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Magyar FGépitészek — Orszagos FGépitészi Kollégium — Egyesiilet
OTEK véleményezése (2024.03.08.)

Az elnokség észrevételeit lejegyezte: Salamin Ferenc elnok

OTEK jelen helyzete:

Rugalmatlan, nem korszer(, nem hatékony.
Idejétmult elvek és szamitasok, kovetelmények. Sokszor nem lehet tudni, mi a szandék az el6irds mogott.
Tervdokumentdcid feleslegesen terjeng6s lesz. Hatdsag szamdra tulzo ellen6rzési munkat jelent.

Sok olyan el6iras van benne, mely nem engedélykoteles (tehat valtoztathatd), és amelyet
haszndlatbavételnél nem ellenériznek, tehat dgysem kell betartani.

Sok el6irast normativan nem lehet meghatarozni. Ugyanazt az elGirast tobb helyen is részletezi, eltéréen.

Zavaros beépitettségi, éplletmagassagi, szintterileti elGirasok: zarterkély, hid, torndc, loggia, 1,5 méter
széles erkély, stb.

A fentiek javitasaval egyitt sziikséges lenne a hasznalhatd elemek megtartasa, a folyamatossag biztositasa.

Altaldnos észrevételek:

OTEK csak a normativ el8irasokra vonatkozzon, az elején 1évé épitészeti és telepiilésképi , elveket” a
Tervtanacs vizsgalja, ne a hatdsag.

Minden rendeletre vonatkozé fogalommeghatarozas egy helyen egyen, és egyértelm(i legyen.

Sok telek, utca egyedi, nem alkalmazhatd ra az altalanos szabaly, ezért az eltérés, az egyedi paraméter
lehet8sége fontos lenne. HESZ sokkal rugalmasabb legyen, adjon nagyobb lehet8séget az dnkormanyzatnak
a helyi szabalyok megalkotasara, tovabba egyedi teriileten, egyedi telken és egyedi épitészeti igénynél
eltérésre a sajat szabalyaitdl, helyi tervtanacs vagy allami f6épitészi tervtanacs véleménye alapjan.

Meglévé telepiilésrészek, védett telepiilések esetén ne legyen kotelezs az épitési 6vezetekben beépitési
paramétereket meghatarozni, azt egy beépitési koncepcidterv alapjan a helyi vagy allami f6épitészi
tervtandcs allapithassa meg, akar telkenként hatarozva, a telepiilésképhez igazodva. (Erre most is van
lehet6ség, de maradjon meg és erésebb hangsulya legyen.)

Védett tertlet: akar telkenkénti szabdalyozdas, hagyomanyos tomegformalas és anyaghasznalat lenne
szlikséges, vagy az el6z6 bekezdésben jelzettet is lehessen valasztani.

Minél tdbb szabélyozas a HESZ-ben legyen, ha ott nem szabdlyozza a telepiilés, akkor Iépjen életbe az Oték
rendelkezése.



Kozm(ivek (elektromos haldzat, csapadékcsatorna, patakok kibetonozasa, stb.) csak a HESZ szerint legyenek
elhelyezhetdk, kialakithatdk, feldjitas és rekonstrukcid esetén is. (Jelenleg légkabel haldzat és vb. oszlopok
teljes cseréje feltjitasnak mindsiil, tehdt nem lehet elGirni, hogy foldkabelt létesitsen a szolgaltatd, pedig
mindent kicserél az adott utcaszakaszokon.)

Kiser6md (napelemek) elhelyezését telepilés- és tajképvédelmi szempontbdl szabalyozni szlikséges, hiszen
jelenleg barhova elhelyezhet6k, tonkretéve telepiiléseket és tdjat egyardnt. (Jelenleg akik allami pdlyazati
pénzbdl napelemet telepitenek, jél jarnak, a tobbiek nem. Ha ehelyett az dllam szabalyozott keretek kozott
napelem parkokat épitene, akkor minden allampolgar jol jarna — ugyanannyi allami pénz felhasznalva,
telepuilés- és tajképet nem tonkretéve. A probléma megoldasa lehet az 6nkormanyzatokat tdmogatni
onellaté napelemparkok létesitésére, ami megoldas lehet a teleptiléskép rombolas ellen is.) (32.§)

Tovabbi védelem sziikséges a tdj, mez6gazdasagi és egyéb tdj védelmére, a beépitett teriiletek tovabbi
elterjedése ellen.

EpitGanyagok: helyi, vagy természetes anyagok, Ujrahasznosithaté épitéanyagok alkalmazasat segiteni
szikséges. Szabdlyozas adjon elényt ezekre, pl. szalmabala és valyog kilsé fal (50-60 cm vtg.) csak 30 cm-rel
szamitson be a beépitettségbe. ElGnyt kellene élvezzen a hazai természetes épitGanyag gyartds és hasznalat,
az importtal szemben.

Zoldteriiletek: a rendelet segitse el6 az igényes és sok zolddel rendelkezd teriiletek létrejottét, a harmonikus
tajképek létrejottét, az 6koldgikus gondolkodast.

Védett teriiletek, épiletek: a rendelet segitse el ezen teriiletek és épiiletek értékmegdrzé megtartdsat,
fejlesztését, egyedi szabdlyok és eltérések alkamazhatdsagaval.

Az OTEK-tdl vald eltérés eljarasa maradjon a jelenlegi kiilén eljarasban, igy az engedélyezési
tervdokumentaciét mar (nem) elfogadott eltéréssel lehet kidolgozni.

Uj ,OTEK” hasznalhatdsagat a gyakorlat fogja eldonteni, észrevételek bekiildésére intarnetes feliilet lenne
sziikséges.

Jelenleg érvényes OTEK szerinti észrevételek:

Altaldnos:

Figyelembe veendé Orszagos és helyi rendeletek kozott a Teleplilésképvédelmi rendelet is legyen
megemlitve. (1.§)

Telepiiléskép: (2.8)

A tdjkép és a zoldterlletek hagyomanyos karakterének megérzésén tul (eltlinése/megvéltozésa estén) a
megteremtése, helyreallitdsa is ugyanolyan fontos.

Epitészeti értékek és arculat meg6rzésén tul, az értéket és arculatot meg kell teremteni, Gjraalkotni,
helyredllitani (amennyiben nincs érték és arculat, vagy megsemmisiilt) a korabbi, vagy a kivdnatos regionalis
arculat szellemében.



Terilethasznalat:

Epiiletmagassag szamitdst egyértelmivé és kdnnyen hasznalhatéva, atlathatéva kellene tenni, abrakkal
ellatni. (7.8). Pl. zard szerkezet: zard tartdszerkezet, vagy korlat fogddzé (lapostetd korlat v. mellvéd esetén)?

Gépjarm(vek elhelyezése: dnkormanyzat a HESZ-ben hatarozhatja meg, ennek hidnyaban legyenek meg a
korabbi mennyiségek! (10.§)

Allattarté épiiletek elhelyezését a HESZ-ben kellene szabélyozni, mert jelenleg ez sok konfliktus forrasa a
lakosok kozott.

Epitmények elhelyezése:

Legalabb tiz évvel korabban éplilt szabalytalan épllet (épitési helyen kiviil, elirdsnal magasabb,
telepilésképileg nem megfeleld, stb.) telepililésképileg megfelel6vé alakitasa, és a szomszédokat,
kornyezetet nem zavaré allapota esetén, kaphasson fennmaraddsi engedélyt, pozitiv tervtanacsi vélemény
esetén. (31.§)

Epiletek elhelyezésénél a helyben kialakult karakter szerint is lehessen eljarni, t(iztavolsag elhagyasa értékes
telepiiléskarakter esetén (el6kert, oldalkert, hatdrvonalon kiviilre esé éplletrész, telepitési tavolsag, stb.).
Ebben a részben is pontositds és Iényeges egyszer(isités kivanatos, a sokszor érthetetlen megfogalmazasok
miatt. (35-36.8§)

Epitmények:

Epitményt megvaldsitani tgy lehessen, hogy tegye lehet6vé az épitészeti 6rokség és az épitészeti értékek
megadvasan tul azok létrehozasat is. (50,§ (2e))

Epitményszerkezetek: (58-74. §)

Szerkezetek elGirdsait nem rendeletben kellene szabalyozni, hanem szakmai (kamarai) segédletekben.

Lépcs6karndl 180 cm szintkiilonbség kevés egy karhoz, redlisabb kozépiletekben a 240 cm egy kar
magassagara.

Vezetékhaldzatok:

Aktualizalni kellene az elGirdasokat és csdkkenteni, racionalizalni azokat, kivenni a feleslegeseket. Pl.:
Szerkezettemperald rendszerek toldds nélkili vezetékei lehessenek elektromos helyiségek faldban is.

Helyiségek: (95.§-tdl)
Helyiségek méreteit nem rendeletben kellene szabdlyozni, hanem szakmai (kamarai) segédletekben.

Illemhely mennyisége atgondolandd, folyamatos hasznalatnal kisebb az igény (pl. étterem), mint I6késszerd
hasznalatnal (pl. sportcsarnok).



