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MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1094 Bp. Liliom u. 48.  levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2018. januar 16. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz kisterem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt dlést 2018. januar 16. kedd 9.30 6ra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:

Taggytilés dsszehivasa, tisztségviseldk valasztasa, el6készités
JelolGbizottsag és elOkészitést segitdk tajékoztatdja

Tagfelvetel

Alapszabaly modositasanak, székhely modositasanak elékészitése
5. Egyebek

Meghivottak:

o=

- elnOkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado
- jelold bizottsag vezetdje

Elnokségi ulésrdl értesitést kapnak (részvétel 6nkéntes):

- ftiszteletbeli elnokok
- elndkségi péttagok
- ellendrz6 bizottsag tagjai

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1094 Bp. Liliom u. 48.  levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2018. majus 22. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz kisterem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt Glést 2018. majus 22. kedd 9.30 éra idopontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:
1. Uj elndkség megalakulasa
2. El6ttink allé feladatok
3. Konferencia Kaposvaron
4. Tagfelvétel
5. Egyebek

Meghivottak:

- elnOkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado
- Lorincz Anna titkar

Elnokségi ulésrdl értesitést kapnak (részvétel 6nkéntes):

- ftiszteletbeli elnokok
- elndkségi péttagok
- ellendrz6 bizottsag tagjai

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1094 Bp. Liliom u. 48.  levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2019. januar 29. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz Ybl terem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt dlést 2019. januar 29. kedd 9.30 é6ra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:
1. Helyettes Allamtitkarsaggal kotott tamogatasi szerzédés, Szakmai Program
2. Konferencia elszamolas
3. Konferencia el0készités
4. Egyebek
Meghivottak:

- elndkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado
- Lorincz Anna titkar

Elnokségi ulésrdl értesitést kapnak (részvétel 6nkéntes):

- tiszteletbeli elnokok
- elndkségi péttagok
- ellendrz6 bizottsag tagjai

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc

2019. januar 21.



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1088 Bp. Otpacsirta u. 2. levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2020. februar 4. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz kisterem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt tlést 2020. februar 4. kedd 9.30 6ra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:
1. F&épitész szerepének erdsitése (marcius 1. utani helyzet)
2. FO6épitészi Vizsga tematika elokészités
3. Oss-Kar dij (Osské Judit javaslata)
4. Konferencia el6készités
5. Egyebek
Meghivottak:

- elnOkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado
- Lorincz Anna titkar

Elnokségi ulésrdl értesitést kapnak (részvétel 6nkéntes):

- ftiszteletbeli elnokok
- elndkségi péttagok
- ellendrz6 bizottsag tagjai

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc

2020. januar 27.



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1088 Bp. Otpacsirta u. 2. levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2020. julius 14. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz kisterem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt dlést 2020. jalius 14. kedd 9.30 dra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:
1. Konferencia el6készités jelen helyzetben
2. FGépitészi Vizsga tematika elbkészités
3. OSSKAR-dij 4llasa
4. Egyebek

Meghivottak:

- elndkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc

2020. julius 07.



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1088 Bp. Otpacsirta u. 2. levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2021. januar 12. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz kisterem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt lést 2021. januar 12. kedd 9.30 6ra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt ilés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:

1. F&épitészi Vizsga vizsgafeladatok kidolgozasa
2. Téajékoztatas: OSSKAR-dij allasa, konferencia, stb.
3. Egyebek

Meghivottak:

- elndkség tagjai
- Pap Klara elnoki tanacsado

T

Udvozlettel, Salamin Ferenc

2021. januar 04.



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1088 Bp. Otpacsirta u. 2. levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

MEGHIVO
Tisztelt EInokségi Tag!

Korabbi értesitésem alapjan ezuton dsszehivom kdvetkez6 elndkségi Ulésiinket, melynek ideje és helye:
2023. februar 21. kedd 9.00 6ra MESZ Székhaz Ybl-terem (Bp. VIII. Otpacsirta u. 2.)

(Az Alapszabaly szerint az elnokség akkor hatarozatképes, ha tagjainak tobb mint a fele megjelent.)

Kérem, hogy az elndkségi Ulésen vegyél részt.

Hatarozatképtelenség esetére a megismételt tlést 2023. februar 21. kedd 9.30 é6ra idépontra, ugyanazon
helyre hivom 0ssze. (Az Alapszabaly szerint a megismételt tlés akkor is hatarozatképes, ha tagjainak
kevesebb mint a fele jelent meg.)

Napirend:

Epitészeti torvény eldzetes tervezete, 4llasfoglalas megfogalmazasa
Konferencia allasa

Idei munkatervink (regionélis egyeztetések, témakaorok vezetdi)

4. Egyebek

Meghivottak:

won =

- elnokség tagjai

O,

Udvozlettel, Salamin Ferenc

2023. februar 11.



MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOEPITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

székhely: 1094 Bp. Liliom u. 48.  levelezési cim: 1024 Bp. Margit krt. 5/a.  e-mail: foepiteszek@foepiteszek.hu

Epitészeti Tervtanacs és Miiemlékek

gondolatok egy kidolgozand6 rendszerhez

Fébb alapelvek:

- az épitészetet egységesen kell kezelni, a miiemlékek és a telepiléstervezés is az épitészet elvalaszthatatlan
részei, igy mind az egységes épitészeti tervtanacsok kdrébe tartozzanak (a miiemlék épllet nem mitargy, hanem
hasznalatban |évd éplilet, él6, folyamatosan meguijulni, atalakulni akaré funkcionalis egyséqg).

- az egységes épitészeti tervtanacs Ulésére az aktudlis terv tematikajahoz igazodva kell szakértbket meghivni,
miemlékek esetében miivészettorténész, régész, stb. kollégakat, teleplilésrészekre kihatd nagyobb
beruhdzésokhoz és teleplléstervhez telepilésrendezdket, de minden esetben tobbségben legyenek a praktizald
épitészek, az el6zé pont mint alapelv értelmében.

- szlikséges volna, hogy a kdzponti, ill. a terlleti tervtanacsba minél tdbb orszagos, ill. telepiilési jelentdségi terv
kerdljon (ezt Lazar miniszter ur is érzékelte, mikor bevezette az Orszagkép védelmi véleményezést).

- tervtanacsok rendszere és hataskore egyértelmd legyen:

kdzponti tervtanacs: orszagos féépitész/h.allamtitkar vezeti, tagjai az épitész szervezetek, akadémiak
delegaltjai, és nagy tekintélyd, elismert épitészek (pl. Kossuth dijas), témahoz ill§ szakérték, dijazott f6épitész, a
terlilet és a teleplilés féépitésze, - ide tartoznak a kiemelt beruhdzasok, a jelentds miiemlékek, jelentds
épitkezések, kiemelt teriiletek jelentés épiiletei (vilagorokség, stb.).

terlileti/tajegységi tervtanacs: allami féépitész vezeti, tagjai a helyi épitész szervezetek delegaltjai, és nagy
tekintélyd, elismert épitészek (Ybl, Pro Arch., stb. dijas), témahoz ill§ szakérték, dijazott féépitész, a telepiilés
féépitésze, - ide tartoznak a teleplilések szempontjabdl jelentds beruhazasok, az elé6zébe nem tartozé miemlékek,
vilagorokségi teriiletek épliletei és teleplilésképileg fontos de nem engedélykdteles épitései (lakoéplletek,
keritések, egyebek), telepllésrendezési tervek stb.

dnkormanyzati tervtanacs: telepiilési féépitész vezeti, helyi telepilésképi rendelet alapjan mikadik
(jelenlegi szabalyok).

- meghatarozandd az adott szintli tervtanacsba kiildend6 tervek kategoriai (nagysagrend, 6sszeghatar, telepiilési
helyzet, mliemlék jelentéségelkategoridja stb. alapjan meghatarozva), de lehetéség legyen arra, hogy a tervezé,
épittetd, telepiilés, allami féépitész, teleplilésiimegyei féépitész kérésére eggyel magasabb szintli tervtanacs is
véleményezhesse a tervet.

- védett terlileten és épliletnél, telepiilések kdzpontjaban, ill. kdzpénz felhasznalasa esetén kotelezé legyen a
terleti tervtanacsi vélemény megkérése, az allami vagy unios pénzekbdl megvaldsuld éplletek, terek, stb.
magasabb épitészeti szinvonalanak érdekében.

- tervtanacsban legalabb egy tag épitészeti dijjal rendelkezd tag legyen, épitészeti dijjal rendelkez6 tervezd esetén
a tervtanacsban legalabb egy f6 azonos, vagy magasabb dijjal rendelkezd tag legyen (legalabb azonos
elismertségl és végzettségl ember biraljon).



- tervtanacsi véleményben nagyobb szerepet kapjon a szakmaisag: a telepliléskép, az illeszkedés, a helyi karakter,
az épitészeti szinvonal, indoklasban a szakmai szempontokat is lehessen hasznalni, ne csak jogszabalyi helyeket
és hivatkozasokat.

- tervtanacsi vélemény szélesebb korben legyen eldirt az épitési engedélyezési folyamatoknal, a
telepiilésrendezési terveket is tervtanacs véleményezze, hiszen teleplilési szinten jelentds negativ hatasa lehet egy
hibas ,teleplilésfejlesztésnek”.

Egyéb szempontok:

- megszlintetendd az az allapot, hogy az épittetdnek/tervezének egy tervvel tobb
tervtanacshoz/féépitészhez/szakhatésaghoz kellien mennie (pl. vilagorokségi terileten, vagy miemléki
kornyezetben ez most igy van: a tervtanacsi vélemény mellett az 6rékségvédelem mint szakhatdsag is kotelezéen
kézremUikodik, amely allasfoglaldsahoz el6bb véleményt kér még a Forster
kdzponttol/Miniszterelndkségtdl/Budavar Kft-tél, stb. és igy ellentmondd véleményeket kaphat a tervezé és a
hatésag)

- tervtanacsi elndk akadalyoztatasa esetén helyettesités a szerzédésében/munkakéri leirdsaban rogzitendd
(helyettes féépitész, all. f6épitész, tervtanacs helyettesiti, pl. ha beteg, ha kiilféldon van, vagy ha tervez a
tertileten).

- a tervtanacsi iigyintézés az ETDR-en kiviil trténjen, esetleg csak dnkéntesen hasznalhato tarhellyel, hiszen
épitési engedélyezési eljaras el6tt vagyunk még.

- allami f6épitész csak tervtanacsa véleményével adjon ki szakmai véleményt, onalléan ne (sok esetben nincs
tervezdi gyakorlata, vagy nem épitész az allami féépitész).

- Onkormanyzati tervtanacsokra vonatkozo szabalyokat egyértelm(ivé kellene tenni (a Tervtanacsi rendeletben nem
talalhatok), meglévd j6 példakat mintaként kellene bemutatni.

- ne kelljen kidolgozott engedélyezési szinti tervet vinni a tervtanacsba, hiszen egy kész tervhez mar nem lehet
igazan javaslatokat tenni (és felesleges sok munkat beletenni abba, amit esetleg teljesen at kell dolgozni), inkabb a
megérthetdség szintjén kidolgozott beépitési és épitészeti koncepcidtervet kelljen bemutatni, amikor még lehet
valtoztatni a terven, tovabba konzultaciés vélemény kérésének lehetdsége is rogzitve legyen. A terv kidolgozottabb,
masodik forduldja opponensi véleménnyel igy mar egyszeriibb jévahagyast eredményezne, természetesen mindkét
fazist foépitészi egyeztetés el6zzon meg, amelynek észrevételeit a tervtanacs vegye figyelembe.

- hangfelvétel készitése felesleges a tervtanacson, a helyi rendelet vagy miikddési rend dontson réla.

- a tervtanécsok tagjai lehetéleg ne akarjak megtervezni az épuletet, ha Ujra véleményeznek egy tervet mas
tervtanacsi tagokkal, ne mondjanak az el6zé véleménnyel ellentéteset.

2018. junius 25.

Salamin Ferenc



Felkérés a 2018. évi Pro Architectura dij szakmai biral6 bizottsag tagsag... mailbox:///D:/Thunderbird/px82cfat.default/Mail/pop.googlemail.conv...

Targy: Felkérés a 2018. évi Pro Architectura dij szakmai biralé bizottsag tagsagi feladatainak
ellatasara

Felad6: Szij Zoltan <zoltan.szij@me.gov.hu>

Datum: 2018.08.24. 10:27

Cimzett: "salamin.ferenc@gmail.com" <salamin.ferenc@gmail.com>,
"FOEPITESZEK@FOEPITESZEK.HU" <FOEPITESZEK@FOEPITESZEK.HU>

CC: Tarnai Gergely <gergely.tarnai@me.gov.hu>, Neubrand-Dzsubak Melinda
<melinda.dzsubak@me.gov.hu>, Csepregi Marton <marton.csepregi@me.gov.hu>

Tisztelt Elnok ar! Kedves Ferenc!

A Miniszterelnokséget vezet6 miniszter altal adomanyozhat6 elismerésekrél sz616 15/2015. (IIL
11.) MvM rendelet 6/A. § (1) és (2) bekezdései alapjan ezuton tisztelettel felkérem a 2018. évi
Pro Architectura dij szakmai biralé bizottsdg tagsdgi feladatainak ellatdsara és egyben az
Orszagos F6épitészi Kollégium képviseletére.

Egyuttal jelzem, hogy a bizottsdgi iilés megtartdsara 2018. szeptember 4-én (kedden) 14:00
orakor kertiil sor az Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag (1054 Budapest, Bathory u.
12.1/14.) nagytargyaldjaban.

A bizottsagi tilésen torténo részvételére feltétlentil szamitunk!

Budapest, 2018. augusztus 24.

Tisztelettel:

Fiileky Zsolt

helyettes allamtitkar nevében

Szij Zoltan ov.

Ezen (izenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt all, a nyilvanos kézléstél vedett. Az lizenetet kizarolag a cimzett, illetve az altala
meghatalmazottak hasznalhatjak fel. Ha On nem az (izenet cimzettje, ugy kérjiik, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errél az lizenet kiild&jét és térolje
az Uzenetet, valamint annak 6sszes csatolt mellékletét a rendszerébél. Ha On nem az (izenet cimzettje, abban az esetben tilos az lizenetet vagy annak
barmely csatolt mellékletét lemasolnia, elmentenie, az Gzenet tartalmat barkivel kdzdlnie vagy azzal visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally privileged. It is intended solely for the use of the individual or entity to whom it is addressed
and others authorised to receive it. If you are not the intended recipient, please telephone or email the sender and delete this message and any attachment
from your system. Please note that any dissemination, distribution, copying or use of or reliance upon the information contained in and transmitted with this
e-mail by or to anyone other than the recipient designated above by the sender is unauthorised and strictly prohibited.

1/1 2019.01.10. 13:15



MINISZTERELNOKSEG

EPITESZETI ES EPITESUGYI HELYETTES ALLAMTITKAR

Salamin Ferenc Iktatoszam: KSZ-7/%25°/ & /2018

elnok Gr részére Ugyintéz6: Balogh Bence
Telefonszam: +36 (1) 795-2122

Orszagos Faépitészi Kollégium E-mail: bence.balogh@me.gov.hu

Budapest

Liliom utca 48.

1094

Targy: 2019. évi Ybl Miklés-dij szakmai birdlé bizottsdg tagsdgi feladatainak ellatasaval
kapcsolatos megkeresés

Tisztelt Elnok Ur! Kedves Ferenc!

T4jékoztatom, hogy Miniszterelnskség Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsiga a
Miniszterelndkséget vezetd miniszter altal adomdnyozhaté elismerésekrdl szolo 15/2015. (111
11.) MvM rendelet alapjan felhivast tett k6zzé a 2019. évi Ybl Mikl6s-dfj adomanyozasdra
vonatkoz6an, amely kapcsdn részletesebben az Ybl Miklés-dij weboldalan, a www.ybldij.hu
oldalon lehet tajékozodni.

A dij adomédnyozasdra vonatkozé javaslatok - regisztriciot kovetden - 2018. december 7.
napjatdl 2019. janudr 6. nap éjtélig tolthetdek fel az emlitett honlapon.

A Miniszterelntkséget vezeté miniszter altal adoményozhaté elismerésekrél szolé 15/2015.
(IIL. 11.) MvM rendelet 5. § (2) bekezdés d} pontja alapjan eziton tisztelettel kérem, hogy a
2018. évi Ybl Miklos-dfj szakmai birdlé bizottsag tagsdgi feladatainak ellatasdhoz az Orszagos
Féépitész Kollégium képviseletét biztositd, Ybl-dfjjal Kkitiintetett személy delegalasarol
intézkedni szfveskedjen.

Egyuttal jelzem, hogy a szakmai biralé bizottséagi iilés id6pontja 2019. januér 8-én (kedden) 15
ora, helyszine az Epitészeti és Epitéstigyi Helyettes Allamtitkarsag (1054 Budapest, Bathory u.
12. [. em.} 14. szama targyaldja.

Kérem, hogy a szakmai bir4lé bizottsag tagsagi feladatait ellaté delegalt személyre vonatkozé
informacidkat a bence.balogh@me.gov.hu e-mail cimre juttassdk el.

A bizottsagi tlésen torténs részvételitkre feltétleniil szamitunk.

Budapest, 2018. december ,, -{ ”

Tisztelettel:
e
- Fﬁlek‘y"Z%plt*
Keészilt: 2 példanyban/1 oldal \\ “
Kapjik: 1. sz. pl: Cimzett -
2. 5z pl.: Irattar

1357 Budapest, Pf.: 6.



MINISZTERELNOKSEG

EPITESZETI, EPITESUGYT ES OROKSEGVEDELMI HELYETTES ALLAMTITKAR

Salamin Ferenc,

sra

az Orszagos Foépitészi Kollégium elnoke részére
Kizarolag elektronikus tton kiildve

Targy: Felkérés a 2021. évi Pro Architectura dij szakmai biral6 bizottsag tagsagi feladatainak
ellatasara

Tisztelt Elnok Ur! Kedves Ferenc!

A Miniszterelntkséget vezeté miniszter dltal adomanyozhat6 elismerésekrél sz6l6 15/2015.
(II. 11.) MvM rendelet 6/ A. § (1) es (2) bekezdései alapjan eziton tisztelettel felkérem Ont a
2021. évi Pro Architectura dij szakmai birdlé bizottsag tagsagi feladatainak ellatdsara és

egyben az Orszagos Foépitészi Kollégium képviseletére.

Egyuttal jelzem, hogy a bizottsagi iilésre 2021. szeptember 15-én (szerdan) 14:00 érakor keriil
sor Helyettes Allamtitkdrsagunk nagytérgyalGjdban (1055 Budapest, Kossuth tér 2-4. V.
emelet 507.).

A bizottsagi iilésen torténé részvételére feltétleniil szamitunk!

Budapest, 2021. szeptember ,,R’

Tlszélew{ N,
. 8 | Fﬁlelgy."i_Zsolt

!

1357 Budapest, Pf.: 6.



Tisztelt F6épitész Asszony, Féépitész Ur, kedves Baratunk!

Az Orszagos FGépitészi Kollégium részben azEpitészeti Helyettes
Allamtitkarsagtdl palyazaton elnyert tamogatasbolfépitészi kiadvany
elkészitését vallalta, 2019. junius 30-i hataridével.

Az OFK elnoksége szerkesztd bizottsagot ( L. Balogh Krisztina, Dr. SerslinéKdcsi
Margit, Kassai-SzodDominika, Salamin Ferenc, Zsigmond Laszld)alakitott, akik
nevében felkériink a kiadvany készitésében vald kozrem(ikodésre.

Alapvet6en kétféle anyagra gondoltunk a kiadvanyban: 1. a f6épitészi
tevékenység teriileteinek altaldnos ismertetése ( szakmai munka A, B, C, ...
fejezetek), 2. j6 példak sajat tevékenységlinkbdl, melyek konkrét példakkal
illusztraljak az el6z6 altalanos leirast (gyakorlati megolddsok A, B, C, ...
témadban).

Arra kériink, hogy a megjelolt témdaban egy rovid irasban mutasd be a
féépitészi tevékenység jelzett teriiletét, vagy/és azt a gondolatot, modszert,
amivel a f6épitészi munkat végzed, hogy ezt j6 példaként a kollégak és az
érdekl6d6k megismerhessék, tanuljunk beléle.

Mivel szinte mindegyik f6épitész maga alakitja ki mikodése maddjat, majdnem
40f6épitészt kériink fel a bemutatkozasra.

A kért iras(melynek terjedelme a melléklet szerinti) mellett nagyon jo
minGségli fotdkra, rajzokra is sziikségiink lesz, mert a kiadvany felét a képek
teszik ki.

A mellékelt vazlatban lathato a kiadvany felépitése. A rovid hataridé miatt arra
kértiink mindenkit, hogy a ra juto feladatot minél el6bb készitse el, az
O0sszeszerkesztésre és a lektoralasra is maradjon idé.

Szeretnénk a lehetd legjobb tartalmi és formai min&ségi kiadvanyt
megjelentetni, hiszen még nem készliilt a témahoz tartozé hasonlo kiadvany
sem.

A kornak megfeleld, internet olvasasi szokasokat is figyelembe vevé maddon kell
szerkesztenlink, ezért:

1. aszoveg elején roviden kiemelve be kell mutatni, mirdl lesz szé
( rovid figyelemfelkelt6 dsszefoglald )
2. atéma kifejtése, leirasa



3. javaslatok a fé6épitészeknek, polgarmestereknek,...néhany pontba szedve,
hogy milyen [épések sziikségesek a bemutatott célok megvaldsitasahoz

4. ha a szbveg megértéséhez egy-egy gondolat, fogalom részletes
magyarazata szikséges, vagy hivatkozas ad tovabbi segitséget (pl. mas
dokumentum, csatolhatd linken ), ezt kiemelt mez6ben szikséges
szerkeszteni.

Kérjlik ezért az irast a fentiek szerint szerkeszteni!
Az irasok és képek bekildésének

hatarideje: 2019. marcius 29. péntek

formatuma: word, tiff , jpeg

cime: foepiteszek@foepiteszek.hu , zsigmond@kvadrum.hu,

A szerkesztés soran el6fordulhat, hogy az irasokhoz kiegészitést kérlink, még
tobb fotot, még jobb fotdt, vagy az iras roviditését kérjuk...

Fentiekb6l adéddan (mivel kozel-40-50 irdst kell a kiadvany szamara
Osszeszerkeszteni) rugalmas egylttmikodést szeretnénk kérni és az irasok

szabad felhaszndlhatosaganak jogat. ( Természetesen az OFK tevékenységén
beldl. )

Budapest, 2019. marcius 7.
el6re is kdszonettel, a szerkeszt6 bizottsag nevében:

élf e

Zsigmond Laszlé



SZAKMAI BESZAMOLO MELLEKLETEI

A GEF/SZKF/1004/9/2018 iktatészamt Tamogatasi Szerz6dés alapjan tamogatott
tevékenységek dokumentumai

A 25 éves az allami fGépitészi rendszer:
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Online regisztracio:

Questions  Responses m

Regisztracio a 25 éves / kdzel harom évtizedes

» T A 5 & i
Allarmai FAARIFAew] randesar 1ilkxilanimid
i TUCPIC oLl TOTIUSLZTT JuuniCurii

rendezvenyére

Az Urlap kitoltésével regisztral a 25 éves / kizel harom évtizedes dllami féépitészi rendszer jubileumi
rendezvényére.

Idopont: 2019. aprilis 8. 9:30
Helyszin: MESZ Székhaz, 1088 Budapest, Gtpacsirta u. 2, Kds Kéroly terem

Ha barmilyen kérdése van érdekladjon a foepit k@foepi k.hu email cimen.

Nev

Short answer text

*

Email

Short answer text

A regisztracioval On hozzajarul, hogy a fenti adatait a rendezvénnyel kapcsolatban az Orszagos
Féépiteszi Kollegium nyilvantartsa.

Hozzajarulok



Sajté elGzetes tajékoztatasa:

A 25 EVES/KOZEL HAROM EVTIZEDES ALLAMI FOEPITESZI RENDSZER
JUBILEUMI RENDEZVENYE

Az épités — midta az ember kdzdsségben él és hajlékot emel maganak — mindig is kézlgy
volt. Az egylttélés megkivanta az egyéni és a kdzosségi terek viszonyanak szabalyozasat.
Amilyen mértékben valt komplexebbé a tarsadalom, annal fontosabb és dsszetettebb lett
ennek a kapcsolatrendszernek az alakitasa, és az ehhez tartozo eszkozok is eszerint
differencialédtak.

A tarsadalmi viszonyok szabalyozasa ma két pillérre épll: az énkormanyzatokra és az
allamra. Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozo jogi kompetenciak is megoszlanak a két
igazgatasi rendszer kozott. A jogositvanyokhoz tartozé szakmai hatteret az énkormanyzati
szféraban mar vagy masfél évszazada — aktualis kifejezéssel — a telepiilési foépitészek
garantaljak. Az allam sokaig csak a jogszabalyok megalkotasaval iranyitotta ezt a tertletet. A
feladatok sokasaga azonban egy idé utan megkdvetelte azok decentralizalasat.
Magyarorszagon erre az 1960-as évek végén tértént eldészér egy rovid életl kisérlet. A
rendszervaltas utan réviddel ismét félmerllt annak az igénye, hogy az allami iranyitas
kozelebb kerilljon az onkormanyzati szférahoz. Ennek kielégitésére sziletett meg — 25
éve/kbzel harom évtizede - a 21/1992 (XIl.4.) KTM rendelet, amely |étrehozta a teriileti — ma
allaminak nevezett — féépitészi rendszert. Kezdetben regionalis rendszerben, majd 2015.
aprilis 1-t6l megyénként mikddnek az allami foépiteszek, a megyei kormanyhivatalok
részekent.

A kormanyzat az épitett kornyezet alakitasat a szabalyozasi és hatdsagi eszkozok mellett az
allami foépitészeken keresztll szakmai iranyitassal is tamogatja. A féépitészi rendszer, és
ezen belll a féepiteszek munkajanak elismerése az egész orszag Ugye, a foepiteszek
szakmai hozzaertesén keresztil az orszag és a telepiilések epiteszetileg esztétikusabb,
rendezettebb megjelenése hozzajarul a harmonikusabb életinkhoz.

30 eve milkédik az Orszagos Foepiteszi Kollégium, 1989. aprilis 13-an alakult, a
magyarorszagi féépitészek demokratikusan megvalasztott testilete. A célok szerint a
foépitészek érdekképviseldje, szoszdloja és egyben a magyar féépitész szakmar/hivatas
ugyének, az orszag telepllésrendezésének, értékvédelmenek, kdrnyezetalakitasanak adott
esetben konkrét épitéseknek tgyét szolgalé grémium. Az énkéntes tagsagon alapulé, ,rémai
klub™-ként miikédd szakmai kdzdsség megalkotta a Féépitészi Statitumot, kdzrem(ikédott az
1998-as Onkormanyzati foepitészi miniszteri rendelet elokészitésében. Az Orszagos
Féépitészi Kollégium "markanév", nagy elismertséget vivott ki a szakmaban,
minisztériumifhivatali és szakmai tarsadalmi vonalon egyarant.

2014-ben a foepitészek, valamint az akkor 25 éve ,romai klubkent” tevékenykedt Orszagos
Foepitészi Kollegium felismerve, hogy munkajuk dsszefogassal és kézés munkalkodassal
hatékonyabba tehet6, eredményesseégiik névelhetd, e célbdl egyesiletet hoztak létre.

Budapest, 2019. aprilis 2.

Magyar Féépitészek — Orszagos Féépitészi Kollégium — Egyestilet
foepiteszek@foepiteszek.hu
www.foepiteszek.hu
mobil: 30 257 0951
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Sajtoéhir:

25 EVES f KOZEL HAROM EVTIZEDES ALLAMI FOEPITESZI RENDSZER
Beszamol6 a jubileumi rendezvényérédl

Nagy sikerrel zarult a MESZ székhazban 2019. aprilis 8-an megtartott jubileumi
rendezvény, amelyet az allami f6épitészi rendszer 25 éves / kozel harom évtizedes
fennallasanak tiszteletére tartott a Magyar Féépitészek — Orszigos Féépitészi
Kolléegium - Egyesilet a Miniszterelnokseg, Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes
Allamtitkarsag tamogatasaval. A rendezvény foévédnoke Gulyas Gergely
Miniszterelnokséget vezet6 miniszter, szakmai partnerek a Magyar Epitész Kamara, a
Magyar Epitémiivészek Szovetsége és a Magyar Urbanisztikai Tarsasag voltak. A
mintegy 70 résztvevd foépitész, szakember mellett a MEK, MESZ és MUT elnokei is
megtisztelték a konferenciat.

Az épités — midta az ember kézésséghben él és hajlékot emel maganak — mindig is k&zlgy volt. Az
egyluttélés megkivanta az egyéni és a kozdsségl terek viszonyanak szabdlyozasat. Amilyen
mértekben walt komplexebbé a tarsadalom, anndl fontosabb és &sszetettebb lett ennek a
kapcsalatrendszernek az alakitasa, és az ehhez tartozd eszkdzék is eszerint differencialédtak.

A tarsadalmi viszonyok szabalyozasa ma ket pillerre épiil: az dnkormanyzatoloa es az allamra. Az
epitett kirmyezet alakitasara vonatkozd jogi kompetenciak is megoszlanak a két igazgatasi rendszer
kozétt. A jogositvanyokhoz tartozéd szakmai hatteret az dnkormanyzati szférdban mar vagy masfél
gvszazada — aktualis kifejezéssel — a felepilesi féépiteszek garantaljdk. Az allam sokdig csak a
jogszabalyok megalkotasaval iranyitotta ezt a terlletet. A feladatok sokasaga azonban egy idd utan
megkdvetelte azok decentralizalasat. Magyarorszagon erre az 1960-as évek vegén tartént sldszor egy
révid életd kisérlet. A rendszervaltds utan réviddel ismét félmerilt annak az igénye, hogy az éllami
iranyitas kéizelebb kerlljtn az dnkormanyzati szférahoz. Ennek kielégitésére sziletett meg — 25
evelkdzel harom eviizede - a 2171892 (XI11.4.) KTM rendelet, amely letrehozta a fsriffeli — ma aliaminak
rnevezett — fépitészi rendszert. Kezdetben regionalis rendszerben, majd 2015, aprilis 1-tél
megyénként mikédnek az allami féépitészek, a megyei kormanyhivatalok részeként.

A kormanyzat az épitelt kérnyezet alakitasat a szahalyozasi és hatosagi eszkézok mellett az allami
faépitészeken keresztll szakmai iranyitassal is tdmogatja. A foépitészi rendszer, és ezen belll a
foepitészek munkajanak elismerése az egész orszag Ugye, a foépitészek szakmai hozzasartésén
keresztil az orszag és a telepllések épitészelileg esztétikusabb, rendezettebb megjelenése
hozzajarul a harmonikusabb életinkhéz.

30 eve mikddik az Orszagos Foepiteszi Kollégium, 1989, apnlis 13-an alakult, 2 magyarorszagi
foepitészek demokratikusan megvalasztott testllete. A célok szerint a faépitészek érdekképviseldie,
szdszéldja és egyben a magyar féépitész szakma/ivatds Ugyének, az orszag telepllésrendezésének,
ertékvédelmének, kisrnyezetalakitasanak adott esetben konkrét épitéseknek Ugyét szolgald grémium.
Az dnkentes tagsagon alapulo, romai klub™-ként mikodd szakmai kiz dsség megalkotta a Foepiteszi
Statatumot, kézremikodott az 1998-as énkormanyzati foépitészi miniszteri rendelet sldkészitésében.
Az OQrszdgos Foéepitészi Kollégium "mérkanév', nagy elismertséget vivott ki a szakmaban,
minisztériumithivatali &s szakmai tarsadalmi vonalon egyarant.

2014-ben a foepitészek, wvalamint az akkor 25 éve _romai klubként® tevékenykedd Orszagos
Féépitészi  Kollégium felismerve, hogy munkdjuk dsszefogassal és kdzés munkalkodassal
hatékonyabba tehetd, eredmeényességlk ndvelhetd, e célbdl egyeslietet hoztak létre.

Salamin Ferenc kollégiumi elnék és Krizsan Andras DLA hazigazda MESZ elnsk megnyitjat
kévetden Tuzson Bence a Miniszterelndkség kdzszolgalatért felelds allamtitkara koészéntotte
a jubileumi rendezvényt, a fdépitészeket. A fépitészek legfdbb feladata, hogy a telepllési
arculatok elénylkre valtozva orokltdjenek at a jGvibe mondta Tuzson Bence.

Keresztes Sandor volt Kérnyezetvédelmi es Terlletfejlesztesi Miniszter, az allami féépiteszi
rendszer alapitéja kdszdntdjeben az egykori miniszterium feladatkére és a féépiteszi
tevékenység fontos jellemzéire hivta 6l a figyelmet. az épitett és természeti kémyezet
egységes kezelésére, az onkormanyzatok telepllésfejlesziesi tevékenységének kdzvetlen




szakmai tamogatésara, €s ebben a vonatkozasban az é&llami és az &nkommanyzati
foepiteészek szoros egyuttmikodesnek fontossagéra.

Fuleky Zsolt, a Miniszterelntkséq épitészetért és épitésiigyert felelés helyettes allamtitkara a
foépitészi rendszer kiterjesztésének eredmenyei kézul kiemelte, hogy a teruleti iranyitas
megyeive alakitasa kijelolte az allami és az Onkormanyzati feleldsseg hatarat az épitett
kérnyezetenek alakitéasadban. Példa nélklli véllalkozasnak nevezte a telepllési arculati
kézikdnyvek dsszeallitasat.

Majd a rendezvény mdit — jelen - jové szakmai blokkjanak eladasai kovetkeztek.

A multat idézte Zabranszkyné Pap Klara, az OFK volt titkara, aki réviden felvazolta a
féépitészi rendszer atfogo térténetet 1962-1992. kbzott. Majd beszélt a 30 eve, 1989. aprilis
12-én létrehozott Orszagos Féépiteszi Kollegiumrdl és az elért erdeméynekrol.

Kiss Lajos volt terlleti fOépitész eldadasaban az 1992-ben létrehozott terlileti foépitészi
hal6zat részleteit ismertette, a kormanyhivatalokba valé integracidval zarta eldadéasat.

Dr. Hajndczi Péter a MEK elndke, volt teruleti/allami féépitész a kapcsolat - egyGttmiikodés
részleteirdl beszelt a multat felidézve.

Kémendy Imre, a MUT tiszteletbeli elndke a foépiteszek és a MUT kapcsolatardl, az
egyUttmikddésrdl adott részletes tajékoztatast.

A jelenrdl Lukats Istvan, Baranya megye allami fdépitesze szamolt be. Eldadasaban
ismertette feladataikat, a kormanyhivatalban valé mikodéslk részleteit, egyéb szakmai
munkaikat, valamint beszéElt a kézelgs Epftészet hete a Baranya megyei Kormanyhivatalban
rendezvenyikrol.

Kolossa Jozsef DLA, a Miniszterelndkseg Terlletrendezési és Telepllésigyi Foosztaly
foosztalyvezetdje elbadasaban a féépitészi rendszer jGvojét vazolta fel. A tervezett
intezkedések kozll Kiemelte a balatoni fdépitészi hivatal megteremtését LUj szakértdk
bevonasat a vilagorokségi €s mas szempontbdl kiemelt terliletek kezelésére, valamint az
gllami foépitészek kozotli kapcsolatok erositését. Céljaik k&zétt szerepel a fiatal
szakemberek megszélitasa képzésekkel és életpalyamodellek kialakitasaval. Szeretnék
eldsegiteni megyeénkent az egyuttmikddest a megyei allami féepiteszek s dnkormanyzati
foepiteszek, az épitész &s mémoki kamarak vezetdi kozdtt, mert a rendszer hatékonysaga
jelentds mértekben fugg az Osszefogason. A féepitészi rendszert érinté jogszabaly-
modositasi javasiatok az EP-valasztasok utan kerllhetnek az Orszaggylles elg, jelezte
Kolossa Jozsef.

Az Unnepseg zarasaként Fuleky Zsolt helyettes allamtitkar emléklapot adott at a 25 éve
|étrehozott regiondlis foepitészi haldzat 1étrehozésaban kiemelkedd tevékenyseget vegzett
szakembereknek. Emléklapot kapott Keresztes Sandor alapité miniszter, Pataky Szabolcs
alapitd &s mlkodtetd épitésugyi helyettes allamtitkar, Araté Andrés Istvan — dr. Hajnoczi
Péter — Kiss Lajos — K&rmendy Janos - Olajos Csaba — Ruttkay M. Gyula - dr. Téth Zoltan
alapitd regiondlis foépiteszek (F6zd Janos alapitd regiondlis féépitész 2021-ben elhunyt),
valamint Zabranszkyné Pap Klara az alapitas szervezéseében és a mikodietésben végzett
kiemelkedo tevékenysegéert.

Zabranszkyne Pap Klara

Magyar Foépitészek Orszagos Foepitészi Kollégium — Egyesllet
foepiteszek@foepiteszek hu

www . foepiteszelk.hu

Melléklet:

Az allami/teruleti f6épitészi rendszer, 25+ év torténete és dokumentumai c. kiadvany (pdf).



SZAKMAI BESZAMOLO MELLEKLETEI

A GEF/SZKF/1004/9/2018 iktatészamt Tamogatasi Szerz6dés alapjan tamogatott
tevékenységek dokumentumai

A helyi értékvédelmet timogato és 6sztonzd rendszerek gyakorlati példatara
kiadvany és a kiadvanyt bemutaté rendezvény

Kiadvany szerkesztése, anyggy(jtés felosztasa a szerkeszt6k kozott:
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Fotdzds (homlokzatok, épiletek):

Kozarmisleny (Radev Gergd)




Szigetvar (Radev Gergd)







Székesfehérvar (Salamin Ferenc)




Szerencs (Salamin Ferenc)




Rendezvény meghivo:

FGEPiTESZI RENDEZVENY (2020. NOVEMBER 20. PENTEK)

U1 VAROSHAZA DISZTERME
BuparesT, V. VACI U. 62-64.

TEMA  SZAKMAI HIREK, DIJATADAS, KONYVISMERTETO
MOTTG  ami késik, nem mulik

RESZLETEK  www.foepiteszek.hu

RENDEZOK: BUDAPEST FOVARDS ONKORMANYZATA
MAGYAR FOEPITESZEK - ORSZAGOS FOERITESZI KOLLEGIUM - EGYESULET

Tovasel foepiteszek@foepiteszek.hu
INFORMACIO:  www.foepiteszek

2020. november 20. péntek

MODERATOR Erd Zoltan
9.30 KoOszONTO Karacsony Gergely fépolgarmester
9.40 BUDAPEST LIIDONSAGAI Eré Zoltan Budapest févaros fGépitésze
10.00 DIIATADAS a dijakat atadjak:
FOEPITESZI ELETMU D) Karacsony Gergely fépolgarmester, Erd Zoltan féépitész
Ev FGEPITESZE Di Salamin Ferenc, az Orszagos Fdépitészi Kollégium elndke

10.30 SZAKMAI SZEMPONTOK MA Fiileky Zsolt helyettes allamtitkar
Miniszterelndkség, Epitészeti és Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsag

11.30 OFKELNOKSEGI TAJEKOZTATO  Salamin Ferenc, az OFK elndke

12.00 szUnET
MODERATOR Salamin Ferenc

13.00 TeLepULESKERI MEGILITASOK  Adatok a kiadvdny alapjdn
ONKORMANYZATI Salamin Ferenc, a kiadvany szerkesztéje
TAMOGATASSAL
Konyvismertetd

13.20 HOLHOGYAN? Budapest, Engedyné Juhasz Veronika
MODSZERTANI ELOADASOK Kisoroszi, Szily Boldizsar
(TELEPULESKEPI Gyula, Béres Istvan
MEGUIITASOK) Nagykdros, Tényi Andras

Zavod, Szdsz Gabor

A féépitészi rendezvény online keriil megrendezésre, elérhetd a www.foepiteszek.hu
oldalon megadott linken.



ElGzetes regisztracio:

Questions  Responses @

Foépitészi rendezvény regisztracio
Az Urlap kitbltésével regisztral a Foépitészi Rendezvényre.
A rendezvény témadja: Szakmai hirek, dijatadas, kényvismertetd

Mottd: "Ami késik, nem mulik!"

Idépont: 2020. november 20. 9.30
Helyszin: Uj Varoshéza diszterme, Budapest V. Viéci utca 62-64.

Részletek: www.foepiteszek hu

Ha barmilyen kérdése van érdeklcdjon a foepiteszek@foepiteszek.hu email cimen.

Név *

Short answer text

Email cim *

Short answer text

Adatkezelési hozzajarulas *

A regisztraciéval On hozzajarul, hogy a fenti adatait a rendezvénnyel kapcsolatban az Orszdgos F&épi...

RNC R N



Meghivodk, értesitések:

Fephes redenviny - cadine!

Targy: Fédpitdszi rendezvény - anlinel
b hu

(T

Feladd: Fie
Détum: 202311 12

RL-B-rg

Clmzett; =satamin faren sfgmail coms

Tisztelt F6épitész Kolléga,

Tisztelt Erdekl&dé!

A 2020, 20-i Faépitészi ényt online tartjuk meg,
elérhetd a v foepiteszcic Idalon taldihatd linken:
hbfgs /it ' RilES degvany-iy

Varjuk a rendezvény resztvevdjekant!

Fitpitéen rendeaveny - oulane!
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2020 05 23, 21:43 kefteressal Salamin Ferenc irta:

T Féepitéz kollaga, T Kizremikodol

A Féep 0 ;i i a
telepilésatalepldsed felijitnl Spdlateit is bemutatd Kanyy
TELEPOLESKEP MEGLLITAS Snkormdnyzati Tam ogatissal
208 20001 19
Te: Tebepitlésioep Megiyitis
cimmel, Eziton is koszono itse
A 148 oldalas kiadvany dsszegyiji 55 ulés és Bp-i kerdlet timogatdssal feldjitott
épuleteit, és b ja 2 kulonbdzé telep Ul timogatasi ma
Mellskelek egy bemutatst s konywrdl, a benne Gile 2 peldany ki
gratisz kapnak, melyek dtvehettk az irodal cimemen [k&ek el&atss jelzést, ha annek
erte)

Awis Epitésziroda, 1024 Bp. Margi kit Sia. IVem3 (tel: 30 914 9728)
Kerésre postan is el tudjuk kildeni, a postakoliség fejében
(Amennyiben tovibbi példanyckra volna szikség Uk, kérem jelezze),

HRLOLIE 1R



FOTOK AZ ONLINE RENDZVENYROL (szervezdk, moderatorok: Eré Zoltan, Salamin Ferenc):

ElGadas (Tényi Andras: Nagykd6ros):



telepiiléstervezéssel 6sszefliggd kormanyrendeleti szintli szabalyozas fel...

Targy: teleplléstervezéssel 6sszefliggd kormanyrendeleti szintli szabalyozas felllvizsgalatarol
sz0l6 kormanyrendelet tervezet

Felad6: Gombos Mark <mark.gombos@me.gov.hu>

Datum: 2021.05.03. 18:21

Cimzett: "salamin.ferenc@gmail.com" <salamin.ferenc@gmail.com>

CC: Schattmann Ferenc dr. <ferenc.schattmann@me.gov.hu>, Lanyi Krisztina dr.
<krisztina.lanyi@me.gov.hu>

Tisztelt EInok Ur!
Kedves Ferenc!

A T/15397. szdmu, a telepiléstervezéssel 6sszefliggd egyes torvények modositasardl sz616 torvényjavaslatot az
Orszaggytilés a 2021. aprilis 27-i (keddi) Glésnapjan elfogadta.

Hosszas el6készitd munka és szakmai egyeztetések eredményeként elkészult a torvény végrehajtési rendeletének
tervezete.

A telepuléstervezéssel 6sszefliggd kormanyrendeleti szintli szabalyozas felilvizsgalatardl szolé kormanyrendelet
tervezetet szives véleményezés céljabol mellékelten csatolva kildom.

Kérem, hogy a tervezettel kapcsolatos észrevételeiteket legkésébb 2021. majus 10. (hétfé) munkaidd végeéig a
mark.gombos@me.gov.hu és a ferenc.schattmann@me.gov.hu e-mail cimekre juttassatok el.

Kérem, hogy a tervezetet kezeljétek bizalmasan, az nem tekinthetd sem a Kormany, sem a Miniszterelnokség
allaspontjanak, jelen formajaban egy szakmai szabalyozasi tervezet.

Koszonettel

Gombos Mark
féosztalyvezetd

Miniszterelnokség

Epitészeti, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag
Telepiiléstervezési, Teriiletrendezési és Vilagorokségi Fosztaly
1054 Budapest, Bathory u. 12.

Tel: +36 70 384 8958

E-mail: mark.gombos@me.gov.hu

Az Gizenet és annak barmely csatolt melléklete kizarélag a cimzettnek szdl.

Amennyiben az lizenet cimzettje nem On, ugy kérjiik, hogy telefonon, vagy e-mailben haladéktalanul értesitse errél
az lUzenet kiild6jét majd tordlje az lizenetet és annak dsszes mellékletét a postafidkjabdl, ideértve a torolt izenetek
mappat is.

Felhivjuk szives figyelmét, hogy amennyiben az lizenet cimzettje nem On, abban az esetben tilos az lizenet és/vagy
mellékleteinek

- le)masolasa, nyomtatasa, sokszorositasa

- tovabbkildése, mentése, hivatali vagy maganjellegl eszk6zon valo tarolasa,

- tartalmanak harmadik féllel valé kézlése, megosztasa, nyilvanossagra hozatala, masok elétt valé szandékos vagy
véletlen felfedése, vagy az azzal barmely egyéb mddon valé visszaélés.

Az Uizenet és annak csatolmanya(i) virusellenérzésen estek at, ugyanakkor ez nem jelent kizarélagos garanciat a
tekintetben, hogy az lizenet nem tartalmaz kartékony programkodokat. Az ilyen jellegl fertézésbél fakadd
meghibasodasokért, hibas/nem lizemszerl mikddésért nem vallal felelésséget az lizenet kiilddje, a levelez6rendszer
Uzemeltetdje, annak tulajdonosa.

Védje a kornyezetet! Kérjik, hogy csak abban az esetben nyomtassa ki a levelet, vagy barmely csatolmanyat,
amennyiben az feltétlenil sziikséges!

Mellékletek:

El6terjesztés telepuléstervezés kormanyrendeletek 0503.docx 252 KB

1/1 2021.05.08. 19:10



ELOTERJESZTES

a Kormany részére

a telepiiléstervezéssel osszefiiggé kormanyrendeleti szintii szabalyozas feliilvizsgalatarol

Késziilt: 2021. majus 3-an

Az Orszagos Féépitészi Kollégium elndkségének véleményezése és megjegyzései
(kék szinnel jeldlve).

2021. majus 21.

Az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
rendelet mddositasa

Altalanos észrevételek:

Az OTEK Gj 121. § tartalma és az Uj 314-es atmeneti rendelkezései kdzott tdbb helyen nincs
teljes 6sszhang, mind a ketté alaposan atgondolt pontositasa sziikséges. Nem valdszind, hogy az
onkormanyzatok jelentfs része képes lesz rovid id6 alatt igazodni a mddositott
jogszabalyokhoz. Nem vitathatd cél, hogy az Ujabb dtmeneti id6szakban a hatélyos HESZ-ek és

telepilésképvédelmi rendeletek alkalmazasa jogbiztos legyen.

9.5 (2)

,(3b) Minden épitési Gvezetben, Ovezetben elhelyezheté az elbirdsok szerinti
féépitmény  rendeltetésszer(i haszndlatdt biztosité melléképitmény, melynek
elhelyezhetdséqét a helyi épitési szabdlyzat hatdrozhatja meg.”

Nem deril ki vildgosan, hogy ez azt jelenti, hogy csak a helyét illetéen hatarozhat a
HESZ, vagy azt is mondhatja, hogy nem helyezhetd el melléképitmény?

6.§

A terllethasznélat pontositasa érthetd szandék, de ezekkel az dsszes HESZ ,felborul”.
A 314-es atmeneti rendelkezéseinek lényeges bdvitése esetén lehetne igazan
elfogadhato.

6.§(4)

Miért csak az FRSZ bonthat tovabb, és mire? Mas teleplléseken is el6fordulhatnak
kilonleges esetek.

7.§(5a)

Azutcai légtérarany az FRSZ ,Ujitdsa” volt, de a gyakorlatban nem valt be. A
gyakorlatban az atlagos utca szélesség meghatdrozasa nem kell§ jogbiztonsagu, és
féleg nem févarosi néz6pontbdl. A torténeti varosrészekben szamos kilonleges
adottsag van, amelyeket csak konkrét helyi el6irasokkal lehet kezelni, és nem
Ltavolrél nézett” atlagokkal. Az Uj 314-es nem teszi lehet6vé az FRSZ és a févarosi
teleptlésképi rendelet szamadara, hogy utcai légtérardnyt szabalyozzon, igy
megkérdgjelezhetd a fogalom bevezetése.

8.§

A kozmUellatds tobbsége telepilésrészenként eltérd, ahol szamos épitési Ovezet

meghatarozni, kilonosen a korszerld kozmUpotldk elterjedésével.

19/A. § és
a20.§

A lakas elhelyezhet&sége kozott ellentmondas van. Az ipari gazdasagi terileten csak
az onallé lakoéplletet tiltja, viszont az egyéb ipari gazdasagi terileten lehet iroda,
munkdsszallas is, de itt csak HESZ szerinti szolgélati lakas létesithetd.




22.§(2) A jelenleg hatdlyos tiltott épitményeket sorol fel, és helyette mas tovabbi
rendeltetések kertlnek be a mdédositasba. Ezentul igy nem lesz tiltott az arnyék ....és
tarsai az Udul6hazas terileteken?

23. § Hétvégi hazas terlleten nem lehet mds rendeltetés? Az ott Udul6k elldtdsara is
szikség lenne egyéb rendeltetésekre. Helyben eldonthet6 ezeknek a fajtdi és
méretei, és egyéb feltételeik;

28. § Az erd6gazdélkodasi erd6k az egyéb erdéteriletbe kerilnek, nem lesznek nevesitve?
Mi az oka?

29.§ (1) Az OTEK 35. § (2) és (3) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés Iép:

,(2) Az el6kert legkisebb mélysége

a) a helyi épitési szabdlyzatban megdllapitott érték,

b) a helyi épitési szabdlyzatban megdllapitott kialakult dllapot,

c) aza)és b) pontban foglaltak hignydban 5,0 m.

Fontos, hogy a c) pontba visszakeriljon a: ,vagy a kialakult allapotnak megfelel”
kifejezés, mert sok telepiilésen nincs HESZ, vagy az nem rendelkezik az el6kertrél.
Ezeken a telepiléseken az Uj éplleteknek a meglévd hazak homlokzati sordba kellene
épulnidk, illeszkednitik (ami legtdbbszor nem 5,0 méter).

30.§ A vizgazdalkodasi terlletek kozul kihagyott a hullamtér. Miért?

44.§ (2) A kerités legnagyobb magassagat és attortségének mértékét a helyi épitési
szabalyzat megéllapithatja.”

Javasolt kiegésziteni a bekezdést.
Az OTEK 1. mellékletének a mddositasairdl:

53. Az Ujépitésl és a felUjitott lakdsok nagy aranyaban a konyha-étkezé és a nappali
szoba egy légtérben van. Ha csak a szoba és az étkezd szamit huzamos tartézkodasra
szolgald helyiségnek, ahogy a mddositas tartalmazza, akkor a konyhai rész faldban
mar lehet a szomszédos, és felette lév6 lakas szennyviz vezetékeit szerelni.
Pontositas javasolt, hogy az egy légtérben [év6 eset is huzamos tartézkoddsra
szolgalo helyiség legyen.

84. és Az ,utcai létérardany”, a ,megfelel§ utcai légtérarany” fogalom bevezetése felesleges.

133.a. Megfelel6 szabdlyozas esetében az utca szélessége és a beépitési magassag mar
meghatdrozza az aranyt. Kétiranyu, esetleg eltéré szabdlyozds nem indokolt.

110.a. Telepliilésrendezési terv helyett telepiilésterv, de inkdbb HESZ lenne a helyes

kifejezés. Kérdéses, hogy telepllésenként, telepilés részenként eltéréen lehessen a
szintteriileti mutaté fogalmat értelmezni. Nem szerencsés, hogy a HESZ szabdlyozza a
szintterileti mutato fogalmat.

Az OTEK 2. mellékletének a médositasairdl:

Erésen tdmogathatd a megengedett legnagyobb beépitési slrlség kihagyasa.

Ezzel Osszeflggésben az FRSZ sem hatdrozhat meg atlagos beépitési slrlséget,
amely gyakorlati alkalmazasa a KESZ-ek készitésekor nem valt be. (teriileti lehatarolds
problémai, uttengely, vagy Ovezethatdar; Osszetett meglévd terlletfelhasznalas egy
szerkezeti egységen belll, stb.)

A 8. sor B oszlopa pontositasra szorul: nagyvarosi lakéterilet 80% beépitettsége
+25%-kal ndvelve, 105% beépitettséget eredményez, ami nem értelmezhetd.




ELOTERJESZTES
a Kormany részére
a telepiiléstervezéssel osszefiiggé kormanyrendeleti szintii szabalyozas feliilvizsgalatarol

Késziilt: 2021. majus 3-an

Az Orszagos Féépitészi Kollégium elndkségének véleményezése és megjegyzései
(kék szinnel jeldlve).

2021. majus 21.

o Kivételek szamossaga
o 57.8-91.§ k6zott szinte csak a kiemelt beruhazasokat sorolja pedig nem is mindet. Pl.
25/2021. (I. 28.) Korm. rendelet a Nemzeti Cirkuszm(ivészeti Kbzpont létesitményei...
sincs benne, de ez j6l mutatja a kozigazgatasi és egyben részben terileti kivételek
nagy szamat.

A Kormany
... /2021. (...) Korm. rendelete

a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl

Altaldnos észrevételek:

e Az OTEK médosités és az Uj 314-es kozotti dsszefiiggés Az OTEK teriiletfelhasznalasi elnevezések
véltoztatdsa érdemben valamennyi HESZ-t ,boritja”. A jelenleg hatalyos HESZ-ek nem lesznek
egyltt alkalmazhatdak a 2021.07.01.-t8l hatdlyos OTEK-kal. A 314-es dtmeneti rendelkezései
kozott tényleges dtmenetet, megfelel§ id6szakot kellene biztositani, hogy a hatalyos HESZ-ek a
2021.06.30.-4n hatalyos OTEK rendelkezésekkel egyiitt alkalmazhatéak legyenek. Hasonld
probléma a févarosi TSZT és FRSZ vonatkozdsaban is fennall.

e A 314-es dtmeneti rendelkezéseirdl

o Ol értelmezziik, hogy a jelenleg hatalyos HESZ-ek, telepiilésképi rendeletek stb... ha
nem valtoztatjak, akkor barmeddig hatalyban maradhatnak?
Alkalmazésuk lehetetlen lesz a médositott OTEK-kal egyidejlileg. (lasd: el6z8)
A févarosban nagyon fontos alkalmazasi elSiras a 314-ben, hogy a 2012.08.06.-i OTEK-
kal egyltt hasznalhatéak a kordbban készilt KESZ-ek, mivel szdmos fogalom (pl.:
épitménymagassag) nincs a késébbi OTEK-ban, viszont még sok , régi” KESZ hatédlyban
van. Mi lesz ezekkel?

o A jelenleg hatalyos févarosi TSZT és FRSZ meddig és mely kerlleti rendeletekkel lesz
egyUtt alkalmazhaté?

o 2022.01.01. utdn Uj tipust KESZ hogyan lesz készithetd, ha a févaros addig nem alkot az
LUj” szabalyoknak megfelel6 FRSZ-t? (Pl. ha holnap elkezdenék, akkor sem biztos, hogy



az év végéig jévahagyhatd lenne; tovabbi adalék, hogy idén még a 314-es szerint is
modosithat.)

Egyértelm(ibbé kellene tenni a 2027.07.01.-ig hatdlyban maradé 314-es alkalmazasi
lehet&ségét.

Mod lesz-e jogharmonizaciés médositasra a 314-es és az OTEK moddositdsa miatt? A
megvaltozo elnevezések ,atirdsara” és az ezek miatti kiegészité rendelkezésekre. (Tobb
rendelkezésnek a HESZ-be kellene keriilnie, pl: gazdasagi teriileteken lakas Iétesitési
lehet&ség.)

e Mikor lesz a Segédlet?

o AVIIL és IX. fejezet elGirdsai kozott ellentmondasok latszanak:

O

a 75. § kimondja, hogy a helyi partnerségi véleményezést 61. § szerinti eljdrast
megel&z8en kell lefolytatni. (E-TER- feltdltés, adatszolgaltatas)

a 65. § és a 66. §-ban is szerepel partner a véleményezd mellett a véleményezési
szakaszban; ez alatt masik partnerek értendéek, de akkor kik? a 62. § (1) b) szerint a
helyi érdekeltek a partnerek: a lakossag stb. Kétséges, hogy a helyi lakossag az E-TER-re
feltoltott anyagokat véleményezni tudja.

a 12. melléklet cime és tartalma sem tisztdzza egyértelmien (mely érdekvédelmi
szervek? partnerek?) a tablazatbol a véleményez8k kore derul ki;

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

2.§ 3. cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utald tdrgyat, figurdlis elemet,
cimerszer(i abrdt, feliratot tartalmazo, homlokzatra merdleges éplilettartozék;
Nem igazan derul ki, hogy mi a kulénbség az ,1. akcidterilet” és a ,8. kiemelt
fejlesztési  terdlet” kozott, hiszen mindkettét (az  akcidterlletet is a
telepillésfejlesztési terv elfogadasdval) a képviselStestilet jeldli ki.

2.§16. telepiilésképi  szempontbdl ~meghatdrozd  terlilet: jellegzetes,  értékes vagy

hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot, telepliléskaraktert hordozd vagy meghatdrozd
telepiilés, vagy egy telepiilés ilyen jellemzékkel bird, lehatdrolhato meglévé vagy
tervezett teleplilésrésze, vagy a teleplilés feltdruldsa szempontjabol meghatdrozo
teleplilésrész;

Ez a kiegészités igen fontos lenne a bevezet§ utak telepllésképi védelme
szempontjabol. Ez nem feltétlendl ,szép” vagy értékes terllet, lehet lakdtelepen
keresztll bevezets f6ut, de éppen azért, hogy ne romoljon, s6t a beavatkozasok
ellenérizhetsége miatt javuljon a telepiiléskép, j6, ha preventivé figyelhetiink ra. igy
vonatkozhat ra telepUlésképi eljaras, koztertlet-alakitasi terv készités stb.

A fogalommeghatdrozdsokbodl az , egyltt tervezendd terllet” miért maradt ki?

Il. FEJEZET
A TELEPULESTERVEK MEGALAPOZASA ES ALATAMASZTASA

Il. FEJEZET



A TELEPULESTERVEK TARTALMA

17.§

Lehet, hogy csak nem taldljuk, de mintha a telepulésfejlesztési tervnek csak
modositdsi szabdlyai lennének, és az Uj készitésének elbirdsai hidnyoznak; ebben a
modositds szerepel, viszont a VII. fejezet cimébdl hidnyzik;

A TSZT jogkdvetkezményei erdsen vitatottak voltak szdmos esetben, a tervfajta
megszlntetése tdmogatott.

11.§ (6) Helyi épitési szabdlyzat része vagy egésze nem helyezhet6 hatdlyon kiviil és nem

mddosithatd a teleplilésrendezési illeszkedés kévetelménye érvényre jutdsa céliabdl.

Nem érthetd, hogy mit jelent, mi az, hogy telepllésrendezési illeszkedés?

Javaslat: definicié bevezetése.

(A 13. § (1) b) pontban pl. szerepel az illeszkedés: ,a helyi épitési szabdlyzat
lehetdséget adhat a beépitési szabdlyokra vonatkozo elirdsaitol térténd egyedi
eltérésre, ha az a kedvezbbb teleplilésképi illeszkedés érdekében sziikséges.” Itt
szakmaileg értelmezhetd, hogy mire kell gondolni.)

15.§

(1) c) javasolt, amely az 6nkormdnyzat teleplilésrendezési céljait szemlélteti, de
joghatds kivdltdsdra nem alkalmas.

(3) Az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti szabdlyozdsi elemhez a helyi épitési szabdlyzat
kételezd elbirdst dllapithat meg, amelyet a szabdlyozdsi elem alkalmazdsa sordn
figyelembe kell venni.

Ellentmondas: amit figyelembe kell venni, az joghatas!

18.§ (2) A névekmény a teljes kézigazgatdsi teriiletre készild uj teleplilésterv elfogaddsdig

felhaszndlhatd, amennyiben a_felhaszndlds mddjdt az aldtdmasztd javaslat 2.
melléklet szerinti bioldgiai aktivitdsérték szdmitdsi eredménye és a helyi épitési
szabdlyzat 5. melléklet IV. fejezete szerint tartalmazza.

Ez nem teljesen érthetd. Azt jelenti, hogy ha bia érték névekmény adddik, akkor elére
meg kell mondani, hogy mire lehet majd felhasznalni egy kovetkezd mddositaskor?

IV. FEJEZET
A FOVAROSI TELEPULESTERVEKRE VONATKOZO ELTERO RENDELKEZESEK

A rendelet szemlélete a kulon-kilon megalapozé esetében, még akkor sem korszer(, ha a 6§
alapjan lehet8séget nyit Onkormdnyzatok kozos tervezésére. Sokkal inkdbb egységes és
meghatarozott auditalassal automatikusan frissilé adatbazis, kozds felhaszndlasardl és
kiegészitésérdl kellene donteni. Bar a 7§ és kilonosen a (6) bekezdés elég nagy szabadsagot
ad, a dokumentum tartalmat és el6zményeit illetéen, de nem rendezi kell6en, az adatbazis
Ugyét. A megel6z6 fejezetekben a 8.§ Mentesllési esetkorokdon tulmenden, nem rendelkezik
kell6képpen meddig haszndlhatok fel, egyaltalan felhasznalhatdk-e a , kordbban” készdl
megalapozd dokumentumok? (Pl. a Telepulésfejlesztési koncepciéhoz |ényegében az 1.
melléklet tartalmaval készitett megalapozé felhaszndlhaté-e valtoztatdas nélkul? Vagy
felllvizsgdlattal?)

Az aldtdmaszto esetében természetesen mar sokkal indokoltabb a kil6n készités.

A 3§ fogalmazza meg, hogy a F6varos telepulésfejlesztési terv mit vesz figyelembe,” az
orszagos, a kiemelt térségi és a megyei teriletrendezési tervek, valamint a teriletfejlesztési
koncepcidk és programok”

és hogy ha és a megyei teriiletrendezési tervek, valamint a teriletfejlesztési koncepcidk és




programok, mddosulnak akkor ... a telepiiléstervet is feliil kell vizsgalni és sziikség esetén
maodositani kell.

21§
(3)

JA fovdrosi fejlesztési terviap a févdrosi fejlesztési akcidterliileteket - az dltaldnos haszndlat
szerint beépitésre szdnt vagy beépitésre nem szant teriletként - a févdros egésze meglévé
teriileteinek Gsszefliggésében hatdrolja le és hatdrozza meg”

Ez eddig a TSZT Telepllésszerkezeti része volt, a 314/2012 3. melléklet (Aldtdmasztd javaslat
tartalmi kovetelményei) és 4. melléklet (Telepulésszerkezeti Terv tartalmi kovetelményei)
fejezetekben szerepelt.
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.0
4.03.%20-

/Il kotet TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png
A 314/2012-ben a TSZT léptéke (M=1:10000) nem teljesen, de automatikusan korlatozta a
[épték és aranytévesztést a beavatkozas szintjében, ez a hatar most elmosddni latszik.

22.

Az FRSZ meghatdrozhat ,szintterlleti atlagérték”-et. Viszont maga a fogalom nem
meghatarozott. A févaros maga fogja meghatdrozni, amit alkalmazhat? Alapveté joggal (tkdz6.
Melyik beépitési magassag lesz meghatarozhaté az FRSZ-ben?

A 314/2012-ben, a telepilésszerkezeti terven lehatarolt egyes teriletek beépitési
magassaganak korlatozasaval kapcsolatos elGirdsokat, hatdrozhatott meg az FRSZ, a most
targyalt ... rendelet javaslatban pedig 22. c) terileti egységek kozil a nagyvérosias
lakoteriletre, a teleplléskozponti vegyes terlletre és az intézményi vegyes teriletre
vonatkozdan a beépitési magassagot.

23.

Valtozatlanul nincs meghatdrozva a Duna fémedrének hatdrvonala. Talan kell§ alkalom lenne
ennek a pontositdsara.

V. FEJEZET
A TELEPULESKEP-VEDELEM

25.§.

(1) A kézikényv szemléletformdld célt szolgdl, amelyet a telepiilési 6nkormdnyzat a
normativ hatdrozata mellékleteként fogad el.

(4) A kézikényv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével késziil és legaldbb a
10. mellékletben meghatdrozott fejezeteket tartalmazza azzal, hogy a beépitési vdazlat
nem kételezé.

(5) A beépitési vdzlat tartalmdt a megalapozni kivant teleplilésképi kévetelmények
hatdrozzdk meg, a 7. mellékletben meghatdrozott beépitési tervre vonatkozo tartalmi
kévetelmények irdnyaddk

Ki készitheti el? Nagyon fontos lenne jogosultsdghoz kotnil

28.§(3) A hely védelem alatt nem dlld és teleplilésképi szempontbdl meghatdrozo teriilettel

sem érintett ingatlanok esetén
a) az épitmény és a teleplilésképi rendeletben meghatdrozott épitmény-egyiittes
anyaghaszndlatdra dllapithaté meg csak egyedi épitészeti kévetelmény,

A csak az anyaghasznalatra vonatkozé kovetelményeken kivil egyéb kovetelmények
is fontosak lennének (tet6forma, tomegalakitas, stb.).

28.§ (4) Honvédelmi és katonai rendeltetésd teriiletet érintéen, az érintett dllamigazgatdsi

szerv egyetértésével, kizardlag a kéztertlileti telekkel azonos telekhatdron dllé vagy
azzal érintkezd épliletre hatdrozhatd meg egyedi épitészeti kévetelmény.

Nem szerencsés a telekhataron allé épuletre korlatozni a kovetelményt, hiszen pl. az
1,0 méterrel hatrébb alld épulet is hatdssal van a telepllésképre.



https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png

36.5 (4)

(4) A témegformdldsra vonatkozo kévetelmény kiterjedhet az éplilet

a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek
ardnyadnak,

b) tetézet kialakitdsi modjanak,

Fontos lenne a tetd hajldsszogére vonatkozdan is.

38.%

(1) A teriileti épitészeti kévetelmény a kézikényv teleplilésszerkezet, telekstruktura,
utcavonal-vezetés és utcakép mindségi formaldsdra, védelmére vonatkozd javaslatai
alapjan kertiil meghatdrozdsra a teleplilésképi rendeletben.

(2) A teriileti épitészeti kévetelmény kiterjedhet a beépités telepitési modjanak
az épitési helyet egyedi mddon hatdrozhatja meg), valamint az elvdrt telekstruktura
és utcakép meghatdrozdsara.

Az utcakép esetében javasolt kifejteni a Tomeg, magassag, tetd, stb. elbirdsait is.

40-41.§

A miniszter el6zetes véleményezési jogkére.

Szlkséges volna minden kozpénzbdl épllé beruhdzds esetében el6irni szakmai
véleményezést, mert sok olyan kozépulet épll, amely telepulésképi, vagy szakmai
szempontbdl nem éri el azt a szinvonalat, amit kozpénzbdl érdemes finanszirozni. A
szakmai véleményezés lehet a miniszter, vagy (még inkdbb) az allami féépitész
tervtanacsa.

40.§ (1)

(1) A Kormdny a kézponti kéltségvetési szervek dltal tervezett, valamint a 41. §
szerinti épitési beruhdzdsok vdzlatterveinek, épitészeti-mdszaki, illetve kivitelezési
dokumentdcionak orszdgkép- és telepliléskép-védelmi szempontu elbzetes
véleményezésére (a tovdbbiakban: elbzetes teleplilésképi vélemény kialakitdsa) a
teleplilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelés minisztert (a tovdbbiakban:
miniszter) jeléli ki.

Ezek szerint egy Onkormdnyzat nem szélhat bele abba, ami ott, kdzponti
koltségvetésbdl valdsul meg? Legaldbb egy onkormanyzati/féépitészi véleményt
kellejen a miniszternek bekérnie, vagy az orszdgos tervtanacs véleményét. A
miniszternek ki segit a véleményezésben?

44.§

TelepUlésképi véleményezési eljaras:

ha nincs f6épitész és/vagy tervtanacs, akkor a polgarmester adhatja; viszont nem
kezdeményezheti az illetékes allami féépitészi tervtandcs véleményezését; eddig
lehetett, mi az oka a lehetdség megszliintetésének, hiszen ez fontos lenne tovabbra
is;

43.5 (4)

A teleplilésképi szakmai konzultdcio az 6nkormdnyzati féépitész, illetve amennyiben
Onkormanyzati f6épitész foglalkoztatdsdra nem keriil sor, a polgdrmester feladata.

Hogyan tud a polgdrmester szakmai (!) tdjékoztatast adni, és szakmai (!) konzultaciét
tartani? Melyik szakmaban jartas?

44.5 (1)

... képviseld-testiilete teleplilésképi véleményezési eljdrast folytathat le ... a
telepiilésképi rendeletben rendelkezett, amelyben meghatdrozta, hogy

ba) véleményét mely esetekben alapozza énkormdnyzati f6épitész vagy helyi
épitészeti-mtiszaki tervtandcs szakmai dlldspontjara,

Ennek a bekezdésnek a jelentése, hogy f6épitész nelkil is lefolytathat véleményezési
eljarast, ha nem hatarozott meg olyan esetet, amelyben f6épitész szakmai




alldspontjat kéri. Ez ismét azt jelenti, hogy laikusok adnak ki telepilésképi szakmai
véleményt.

44.5 (3)

A véleményezési eljdrds sordn vizsgdlni kell... b) a telepiilésképi rendelet hidnydban a
telepités teleplilésképbe vald illesztését, a helyi épitészeti érték védelmének érvényre
juttatdsdt, azokra gyakorolt hatdsdt,

A vélemélnyezési eljardst a Telepillésképi rendelet irja el6, tehat ,telepllésképi
rendelet hianydba” nincs véleményezés (nincs véleményezési eljaras).

43-46.%

Mindharom telepiléskép védelmi esetben (konzultdcio, véleményezés, bejelentési
eljards) az onkormanyzat az allaspontjat, a véleményét kialakithatja féépitész
alkalmazasa, megkérdezése nélkil. Ez telepUlésképi és épitészeti szempontbdl az
eddigi gyakorlat szerint nagyon karos, hiszen szakmailag nem kompetens személyek
(laikusok) fogalmaznak meg akar kotelezé épitészeti-telepilésképi allaspontot az
eljards soran. Karos azért is, mert ennek az is az Uzenete, hogy az épitészeti
kulturdhoz mindenki ért, mindenki megfogalmazhat szakmai, és kovetkezményekkel
rendelkezd véleményt.

46.$

Az Etv. 33/A szerinti ,fellazitott” korhdz nagyon szikségesek a telepilésképi
bejelentési eljdrasok. Kihagyasuk az épitett kornyezet javat nem szolgdlja. Az
egyszerl bejelentéssel megvaldsuld éplletek esetében tovabbra sincs telepllésképi
kontroll, ami mar eddig is sok telepllésen okozott telepilésképi-épitészeti
katasztrofat.

Elengedhetetlen az Egyszer(i bejelentéssel éplld éplletek és atalakitasok
esetében is a telepllésképi véleményezés, vagy a telepllésképi bejelentési
eljaras el6irdsa. Az elmult évek tapasztalata alapjan lathatd, hogy a
telepllésképben egyre tdbb igénytelen és oda nem ill6 épullet épilt igy,
pusztitva evvel a hazai épitészeti kulturat. A tapasztalataink szerint nem
mUkodik az sem, hogy az dnkormanyzat bintessen, ha valaki nem tartja be a
telepllésképi rendelet el6irasait, hiszen sajat pogarat a telepllések donté
tobbségében nem blinteti meg a pogarmester.

46.5 (2)

Az O6nkormdnyzat telepiilésképi bejelentési eljgrdst folytat le... a) az épitmények
rendeltetésének megvdltoztatdsa... esetén, az orszdgos és a helyi épitési
kévetelmények,... tekintetében.

A tervezett tevékenységet tudomdsul veszi, ha... ac) a tervezett rendeltetésvdltozds
megfelel a telepiilésrendezési tervben foglalt kévetelményeknek;... megtiltia, ha a...
bc) a tervezett rendeltetésvdltozds nem felel meg a teleplilésrendezési tervben foglalt
kévetelményeknek;

Amennyiben az 6nkormanyzat nem alkalmaz féépitészt, nem ismeri az , orszagos és
helyi épitési kdvetelményeket”, tehat nem tud szakmai dontést hozni ebben az
esetben sem. Tovabba ki vizsgdlja pl. az energetikai, ill. alaprajzi, parkolasi
kovetelmények teljesilését a rendeltetés megvaltoztatasanal? Ki ért hozza a testilet
tagjai kozal? Ellentmondds, hogy elvarasként az egyik helyen az az orszdgos és a helyi
épitési  kévetelmények, a masik helyen teleplilésrendezési tervben foglalt
kévetelmények szerepelnek.

Telepliléskép

Nagyon fontos a haszndlatbavételi eljarasoknal és az egyszer( bejelentéssel épulé
lakdhdazak atvételénél az onkormanyzat nyilatkozatat bekérni, hogy a teleptlésképi
rendeletnek, ill. a teleptlésképi véleménynek megfele-e a megépllt épllet. Ezt
feltételként szlkséges el8irni az atvételhez, maskilonben az el6zetesen jelzettdl,




el6irttél dltaldban eltérnek az épitteték. Ezt a folyamatot a nem gyakorolt kotelezési
eljardssal (birsaggal) nem lehet megallitani.

46.§ (7) (Bejelentési eljdrads)

Az énkormdnyzat a bejelentés beérkezését kévetben - amennyiben a teleplilésképi
rendelet azt kételez6vé teszi - haladéktalanul bekéri

a) az 6nkormdnyzati f6épitész szakmai dlldspontjdt, vagy

b) helyi tervtandcs mikédtetése esetén annak szakmai dlldspontjat

Ez a pont is azt jelenti, hogy nem szlikséges féépitészt alkalmazni bejelentési
eljarashoz, azaz ebben az esetben is laikus vélemény (tudomasul vétel) készul
szakmai Ugyben.

VI. FEJEZET
EGYES TELEPULESRENDEZESI| SAJATOS JOGINTEZMENYEK

52.§ Tovabbra is az a véleménylnk, hogy az 6sszevont telepitési eljaras tulbonyolitott,
,rendszeridegen” megoldas.

Itt ismét hangsulyozzuk, hogy a kozterilet-alakitas alkalmazasa miatt fontos lenne a
telepllésképi szempontbdl meghatarozd tertlet fogalmanak bdévitése (Id. 2.§ 16.
pont)

VII. FEJEZET
A TELEPULESTERVEKHEZ, A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYVHEZ ES A TELEPULESKEPI RENDELETHEZ
SZUKSEGES SZAKAGI ADATSZOLGALTATAS

VIII. FEJEZET
A TELEPULESTERVEK, A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEPI RENDELET
ADATSZOLGALTATASANAK, EGYEZTETESENEK ES ELFOGADASANAK ELIARASI SZABALYAI

68.és69. | a partnerek (a 61. § szerintiek?) 10 és 5 napos véleményezési lehet&sége formilis,
§ érdemi véleményezést nem tesz lehetévé; Hogyan illik ebbe folyamatba a IX. fejezet
szerinti helyi partnerségi egyeztetés? Ez lenne a kordbbi allami f6épitészi eljards
,atforditasa”?

70. § Ebben is kétséges a partnerek kore, és a 10 nap alatti véleményezés; az arculati
kézikbnyv esetében elfogadhato lenne, de a telepllésképi rendelet esetében nem;
71.8 TKR rendezés jo |1épés, a hatarid6k nehezen tarthatdk, formai elutasitdshoz vezetnek.
IX. FEJEZET

HELY! PARTNERSEGI EGYEZTETES

X. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
79.§ 2027. julius 1-jén lép hatalyba, életben tartja a 314 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendeletet, ami parhuzamossagokhoz vezethet.




1. melléklet
A MEGALAPOZO VIZSGALAT TARTALMI KOVETELMENYE!

2. melleklet
AZ ALATAMASZTO JAVASLAT TARTALMI KOVETELMENYE!

3. Az alatamaszto javaslat tartalmazza
a) a meglévé szerkezetet meghatdrozd dltaldnos haszndlatokat, miszaki- és
z6ld infrastruktura elemeket,

Ez a megfogalmazas kicsit eltér az Imell 2.a)-tdl de szintén a meglévé dllapotot
abrazolja.

javaslat:

a megfogalmazas legyen ugyanaz

a megalapozo vizsgdlatndl: a meglévd szerkezetet meghatdrozdéaltaldnos haszndlat
szerinti terlleteket és telepUlésrészeket, mUszaki és z6ld infrastruktira elemeket
aldtdmasztot javaslatnal:

a meglévé szerkezetet meghatdrozoaltalanos hasznalat szerinti terlleteket és
teleptlésrészeket, mdszaki és zold infrastruktira elemeket a tervezett valtozasok
jelolésével!

5. Az aldtamaszto javaslat az elirt jogszabdlyi kévetelményeknek vald megfelelés
érdekében tartalmazza
a) a teriiletrendezési kévetelményekkel vald 6sszhang igazoldst
b) a mddositdssal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitdst és
eredményét.

Nem szerepel a terileti mérleg. A terlletrendezési tervekkel valé 6sszhang
igazoldsahoz ismerni kell a meglévd szerkezetet meghatarozo dltalanos hasznalatok
terUleti nagysagat és azok valtozasat. Ehhez a terileti mérleg elkészitése szikséges!
javaslat:

a) terileti mérleget

b) a teriiletrendezési kbvetelményekkel vald 6sszhang igazoldst

c) a modositdssal érintett teriiletekre a bioldgiai aktivitdsérték szamitdst és

eredményét.

3. melleklet
A TELEPULESFEJLESZTESI TERV TARTALMI KOVETELMENYE]




4. melléklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT TARTALMI KOVETELMENYE!

5. melleklet
A HELYI EPITESI SZABALYZAT MELLEKLETEINEK A TARTALMI KOVETELMENYE!

111,

AZ EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK TELEKALAKITASI SZABALYAI ES BEEPITESI SZABALYAI
2.a) a) a szint alatti beépitettség megengedett legnagyobb mértékét

és 6. melléklet 7. és 16.

Szint alatti beépités nincs definidlva. Az OTEK a terepszint alatti beépitést
definialja és ez az OTEK-ban nem mdédosul.

6. melléklet
A SZABALYOZASI TERVBEN ALKALMAZHATO SZABALYOZAS] ELEMEK

7. és 16. Szint alatti beépités nincs definialva. Az OTEK a terepszint alatti beépitést
definialja és ez az OTEK-ban nem mdédosul.
65. 66. 67. | E pontokndl miért nincs bet(ijel a B oszlopban? ezek is mas jogszabaly altal
70-74. elrendelt elemek!
7. melleklet
A TELEPITESI TANULMANYTERV TARTALMI KOVETELMENYEI
1. A telepitési tanulmdnyterv a telepiilésterv készitésének vagy modositdsanak
megalapozdsa érdekében, eqgy adott vagy leendd fejlesztési akcidtertilet, vagy egyéb
fejlesztéssel, vdltozdssal érintett teriiletének (a tovdbbiakban: teriilet) tekintetében
szoveges és rajzi formaban tartalmazza {(...)
3. Mi az a ,térbeli kérnyezetalakitds terve”? llyen fogalom nincs a rendeletben!

8. melléklet
A KOZTERULET-ALAKITASI TERV RESZLETES TARTALMI KOVETELMENYE!

9. melléklet
A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK MUTATO!




10. melléklet
A TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV TARTALMI KOVETELMENYE!

11. melléklet
A TELEPULESRENDEZES/ TERV ES A TELEPULESKEP! RENDELET KESZITESEHEZ KIJELOLT ADATSZOLGALTATO
SZERVEK ES SZEMELYEK

12. melléklet
A TELEPULESTERV, A TELEPULESI ARCULATI KEZIKONYV ES A TELEPULESKEPI RENDELET VELEMENYEZES]
ELJARASABAN RESZTVEVO ES ADATSZOLGALTATO SZERVEK, ONKORMANYZATOK, ERDEKVEDELM/
SZERVEK

24, sor E és F oszlopaiban mit jelent a kérdéjel?




Az eldterjesztést a Kormany nem targyalta meg, ezért az nem tekintheté a Kormany allaspontjanak.

1. melléklet a(z) ... szamu eldterjesztéshez

Az Orszagos Foépitési Kollégium véleményezése:

nem javasolt szovegrész: kihtrott
javasolt kiegészités: piros
megjegyzEs, magyarazat: kék

A Kormany
«./2021. (...) Korm. rendelete

afoépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15) Korm. rendelet médositasarol

A Kormanya teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. torvény 27. § (1)
bekezdés s) pontjaban, valamintaz épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (1) bekezdés 2. pont 2.1-2.3 alpontjdban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

(1) A f6épitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
2. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

»(2) A fOvarosi ¢és megyei kormanyhivatal allami fOépitészi feladatkdreinek gyakorlasaval
osszefiiggésben az allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 9. § f)-i)
pontjaban meghatarozott, valamint a torvényességi ¢és szakszerliségi ellendrzési hataskoroket
szakmai iranyité miniszterként

a) az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatdsagi iigyekért felelés miniszter, valamint

b) a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter)
gyakorolja.”

(2) A Rendelet 2. §-aa kovetkez6 (6) bekezdéssel egésziil ki:
,»(0) A telepiilési f6¢épitész helyettesitésére — legalabb-egyhénapes-akadalyoztatasa esetén — helyettes

telepiilési  fOépitész bizhatdo meg. Helyettes telepiilési foépitészre a foépitészre érvényes
foglalkoztatasi feltételek érvényesek. a —al—ma tHe £ tHesHocpitész

Megjegyzések:

A telepiilésképi konzultacidt, véleményezéseket, stb. 8 ill. 15 napon beliil kell elvégezni, ha a
f6épitész csak 10 napra megy nyaralni vagy korhazba, mar nem lehet a vélemélnyezést lebonyolitani.
ehhez sziikséges a helyettesitd f6épitész, tehat nem jo és nem életszeri az akadalyoztatds idOtartamat
meghatarozni.
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Ha van végzettsége, gyakorlata, és f0¢épitészi vizsgaja, lehessen valaki helyettesitd f6épitész (mint a
normdl foépitész), ebben az esetben alakalmas rd, nincs értelme, hogy masutt éppen foépitész is
legyen (mi van, ha egyik nap egyszer csak elbocsajtjak, akkor a helyetteitd f6épitészi megbizasa is
megsziinik? Miért, hiszen nem kovetett el semmit, ami indokolna.).

Foépitészi feladatot tobb telepiilésen is el lehet latni, ezért helyettesité fOépitészi feladatot is
lehessen, hiszen ugyanaz a feladatkor.

2.§

A Rendelet ,,Foglalkoztatasi feltételek” alcim cime helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1€p:
»Foglalkoztatasi feltételek és a foépitészi vizsga”

3.8
A Rendelet 3. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

»(1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a fovarosi kertileti, a telepiilési, tovabba a térségi és a
megyeif6épitészi feladatkdr ellathatd koztisztviseldként, vagy — az dsszeférhetetlenségre, a mindsitett
adatra ¢és a feleldsségre vonasra vonatkozd jogszabalyi eldirasokra valo figyelemfelhivast is
tartalmazd, a feladatkor ellatdsara vonatkozé irdsban megkdtott — megbizasi szerzodés alapjan.

(2) A fovarosi foépitészi feladatkdr koztisztviseldi, az allami  foépitészi  feladatkor
kormanytisztvisel6i kinevezéssel lathato el.

(3) A foépitészek foglalkoztatasi feltételei a kdvetkezok:
a) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatarozott szakiranyu felséfoku végzettség,
b) a foépitészi vizsga sikeres teljesitése, kivéve az orszagos fOépitészt és a 3/B. §-ban
meghatarozott eseteket, s
¢) a 3/C. §-ban meghatarozott szakmai gyakorlati id6 megléte, kivéve a 3/B. § (1) bekezdés a)
pontjaban ¢€s (2) bekezdésében meghatarozott eseteket.”

4. §
A Rendelet a kovetkezd 3/A-3/C. §-sal egésziil ki:

W3/A. §

(1) A foépitészi feladatkor betoltéséhez sziikséges szakiranyu fels6foku végzettségek a kovetkezok:
a) az orszagos foépitészi feladatkdr esetében a kozszolgalati tisztviselok képesitési eldirdsairol
sz0l6 kormanyrendeletben meghatarozott szakképzettség,

b) az allami f6épitész esetében
ba) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérnok, vagy azzal egyenértéki
szakképzettség, vagy
bb) telepiilésmérndki mesterképzési szakon szerzett okleveles telepiilésmérnok, vagy azzal
egyenértéki szakképzettség.

¢) az dnkormanyzati f6épitész esetében
ca) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk, vagy azzal egyenértékii
szakképzettség,

Megjegyzés: nagyobb telepiiléseken (pl. fOvarosi keiilet vagy megyei j. varos) csak ilyen

vagzettséggel lehessen f6¢épitész.
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cb) telepiilésmérndki mesterképzési szakon szerzett okleveles telepiilésmérndk, vagy azzal
egyenértékii szakképzettség, vagy
Megjegyzés: ebben az esetben épitészeti véleményezést (pl. telepiilésképi vélemény) csak
(6nkormanyzati, vagy allami f6épitészi) tervtanacsi véleménnyel, vagy épitészmérndk opponens
véleményével adhasson ki a polgarmester, hiszen a telepiilésmérnoki végzetség épitészmérnoki
képzettséget nem ad.
cc) épitész- vagy telepiilésmérnok foiskolai szakképzettség, legalabb 10 éves foépitészi gyakorlat
megléte esetén.
Megjegyzés: foiskolai (vagy Bsc) végzettséggel nem szabad 0j f6épitész poziciokat 1étesiteni, ehhez
a feladatellatdshoz egyetemi végzettség sziikséges, de aki mar fOépitész hosszu ideje foiskolat
végzettként, had végezze tovabb a munkajat.

(2) Ha a foépitész végzettségét, szakképzettséget igazold oklevélbdl a szakirany, illetve az
egyenértékliség nem allapithatdé meg, akkor az ¢épitésiigyi és az épitésiiggyel 0Osszefliggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl sz6l6 266/2013. (VIIL. 11.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése
szerinti szakért6i testlilet jogosult szakértéként véleményt nyilvanitani, amelyet a munkaltatd
kotelezden figyelembe vesz.

3/B. §

(1) A f6épitészi vizsga aldl mentesiil az a személy, aki
a) épitészeti allami dijat kapott, vagy
b) onkormanyzati foépitészi szakmérnoki oklevéllel, vagy olyan épitésiigyi szakmai tartalmua
vizsgaval rendelkezik, melynek kovetelményrendszere a foépitészi vizsga
kovetelményrendszerével teljesen megegyezik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon til az Onkormanyzati f6épitészi vizsga alél mentesiil az a
személy, aki a 3/C. § szerinti szakmai gyakorlati idével rendelkezik, és ebbdl allami vagy
Onkormanyzati foépitészként vagy-féépitész-melett legalabb o6t év szakmai gyakorlatot szerzett.

Megjegyzés: Ha foépitész mellett f6épitészi munkatars /beosztott feladatokat végzett 6t évig valaki,
akkor amugy is konnyen le tud vizsgdzni. Ha viszont megmarad az athuzott mondatrész, akkor
pontositani érdemes, hiszen most azt is jelentheti hogy a megbizdsos foépitész mellett a
tervezoirodaban épitész tervezési szakmai gyakorlatot szerzett, ¢s nem f6épitészi munkaban szakmai
gyakorlatot.

(3) A foépitészi vizsga aldl részben mentesiil az a személy, aki olyan vizsgaval rendelkezik, melynek
kovetelményrendszere a  fOépitészi  vizsga  altalanos vagy a  kiilonds  részének
kovetelményrendszerével megegyezik.

(4) A foépitészi vizsga aloli mentesiilést alatamasztod igazolasokat legkésébb a 4. § (2) bekezdésben
meghatarozott idén beliill be kell nyljtani a foglalkoztaté részére. A részleges mentesiilést
alatamaszto iratokat a fOépitészi vizsgara vald jelentkezéskor a jelentkezd megkiildi a Lechner
Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasagnak (a tovabbiakban: Lechner
Tudaskozpont).

3/C. §

A foépitészi feladatkort az allami f6épitész esetében legalabb tizéves, az dnkorményzati f6épitész
esetében legalabb nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkezd személy toltheti be. Az 6nkormanyzati
foépitészek koziil a telepiilési f6épitész esetében elegendd a legalabb 6téves szakmai gyakorlati id6.”
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5.8
A Rendelet 4. §-aés 5. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezések 1épnek:

»d §

(1) A f6épitészi vizsga célja, hogy a jelentkezé szamot adjon a tertiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a
telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel, a kulturalis 6rokség védelmével, a
vilagorokséggel, tovabba az épitésiigyi igazgatassal kapcsolatos ismereteirdl, mely alkalmassa teszi
arra, hogy a f0¢pitészi feladatokatellassa.

(2) A foépitészi feladatkor f0épitészi vizsga hidnyaban egy alkalommal, a foglalkoztatasra iranyuld
jogviszony kezdetétdl szamitott legfeljebb hat honapig lathato el.

(3) A fOépitészi vizsgat és az azt megel6z6 vizsgafelkészitdé konzultaciot — a (4) és (5) bekezdésben
foglaltak szerint — az Onkorményzati f6épitészek tekintetében az illetékes allami fOépitészi
hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal, az allami foépitészi feladatokat ellatd
kormanytisztvisel tekintetében a miniszter bonyolitja le.

(4) A fOépitészi vizsga szobeli és irdsbeli vizsgarészbol all. A fOépitészi vizsga kérdéseit €és a
felkésziilést segité segédanyagokat az 1. mellékletben meghatdrozott témakordk alapjan a Lechner
Tudaskozpont az Orszagos Féépitészi Kollégium (a tovabbiakban: OFK) bevonasaval allitja 6ssze, €s
évente legalabb egyszer feliilvizsgalja.

(5) A foépitészi vizsga kérdéseit €s segédanyagat az orszagos foépitész hagyja jova, és gondoskodik a
miniszter altal vezetett minisztérium és a Lechner Tudaskdzpont honlapjan valé kozzétételérol.

(6) A Lechner Tudéaskozpont - a miniszter szakmai iranyitasa és felligyelete mellett, az Orszagos
Foépitészi Kollégium bevonasaval - gondoskodik
a) a fOépitészi vizsga vizsgaszabalyzatanak ¢és a lebonyolitast meghatdroz6 modszertani
utmutatonak az elkészitésérol,
b) a vizsgafelkészitdé konzultaciok ¢és a fOépitészi vizsga idOpontjainak elektronikus
meghirdetésérdl, valamint
¢) a vizsgak eredményeinek vizsgaszervezd rendszerben vald elektronikus kezelésérol.

5.§

(1) A fOépitészi vizsga a Lechner Tudéaskozpont altal lizemeltetett honlapon keriil meghirdetésre
legkésdbb a vizsga idépontjatmegeldz6 45 nappal. A vizsgara a meghirdetett vizsganap el6tt legalabb
30 nappal kell jelentkezni a Lechner Tudaskdzpont altal izemeltetett honlapon.

(2) A foépitészi vizsga legalabb 6 o jelentkezése esetén keriil megszervezésre, kivéve az allami
foépitészi vizsgat, melynek megszervezése fiiggetlen a jelentkezok szamatol. Kérelemre, indokolt
esetben — kiilonosen a 4. § (2) bekezdésében foglalt hataridé megtartasa érdekében — kiilon féépitészi
vizsga szervezheto.

(3) A vizsgara jelentkezéshez benytjtando:
a) a miniszter altal vezetett minisztérium ¢€s a Lechner Tudaskdzpont honlapjan kézzétett, kitoltott
jelentkezési trlap,
b) a szakiranyu végzettséget igazolo oklevelek egyszerii masolata, €s
c)f6épitészi vizsga aloli részleges mentesség kérése esetén az azt alatdmaszto irat, bizonyitvany
masolata.
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(4) A foépitészi vizsga szabalyos lefolytatasaért a vizsgabizottsag felelds. A vizsgabizottsdg munkajat
az elnok iranyitja.

(5) A vizsgabizottsag dsszetétele a kdvetkezo:
a) allami fO€pitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elndke az orszadgos foépitész vagy az orszagos
foépitész altal felkért szakmai képviseld, tagjai két allami f6épitész, valamint az OFK és a Magyar
Epitész Kamara (a tovabbiakban: MEK) altal delegalt egy-egy tag,
b) dnkormanyzati fOépitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elndke a teriiletileg illetékes allami
foépitész, tagjai a miniszter altal vezetett minisztérium szakmai képviseldje, az—elnékéntdviih

tovabbi-egy-allamif6épitész; valamint az OFK és a MEK altal delegalt egy-egy tag.”

Megjegyzés: Elég lenne az allami szféra részérdl két tag és a gyakorld szakma részérdl két tag.

6. §
A Rendelet Melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

7. §

A Rendelet
a) 2. § (3) bekezdés b) pontjaban a ,,valamint” szovegrész helyébe a ,,tovabba épitett kornyezet
alakitasaval, valamint” szoveg,
b)6/B. §-dban a ,Lechner Tudaskdzpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt
Felelosségl Tarsasag”’szovegrész helyébe a ,,Lechner Tudaskézpont” szoveg,
c¢) 8. § b) pontjaban az ,évente” szovegrész helyébe az ,az érintett Onkormanyzat altal
meghatarozott gyakorisaggal” szoveg,
d) 10. § (2) bekezdésében a ,,f0épitész részt vesz” szdvegrész helyébe a ,,foépitész a munkakori
leirdsaban foglaltak szerint részt vesz” szoveg

1ép.

8. §

Hatalyat veszti a Rendelet 6. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,a koztisztviselok jogallasarol
sz610 torvény szerinti” szovegrész.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizendtddik napon 1ép hatalyba.

Orban Viktor
miniszterelndok

Tovabbi megjegyzések, kiegészitések:

6.§(4) A telepiilési f0épitész szerzddésében kell szabalyozni az illetékességi teriiletén végzett
¢épitészeti tervezési tevékenységének feltételeit.

A telepiiléstervezes esetében ez szabalyozott a rendeletben, sziikséges volna €pitészeti tervezés
esetében is rendezni, de nem szabad ennél részletesebben! Elég, ha az Onkormanyzat/Polgarmester
¢és a Foépitész szerz6désében keriil ez rogzitésre. Ha tobb foépitészt szeretnénk latni az orszagban,
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olyanokat akik szakmailag is gyakorlottak és felkésziiltek, akkor a tervezé épitészeket kell ebbe a
munkaba leginkabb bevonni. Ezt ugy lehet elérni, hogy a meglévé gyakorlatot vessziik at: az
onkormanyzatok altalaban épitészt keresnek kiilonb6zd kisebb-nagyobb tervezési feladatokhoz, és ha
kialakul a bizalom, megbizzak a f0épitészi feladatokkal is, (telepiiléstervezoknél is igy szokott
mikodni).

Tovabbképzés:
Foépitészeknek évente egy v. két nap tovabbképzésen kellene részt vennie, amit az allami foépitész
(jovahagyasaval) és az OFK szervez (pl. F6épitészi Konferencia).

Koltségtérités:
Az OFK a vizsga konzultacion is biztositana eléadot €s a vizsgan bizottsagi tagot, (aki jo lenne, ha
ugyanaz a személy tudna lenni egy adott esetben). Ehhez a feladathoz sziikséges volna
koltségtéritést/napidijat biztositani (MEK tagjanak is), hiszen nem munkakéri feladatuk ez az
épitészeknek.

Nyilvantartas:

Meg kellene oldani a féépitészek nyilvantartasat, amit régebben ez a rendelet az allami (tertileti)
foépitészeknek irt eld feladatként (csak Név, Telepiilés, és Hivatali e-mail cim kellene). Ez nagyon
fontos lenne, mert nem tudjuk, hogy hol vannak f6épitészek, és hanyan vannak.
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1. mellékleta ..../2021. (.......... ) Korm. rendelethez

1. melleklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez
A foépitészi vizsga témakorei
1. A f6épitészi irasbeli vizsga témakorei

1.1. Altalanos kozigazgatasi és jogi ismeretek: a foépitészi rendszer felépitése, a vonatkozod
alkalmazasi és Osszeférhetetlenségi szabdlyok; a tervtanacsok tipusai és feladatai; az altalanos
kozigazgatasi rendtartds és-akézigazgatasiperrendtartas alapvetd szabdlyai, a helyi 6nkorményzatok,
onkormanyzati tarsulasok feladatai és miikodése, a févarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti
felépitése; kamarai rendszer; kdzbeszerzési eljaras altalanos szabélyai

1.2. Teriiletfejlesztés: az allam, valamint a fovarosi €s megyei Onkormanyzatok teriiletfejlesztési
feladatai, a térségi fejlesztési tanacsok

1.3. Teriiletrendezés: teriiletrendezési hatosagi eljarasok, teriiletfelhasznaldsi engedély kiadésa;
terliletrendezési tervek véleményezési szabalyai; kiemelt térségek teriiletrendezése

1.4. Telepiiléstejlesztés: a telepiilésfejlesztés célja, a telepiilésfejlesztési dokumentumok tartalma és
elkészitésének rendje; okos varos stratégia

1.5. Telepiilésrendezés: a telepiilésrendezés célja, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények tartalma és érvényesitése; a telepiilésszerkezeti tervek €s a helyi épitési szabalyzatok
tartalma és elkészitésének rendje; a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos
jogintézmények; a tervtandcsok feladata, Osszetétele, miikodése;a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhazasok, telepiilési beruhazasok f6épitészi kozremitkodése

1.6. Telepiiléskép-védelem: a telepiilésképi kdvetelmények, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tartalma ¢és elkészitésének folyamata; Onkormanyzati teleptiléskép-
érvényesitési eszk6zok; kiemelt nemzeti emlékhelyek

1.7. Epitésiigyi igazgatas: épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi intézményrendszer rovid
bemutatésa; épitészeti miiszaki dokumentacié véleményezése; az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasokat Tamogatd elektronikus Dokumentaciés Rendszer, valamintaz Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartas miikodése; a nemzeti épitészetpolitika céljainak ismerete

Megjegyzés: ezek megvannak az 1.9. és 1.10.-ben.

1.9. Vilagorokség- Vedelem Vllagorokseg fogalma rendszere, védett terliletek szabalyozésa;
vilagorokségi i : vilagorokségi kezelési terv tartalma; tervtanacsok
vilagorokségi feladatai

1.10. Tervtanacsok feladatai, tipusai; miiemlékvédelem; helyi értékvédelem; Orokségvédelmi
hatastanulmanyok, értékvédelmi terv, telepiilési értékleltar
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1.11. A f6épitész kommunikacids lehetdségei, teriiletei

1.12. A f6épitészi rendszer torténete, modelljel

1.13. Telepiilési beruhazasok, fejlesztések: a telepiilés beruhdzéasainak eldkészitése, lebonyolitasa,
tervezési feladatok kiadasa, palyazatok dsszeallitasa, kozbeszerzése, beruhdzasok ellenérzése. Magan
befektetések és beruhazasok foépitészi kozremiikddése.

2. A f6épitészi szobeli vizsga témakorei

2.1. Teleptléstervezének vagy telepiilésmérnok végzettségli vizsgazénak: egy épiiletterv
telepiilésképi véleményezése

2.2. Epitészmérnok végzettségii vizsgazonak: javaslat megfogalmazasa egy telepiilésszerkezeti terv
vagy a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervének mddositasara, vagy egy épliletterv telepiiléskeépi
véleményezése

2.3. Tovabbi témakorok, amelybdl egyet kell kivalasztani

2.3.1. Egyéni f6épitészi célkitlizések kidolgozasa képviseld-testiileti meghallgatashoz

2.3.2. Telepiilésrendezéssel kapcsolatos szakmai tajékoztatd &sszedlitasa-clkészitése

2.3.3. Telepiilésrendezési allami foépitészi vélemény vagy zard szakmai vélemény ésszeallitasa
vazlatanak elkészitése (csak allami f6épitész vizsgdzonal)

2.3.4. Teleptiléskép-védelmi tajékoztatd ésszealitasa elkészitése

2.3.5. Telepiilésképi vélemény, telepiilésképi tudomasulvétel tervezetének tartalmazé—déntés
osszeallitasa elkészitése

2.3.6. Telepiilésképi kotelezést kiaddo vagy telepiiléskép-védelmi birsagot kiszabod hatarozat
elokészitése

2.3.7. Feladatkiiras készitése tervezési-, telepiiléstervezési munka arajanlatkéréséhez

2.3.8. Onkormanyzati tervtanacs iigyrendjének Osszeallitasa, létrehozasanak indoklasa, javaslattétel
tervtanacsi tagokra

2.3.9. Epitési vagy valtoztatasi tilalom elrendelésének indoklasa
2.3.10. Helyi védelem indoklasa, épiilet helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leirasa
2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos telepiiléskép-védelmi egyedi dontés eldkészitése

2.3.12. Tajékoztatd Osszeallitasa iigyfélnek egy telek beépithetdségérdl, a szomszédban torténd
épitkezésrol

2.3.13. Epitészeti palyazat kiirasanak indoklasa polgarmester vagy képviselGtestiilet felé
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2.3.14. Teriilet Ovezeti, épitési Ovezeti atsorolasa, levél ligyfélnek, polgarmesternek, adllamigazgatasi
szerveknek
2.3.15. Mélyen fekvd, vizenyOs teriilet nem beépithetdségérdl levél polgarmesternek
2.3.16. Miiemlék épiilet homlokzati kialakitasanak valtozasa, hatésag megkeresése

2.3.17. Onkormanyzati tdmogatds helyi védett épiileteknek, helyi védett teriiletnek, dontés
elokészitése a képviselo-testiilet felé”
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EPITESUGY, IGAZGATAS

Melyik jogszabdly teszi kotelez6vé a telepiilések szamadra a telepiilésképi arculati kézikényv és a
telepiilésképi rendelet megalkotasat?

- az1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérél H
- a253/1997. korm. r. az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél H

- a2016. évi LXXIV. tv. a telepiléskép védelmérdl I

- a314/2012. korm.r. a telepuilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleptlésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl H

Melyik jogszabdly hatarozza meg konkrétan, egy telepiilésen mely esetben kell telepiilésképi
konzultaciot, telepiilésképi véleményezést, telepiilésképi bejelentés tenni?

- a2z 1997. évi LXXVIII. torvény az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl H
- a253/1997. korm. r. az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél H
- a2016. évi LXXIV. tv. a telepliléskép védelmérdl H

- a314/2012. korm.r. a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepuilésfejlesztési
stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl H

- az 6nkormanyzati telepiilésképi rendelet I

A telepiilésképi bejelentési eljaras soran meghozott 6nkormdnyzati hatésagi dontéssel szemben
mely szervezethez lehet fellebbezéssel fordulni?

- kormdnyhivatal

- birésag

- képvisel6-testiilet
- Alkotmanybirdsag

I — I T

Milyen 6nkormanyzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zoket kaphat a polgarmester a
telepiiléskép védelmérdl alkotott torvény felhatalmazasa alapjan, a telepiilésképi rendeletben?

- minden épitési engedélyezés esetén, H

- minden o6rokségvédelmi eljaras esetén, H

- teleplilésképi szakmai konzultacio, teleplilésképi véleményezés, teleplilésképi bejelentés,
teleplilésképi kotelezés, I

- bontasi és épitési engedélyezési eljarasok esetén H

A telepiiléskép arculati kézikonyv készitése, mddositasa soran, a jovahagyas el6tt, a tervezetet
kivel, kikkel kell egyeztetni? (t6bb helyes valasz is lehetséges)

- orszagos fGépitést,
- allami fGépitész,

- megyei fGépitész,
- Epitész Kamara,

- Mérnok Kamara,

I — I — T

Mikor kezdhet6 meg a helyi rendeletben meghatarozott, bejelentés koteles tevékenység
megvalodsitasa? (tobb helyes vélasz is lehetséges)



- abejelentést kovetSen, azonnal,

- A bejelentést kévets 30. napon,

- abejelentést kovetd 16. napon,

- ajegyz6 dltal kiadott tudomasul vételt kdvetben,

- apolgarmester altal kiadott tudomasul vételt kdvetben,

- I T I T

ROVID KIFEJTO KERDESEK

1. Ismertesse, milyen szempontok szerint kell véleményezni a telepiilésképi konzultdcidra,
telepiilésképi véleményezésre beadott terveket?

Valasz szempontjai:

Az 6nkormanyzat, a polgarmester, a f6épitész véleményezési szempontjai a telepiiléskép védelmérdl
alkotott torvény és a szakma szabdlyai alapjan: telepilésképhez vald illeszkedés, telepités,
tomegformalds, homlokzat kialakitds, anyaghasznalat szinezés. llleszkedési szempont lehet a
teleplilés karakter, az arculati kézikonyvben megfogalmazott karakter elemek, a telepilésképi
rendeletben megfogalmazott normativ elvarasok, vagy tiltasok. jo valasz lehet, ha ezen elemek 2/3-
ad része szerepel a valaszban.

2. Ismertesse, mely estekben lehet telepiilésképi bejelentési eljarast kezdeményezni, a
telepiiléskép védelmérdl sz616 torvény alapjan megalkotott helyi telepiiléskép védelmérdl szélé
rendelet szerint?

Valasz szempontjai:

Kotelez6 teleplilésképi bejelentést lefolytatni reklamok elhelyezése esetén. A telepiléskép
védelmérdl alkotott torvény felhatalmazdst ad a képvisel6-testiletnek, hogy helyi rendeltben
dontsoén arrdl, hogy a nem épitési engedély, vagy egyszerl bejelentés koteles tevékenységek korébdl
helyben mit kot bejelentési eljarashoz vagy konzultacidhoz, példaul: kerités épitése felljitdsa, vagy
karbantartdsa, helyi védett épllet, vagy terileten lévé épiilet homlokzatanak, vagy szinezésének
megvaltoztatasa.

3. Sorolja fel a telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési onkormanyzati eszkozoket, és jeldlje, meg
mely eszkozt kell képvisel6-testilleti hatarozattal, mely eszk6zt Onkormanyzati rendelettel
elfogadni.

Valasz szempontjai:

Telepulésfejleszési koncepcid — 6nkormanyzati hatarozat,
Integralt teleplilésfejlesztési stratégia - Gnkormdnyzati hatdrozat,

Telepllésszerkezeti terv - dnkormanyzati hatarozat,

.....



HOSSzU KIFEJTO KERDESEK

1. Ismertesse, milyen szempontok alapjan ad véleményt a telepiilési f6épitész konzultacid esetén,
vagy milyen mdédon késziti el6 a polgdrmester szamara a telepiilésképi véleményt.

Valasz szempontjai:

A telepuilésképi konzultacié, véleményezés, bejelentés legfGbb szempontjai a telepilésképhez, a
telepiilés karakteréhez vald illeszkedés szakmai teriiletei. Induljunk ki a nagyobb egységhdl, a
telepuilés fekvése szerinti taj karakter, haladjunk a kisebb egységek felé, mint maga a teleplés, aztan
a telepiilés rész, legvégiil az utca, vagy az ingatlan kdrnyezete. A véleményezés masik rendszere a
nagyobb egységtdl a kisebb felé torténd haladas, ugymint a haz telken valé elhelyezése, ebben a
kornyezeti rendhez vald illeszkedés. A haz tomegformaja, mely tikrozze a kornyezet épitett
karakterét, de mellette legyen lathaté a tervezés, épités kordnak lenyomata is. A kovetkez§
szempont rendszer a homlokzat kialakitasa, a felliletek aranya, az ablakok ajtok elhelyezkedése, a
részfellletek egymashoz illeszkedd ardnyai. A homlokzaton hasznalt anyagok és szinek harmaéniija,
mely allja meg a helyét dnmagaban, de illeszkedjen a kornyezetéhez is. Egy haz nem attdl lesz
nagyszerl, hogy tomegében, formajdban, anyaghasznalatdban szinezésében jelent6sen eltér a
kornyezetét6l. E melett azonban nem csak az lehet a jol megtervezett hdz, amely teljesen azonos a
szomszédos épliletekkel.

A konzultacio, a véleményes soran torekedni kell az empatidra, mely jelenti egyrészt a telepiiléshez
vald viszonyt, masrészt jelenti az épittet6i szandék megértését, és ezek 0Osszhangjanak
megteremtését a tervezével kézdsen.

2. irja le érvelésének jogi és szakmai szempontjait egy kertvarosi lakékornyezetben, utcavonalon és
oldalhataron allé foldszintes magastetGs hazak kozzé, egy elGkertes, szabadonalld, egy emeletes
lapostetGs haz épitési szandékanak esetén.

Valasz szempontjai:

Az illeszkedés legatfogdbb szakmai és tdrsadalmi szempontjait a Magyar Epitészetpolitika cimi
kiadvanyban olvashatjuk, melyet a kormdanyzat az épitész kamardval és mas szakmai szervezetek jeles
személyiségeinek bevondasdval alkotott meg. Altaldnos elveket fogalmaz meg az épitési torvény is az
els6 paragrafusaiban. Mar konkrétabb elvarasokat olvashatunk az OTEK elsd paragrafusai kozott. A
telek elhelyezkedés szerinti teriiletre konkrét kotelezettségeket hatdroz meg a Helyi Epitési
Szabdlyzat és a szabalyozasi terv. Legrészletesebb kovetelményeket, és illeszkedési elveket a
Telepuilésképi dnkormanyzati rendelet tartalmaz. Mindezekhez jarul az adott véleményezé f6épitész
szakmai tanulmanyai soran kialakitott szemlélete, és a megszerzett gyakorlata.

Az épittet6 altal megfogalmazott programnak 6sszhangban kell lenni az adott telekre vonatkozd
el6irdsok halmazaval. Amennyiben ez nem illeszkedik egymadshoz, szerencsés esetben a telek
vasarlasa el6tt torténik a program és a keretek itkoztetése, akkor meg kell taldlni a telepilésen azt a
teriilete, ahol az épittet6i program megvaldsithatd. Ha mar megvan a telek és az épittetSi program is,
akkor elsGsorban a valasztott tervezd kell, hogy az épittetének a kornyezethet és a programhoz
illeszkedé telepitési, tomeg, és egyéb megoldasokat kindljon.



A telepilés lgye nem egyéni ligy, az kozligy. Ezért el kell fogadni a szakma és a telepulés altal
megfogalmazott kereteket, és el kell fogadni a kornyezethez vald igazodas kovetelményét.
Harmonikus utcakép, csak harmonizald eszkézokkel johet létre.

Az el6z6kbél indulva a konzultacié, a véleményezés érvrendszere az ismeretek és az ismeretlenség
keretei kozott széles eszkoztarral lehetségesek. A vizsgdzd egyéniségét megmutathatja a valaszadas
megfogalmazdasa soran, melyben lemérhet6 a rendszerszerl szemlélet, gondolkoddsmad.



A FOEPITESZI RENDSZER TORTENETE, MODELLJEI (SZERVEZETI FORMAI)

Az ismeretek forrasa:

o www.foepiteszek.huhonlapon Iévé letdlthetd
OFK kiadvanyok
Orszageépit6 cikkek — féépitészi interjuk www.orszegepito.net
Epitésligyi Szemle cikkek
egyéb szakmai cikkek, irasok
www.epiteszforum.hu féépitészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai
www.mut.hu féépitészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai
www.mek.hu féépitészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai
a féépitészi tevékenységet érintd jogszabalyok

Tesztkérdések:
Az alabbi allitasok mellett jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas hamis!

1. Az elsé teruleti féépitészi rendszer/halozat Iétrejotte, terileti szervez6dése
a) az EVM hozta létre 1962-ben, 1968-ban atalakult
b) megyénként nevezték ki a terileti féépitészeket

2. A Balatonnak volt kinevezett terlleti f6épitésze
a) 1967-t6l Farkas Tibor, mint els6 balatoni f6épitész
b) 2000-ben Keszthely székhellyel F6z8 Janos balatoni féépitész
c) 2020-ban is volt kinevezett balatoni f6épitész

3. Aterlleti f6épitészi rendszer ujjaszervezése, allami féépitészi
rendszerré torténd atalakitasa
a) a terlleti regionalis féépitészi rendszer Ujjaszervezése 1992-ben
b) megyei allami f6épitészi rendszerré torténd atalakitas 2010-ben

4. A tanacsi f6épitészi halozat
a) 1969-ben 19 megyei f6épitészi és 5 megyei varosi féépitészi
munkakor |étrehozasa, kinevezések
b) Budapestnek és a févarosi keruleteknek is kotelezé volt
féépitészt kinevezni
c) 1986-ban a tanacsi f6épitészek feladatait szabalyoztak,
ennek hatasara mintegy 120 f6épitész tevékenykedett mar

5. Onkormanyzati f6épitészek kinevezése, mikddése
a) az onkormanyzati féépitészek feladatainak 1998. évi rendeleti
meghatarozasa hatasara lenduletet vett a féépitészek alkalmazasa
b) minden megyének, megyei jogu varosnak volt/lett f6épitésze ekkor
c) Budapestnek és a févarosi kertleteknek nem volt kotelezé
f6épitészt alkalmazni

6. Az Orszagos F&épitészi Kollégium, rémai klubtél az egyesiiletig
a) az elsé Féépitészi Kollégium 1989-ben jott létre
dr. Toth Zoltan vezetésével, ekkor 140 tanacsi f6épitész volt 6sszesen
b) a Kollégium tovabbi elndkei voltak Viranyi Istvan, Philipp Frigyes
c¢) a Kollégium tagjai egyesiletet alakitottak 2013-ban és EIndkséget
valasztottak, Salamin Ferenc elnokletével
d) akiféépitész automatikusan tagja a Kollégiumnak, nem kell belépni


http://www.foepiteszek.hu/
http://www.orszegepito.net/
http://www.epiteszforum.hu/
http://www.mut.hu/
http://www.mek.hu/

7. Az Orszagos Féépitészi Konferencia létrehozasa, mikodése
a) Vac kezdeményezésére 1996-ban megtartottak
az elsé Konferenciat a Kollégiummal k6zbésen I
b) nem volt minden évben Orszagos Féépitészi Konferencia H

8. A Féépitészi Dij alapitasa, folyamata
a) Nagykanizsa m. j. varos és a Kollégium kéz6sen alapitotta
2000-ben a Féépitészi Dijat I
b) a dijazottra csak dnkormanyzat, hivatal, civil szervezet

tehet javaslatot, magan személy nem H
c) nem kell az illetékes terileti épitész kamara egyetértése
a dijra javasolt féépitész munkassagarol H

Rovid kifejtdo kérdések

1. A megyei/févarosi allami féépitésznek feladatai ellatasahoz milyen végzettségi
munkatarsakra van sziiksége?

Valasz szilkséges szempontjai:

terllet- és telepullésrendezési feladatok

épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos feladatok

szakmai segitségnyujtas az dnkormanyzati féépitészi feladatok ellatashoz

a terlleti épitészeti-miszaki és telepulésrendezési tervtanacs, a tajegyseégi
tervtanacs vezetése

hatosagi és egyéb feladatok

2. Az 6nkormanyzati (megyei, févarosi, m. j. varosi, févarosi kerlleti, térségi, telepulési)
féépitészek alkalmazasanak milyen médozatai vannak és ezek fébb jellemz&i?

Valasz szilkséges szempontjai:

koztisztviseld, kdozalkalmazott
megbizas, masodallas,
tanacsado, szakérté
tervezési jogosultsag
Osszeférhetetlenség

A féépitészi munka elismerésére az Orszagos Féépitészi Kollégium Nagykanizsa m. j.

varossal kozosen 2000-ben Foépitészi Dijat alapitott. Az Ev Féépitésze dijat és a
Féépitészi Eletm(i Dijat évente az Orszagos Féépitészi Konferencian adjak at. Adja meg,
melyek a Dijra jeldlés f6 szempontjai!

Valasz szilkséges szempontjai:

féépitészi gyakorlati id6

eredményes szakmai tevékenység (épitett és természeti kdrnyezet, terilet- és
telepulésrendezés/fejlesztés, értékvédelem, stb.), beleértve a tervezést is

az épitett kérnyezet emberhez mélté és esztétikus kialakitasa érdekében végzett
tevékenység

egyéb tevékenység, amely a féépitészek sikerét, eredményességét segiti
(publikacio, civil egyesuleti munka, érdekképviselet, stb.)

. Az Orszagos Féépitészi Kollégium tébb mint 30 éves tevékenységét milyen periédusokra

osztja és az egyes idészakok fébb eredményei?



Valasz szikséges szempontjai:
¢ a Kollégium, mint ,Rémai Klub” 1989-2013
kollégiumi allasfoglalasok, érdekérvényesités folyamatosan
féépitészi rendelet el6készitése 1995-1998
szakmai véleményezés, anyagok készitése felkérésre és kezdemeényezésbdl
1999-2012
egyesulet megalakitasa 2013
kdzvetlen kapcsolat a Miniszterelndkség EHAT-tal 2013-t4l
szakmai kiadvanyok készitése
féépitészi vizsga anyagai, tovabbképzések el6készitése

5. A www.foepiteszek.hu honlap fébb tartalmi elemei
Valasz szikséges szempontjai:
e hirek
telepulések
osskar>OSSKAR-djj
egyesulet
konferencia
féépitész > Féépitészi Dij

Hosszu kifejtd kérdés

1. Vazolja fel, hogy az 6nkormanyzati féépitész és irodaja/szervezete hol a legmegfelel6bb
a hivatalon belil a megyei, megyei jogu varosi, f6évarosi kerlleti, telepllési
onkormanyzatokban, valamint milyen munkatarsak ajanlottak a zavartalan mikddéshez?

Valasz szikséges szempontjai:

o Megyei Kdzgylilés Hivatala
Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
Févarosi Kerilet Polgarmesteri Hivatal
Varos Polgarmesteri Hivatal
Nagykozség/Kozség Polgarmesteri Hivatal
F&épitészi Iroda/Féépitészi Kabinet

Szo6beli esettanulmany

1. Fejtse ki, melyek azok a nem allami elsédleges f6épitészi szervezddések, szakmai
formaciok, amelyek a f6épitészi tevékenységet, a féépitészek munkajat segitik!

Valasz szikséges szempontjai:

e Orszagos Féépitészi Kollégium, mint rémai klub 1989-2012

Magyar Féépitészek — Orszagos Féépitészi Kollégium - Egyestlet 2013-tél
F6épitészi Dij 2000-t6l

Orszagos Féépitészi Konferencia 1996-t6l évente mas-mas varosban
www.foepiteszek.hu honlap



http://www.foepiteszek.hu/
http://www.foepiteszek.hu/

KOMUNIKACIO

Mely esetekben kell partnerségi eljarast lefolytatni?

- telepllésfejlesztési koncepcio, I
- integralt teleplilésfejlesztési stratégia, I
- teleplilésszerkezeti terv készités, mddositas, [
- Helyi épitési szabalyzat készités mddositas,
- teleplilésképi konzultacio,

- telepllésképi véleményezés,

- telepilésképi bejelentés.

I T T

Mit jelent a partnerségi eljaras?

- teleplilésképi konzultacid, véleményezés, bejelentési eljarasokban az 6nkormanyzat
partnerként kezeli az épittet6t, tervezét, H

- teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési eszk6zok készitése kdzben a tervezeteket a lakossag
és a civil szervezetek széles korével (teljeskord nyilvanossag biztositasaval) meg kell
ismertetni az el6zetes, és a munkakozi anyagokat, biztositani kell a véleményezés
lehetGségét. I

7 e Py

Milyen kommunikacios eszkozei lehetnek a f6épitésznek feladatai ellatasa soran?

- személyes egyeztetés, I
- lakossagi férum I
- atelepiilés honlapjan tajékoztatas, I
- ateleplilés hirdet6 tablajan tajékoztatas, I
- azérintettek kdzvetlen megkeresése (személyesen, levélben, elektronikus Uton), I
- azegyénikérdés nyilvanossag elé tarasa, H

s e

Mi a f6épitész feladata a kommunikacié soran?

- kizdrolag mereven a teleplilés érdekeinek képviselete,

- Kizarédlag az épittetd, beruhazd, tervezé érdekeinek képviselete,

- asajat szakmai elképzeléseinek képviselete,

- atelepllés ismerete alapjan, sajat szakmai ismereteinek rendszerében az egyéni érdek és a
kozosségi érdek kozotti 6sszhang megtaldlasa, és érvényre juttatdsa, I

I T T




Rovid kifejt6 kérdések:

I eN:

1. Fejtse ki, miért fontos a f6épitészi feladatok ellatasa soran a kommunikacié?

Valasz szempontjai:

A telepiiléskép alakitdsaban, és védelmében nagy szerepe van a telepiilési f6épitésznek a tervezé
mellett. Az adott telekre, az adott épittetdi programot kell a legoptimalisabb 6sszhangban
megalkotni a téji kornyezet, a telepiilési értékek, karakter, és az illeszkedés jogi és szakmai szabalyai
szerint. A f6épitész altalaban akkor taldlkozik az esettekkel, mikor a tervezének nem sikeril a kivant
0sszhangot, illeszkedést megteremteni az épittetsi akarat és a kornyezet kozott. Sajnos eléfordul,
hogy maga a tervez6 sem veszi figyelembe a szabalyokat, vagy az illeszkedés szakmai szempontjait.
Az illeszkedés hianya esetén a telepilési f6épitész meditacids, kozvetitSi szerepet kell betoltson. E
szerepében térekednie kell a megoldasra, de vannak irott és iratlan szabdlyok melyeket nem Iéphet
at a megoldas érdekében sem. Mind a személyes beszélgetés, mind az irdsos kommunikacid sordn az
épittetdi szandék megismerése, valamint a kozosségi kornyezeti kovetelmények szem el6tt tartdsaval
kell megprobalni a tervezével k6zosen megteremteni a megfelel6 megoldast.

Hosszu kifejt6 kérdések:

1. Ismertesse egy partnerségi eljaras lebonyolitasat az el6készitéstol a lezarasaig.

Vialasz szempontjai:

A partnerségi eljarasokat a telepulésfejlesztési, és teleplilés rendezési eszkdzok készitése soran irja
el6 a kormanyrendelet. A partnerségi egyeztetés eljarasat a jovahagyas elGkészit6 fazisaban lévé
dokumentdcid elkésziilte utan lehet elinditani. A polgdrmester a helyi rendeletben meghatarozott
madon, jellemz8en a kézséghaza, varoshaza el6tt |évé hirdetStablan, a teleplilés hivatalos honlapjan,
a helyi sajtéban kozzéteszi a lakossagi féorum idGpontjat, helyszinét és tdjékoztatast ad a témardl. A
lakossdagi forum a meghirdetés kovets 8 nap utan vagy késébb tarthatd meg. A kozzététel soran
lehetGséget kell adni a kérdések észrevételek elGzetes, vagy utdlagos személyes vagy irasos
megtételére (a pandémia kilonleges joghelyzetén kiviil). A lakossagi forumon a polgarmester, vagy
az altal megbizott személy ismerteti a férum targyat, majd az el6készit6 bemutatja az elkészitett
anyagot. A jelenlévék kérdést vélemény tehetnek fel, melyeket és az azokra adott valaszokat irdsban
rogziteni kell. A forumot kovet6 8 napig (vagy a helyi rendelet szerinti id6pontig) még tovabbi

kérdéseket és véleményeket lehet bekildeni.

Az eljaras lezarasaként képviselS-testiileti el6terjesztést kell késziteni, mely tartalmazza a célt, az
okot, az el6készitett anyagokat, tovabba a partnerségi eljaras soran érkezett véleményeket,
kérdéseket, és az azokra adott valaszokat. A figyelembe vehet6 mddositd javaslatokkal ki kell
egésziteni az elGterjesztett anyagot, az el nem fogadott javaslatokat részletesen indokolni kell és igy
megfogalmazni a hatarozati javaslatot. A hatarozati javaslat tartalmazza az eredeti tartalmat, az
elfogadott médositdssal a tartalmat, és az el nem fogadott javaslatokat részletes indoklassal.

A partnerségi eljaras lezarasa a képvisel6-testiilet dontésével ér véget.

,,,,,

szabdlyrendelet eljarasa soran mikor kell partnerségi eljarast lefolytatni?

Valasz szempontjai:




A telepiilésszerkezeti terv és HESZ, valamint a szabdlyozasi terv készitésének folyamatat a 314/2012.
kormdnyrendelet szabalyozza. A teljes eljarassal lefolytatott teleplilésfejlesztési, teleplilésrendezési
eszkoz készitése esetén, el6zetes tajékoztatasi kotelezettség is van. Mddositas, vagy nem teljes
eljarassal lebonyolitott esetekben, a munkakozi szakaszban kell a partnerségi eljarast lefolytatni.
Teljes eljarassal kell lebonyolitani a folyamatot az egész telepiilésre késziil§ fejlesztési koncepcid, az
ITS, a telepiilésszerkezeti terv, vagy a teljes HESZ készitése esetén. Ezen dokumentumok részleges
madositasat lehet egyszerdsitett eljaras szabalyai szerint lefolytatni.



ESETTANULMANY:

77 7 7

Milyen f6épitészi feladatok - els6sorban kommunikacids feladatok - lehetnek, ha egy beruhazé
konkrét fejlesztési elképzeléssel (funkcid, beépités mértéke) keresi meg a telepiilés
polgarmesterét, és az az elképzelése, (vdlaszon egyet az adott lehetdségek kéziil, és azt dolgozza
ki)

A/ illeszkedik a telepiilés adott szabalyozasahoz?

A beruhazéi szandék illeszkedik a kivalasztott ingatlan Ovezeti besoroldasahoz, és minden
paraméteréhez. Ez esetben a polgarmester, és a féépitész, orommel veszi, hogy egy Ujabb beruhdzas
valdsul meg a teleptilésen. A részletekben vald elmeriilés, a minél jobb, elegdnsabb megoldasok
kozos keresése lehet a terv konzultaciéjanak, véleményezésének, vagy a bejelentés
engedélyezésének targya.

B/ nem illeszkedik a telepiilés adott szabalyozasahoz, de illeszkedhet az adott kdrnyezethez és nem
terheli azt?

A beruhdzéi program nem illeszkedik a telepilés adott teriiletére vonatkozé szabdlyozdsdhoz, vagy a
funkcid, vagy egyéb paramétere miatt. Olykor el6fordul, hogy a régebben késziilt helyi szabalyozas
nem gondolhatott a felmeril6 igényre és nem volt eléggé keret szabalyozds ahhoz, hogy az Ujonnan
felmerld igény is engedélyezhetd legyen.

Meg kell vizsgalni, hogy a funkcid, és beépitési szandék valdoban megfelel a kornyezetben elfogadhatd
mértének és sem kornyezet terhelésében, sem telepitésében, tomegében és egyéb kialakitasaban
nem terjeszkedik tul a kornyezet kialakult keretein. Ez esetben a polgarmester felajanlhatja a helyi
szabalyozds mddositdsanak elinditasat. A teleplilés dont, hogy ez csak magan érdek, illetve kozérdek
is lehet (pl. munkahely teremtés) és a telelilés koltségvetése fel tudja vallalni a mddositas koltségeit,
vagy azt az Etv. lehet§sége szerint, teleplésfejlesztési szerz6dés megkotésével az érdekeltre haritja. A
beruhdzds e fazisaban a mddositasi eljarashoz és a kérdések egyértelm( rogzitéséhez telepitési-,
beépitési tanulmanyteret kell késziteni, mint aldtdmaszté munkarészt.

C/ nem illeszkedik a telepiilés adott szabalyozasahoz és tulzott kdrnyezeti hatassal jar, mely nem
tamogathato a k6z6sség szempontjabol?

A beruhdzéi program nem illeszkedik a kivalasztott kornyezetbe, akar funkcidja, akar egyéb épitési
paraméterei alapjan. Ez esetben a kdrnyezet adottsagait, a tervezett létesitmény okozta hatasokra
tekintettel, kell a beruhazot az adott helyen az adott program megvaldsitasardl lebeszélni. Ez az
érvrendszer csak egy konkréteset soran irhato le pontosan. A funkciébdl a tevékenységhdl ered6 zaj
kozlekedési, vagy lizemi, a por, és egyéb nem kivanatos valtozasok terhelhetik a megengedettnél
nagyobb mértékben a kornyezetet, mely alapjan el kell tandcsolni a szandékot.

Természetesen a teleplilés érdeke is a fejl6dés, altaldban ehhez lehet a teleplilés valamely részén
megfelel6 ingatlant, terilete taladlni. Célszer( rdvezetni a beruhazot megfelels ingatlan, terilet
kivalasztasdra. Itt is a konkréteset lehet a részletes érvelés kialakitdasanak lehetGsége. Ehhez mind a
jogszabalyok, mind a szakmai szabalyok, mind a telepuilés alapos ismerete, és a partnerek iranti
empatia vezethet eredményre.



KULTURALIS OROKSEGVEDELEM

KOTV. 2001. évi LXIV. térvénya kulturdlis 6rékség védelmérél

R.

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeleta kulturdlis 6rékség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl

Tesztkérdések (10 db)

Az aldbbi dllitdsok melletti négyzetben jelélje I-vel, ha az dllitds igaz, és H-val, ha az dllitds hamis!

1.

Id&szaki kulturdlis rendezvény hirdetménye (molinéja)miemlék homlokzatdn
a) nem helyezhetd el

b) elhelyezheté
(R. 56.§ (7))

A telepilésképi rendelet alatdmasztasaul szolgald telepiilési értékleltart az 6nkormanyzati
fGépitész is elkészitheti.
(R. 84.5 (3))

A mliemléki érték védetté nyilvanitasara vonatkozo eljaras kezdeményezését papir alapon, vagy
elektronikus uton a .................... kell megkiildeni.

a) a helyi dnkormanyzat polgarmesterének

b) ateriletileg illetékes kormanyhivatalnak

¢) aLechner Tuddskdzpontnak
(R. 8.8 (2))

X

Az Orszagos Epitészeti Tervtanacs szakvéleményét a miiemléki érték védelmével kapcsolatos

hatdsagi és egyéb szakmai dontések el6készitésében ki kell kérni.
(R. 4.5 (7) és (8))

Ha a teleplilésrendezési eszk6zokkel érintett ingatlan a hatalyos teleplilésrendezési eszkbzokben
megallapitottakhoz képest utdbb védetté valik, vagy a védettsége megsz(inik, Ugy at kell e vezetni a
valtozasokat a helyi épitési szabalyzatba?

a) Nem, a kozhiteles nyilvantartas tartalma az iranyado.

b) Igen, a valtozast kbvet6 hat hdnapon beldl.
(KOTV.74/C. §(1))

A nyilvéntartott miemléki értékek a KOTV. 2020. szeptember elsejétsl hatdlyos mddositasaval a
torvény erejénél fogva
a) védett miiemlékké valnak.

b) torlésre keriilnek.
(KOTV.92/A. §(1))

Kiemelten védett mlemléket, vagy a védett miiemlék nevesitett mlemléki értékét érinté
restauralas

a) orokségvédelmi engedély koteles

b) 6rokségvédelmi bejelentés koteles
(R. 63.§ (3))

A telekalakitassal érintett telek altalanos vagy a miiemlékké nyilvanitassal keletkez6 védelme
a) atelekalakitas folytan létrejott telkekre csak akkor vonatkozik, ha azon all a védett
épitmény
b) a telekalakitas folytan létrejott telkekre is vonatkozik
(R. 89.§ (6))

A hatdsag a telekalakitdshoz térténd hozzajaruldst megtagadja, ha a miiemlék ingatlant érintGen a
tervezett telekalakitas kbvetkeztében az egy telken fekvé védett érték a telekalakitast kovetSen

tobb telekre keriilne.
(R. 89.§ (5))

10.

A polgarmester elrendelheti a miemlékek allagmegdvasara vagy jokarbantartasara vonatkozo

kotelezettség teljesitését.
(KOTV.67. §(1))




Rovid kifejtd kérdések (3 db)

1. Fejtse ki, hogy a telepiilési értékleltdarnak mit kell tartalmaznia miiemléki értékek tekintetében.
(R. 15. melléklet 4.)

Vdlasz szlikséges szempontjai:

az épitészeti Orokség orszdgos védelemre méltd létesitményeinek azonositd adatait
(megnevezés, cim, helyrajzi szam, jellemzé fénykép),

a kozterilet felé es6 homlokzatok, nézetek meg6rzend, az épitészeti kialakitas karaktere
szempontjabdl jelentbs értékeit,

a létesitmények tovabbi — szemrevételezéssel megallapithatd — értékeit.

2. Fejtse ki, hogy mit kell tartalmaznia az értékvédelmi tervnek.
(R. 14. melléklet 3.)

Valasz szlikséges szempontjai:

az épitészeti Orokség orszagos védelemre méltd létesitményeinek azonositd adatait
(megnevezés, cim, helyrajzi szam, jellemzé fénykép),

a kozterilet felé es6 homlokzatok, nézetek megbrzend, az épitészeti kialakitas karaktere
szempontjabdl jelentbs értékeit,

a létesitmények tovabbi — szemrevételezéssel megdllapithaté — értékeit.

az értékek meghatdrozasat és tudomanyosan megalapozott rangsorolasat

az értékleltarban szerepeltetett értékek megGrzését biztositd szempontokat és
kovetelményeket,

az értékleltarban szerepeltetett értékek védelmét biztosito feladatok meghatarozasat,

az értékvédelemre iranyuld tevékenységek prioritdsainak meghatarozasat, Utemezését,
felel6seinek megnevezését.

3. Soroljon fel legaldbb hdrom, a miemléki védettségre okot add nevesitheté miemléki értéket
éplilet, épitmény, épiiletegyiittes esetén.
(R. 3. melléklet 4.)

Vdlasz sziikséges szempontjai:

épuletforma: kiilondsen témeg, geometria, tet6forma, tagolas, beépités, arany

homlokzat: kilén6ésen anyaghasznalat, felliletkezelés, diszitmények, nyilaszardk

éplletrész: kiilondsen portal, athajtd, kapubejard, 1épcsGhaz, helyiség, épiletszarny, traktus,
szint, ingatlanrész

berendezés, tartozék: kiilondsen beépitett berendezés, butorzat, orgonahangszer, korlat,
fragmentumok

képzémlivészeti alkotas: kiilondsen festmény, szobor dombormdi, diszités



Hosszu kifejté kérdés (2 db)

1. A

telepiilés teriiletén taldlhato régi, felhagyott temeté miemléki védettségét

kezdeményezi. [rjon feljegyzést a polgdrmesternek, melyben indokolja déntését és
osszefoglalja a védéssel kapcsolatos sziikséges tennivaldkat.

Valasz szlikséges szempontjai:

1.

Déntés indokldsa az alabbiak kéziil:

A temetl épitett szerkezetei, elemei, fragmentumai, torténeti értéket képvisel6 elemek,
értéket képvisel6 természeti elemek

Temet6 (temetdrész) térbeli struktaraja, teriletének szerkezeti és tagolé elemei (kilonosen
parcella kiosztas, felekezeti megosztas, uthaldzat)

Onallo (parcelldnal nagyobb) temet8részek, parcellak

Epitmények, képzémivészeti alkotasok

Siremlék, sirjel és diszitmények, sirfelirat (szlikség szerint gépi atirat, forditds), cimer, jelkép
Ikonografia jellegzetességek, vallasi sajatossagok

A temetd jelentGs torténeti ndvényallomanya, kertépitészeti kialakitasa

(R.3. melléklet2.4.)

2. Tennivalok:

A miiemléki érték védetté nyilvanitasara vonatkozo eljaras hivatalbdl indul.

A kezdeményezést papir alapon, vagy elektronikus Uton a Lechner Tuddskdzpont altal
Uzemeltetett fellletre kell megkildeni.

(R.8.5(3)

2. Adjon révid épitészeti leirdst az alabbi, védelem alatt allo homlokzatrol

Valasz sziikséges szempontjai, kulcsszavak:

stilusmeghatdrozas (klasszicista)
funkcié (lakd)

szintszam (2)

szimmetrikus homlokzat —

FARER

7 tengelyes
vizszintes tagoléelemek: labazat,

ovparkany, zaréparkany

nyildszarok: hatosztatu, allé téglany forma

fszt: ablakok felett ives szemoldok parkany

emelet: ablakok felett egyenes zardparkany

T
D | &8

T

kapuzat feletti boltiv zarékoéve —_—



Szobeli esettanulmany (1 db)

1. Az 6nkormdnyzat brutté 650 millio forintos beruhdzds keretén beliil a belvdros teriiletén
allé sajat tulajdonu kényvtadr felujitasat, és 300 m2-es alapteriilettel térténé bévitését
tervezi. A kbnyvtdrépliilet helyi védelem alatt dll, egyéb védettség nincs az ingatlanon.
Adjon tdjékoztatdst, hogy milyen, a kulturdlis &érékség védelmével kapcsolatos
kételezettségnek kell eleget tennie az 6nkormdnyzatnak (mint beruhdzonak) az épitési
engedélyezési eljardast megel6zéen?

Vdlasz sziikséges szempontjai:

® a bruttd 500 millid forintos értékhatart meghaladé teljes bekerilési koltségl beruhazas
nagyberuhazas
(KOTV. 7.§ 20.)

e nagyberuhdazas eseténelGzetes régészeti dokumentaciot kell késziteni, melyet a beruhazéval
kotott irasbeli szerz6dés alapjan a jogszabalyban kijelolt orokségvédelmi szerv, a

Varkapitanysag Integralt Terlletfejlesztési Kozpont nZrt.késziti el.
(KOTV. 23/C.8)



TELEPULESI BERUHAZASOK

- Tesztkérdések
1. Onkormdnyzati F6épitész esetében melyik dllitds az optimdlis?
Kozvetlenil a Polgdrmesterhez beosztva végezze a munkajat. I

Kozvetlenil a Jegyz6h6z beosztva végezze a munkajat. N
A szervezeti hierarchiaban beosztva végezze a munkajat. N

2. A féépitész a beruhdzdsok megvaldsitdsaban milyen szerepet vdllaljon?
Felkérés esetén részt vehet a beruhazasok el6készitésében. I
A Szabalyozasi tervek készitésében a teriletek fejlesztésében vegyen részt. |
Az el6készitd, véleményezs és a megvaldsitd folyamatban is vegyen részt. |
A beruhdazasban a f6épitésznek nem kell részt venni. N

3. Milyen beruhdzdsi esetekben van sziikség a féépitész véleményére?

K&zmiberuhazas N
Kozlekedésfejlesztés, utépités

I

Vizrendezés N
Kornyezetrendezés, zoldfellletek, térburkolatok I
Epiiletek épitése I

4. Melyik a megfelelé énkormdnyzati hozzddllds?
A beruhdzas tdmogatasa miatt az Onkormanyzat médositja a HESZ-t |
Az Onkormanyzat csak olyan beruhazast tdmogat, aminek megfelel8en
szabalyozott teriiletet tud biztositani N
Az Onkormdnyzat a lehet8ségei szerint minél tébb féle teriiletet
biztosit a befektetések szamara I
Az Onkormanyzat a befektetésekkel nem foglalkozik, a beruhazé oldja
meg az ezzel kapcsolatos feladatokat N

5. Mik a helyes szempontok az 6nkormdnyzati beruhdzds tervezéjének
kivalasztdsanadl?
Akit az Onkormanyzatnal ismernek
Aki mar tervezett a feladathoz hasonlé éplletet
Az elvart referenciak megfelel6sége alapjan
Az 6nkormanyzati vezet6k kapcsolatrendszere szerint
A legalacsonyabb ajanlati ar alapjan
Tervpalyazat alapjan

22— 2 2



Rovid kifejtd kérdések

1. Milyen tervfajtdk alapozhatjdk meg egy telepiilési teriilet fejlesztésének

szabdlyozdsi megolddsait? Soroljon fel legaldbb négyet!
Valasz szempontjai

Beépitési terv

Epitészeti tanulmanyterv

Megvaldsithatdsagi tanulmany

Kozlekedési és kozmd tanulmanyok

Terlletrendezési terv

Telepulésrendezési szabalyozasi és szerkezeti terv

2. Ateleplilésen épitési beruhdzassal fejlesztést terveznek. Soroljon fel

legalabb 7 a folyamatban résztvevd szereplét!
Valasz szempontjai
Polgarmester

Képvisel6 testilet
Telepulésfejlesztési bizottsag
Telepulésrendezd tervezd
Palyazati szakért6

Epitészeti, vagy generdltervez6
K6zbeszerzési tanacsado
Lebonyolitd

Telepulési miszaki iroda
FGépitész

K6zm(iszolgaltatdk

. Féépitész lehetséges feladatai a teleplilésfejlesztés — beruhdzds soradn.

Soroljon fel legalabb 6 feladatot!

Valasz szempontjai

Polgarmester szakmai tajékoztatasa

Képviseld testllet, bizottsag szakmai tdjékoztatasa
Teleplilésrendezési 6sszefliggések feltardsa

Fejlesztési terilet beruhdzasra alkalmassa tételének feltételi
Tervezési feladat meghatdrozasaban vald kozremdkodés
Tervezdk kivalasztasaban valo kozremdkodés




Tervpalyazat esetében kozremi{kodés a pdlydzatban
Egyuttmdlkodés a tervezések folyamataban

Telepulésképi véleményezési egyeztetések

A megvaldsitas soran részvétel a szakmai egyeztetéseken.

4. Befektets beruhdzdsra alkalmas teriiletet keres. Mi a féépitész feladata?
Valasz szempontjai
Segitséget ad a beruhazas céljainak alkalmas terlilet és épitési 6vezet
kivalasztasaban.
Adott terlilet esetén segit az épitési szabalyzdk, el6irdsok megismerésében
és értelmezésében.
Tdjékoztatast ad a telek beépitésének maddjara vonatkozdan, a kialakult
kornyezetre figyelemmel.
Megfogalmazza a terliletre vonatkozo teleptilésképi illeszkedési
szempontokat, elvardsokat.

5. Melyek a kiemelten fontos f6épitészi feladatok az épitészeti tervek készitése
soran?
Valasz szempontjai
Egyeztetési folyamat az épittetdvel és tervezivel
El6zetes egyeztetés a telek kivalasztasarol.
El6zetes egyeztetés a telek beépitésének feltételeirdl.
A beépitési koncepcié el6zetes jovahagyasa.
A vazlattervek egyeztetése, javaslatok a telepulésképi megfeleléshez.
Telepllésképi véleményezés: tervtanacsi vélemény, f6épitészi vélemény,
f6épitészi egyeztetési dokumentum elkészitése.

- Hosszu kifejt6 kérdés

1. Epitési beruhdzds sordn milyen eqgymdst kévetd lépések sziikségesek a
folyamatban?
Valasz szempontjai
Fejlesztési cél megfogalmazasa.
Palyazat esetén a palyazat és a fejlesztési cél 6sszehangolasa.
Fejlesztési terilet kivalasztasa.
Telepulésrendezési eszk6zok biztositasa.
Alkalmas telek kivalasztasa, vagy kialakitasa.




Kozlekedési és kozmdellatasi feltételek biztositasa.
Pénzligyi tervezés, a szlikséges fedezet biztositasa.
Tervezési feladatok kidolgozasa.

Beszerzés, kozbeszerzés, tervpalyazat lebonyolitasa.
Ajanlatkérések, elbiralasuk.

Tervezési szerz6dések megkotése.

Lebonyolité, mdszaki ellen6rok kivalasztasa.
Kivitelezé kivalasztasa.

Epitési folyamat.

Uzembe helyezés.

Hasznalatba vételi eljaras.

Uzemeltet8nek térténd dtadas.

2. Milyen tervek elkészitése lehet sziikséges egy 6nkormdnyzati beruhdzads
megvaldsitdsa sordn?
Valasz szempontjai
Szabdlyozasi terv
Teruletkivalasztd tanulmanyterv
Megvaldsithatdsagi tanulmany, koncepcio terv
Beépitési terv
Tanulmanyterv
Vazlatterv
Tervtanacsi terv
Epitési engedélyezési terv
Kiviteli terv
Tajépitészeti, kornyezetrendezési terv
Kozlekedési terv
Kézm(itervek
Berendezési terv
BelsGépitészeti terv
Megvaldsulasi terv
Vizjogi |étesitési engedélyezési terv
Uzemeltetési, fenntartasi terv

- Szobeli esettanulmany



1. Az Onkormdnyzat Ovoddt szeretne épiteni. Hogyan alakitand ki a
beruhdzdsi folyamatot az el6készitéstél a haszndlatba vételig?

Valasz szempontjai
Beruhdazasi dontés el6készitése:
A beruhdzas céljanak megfogalmazasa.
Helykivalasztas, a szlikséges tertilet biztositasa.
ElGzetes tervezési program, koltségbecslés, megvaldsithatdsagi
tanulmany.
Telek kivalasztasa, kialakitasa, a szlikséges szabalyozasi feltételek
biztositasa.
Onkormanyzati dontés el6készités, dontés.
Beruhdzas el6készitése:
Palyazati lehet6ség esetén palyazat készitése.
ElGterv készittetése.
Szabdlyozasi eszk6zok sziikséges modositasa.
Kozmlvek, kozlekedési feltételek el6készitése.
Pénzigyi el6készités, dontés.
Tervezési feladatok meghatarozasa, tervez6 kivalasztdsa, tervezés.
Engedélyek beszerzése.
Kiviteli tervek elkészitése.
Kozbeszerzés a kivitelezd kivalasztasara.
Onkormanyzati dontés, szerz6déskotés.
Beruhdzas megvalodsitasa:
Lebonyolité kdzremiikddése, miszaki ellenérzés.
Tervez6k kozremUkodése, tervez6i mlivezetés.
Kivitelezések, épités, kozm(ivek.
Mdszaki atadas.
Berendezés, felszerelések, eszkdzok biztositasa.
Hasznalatba vétel.
Uzemeltetésbe adas.




TELEPULESKEP VEDELEM

Tesztkérdések:

Az alabbi allitasok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas
hamis!

10

Telepuiléskdzpont védett teriiletén napelemeket barhova javasolt elhelyezni
Védett pincesoron a gazdasagi fejl6dés érdekében kivanatos az emeletraépités a
foldszintes pincék kozott.

Helyi védett éplilet alaprajza és tetGzete barhogyan atalakithatd, hiszen egy
éplleten csak a homlokzati falfeliilet értékes.

Védett épiilet helyreallitasa a tulajdonos feladata, nem tartozik az
onkormanyzatra.

Helyi 6rokségvédelem objektumai, épliletei nem csak a teleplilés értékei, hanem
a nemzeti épitészeti kincs részei is.

Helyi védelmet meghatarozo értékvizsgalat alapja lehet:

- orokségvédelmi hatastanulmany telepilési értékleltara

- teleplilésrendezési eszkoz az épitett kdrnyezet, illetve a tdji és természeti
kdrnyezet értékeire vonatkozo vizsgalata

- korabban késziilt értékvizsgalat

- fotddokumentacié a védendd épuletekrdl

- felmérési terv a védendd elemekrél

Helyi védelem elemei lehetnek:

- egyedi éplletek, objektumok

- épliletek részei, elemei

- belsé (alapterileti) elrendezés

- ipari emlékek

- szobrok

- kerités és egyéb kisebb elemek

Helyi védelem jogi alapja:

- telepliléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati hatarozat

- telepliléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet

- helyi védelemrdl sz6l6 megyei 6nkormanyzati hatarozat

Helyi egyedi védelemrdl sz6l6 rendelet kihirdetése utan 15 nappal:

- a jegyz6 kezdeményezi a védelem feltliintetését az ingatlannyilvantatasban
- a polgarmester alairdsaval nyilvantartas készil az 6nkormanyzatnal
Teleplilésképi rendelet helyi védelemrdl sz616 része tartalmazhatja:

- a helyrehozatali kdtelezettség elSirasanak rendjét

- az 6nkormanyzati tdmogatasi rendszert

- a kedvezmények mértékét és modjat

- a helyi védett elem felmérési dokumentacidjat

T - =




Rovid kifejté kérdések

1. Ismertesse a helyi védett tertlet kijel6lésének fGépitészi [épéseit, szempontjait

Valasz sziikséges szempontjai:

e teriilet telepllésszerkezeti vizsgalata

o torténeti 6sszefliggések, régi térképek

e tomegformalds, épitészeti karakter egységes megjelenése
e teriilet lehatarolasa

e  értékvizsgalati dokumentdcio elkészitése/elkészittetése

2. Ismertesse a helyi egyedi védelem lehetséges elemeit, tartalmat

Valasz sziikséges szempontjai (314/2012 Korm.r. 23/C8§.):

e altaldnos teleplilési karakter, tomeg, telepités

e egyedi épitészeti érték, épitészeti stiluskorszak

o részletek, épitészeti elemek

e 3ltalanos 6rokségvédelmi érték, nemzeti épitészeti kincs

e épitmény, épitményrészlet, anyaghasznalat, tomegformalds, homlokzati kialakitas
e  taj- és kertépitészeti alkotas, egyedi tajérték, novényzet

e szobor, képzéml(ivészeti alkotds, utcabutor

o telek egésze vagy része

e belsé kialakitas

3. Ismertesse a helyi teriileti védelem lehetséges elemeit, tartalmat

Valasz sziikséges szempontjai (314/2012 Korm.r. 23/C8§.):

e g védett elemek megébrzése, értékérz6 fenntartasa és fejlesztése
o telekstruktura, telepllésszerkezet

e utcavonal vezetés, utcakép, utcakép részletek

o telepllés és tajkarakter




Hosszu kifejtd kérdések

1. Helyi értékes teriiletet értékvédelmi munkarészének elkészitése, szempontok,
megvaldsitas, formai kivitelezés

Valasz sziikséges szempontjai:

e telepiilésszerkezet vizsgalata

e torténeti osszefliggések, korabbi térképek, katonai felmérések
e épuletallomany vizsgalata, tomegalakitas

e  ¢épitészeti karakterjegyek, stiluselemek, részletek

e dllagvizsgalat

e terilet lehatdroldsa

e vizsgdlat alapjan a védendd elemek meghatarozasa

e dokumentacid elkészitése/elkészittetése

2. Helyi értékes tajrészlet értékvédelmi munkarészének elkészitése, szempontok,
megvaldsitas, formai kivitelezés

Valasz sziikséges szempontjai:

e kert- és tajépitész bevonasa

e tajkarakter vizsgalata

e  értékes tajkarakter meghatarozasa, leirasa

e fotdk, rajzok készitése

e dokumentdcid elkészitése

e teriilet lehatarolasa

e vizsgdlat alapjan a védendd elemek meghatarozasa




1. Szdbeli esettanulmany

Helyi Ertékvédelem

FGépitészként értékes, karakteres pincés tertiletet kivan helyi védett terlletté nyilvanitani.
irjon javaslatot a polgdrmester/képviselStestiilet részére, amelyben részletezi, indokolja
javaslatat. (Szerencs, Tokaj-hegyalja)

Fotdok a teriiletrdl




Légifotd a pincés terlletrdl

Fejlesztési javaslat latvanyterve

Esettanulmany sziikséges szempontjai:

egyedi utcavezetés, csak a telepilésre jellemzé pince telepités

éplletek karakterelemeinek vizsgalata, egyediség hangsulyozasa

épitéanyagok, tet6forma, homlokzati struktira meghatarozdsa

megdbrzott és felljitott pincesor nélkil a varos elveszti Tokaj-hegyaljai karakterét
turisztikai vonzer6 novelése



Szébeli esettanulmany 2

F6épitészi Konzultacio

Az épittets a telepiilés utdbbi 6tven évében beépllt terlilet egy lres telkét vette meg,
amelyet szeretne megosztani két részre, és az egyik részt lakdéplilettel beépiteni.
Saroktelekrdl van szd, mely két kissé eltér6, de hagyomanyos karakter(l lakdhdzas beépités
taldlkozasanal fekszik, tovabba a telepiilési f6utrdl nyilo feltard utca elsé telke is egyben. A
telekt6l délre a 70-es, 80-as évek lakéhazai, keletre és észak-keletre az utébbi évtizedek
magastetds lakdépliletei talalhatok.

Javasoljon az épittets részére a telepiilési szovetbe illeszkedd telekosztast (rajzban).
Fogalmazza meg a tervezé részére a telepliléskép szamadra fontos tomegalakitdsi, épitészeti,
teleplilésképi szempontokat a tervezéshez.

Légifotd a terlletrdl

Fotd a teriletrdl a féut feldl




Szabalyozasi Terv részlete a teriletrdl (hrsz. 2814)
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Esettanulmdny sziikséges szempontjai:

Terv vegye figyelembe a TAK ajanlasait, TKR elGirasait
Beépitési elGirasok figyelembe vétele

Telekosztasnal a féut felé ne hatsdkertek nézzenek
Hagyomanyos magastetés éplletek kdzé keril az uj, ezekhez hasonld legyen
Tervezendé épllet formalasa a keletre Iévé6 éplletsor, utcakép karakterét folytassa



TELEPULESKEP VEDELEM

Tvtv. 2016. évi LXXIV. térvény a telepiiléskép védelmérdl

R1. 104/2017. (IV. 28.) Kormdnyrendelet a telepliléskép védelmérdl szolo térvény reklamok
kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsarol

R2. 314/2012. (XI. 8.) Kormdnyrendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt
teleplilésfejlesztési  stratégidrol és a telepiilésrendezési  eszk6z6krél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél

Tesztkérdések (10 db)

Az aldbbi dllitdsok melletti négyzetben jelélje I-vel, ha az dllitds igaz, és H-val, ha az dllitds hamis!

1. Szakmai szempontbdl mi alapozza meg az 6nkormanyzati Telepulésképi rendeletet?
a) Telepulésképi Arculati Kézikonyv

b) F&épitész altal kidolgozott javaslat H
c) A Mlszaki bizottsag tobbségi véleménye H
(Tvtv. 4.§ (1))

2.  Kivagy mi hatdrozza meg a Teleplilésképi Arculati Kézikbnyv tartalmi elemeit?

a) Kozgytilés/képvisel6-testiilet H
b) Kormanyrendelet |
(Tvtv. 4.8 (3))

3.  ATelepiilésképi rendelet egyeztetési eljdrasa soran a Magyar Epitész Kamara véleményét is ki kell
kérni. H
(Tvtv.5.§ (2))

4. A teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsanak eredményeként a polgarmester megtiltja a
tervezett épitési tevékenységet. Ez esetben az illetékes allami f6épitésznél van mad fellebbezni a
dontés ellen. H
(Tvtv. 10.§ (3))

5. A telepilésképi bejelentési eljards soran, a teleplilésképi rendeletben szabalyozottak
alapjan,kifogassal lehet élni a reklam tartalmi elemeire vonatkozdan. H
(Tvtv. 11/A.§ (4))

6. Helyi, teriileti védelemmel érintett tdombben, nem lehet egyedi védelem ala vonni épiiletet. H
(R2.)

7. A jogszabalyi hierarchia alapjan a helyi teleplilésképi rendelet orszagosan védett miemlék
éplletekre a jogszabalyban el6irtndl szigorubb kikotéseket nem hatarozhat meg. H
(R2. 22.§ (8))

8. Az 6nkormanyzat a helyileg védett épiiletek felujitdsanak tdmogatasara olyan 6szténz6 rendszer
mikodtethet, amelyet sajat, egyedi értékeihez igazitva, rendeletben allapit meg. |
(Tvtv. 2.§ (2) b))

9. Az Onkormdnyzat polgarmestere a f&épitész szakmai allasfoglaldsa alapjan barmely, épitési
engedélyhez nem kotott épitési tevékenységre vonatkozdan telepilésképi bejelentési eljardst
folytathat le. H
(Tvtv. 8.§ (1))

10. Csak a telepiilésképet vagy a kozerkodlcsot sulyosan sértd, legaldbb 2,0 m2 feliiletl, a tulajdonos
hozzdajaruldsa nélkil kiragasztott plakatok esetében szabhato ki az elhelyez6re telepilésképi birsag. H

(Tvtv. 11/E.§ (1) ¢))




Rovid kifejtd kérdések (3 db)

1. Fejtse ki, hogy milyen telepiilésképi kébvetelményeket tartalmazhat az Gnkormdnyzati
Telepiilésképi rendelet?
(Tvtv. 3.§ (1)

Valasz sziikséges szempontjai:
e telepllésképi illeszkedés érdekében az anyaghasznalatra, a témegformaldsra, a homlokzati-
és a zoldteriletek kialakitasara, sajatos épitmények elhelyezésére,

e atelepllésképi szempontbdl meghatarozé teriletekre,

o helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriletei védelmére,

o rekldmok, cégérek és egyéb miszaki berendezések elhelyezésére, alkalmazdasdra és tilalmara
vonatkozdan.

2. Sorolja fel a helyi védelem fajtdit, mik ezek jellemzdi.
(R2. 23/C.§)

Valasz szlikséges szempontjai:
Teriileti védelem:

e asajatos teleplilésszerkezet (pl.: halmazos, bordas) vagy telekstruktura,
e teresedések, utcavonal, beépitési vonal,
e utcakép vagy karakteres épitészeti elemek

megGrzésére, fejlesztésére iranyul.

Egyedi védelem:

e a tomegformalas, anyaghaszndlat, homlokzati kialakitasa tekintetében hagyomanyt 6rzg,
jellegzetes, karakteres épitészeti arculatot hordozé épitményekre, vagy azok egyes
részleteire,

e sajatos taji- vagy kertépitészeti, esetleg képzémidivészeti alkotasokra,

e egyedi épitményekre, utcabutorokra
vonatkozik.

3. Védett teleplilésszerkezetben, a teleplilés féutcdjdn dllo, helyileg nem védett épiilet eqyik foldszinti
(bal oldali) iizlethelyiségnek uj bérlGje lesz, aki 6nhéz fordul tandcsért, milyen reklamtabldt
Iétesitsen. Alapvetden élénk szinli, nagyméretiiben gondolkodik.

Valasz sziikséges szempontjai:

e ,mennyisége és telepillésképet befolydsolo jellege a
telepiléskép védelmének megfelel6, ésszer(
mértékd legyen” (Tvtv.) 11/A.§ (2))

e lényegre tor6, csak az Uzlet megnevezését
tartalmazza, kinalatot ne!

e tagozatot ne takarjon,

e tOmbbet(s, az épiilet szinezéséhez illeszkeds szind,

e célszerl a szomszédos ,CIPOBOLT” felirat szinét és
bettitipusat alkalmazni,

e ne vilagitson.



Hosszu kifejté kérdés (2 db)

1. Fejtse ki, hogy melyek az 6nkormdnyzat telepiiléskép érvényesitési eszkdzei és mik ezek jellemzdi,
feltételei.

Valasz sziikséges szempontjai:
e Tajékoztatds, szakmai konzultacioé
o Telepilésképi bejelentési eljaras
o Telepilésképi véleményezési eljaras
o Telepilésképi kotelezés, birsag
o Telepilésképi kotelezés végrehajtasa
(TVTV. 8.§)

2. A védett telepliilésszerkezetben dlld, a helyi épitett 6rokség részét képezd ingatlan uj tulajdonosai

szeretnék azt kiviil-beliil felujitani, korszerdsiteni. Onh6z, mint féépitészhez fordultak tandcsért.
Mit javasol nekik?

T
T

e

Valasz sziikséges szempontjai:
e Szikséges épiletszerkezeti beavatkozasok elvégzése (héjalas csere, fedélszék fellilvizsgalata,
alapozas ellenérzése, talajnedvesség elleni szigetelés, fliggGeresz csatorna létesitése, stb.),

e Eredeti kiilsé nyildsrendszer visszaallitasa, amelyet az alaprajzi korszerUsités sordn is javasolt
megtartani.

e Parkanyzat, ablakkeretezés visszaallitasa, felmérés vagy fotd hijan a teleplilésen meglévg,
hasonlé karakter( épiletek alapjan,

e Vakolatrendszer kivalasztasanak szempontjai (paraateresztés),

e Szinezés meghatarozasa,

e Az épllethezilleszkedd, faszerkezet(i vagy falazott kerités és kapuzat létesitése,
e Felszini vizelvezetés kialakitasa.



Szdébeli esettanulmany (2 db)

1. Az aldbbi fotédokumentdcio (légifoté + utcaképek) alapjdn fejtse ki, melyek a bemutatott
telepiilésrész f6bb telepiilésképi jellemz6i, ezek kéziil On melyiket tartja telepiilésképi
illeszkedésszempontjabdl meghatdrozo jelentdséglinek.

Ezek alapjdn adjon szakmai utmutatdst, tandcsot annak a teleplilésre kéltézd fiatal hdzaspdrnak,
akik a kézeljovében szeretnék elkezdeni csalddi hdzuk terveztetését.

Légifoto

Vdlasz sziikséges szempontjai:

e  beépitési mod és karakter,
e  szintszam,
e az épliletek anyaghasznalata, tomegformaldsa, tet6idoma, homlokzati kialakitasa,
nyilasrendszere,
e zoldfelliletek kialakitasanak madja,
e keritések létesitése,

(R2. 23/F.§)



2. Megbizdssal rendelkezd épitész féépitészi szakmai konzultdcid keretében fordul Onhéz, hogy a
sarkon dllo féldszintes épiilet bontdsdt kévetéen, a telekre minél intenzivebb beépitéssel
tarsashdzat tervezzen.

A beépitésre kerlil6 ingatlan miemléki kérnyezetben, védett teleplilésszerkezetben, helyi, egyedi
védelemmel rendelkez6 foldszint+emelet szintszamu épiiletek ko6zott fekszik, telepiilésképi
szempontbdl meghatdrozo helyen dll.

Utcakép

VAV AN -
Szabalyozas
Vilasz sziikséges szempontjai, az illeszkedés figyelembevételével

e  beépitési mod és karakter,
e  szintszam,
e anyaghaszndlat, tdmegformalas, tetéidom és homlokzati kialakitas, nyilasrendszer,

(R2. 23/F.§)



TELEPULESFEJLESZTES, TELEPULESRENDEZES

Tesztkérdések:
Az alabbi allitasok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas
hamis!

1.  Amennyiben a szabdlyozasi vonallal érintett telekbdl a szabalyozasi vonalnak H
megfeleld telekalakitassal az adott dvezetben el6irt legkisebb kialakithatd
teleknagysdgnal kisebb telek jonne létre, akkor nem kell a telekalakitdst
elvégezni.

2. Aszabalyozasi vonalnak megfelel§ telekalakitast akkor is el kell végezni, ha az
adott dvezetben elgirt legkisebb kialakithato teleknagysagnal kisebb telek jon
létre.

3. Aszabalyozasi vonalnak megfelel6 telekalakitast akkor is el lehet végezni, ha a I
telken meglévé épilettel szamolva az adott 6vezetben megengedett
legnagyobb beépitettség mértékét meghaladd beépitettség jon létre.

4. Telek megosztasa vagy telekhatar rendezés soran a meglévé épiilet altal I
képviselt beépitettséget figyelembe kell venni: a [étrejové telken a beépitettség
nem haladhatja meg 6vezetben el8irt mértéket és az Uj telekhatdr nem
kozelitheti meg jobban az éplletet, mint amit az el6-, oldal-, és hatsdkerti
szabalyok meghataroznak.

5. Két telek egyesitése akkor is elvégezhetd, ha egylitt sem adjak ki az 6vezetben I
el8irt legkisebb kialakithato teleknagysagot, mert igy mégis jobban megfeleld
allapot jon létre.

6. A szabalyozasi vonallal érintett telek esetében az eredeti telek teriiletével lehet | H
szamolni a tervezett Uj beépités soran, fliggetlendl attdl, hogy a szabalyozasi
vonal mekkora részt vag le a telekbdl.

7. Egy telken beliil 6vezethatarral elvalasztva tobb kiilonb6z6 6vezet H
meghatarozasa nem lehetséges.

8. Adott egy telek, amin belil 6vezethatarral elvalasztva két 6vezet van
meghatdarozva a szabalyozasi terven: az egyik egy lakdovezet 25 %
megengedett legnagyobb beépitettséggel, a masik erdé 6vezet, amiben nem
lehet épliletet elhelyezni.

a) Ebben az esetben a lakoovezeti részen az egész telek teriletét figyelembe | H
lehet venni 25% beépitési mértékkel a beépitettség szamitasakor.
b) Ebben az esetben csak a lakéovezetben fekvé telekrész teriiletét lehet I
figyelembe venni 25% beépitési mértékkel a beépitettség szamitasakor.

9. Adott egy telek, amin belil dvezethatarral elvalasztva két dvezet van
meghatarozva a szabalyozasi terven: az egyik egy lakddvezet 25 %
megengedett legnagyobb beépitettséggel, a masik telepiléskdzponti vegyes
Ovezet, amiben 45% a megengedett beépitettség.

a) Ebben az esetben a telek egyik részén a telek egészére szamitott 70% -os H
beépitettséggel lehet épliltet elhelyezni.

b) Ebben az esetben a telek egészére szamitva a nagyobb beépitési mértékkel | H
lehet épliletet elhelyezni.

c) Ebben az esetben az egyes 6vezetekben fekvs telekrészek teriletével I
szamolva az egyes ovezetekben megengedett mértékig lehet épiiletet
elhelyezni.




10. A nyarikonyha és a garazs nem szamit bele a telek beépitettségébe.

11. A fedett nyitott tarold, gépkocsitarold is épiilet az Etv épiiletre vonatkozd
definicidja alapjan.

12. A valtoztatasi tilalom a helyi épitési szabalyzat készitésnek idejére, de
legfeljebb harom évre rendelhetd el.

13. Nyulvanyos telek beépitettségének szamitasakor a telek teljes teriilete
figyelembe vehet6.

14. Az épliletmagassag szamitasakor az oromfal felliletét nem kell figyelembe
venni.

15. Az oromfalas éplilettomeg létrejottét tamogatja, ha az dvezetben megengedett

legnagyobb éplletmagassag oromfal alkalmazasa esetén az oromfal F/L
O0sszegével megnovelhetd.

Valassza ki a kakukktojast

15. Atelepiilésrendezési eszkdzok az alabbiak
a) Teleplilésszerkezeti terv és leirasa
b) Helyi épitési szabalyzat és a mellékletét képez6 Szabalyozasi terv
c) Teleplilésképirendelet és térképi melléklete

16. a) Atelepiilésrendezési eszkdzoket a képvisel6-testiilet hatarozattal
fogadja el, ezért ezek barmikor hatdrozathozatallal médosithatdk.

b) A telepilésszerkezeti tervet hatarozattal, a helyi épitési szabalyzatot és
szabdlyozasi tervet rendelettel fogadja el a képvisel6-testiilet, és egy
eljarasban médosithatok, de az elfogadas sorrendje kotott.

c) A helyi épitési szabalyzat kizardlag a kormanyrendeletben eldirt eljaras
szerint médosithatd, de a szabalyozasi tervet eljaras nélkil is lehet
maodositani.

d) A szabdlyozasi terven végzett médositasok automatikusan
visszavezethet6k a telepllésszerkezeti tervre, azt kiilén nem kell
maodositani.

17. a) Atelepiilésszerkezeti terv mdédositasa a telepilésfejlesztési
koncepciotdl fuggetlen Uj fejlesztési irdnyban is torténhet.

b) A telepilésszerkezeti tervnek 6sszhangban kell allnia a
teleplilésfejlesztési koncepcidval.

c) A szabdlyozasi tervnek dsszhangban kell alInia a teleplilésszerkezeti
tervvel.

d) A telepiiléskép védelmérél sz6lo rendeletnek 6sszhangban kell allnia a
teleplilésképi arculati kézikonyvvel.

18. a) Alabon all6 kerti tet6 kerti épitmény.

b) A ldbon 4ll6 kerti tets fogalmat a HESZ-ben kell definialni.

c) Aldbon all6 kerti tetd éplilet, és beleszamit a telek beépitettségébe.

d) Alabon all6 kerti tet6 a férendeltetési épiilettel egybeépitve sem
szamit bele a telek beépitettségébe, de az épliletmagassag szamitasnal
figyelembe veheté.




Jel6lje meg, melyik az igaz éllitas (egy csoporton belll tobb is lehetséges)!

19.

20.

21.

A partnerségi egyeztetés szabdlyait az 6nkormdanyzat szabadon hatdrozza meg.
A partnerségi egyeztetés szabalyait a kormanyrendeletben meghatdarozott
keretek kozt alkothatja meg az 6Gnkormanyzat.

A telepiilésrendezési eszk6zok mddositasara vonatkozo eljarasi rendek
mindegyike esetében le kell folytatni a partnerségi egyeztetést.

A telepiilésrendezési eljarasok soran az 6nkormanyzat minden esetben eldonti,
hogy sziikséges-e a partnerségi egyeztetés vagy sem.

Ha a lakdépilet beépitési konturjanak valtoztatasa nélkiil, de térdfalemeléssel
tet6térbeépités készil, az nem szamit bGvitésnek.

Ha a lakéépilet beépitési konturjanak valtoztatasa nélkiil, de térdfalemeléssel
tet6térbeépités készil, akkor az a lakdépilet bévitéseként egyszerd bejelentési
korbe tartozik.

Ha a meglévé lakdépiilet padlasan belil tetGtérbeépités készil néhany 4j
tet6ablakkal, akkor ahhoz teleptilésképi bejelentés sziikséges, amennyiben a
telepulésképi rendelte ezt el@irja.

Nyulvanyos telek esetén az utcahoz legkdzelebbi telekhatarnal el6kertet kell
figyelembe venni.

Nyulvanyos telek esetén az utcahoz legkdzelebbi telekhatarnal oldalkertet kell
figyelembe venni.

Nyulvanyos telek esetén az utcahoz legkdzelebbi telekhatarnal hatsokertet kell
figyelembe venni.




Rovid kifejté kérdések

1. Egy kordbbi zartkerti terlleten, de jelenleg lakoterileten fekvé 20x50=1000 m2-es
telekbdl a rovidebb oldalandl 80 m2-nyi tertiletet levag a szabalyozasi vonal az Ut
szélesitése érdekében. Milyen érvekkel tuja alatdmasztani azt, hogy a levagott telekrészt
nem maganutként, hanem dnkormanyzati tulajdonu kézutként kell bejegyezni?

Valasz sziikséges szempontjai:

e szabalyozasi vonal definicidja

e |akoterileti utca funkcidi és az ahhoz tartozé teriletigény

e Onkormanyzati tulajdonu utakra vonatkozé palyazati lehet8ségek

2. Milyen jogszabalyi el8irasokkal tudja alatamasztani azt az allitast, hogy a szabalyozasi
vagy egyszer( bejelentést megel&zGen telket kell alakitani a szabdlyozasi vonalnak
megfelelGen.

Valasz sziikséges szempontjai:
e OTEK, épitési telek fogalma
e 312/2012.(X1.8) Korm. rend 18. § (1) szerint az épitési tevékenységgel érintett telek

,,,,,

ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

3. Milyen szabalyt kell alkalmazni, ha az ingatlanhoz f(iz6d6 korabbi épitési jogok
keletkezésétdl szamitva tobb mint 7 év telt el, amikor az épitési jogot a teleplilési
onkormanyzat mdédositja vagy megsziinteti?

Valasz sziikséges szempontjai:

e  Etv 30.§ szerinti kartalanitdsi szabalyok

e ebben az esetben nem jar kartalanitas, ha nem tértént a helyi épitési szabalyzatnak
megfelel6 telekalakitas vagy nem kezd6dott meg épitési tevékenység

4. Milyen szabalyt kell alkalmazni, ha egy adott teriiletre vonatkozdan nincs hatalyban helyi
épitési szabalyzat vagy az nem szabalyoz teljeskorlien? Mit jelent a teljes koru
szabalyozas?

Valasz sziikséges szempontjai:
e Ftv 18.§ szerinti illeszkedési fészabaly
e Ftv13.§

5. Fejtse ki, hogy mire vald az el6vasarlasi jog, milyen teriletre vonatkozdan lehet és kell
rogziteni, és hol?
Valasz sziikséges szempontjai:
e Etv255§

Ujonnan beépitésre szant, illetve a rehabilitacidra kijelolt terileteken legkésébb az altaluk
kiszolgalt épitmények hasznalatbavételéig meg kell valésitani.” Etv. 28.§ (1). Fejtse ki,
hogy mit tehet az 6nkormanyzat annak érdekében, hogy egy nem dnkormanyzati
tulajdonu Uj beépitésre szant teriilet fejlesztése soran az utak és kozmdvek kiépitésérdl
ne az onkormanyzatnak kelljen gondoskodnia.



10.

Valasz sziikséges szempontjai:
o Ftv28.§.E kotelezettség teljesitése, ha jogszabaly vagy megallapodds arra mast nem
kotelez, a telepiilési Gnkormanyzat feladata.
e FEtv.30/A%

Milyen szempontokat vesz figyelembe épitési hely meghatarozasakor, ha az adott
szomszédjaban mar all egy épilet, amelyik mellett az elGirtnal kisebb az oldalkert a
vizsgdlt telek felé.

Valasz sziikséges szempontjai:
OTEK, oldalkert el6irasai, épiletek kdzotti legkisebb tavolsag

. Egy vevéjelolt keresi fel egy telekkel kapcsolatban, amely Ujonnan kijelolt lakdtertileten

telekcsoport Ujraosztasra kijelolt tombben fekv6 nadragszij telek. A telekcsoportot belsé
uthaldzatot kijelols szabalyozas is érinti. Milyen szempontokra hivja fel az érdekl6dé
figyelmét.
Valasz sziikséges szempontjai:

o atelektombben érintett tobbi tulajdonossal valé egylittm(ikodés sziikségessége

o kozterlletek kialakitasa érdekében tulajdoni arany szerinti terlletleadas

e az épitési telek fogalma

e Ut és kozmdlvek kiépitésre vonatkozd tudnivalok, ha van ilyen értelmd megallapodas

az dnkormanyzattal

. Levelet kap egy telektulajdonostdl, aki elpanaszolja, hogy a szomszédja az oldalhataron

allo éplletének a felé nézé tetdsikjan ablakot helyezett el és megkérdezi, hogy On szerint
ez szabalyos-e. Milyen valtozatok lehetségesek? Mit valaszol a panaszosnak? Milyen
|épést tesz a szomszéd felé?

Valasz sziikséges szempontjai:

e Kimegy a helyszinre és latja, hogy az ablak tébb mint 0,4 m2 nyild fellletd. A
teleplilésképi rendelet Uj nyilaszard elhelyezését teleplilésképi bejelentéshez koti.
OTEK 37.§ (4)

e Panaszost tajékoztatja, hogy ez nem szabalyos.

e Szomszéd felé telepiilésképi kotelezést indit az elmulasztott telepilésképi bejelentés
miatt.

Ivévizbazis védbGovezeteivel lefedett GdilSterilet egy részén mar kiépilt a szennyviz
elvezet6 hdldzat, mig a masik részén nem. A csatorndzatlan teriletrészen ivéviz vezeték
haldzat sincs kiépitve. A hétvégi hazas Gdiil6ovezetben teljes kdzmlvesitettség mellett
15% beépitettség megengedett. Hogyan tajékoztatja a teriileten Iévé telek tulajdonosat,
amikor a tulajdonos az ivovizet szeretné bevezetni a telkére és hétévi hazat szeretne
épiteni.

Valasz sziikséges szempontjai:
e azivoviz haldzattal egylitt a szennyviz-elvezetést is ki kell épiteni
e az épitésre csak ezek utan kaphat épitési engedélyt




Hosszu kifejtd kérdések

1. Fejtse ki a telepuilésrendezési szerz8dés |ényegét!

Valasz sziikséges szempontjai:

e telepitési tanulmanyterv

o telepiilésrendezési eszk6z6k mddositdsa intenzivebb épitési jogok irdnydba

o telekérték novekedés

e kompenzacio

e Onkormanyzat kotelezd feladatai, a fejlesztési teriilet kdrnyezetében szlikséges
infrastruktura fejlesztések

o kompenzacid teljesitésének hatdridGi a TRE modositas elfogadasanak tervezett
idépontjaval is 6sszefliggésben

e garanciak

2. Szikségessé valt a szabalyozasi terv teljes felllvizsgalata. Milyen el6készit6 munkakat kell

elvégezni?

Valasz sziikséges szempontjai:

e modositasi igények 6sszegylijtése, megfogalmazasa

e aszabalyozasi terven kivll varhatdn mast is érint-e a mddositas, teleplilésszerkezeti
terv, telepilésfejlesztési koncepcio, telepiilésképi rendelet,

e sziikség szerint teleplilésrendezési szerz6dések el6készitése

e telepiilésrendezési eljaras fajtajanak (teljes, egyszerUsitett, stb) megallapitasa

e indikativ drajanlatok beszerzése

e  Onkormanyzati koltségvetés szamara a varhatd koltség elbre jelzése

e tervezl beszerzése, sziikség szerint kozbeszerzési eljaras lefolytatdsa

e alapadatok beszerzése

e szikség szerint geodéziai felmérések elkészittetése

e tervez6nek atadandoé adatok 6sszeadllitdsa, el6zménydokumentumok, korabbi
rendezési tervek, TFK,

e partnerségi egyeztetés megtervezése, kozzétételi id6pontok, Ujsag megjelenés

3. Ateleplilés a fejl6dése soran falubdl varossa alakult. Nem jott |étre azonban olyan
kozponti varosi tere, amely a varosi kozosségi rendezvények igényeit kielégitené. A tér
kialakitasanak lehetséges helyszinei komolyabb beavatkozast kivannak a
telekszerkezetbe, Uthaldzatba és a tulajdonosi szerkezetbe. Ezen kivil azt is fontosnak
tartja a varosvezetés, hogy a varos lakdi majd sajatjuknak érezzék az uj teret. Milyen
eszkozoket alkalmazna a helyszin kivalasztasara és -akar hosszu tavon- megvaldsitasanak
biztositasara?

Valasz sziikséges szempontjai:

e kOzOsségi tervezés valamilyen modszerrel

o terilet kijel6lése a teleplilésrendezési tervekben a sajatos célra

e valtoztatasi tilalom elrendelése a helyi épitési szabalyzat készitésnek idejére
e el6vasarlasi jog jelolése

e kozteriilet szabalyozasa

o beépitésiterv

o  kozterilet alakitasi terv




4. Kicsi telepilés kozigazgatasi teriiletén a kozponti belteriiletnél tobb mint kétszer nagyobb
kiterjedés(i kertes mez6gazdasagi teriiletek (volt zartkertek) helyezkednek el. A telepiilés
kozintézményei a jelenlegi lakossagot éppen el tudjak latni, de az dvodai féréhelyek
szama mar most is kevés.

A kertes mez6gazdasagi terlileteken sokan lakdként vannak bejelentkezve jogszer(ien

fennallé gazdasagi épiiletbe. Ok azt szeretnék, hogy a telkiik keriiljon &t lakdterdiileti

Ovezetbe, mert lakdépiletként, tamogatasokat igénybe véve szeretnék béviteni a hazat.

Ezen kivil dllanddéan panaszokkal keresik fel az 6nkormanyzatot, hogy az utcak télen és

es@s id6ben nem jarhatok.

Mit javasolna a varosvezetésnek ebben a helyzetben és hogyan indokolna?

Valasz sziikséges szempontjai:

o telepilés teriileti mérlege

e j beépitésre szant teriilet kijelolésének feltételei, MOTrT 12. §

e plussznak szamit, ha a Bp Agglomracié esetére kitér, OTEK 10/A §

e intézményi ellatds biztositasa

e Ut és kozm épitési kotelezettség

e kozponti terileten parkoldigény névekedése

e ardnyos részterilet kijelolésének lehetSségei

o telekérték ndvekedés, telepiilésfejlesztési hozzajarulas

e terliletek védelmi szempontjai (tajkép védelem, természetvédelem, rokségvédelem,
kornyezetvédelemstb)




Szdbeli esettanulmany

Terilletrendezés, telepiilésrendezés

Az alabbi teleplilésszerkezeti tervi részleten kereskedelmi szolgaltatd teriilet kijelolés
[athatd, amely egy tervezett gyorsforgalmi Gt kijarati csomdpontjahoz kapcsolddik. A felettes
teriletrendezési terv mezGgazdasdagi térségként jeldli a terilletet, pedig a teleplilésszerkezeti
terv mar korabban beépitésre szant teriletnek jel6lte ki, mint ahogy a teriletrendezési tervi
térségek meghatarozdsa megtortént.

Szabalyozasi terven még mez6gazdasagi Ovezetbe van sorolva a terlilet, amelynek egy része
Onkormadnyzati tulajdon, mas része tébb magdntulajdonos birtokaban van.

Kideril, hogy a gyorsforgalmi Uton ezen a helyen mégsem lesz kijarat, az adott telepilést a
szomszéd varos teriletén megvaldsuld kozeli kijarattdl lehet majd elérni.

Milyen problémakat vet fel ez a helyzet a kijelolt gazdasdagi teriiletre nézve?

Milyen teriiletrendezési és telepiilésrendezési eszkdzok allnak rendelkezésre az Uj helyzethez
valé alkalmazkoddshoz?

irja le, hogy mit tanacsolna a telepiilésfejlesztési bizottsagnak ebben a helyzetben.

kijelolt gazdasdgi teriiletek falukézpont
csomdpont,
ami elmarad

R} \‘ L‘ :r o

A

szomszéd vdrosbaol érk



Szdbeli esettanulmany

Telepiilésrendezés

Az aldbbi teleplilésszerkezeti részelten és légifotdn egy lovas tanyaként mikodtetett terilet
[athatdé. Az ingatlan-nyilvantartas szerint nincs épllet a terileten, de a valdsagban tobb
épllet, istallok, szin, esetleg lakd- vagy szallashely funkciot ellatd épilet is all egy

-----

védelme érdekében nem enged meg beépitést ezen a terlileten.
A tanya kornyékét Natura2000 természetvédelmi lehatdrolds, tajképvédelmi terilet és
vizmin&ség védelmi teriilet érinti. A kozelben gyorsforgalmi Gt tervezett.

A teriiletet eladdasra hirdetik. Ont, mint f8épitészt felkeresi egy vevéjeldlt, és elmondja, hogy
tajba ill6 épilletekkel valamilyen teljesen egyedi, minGségi szolgdltatast szeretne ide
telepiteni, ha megveszi a terlletet. Kérdése az, hogy kell-e, lehet-e mddositani
teleplilésrendezési eszkdzoket.

Hogyan magyardzza meg a vevdjeldltnek, ha az elképzelését megvaldsithatatlannak tartja?
Mit mond, ha megvalésithaténak gondolja?







TERULETFEJLESZTES, TERULETRENDEZES

Tesztkérdések:
Az alabbi valaszok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas
hamis!

1. Mely térvény hatarozza meg a terlletfejlesztés és terlletrendezés alapvetd
feladatait, szabalyait?

a) ateriletfejlesztésrdl és a terliletrendezésrél sz6l6 1996. évi XXI. térvény I

b) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélé | H

2018. évi CXXXIX. torvény.

2. Mely terlletrendezési terveket fogadja el az Orszaggydilés torvénnyel?
a) az orszag teriiletrendezési tervét I
b) a Budapesti Agglomeracié teriletrendezési tervét I
c) a Balaton Kiemelt UdilSkorzet teriiletrendezési tervét I
d) a megyeiteriiletrendezési tervet H

3. Aterilletrendezési terv készitésének mely fazisaban kell megkezdeni a terileti
hatasvizsgalatot?

a) elGkészits fazis I

b) javaslattevd fazis H

c) elfogadasi fazis H

4. Milyen jogszaballyal keriil elfogaddsra az orszagos fejlesztési és terlletfejlesztési

koncepcié?

d) torvénnyel H
e) az Orszaggyllés hatarozataval [
f) kormdnyrendelettel H

5. Mely torvény szabalyozza a Budapesti Agglomeracio teriiletrendezési tervét?
a) a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési Tervérdl sz6lé a 2005. évi LXIV.
torvény H
b) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szélé | |
2018. évi CXXXIX. torvény

6. Mely terliletegységre készil teriiletrendezési terv? I
a) orszag |
b) kiemelt térség |
c) megye H
d) térség

7. Mely munkarész tartozik a teriiletrendezési tervek elfogadasra kerulé
munkarészei kozé?

a) kornyezeti értékelés H

b) terlletrendezési szabalyzat I

c) terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat H




Tesztkérdések:
Az aldbbi vélaszok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas
hamis!

1. Kinek a hataskore a kiemelt térségekre vonatkozé teriletfejlesztési koncepcidk
és programok elfogaddsa?
a) az Orszaggyuléshataskore H
b) a Kormany hatdskore [
2. Mely szervezetek jogosultak a kozos teriiletfejlesztési célok kidolgozasa és
megvaldsitdsa érdekében jogi személyiséggel rendelkez6 teriletfejlesztési
tarsulas létrehozdasa?
a) atelepilési onkormanyzatok képvisels-testiiletei l
b) az allamigazgatasi szervek H
c) a minisztériumok H
3. Aterilletrendezési terv készitésének mely fazisaban kell elkésziteni a tervezé
igazold szamitasat arrdl, hogy a terv 6sszhangban van a Trtv-ben foglaltakkal?
a) elGkészits fazis H
b) javaslattevd fazis I
c) elfogadasi fazis H
4. Milyen jogszaballyal keril elfogadasra az orszagos teriletrendezési terv?
a) torvénnyel I
b) az Orszaggyllés hatarozataval H
c) kormanyrendelettel H
5. Mely teriletrendezési hatdsagi eljaras vonatkozik kizarélag aBudapesti
Agglomeraciora?
a) a pontositds H
b) a beillesztés H
c) beépitésre szant tertlet kivételes kijelolése H
d) teruletcsere |
6. Mely teriletegységre készul teriiletfejlesztési koncepcio, terlletfejlesztési
program? I
e) orszag [
f) kiemelt térség I
g) megye |
h) térség
7. Mely munkarész tartozik a terliletrendezési tervek megalapozé munkarészei
kozé?
d) terlletrendezési intézkedési javaslat I
e) terlletrendezési szabalyzat H
f) terileti (kornyezeti, tarsadalmi és gazdasagi) hatdsvizsgalat |




Tesztkérdések:
Az aldbbi vélaszok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitas
hamis!

1. Kinek a feladata 6sszehangolni a teriletrendezési terveket, valamint a kdzponti
allamigazgatasi szervek teriiletrendezéssel kapcsolatos feladatait?

a) aterlletrendezésért felel6s miniszter feladata I

b) a terlletfejlesztés stratégiai tervezéséért felel&s miniszter feladata H

2. Mely szervezetek vesznek részt az orszagos fejlesztési és terlletfejlesztési
koncepcid, valamint az operativ program kidolgozasaban, a megyei jogu varosok
onkormanyzata és a f6varosi keriileti dnkormanyzatok koételez6 bevonasaval
észrevételeik figyelembevétel?

a) a megyei bnkormanyzat I
b) a teleplilési 6nkormanyzatok H
c) afdévarosi bnkormanyzat |

3. Mely teriletrendezési tervekkel &sszhangban kell elkésziteni a megyei
terliletrendezési tervet?

a) aszomszédos megyei terililetrendezési tervekkel H

b) az orszag és a kiemelt térségek terliletrendezési tervével I

4. Az aldbbi térségi Ovezetek kozil mely Ovezeteket hatarozza meg a
terliletrendezési  tervek  készitésének és alkalmazasanak  kiegészitd
szabalyozasardl sz6l6 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet?

a) azasvanyi nyersanyagvagyon Ovezete H
b) erddételepitésre javasolt terilet 6vezete I
c) vizminGség-védelmi terilet ovezete |

5. Kinek a feladata gondoskodni az orszagos teriileti informacids rendszer
mUkodtetésérdl és ennek keretében a tervek nyilvantartasarol?

a) aKormany feladata I

b) az Orszaggydllés feladata H

6. Mely szervezetekkel, szervekkel mikodik egylitt a megyei 6nkormanyzat
koordinacios feladatkorében?

a) atelepulési nkormanyzatokkal [

b) a megye fejlesztésében kozvetlenil és kdzvetve kdzrem(ikodo terileti |

allamigazgatasi szervekkel

c) ateriletrendezésért felel6s minisztériummal H

d) az érdekelt civil és szakmai szervezetekkel I

7. Mit lehet pontositani a pontositas elnevezés teriiletrendezési hatdsagi eljaras
soran?

a) atérségi bvezetek hatarait I

b) a térségi teriiletfelhasznaldsi kategodridk hatarait H

c) atérségi mlszaki infrastruktira-haldzatok nyomvonalait |




Rovid kifejté kérdések

1. Ismertesse a megyei terliletrendezési terv készitésének fazisait és a javaslattevd fazis
munkarészeit.

Valasz sziikséges szempontjai:

El6készitd fazis
Javaslattevé fazis (terv készitése)
A) Elfogadasra kerul6é munkarészek:

a) Térségi szerkezeti terv

b) Térségi 6vezetek

c) Teriletrendezési szabalyzat

B) Megalapozé munkarészek:

a) Aterlletrendezési tervet megalapozo szakagi tervjavaslatok

b) Terlletrendezési intézkedési javaslat

c) Aterlletrendezési tervek megalapozasat szolgald terileti (kdrnyezeti,
tarsadalmi és gazdasagi) hatasvizsgalat

d) Az elfogadasra keriil6 munkarészekre vonatkozd 6sszefoglalé indokolas.

e) Tervez6i nyilatkozat arrél, hogy a teriletrendezési terv megfelel
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terliletrendezési tervérdl szolo
2018. évi CXXXIX. térvénynek.

f) A tervez6 igazold szdmitdsa arrdél, hogy a teriiletrendezési terv
0sszhangban van a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
terliletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvényben foglaltakkal.

Elfogadasi fazis
(A teriletrendezési tervek részletes tartalmi kovetelményeirdl sz6l6 218/2009. (X. 6.)
Korm. rendelet7. melléklete)

2. Ismertesse, hogy mire ad lehetGséget a teriletcsere elnevezésl teriiletrendezési hatdsagi
eljaras, mely térségben alkalmazhato, ki és milyen mdadon kérelmezheti.

Valasz sziikséges szempontjai:

olyan teriiletrendezési hatdsagi eljards, amely lehetGséget biztosit a
teleplilésrendezési eszk6z mddositasa soran arra, hogy a telepilésszerkezeti tervben
a visszasorolni kivant beépitésre szant terilettel, megegyez6 terileti kiterjedési Uj
beépitésre szant teriiletet lehessen mashol kijel6lni. (Tftv. 5. § t) pontja)

a Budapesti Agglomerdacidban, mint kiemelt térség teriletén alkalmazhatd.(Tftv. 5. §
t) pontja)

a BATCT terlleti hatdlya ala tartozé telepilési 6nkormanyzat, a févaros esetében a
févarosi 6nkormanyzat kérelmezheti (a teriletrendezési hatdsagi eljarasokrol szélo
76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontja)

térségi teriletfelhasznalasi engedély kérelem formdajaban nyujthaté be az illetékes
allami fGépitészi hatdskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalhoz (a
teriletrendezési hatdsagi eljarasokrdl szélé 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (3)
bekezdés)



3. Sorolja fel és roviden ismertesse a teriletrendezési hatdsagi eljarasok tipusait, és azok
alkalmazasanak lehetGségeit

Valasz sziikséges szempontjai:
e pontositas
teleplilésrendezési eszkdz hianyaban vagy a tervi elem telepiilésrendezési
mélységli lehatdrolasa hianyaban alkalmazhato
a) térségi Ovezeti hatarok
b) térségi mdlszaki infrastruktira-halézatok nyomvonalai és az egyedi
épitmények
teleplilési mélységli pontositasara
beillesztés
a kiemelt térségi és megyei terliletrendezési tervben nem szerepld térségi
jelent6ségl mdszaki infrastruktura-hdalézatok és egyedi épitmények terileti
elhelyezéséhez
beépitésre szant teriilet kivételes kijelolése
a) a kivalo terméGhelyi adottsagu szantoterilet ovezetében, az Okoldgiai
halézat magteriiletének Ovezetében és az o©koldgiai haldzat okologiai
folyosdjanak 6vezetében
b) a Trtv-benfoglalt kiemelt térségek teriileti hatalya ald tartozo telepilések
kozigazgatasi hataratdl szamitott 200 m-nél kozelebbi teriileten
c) a BATIT terileti hatalya ald tartozd okoldgiai haldézat magteriletének
Ovezetében torténelmi sportteriileten
e orszagos jelent6ségl elem beillesztése
az orszagos, a kiemelt térségi vagy a megyei teriletrendezési tervben nem
szerepl6 orszagos jelent8ségli mdszaki infrastruktura-halézatok és egyedi
épitmények terileti elhelyezéséhez
terlletcsere
a BATIT terileti hatalya ald tartozé teleplilésen teriiletcseréhez
0sszhang igazolasa
a teleplilésrendezési eszkdznek a kiemelt térségi és megyei teriletrendezési
tervvel val6 6sszhangjanak megallapitasara




Hosszu kifejtd kérdések

1.

Fejtse ki az orszagos teriiletrendezési terv harom f6 tartalmi elemének a felépitését.

Valasz sziikséges szempontjai:

Szerkezeti terv
- térségi teriletfelhasznalasi kategoriak
d) erdégazdalkodasi térség,
e) mezbgazdasagi térség,
f) vizgazdalkodasi térség,
g) telepulésitérség.

- orszagos mdszaki infrastruktura hdaldzatok és a mdiszaki infrastruktiura egyedi
épitményei — kozlekedési és kozmi haldzatok, egyéb kozlekedési Iétesitmények,
er6mlvek, viztarozok

Ovezeti terv

- térségi Ovezetek

a) orszagos ovezetek
b) kiemelt térségi ovezetek
c) megyei Ovezetek

ezekre vonatkozé szabalyok

- Trtv. (pl. térségi teriletfelhasznalasi kategoriak, térségi dvezetek lehatarolasara,
Uj beépitésre szant terlletek kijelolésére, mdszaki infrastruktira haldzatok
elhelyezésére vonatkozo torvényi elGirdsok)

Ismertesse, hogy milyen szempontokat kell figyelembe venni egy telepiilés
teleplilésszerkezeti tervének a mddositasa, egy Uj, 10 ha-os gazdasagi terilet kijeldlése
soran a magasabb rend( teriletrendezési terveknek valo megfeleltetés érdekében

Vélasz sziikséges szempontjai:

A kiemelt térségi, vagy a megyei teriiletrendezési terv vonatkozik-e a teleptlésre
Az OTrT alapjan érinti-e a teriiletet orszagos mUszaki infrastruktura halézat

A kiemelt térségi, vagy a megyei teriletrendezési terv alapjan érinti-e a teriletet
térségi miszaki infrastruktura halézat

A kiemelt térségi, vagy a megyei teriletrendezési terv alapjan milyen térségi
terliletfelhasznalasi kategdridba tartozik a teriilet

Az érintett térségi terlletfelhasznalasi kategdriara milyen elGirasok vonatkoznak

A tervezett fejlesztés belefér-e a térségi terlletfelhasznalasi kategodriara vonatkozé
eltérési lehetGségekbe

Az U] beépitésre szant teriletekre vonatkozd szabalyok betarthatok-e

Mely orszagos Ovezetek érintik a tervezési teriiletet a Trtv., illetve a teriiletrendezési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasardl sz616 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet alapjan

Mely kiemelt térségi vagy megyei 6vezetek érintik a tervezési teriiletet

Mely egyedileg meghatarozott megyei ovezetek érintik a tervezési teriletet

A térségi ovezetekre vonatkozo el6irdasok betartasa hogyan biztosithatd



Szdébeli esettanulmany

Terlletrendezés, teleplilésrendezés

Egy teleplilés jelentGs kiterjedés( volt zartkerti terlilettel rendelkezik, amelynek belteriletbe
vonasa, lakoteriletté torténd atmindsitése érdekében sulyos lakossagi nyomas nehezedik az
Onkormanyzatra, de a kdzség 2002-ben jovahagyott telepiilésrendezési eszkdzeiben
lehetdséget biztositott egy 150 telekbdl allé lakopark kialakitasara. Ezzel teljes egészében
felhasznalta a Budapesti Agglomeracid teriletrendezési tervében a teleplilési térség 2%-
aban meghatarozott fejlesztési lehetGségét.

A tervezett lakopark az elmult kozel két évtized soran sem valdsult meg, ezért az
Onkormanyzat vissza kivan lépni e teriilet beépitésétél és helyette a volt zartkerti teriilet
beépitésre szant terlletté nyilvanitasat szeretné megvaldsitani a helyi lakossag érdekeinek
szem elG6tt tartasaval.

Mi az Onkormanyzat lehet8sége ebben a helyzetben?

Valasz sziikséges szempontjai:

e teriiletrendezési hatdsagi eljaras — teriiletcsere

e (j beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo el6irasok
e kartalanitasi szabdlyok

o esetleges teleplilésrendezési szerz6dés vallalasai

o telepilésrendezési eszk6zok mddositdsa




VILAGOROKSEG VEDELEM

e KOTV 2001. évi LXIV. térvény a kulturalis 6rokség védelmérdl
o Votv. 2011. évi LXXVII. torvény a vilagorokségrol

e R1. 335/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a vilagorokségi teriletté jeldlés hazai
eljarasrendjérdl, a vilagorokségi kezelési tervek tartalmi kovetelményeirél és
elkészitésiik rendjérél, a gondnoksagokrél, valamint a vilagorokségi tertileten az
allamot megqilleté elévasarlasi jogrol

e R2. 315/2011. (XIl. 27.) Korm. rendelet a vilagorokségi kezelési tervrél, a
vilagorokseégi komplex hatasvizsgalati dokumentaciorol és a vilagorokségi
varomanyos helyszinekrél

e R3 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol

e R4 17/2012. (11.16.) Korm. rendelet az UNESCO Magyar Nemzeti Bizottsagrol

e R5. 485/2016. (XIl. 28.) Korm. rendelet a Tokaj-hegyaljai térténelmi borvidék
kultartaj vilagorokségi kezelési tervérdl

e Budapest Févaros VI. kerlilet Terézvarosi Onkormanyzat képvisel6testiiletének
33/2017.(XIl. 21.) rendelete

Tesztkérdések (10 db)

Az aldbbi dllitdsok melletti négyzetben jelélje I-vel, ha az dllitds igaz, és H-val, ha az dllitds hamis!

1. Kiavilagorokségi kezelési terv elkészitésének felel6se az R1 szerint?
a) kulturdlis 6rokség védelméért felel6s miniszter

b) az Emberi Er6forrdsok Minisztériumat vezet6 miniszter H
(R1.7.§ (1)
2.  Avédett értékek fenntartdsara, az allagvédelemre és a vilagorokségi kezelési tervnek megfelel6
mikodtetéshez az dllam addkedvezményt biztosithat. |
(Votv. 12.§ (4))
3. Budapestnek van vilagorokségi kezelési terve 2020.01.01 hatallyal!
(Votv. 8.8 (7) és (1)) H
4. Avilagorokségi teriletek vildgorokségi kezelési tervét a Kormany rendeletben hirdeti ki. (Tehat
mindenkinek alkalmaznia kell!) |
(Vétv. 8.8 (7) és (1)
5. A helyi dnkormanyzat, egyesilet, részvénytarsasag, és nonprofit gazdasagi tarsasag kozil a Votv.
10§-ban foglalt feltételek teljesiilése esetén melyik nem lehet vilagorokségi gondnoksag?
a) onkormanyzat H
b) egyesilet H
c) részvénytarsasag. H
(KOTV. 10. §(2))
6. Akett6 koziil melyik nemzetkozi szakmai civil szervezet
a) az UNESCO nemzetkozi szakmai civil szervezet H
b) az ICOMOS nemzetkdzi szakmai civil szervezet I
0)
7. Melyik szervezet kiadasaban érhetd el a neten a Miemlékvédelmi, 6rokségvédelmi
dokumentumokat (Nemzetk6zi, Nemzeti kartakat, és az ENSZ, UNESCO, Eurdpa Tanacs
konvencidkat ajanlasokat is tartalmazo,) 6sszefoglalé KARTAK KONYVE I
a) ICOMOS Magyar Nemzeti Bizottsag H

b) UNESCO Magyar Nemzeti Bizottsag
(0

8.  Melyik épitett és természeti 6rokséget is kezel6 tajegység kezelési terve késziilt el az orszagban
elséként?




a) Fert6/Neusiedlersee kulturtdj (réviden: Ferts-taj)
b) Tokaj-hegyaljai torténelmi borvidék kulturta;j.
(R5)

Van-e felhatalmazasa, a jogszabaly értelmében a kulturdlis 6rokség védelméért felelGs miniszter,
hogy - az Votv 1. mellékletben meghatdrozott miniszterekkel egyetértésben - rendeletben allapitsa
meg: a) a vilagorokségi komplex hatasvizsgalati dokumentacié tartalmi elemeit, valamint az annak
elkészitésére vonatkozé kilonos szabalyokat?

a) lgen

b) Nem
(Votv. 14.§ (2)a))

10.

A telepilési (févarosi, févarosi kerileti) Gnkormdnyzatok a telepiilésrendezési eszkdzeik 8. § (6)
bekezdés a) pontja szerinti mddositasardl.
a) avildgorokségi kezelési tervek kihirdetését kovets tizennyolc hdnapon belill kdtelesek
gondoskodni.
b) 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint meghatarozottak szerint, a soron kdvetkezd

felllvizsgalat alkalmaval kell gondoskodni
(Vétv. 13. §(3))




Rovid kifejtd kérdések (3 db)

1. . Fejtse ki, hogy Milyen jogszabdlyok rendezik a Vilagorokségi teriiletek ligyeit?
(R. melléklet)

Vdlasz szlikséges szempontjai:

Legalabb a Toérvény megnevezése, mint Vilagorokségi Torvény (részletesen 2011. évi
LXXVII. torvény a vilagorokségrdl (Votv.)

Tudjon a kiséré korméanyrendeletekrél és szereplkrdl pl. a vildgérdkségi teriiletté jelélés
hazai eljarasrendjérél, a vilagoérokségi kezelési tervek tartalmi kévetelményeirdl és
elkészitésiik rendjérél, a gondnoksdgokrol, 335/2019. (XIl. 23.) Kormany Rendelet
(tovabbiakban Korm. rend.)

a létesitmények tovabbi — szemrevételezéssel megallapithaté — értékeit.

2. Fejtse ki, hogy mi az UNESCO és az ICOMOS és mi a szerepiik a Vildgorékségi teriiletek
védelmében?
(Votv. R. 14. melléklet 3. és web oldalak)

Valasz szlikséges szempontjai:

Az UNESCO az ENSZ (Egyesiilt Nemzetek Szervezete) Neveléslgyi Tudomanyos és Kulturalis
Szervezete, Magyar Nemzeti Bizottsaga és Vilagorokségi Szakbizottsaga van, titkdrsaga az
Emberi er6forrasok Minisztériuma keretében dolgozik. .

Az ICOMOS (Mdemlékek és Miemlékhelyszinek Nemzetkdzi Tanacsa) nemzetkdzi szakmai
civil szervezet Magyar Nemzeti Bizottsaga. Az UNESCO 1972-es Vilagorokség Egyezménye
alapjan a parizsi titkarsaggal m(ikoédé UNESCO Vilagorokség Bizottsag 4allando
miemlékvédelmi — kulturalis o6rokségvédelmi szakérté intézménye. Rendezvényekkel
Konferencidkkal, tajékoztatassal, pdlyazatokkal segiti az épitett orokség és a vilagorokség
megtartdsat.

vilagoroksegi helyszin: az UNESCO Vilagorokség Bizottsdga hatdrozata alapjan a
Vilagorokség Jegyzékbe felvett, vilagorokségi cimmel rendelkezd - e torvény 1.
mellékletében meghatarozott - helyszin),

A kulturdlis 6rokség védelméért felelés miniszter a 4. § (2) bekezdésében és az 5. §-
ban meghatarozott feladatokat a Kormany 4altal az e feladatok ellatdsa céljabol
létrehozott javaslattevd, véleményezd és dontés-elokészitd testiilet kozremitkodésével
latja el, amely, bizottsagba az ICOMOS Magyar Nemzeti Bizottsdga megbizottat delegal
UNESCO Magyar Nemzeti Bizottsagnak pedig elnoke és titkara vesz részt.
http://unesco.hu/

https://www.icomos.hu/index.php/hu/

3. Irja le Budapest vildgérékségi teriiletét és az egyes teriiletek jellegzetességeit és az azokon
m(ikédé6 kézigazgatdsi és dllami szerepléket.

()

Vdlasz sziikséges szempontjai:

teriilet leirasa, var, Duna part, Andrassy ut,
helyszin és véd6ovezetek megnevezése

A helyszinhez kapcsolddé Onkormanyzatok a Févaros és keriiletek (legaldbb 1.V. VI.)
megnevezése és a telepilésfejlesztés és rendezésen keresztiil hatasa.

FGvarosi Kozfejlesztések Tanacsa és a Budapest Fejlesztési Kozpont megnevezése és szerepe

Varkapitanysag, Liget Projekt, Steindl Imre Projekt megnevezése, terlleti és projekt
sajatossagai.



Hosszu kifejté kérdés 1. (Budapest)

1. Irja le Budapest vildgérokségi teriiletét és az egyes teriiletek jellegzetességeit és az azokon
m(ikédé6 kézigazgatdsi és dllami szerepléket.

2. Mondja el sajdt szavaival, miért lehet Budapest Vildgérékség? Mi a védetté nyilvanitds
megnevezett indoka?

3. Mondja el véleményét, mi segiti vagy mi és miért veszélyezteti a vildgérokségi cim
megdrzését!

Valasz szlikséges szempontjai:

e terllet leirdsa, helyszin és véd6ovezetek megnevezése mint rovid 3.

e a felvétel alapja, mint minden vilagérokségi helyszin esetében, a helyszin kiemelkedd
egyetemes értéke,.. Budapest kiemelkedd példaja varosfejlédésnek emberi tdrsadalom és a
valtozatos morfoldgiai adottsdgokkal biréd természeti kornyezetnek, a pusztuldsok és
megujuldsok periddusait magaban foglald kdzép-eurdpai térténelemnek

e Ismeri —e a legutébbi Monitoring Bizottsag latogatasa kapcsan sajtényilvanosan is felsorolt
kérdéseket, érveket és tud-e 6nallé véleményt képezni és indokolni?



Szobeli esettanulmany (1 db)

1. A vildgérékség teriiletén a lakossdgot képvisel6 Onkormdnyzat Képviseld Testiilete a
vdlasztdsokon is ismertetett vdrospolitikai programja alapjdn elkészittette, paradigmavalto
javaslatokat is tartalmazo Kerdileti Fejlesztési Koncepciojat, amelynek partnerségi, tarsadalmi
egyeztetését kezdi. A Koncepcioban hangsulyosan szerepel, hogy tébb zéldfeliiletre,
6nkormdnyzati lakdsgazddlkoddsra, az utcdn parkolds helyett ahol lehet gardzs létesitésére
van sziikség. Az Onkormdnyzat tulajdondban van a mellékelt KESZ-1 szabdlyozds kivonaton,
helyszinrajzon dbrdzolt HRSZ 29552 Rozsa utca 53 telek.

A HRSZ 29552/1 telken, 2020 évi haszndlatbavétellel elkésziilt - a korabbi szabdlyozds
megengedébb lehetéségeinek megfelel6 160 lakdsos lakéhdz. Az Onkormdnyzat az épitész
Mesteriskola XXV. ciklusdnak posztgradudlis képzésen résztvevd tervezbkkel egy pdlydzatot
bonyolitott le, ahol a résztvevék a feladatkiirds alapjan (legalabb 60 lakds, orvosi rendeld,
gépkocsik elhelyezése gardzsban) a szabdlyozds kététtségei nélkiil, pusztdn urbanisztikai,
utcaképi megjelenés, varosképi illeszkedés, telekhaszndlat, megvaldsithatdsdgi és
fenntarthatdsdgi szempontok, a kiirdsnak, tervezési programnak valé megfelelés, az
épitészeti minbség, és a rendszerelvii megfogalmazds szempontjai alapjan vizsgdltdk a
beépités lehetbségeit. A zdrdjelentés alapjdan a tervek a szabdlyozdssal két Iényeges ponton
litkéznek.

Részben szakitandnak a zdrtsoru beépitéssel, részben az utcai pdrkdnymagassdg maximuma
16 m-ben lett szabdlyozva, a TSZT/FRSZ rendelkezései alapjan, a Rozsa utca keskenysége
miatt. A kerlilet szeretné mindkét kotottséget feloldani, ezért javaslatot tesz az FRSZ
mddositdsdra, kifejezetten a magassdgi szabdlyokra vonatkozd, az dltaldnos szabdlytol
eltérd, ugynevezett ,,rugalmassdgi szabdlyok” vdltoztatdsdra, annak érdekében, hogy azokat
abban az esetben is alkalmazni lehessen, ha az érintett utcaszakasz csupdn hdrom telekbdl
all.

Milyen eljardsokat, milyen sorrendben, milyen indokldssal érdemes lefolytatni?
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Valasz szlikséges szempontjai:

e Egyaltalan megérti, hogy mirdl van sz6?
e Ismeri-e a tobb szint(i Gsszetett dontési és egyeztetési rendszert , tudja-e mi a TSZT/FRSZ
e Az eljarasokon belill el tudja-e helyezni a vilagorokségi szempontokat?



VILAGOROKSEG

Teleplilésképi rendelet

Vilagorokségi Kezelési Terv
Vilagorokségi Tv

Vilagorokségi Tervtanacs Mikédési Rend

Tesztkérdések:
Az aldbbi allitasok melletti négyzetben jeldlje I-vel, ha az allitas igaz, és H-val, ha az allitds hamis!

1. Vilagorokségi teriileten nem lehet telepiiléskép véleményezi eljarast lefolytatni, | |
helyette az Allami f6épitész tervtanacsanak véleményét kell bekérni.

2. AVilagorokségi Tervtanacs véleménye csak ajanlas, nem kell figyelembe venni H
az engedélyezési eljaras soran.

3. AVilagorokségi Tervtanacs véleményezése soran a telepiilés fGépitésze elGzetes | |
véleményét nem kotelez6 beszerezni, de szerencsés, hiszen 6 ismeri a teriletet,
és 6 tud egyeztetni a tervezbvel, és az épittetSvel.

4. Vilagorokségi teriileten fontosabb az épitészetileg Ujszerd, trendeket kovetd H
éplletek létesitése, mint a helyi 6rokséghez igazodas az uj éplletek
tervezésénél.

5. Aterleti épitészeti miszaki tervtanacs vilagérokségi teriileten véleményezi:
- Uj éplilet és megléve éplilet bdvitési tervét
- kdzteriletrdl 1athaté homlokzat feldjitdsanak tervét
- kozterlletrdl lathaté homlokzat legalabb 20%-a atalakitasanak tervét
- egyszer( bejelentéssel éplil6 lakdhaz tervét
- kozterllet fel6li keritések tervét
- kozteriletrdl 1athato tetéfellileten napelemek elhelyezésének tervét
6. A terlileti épitészeti miszaki tervtandcs vilagorokségi kilteriileten véleményezi:
- kiilfejtéses banyatelek bdvitési, vagy rekultivacios tervét
- kdzutak, ipartelepek melletti fasitasi tervet
- napelempart vagy napelemes er6md telepitésének tervét
- rekldmhordozo vagy rekldmhordozod berendezés elhelyezés tervét
7. Aterlleti épitészeti miszaki tervtandcs vilagorokségi teriileten véleményezheti:
- az épitészeti vazlatterveket, munkakozi terveket, konzultacids jelleggel I
8 Vilagorokségi tervtanacshoz benyujtott épitészeti tervdokumentacio tartalma:
-312/212 Korm.r. 8. melléklete szerinti munkarészek I
- telepuilésképi kovetelményeknek valé megfelelés bemutatasa
- vildgorokségi kezelési terv (vagy VO. Tv.) kovetelményeinek megfelelés
- tervezési szerz6dés
- teleptilésképi vélemény

- I

- — T -

I T




Rovid kifejto kérdések

1. Fejtse ki, hogy vilagorokségi teriileten a f6épitészi szakmai konzultacié milyen szempontok alapjan
torténjen, az emlékeztet6 milyen szempontok alapjan késziljon.
Valasz sziikséges szempontjai:
e helyi értékvédelem, TAK
e Vilagorokségi Tv.
e Kezelésiterv, attributumok
e |lleszkedés a meglévs értékekhez
e Teleplilésképi Rendelet

2. Fejtse ki, hogy az elGzetes f6épitészi vélemény megfogalmazasanal milyen szempontokat kell
figyelembe venni vilagorokségi terileten.
Valasz sziikséges szempontjai:
o llleszkedés, telepliléskép, TAK j6 példai.
o Telepités, éplilettdmeg sérti-e a vilagorokségi értéket.
e Epitészeti karakter, részletképzés segiti-e a vilagorokségi karakter megSrzését, fejlesztését.




Hosszu kifejto kérdések

1. Fejtse ki a vilagorokségi terlileten az épllettervek véleményezési folyamatanak allomasait,
szempontjait.
Valasz sziikséges szempontjai:
o f@épitészi egyeztetés, konzultacid
o illeszkedés, telepliléskép vizsgalata
e vilagorokségi karakter vizsgalata, TAK tanulmanyozasa
e Vilagorokségi Tervtanacsi konzultacié lehetdsége
e Vilagorokségi Tervtanacsi véleményezés

2. Ismertesse a Vilagorokségi épitészeti-m(iszaki tervtanacs altal véleményezendd épitmények korét
Valasz sziikséges szempontjai:
e Ujépllet és meglévd épllet bbvitési terve
o  kozteriletrél lathaté homlokzat feldjitasanak tervét
e kozteriletrél lathatd homlokzat legaldbb 20%-a atalakitasanak tervét
e egyszerl bejelentéssel éplil6 lakdhaz terve
e kozteriletrdl 1athato tet6feliileten napelemek elhelyezésének tervét
e az el6zG6k vazlattervei, konzultacios vélemény kérésével




Szobeli esettanulmany 1

7 7 7

Készitsen f6épitészi véleményt a mellékelt vazlatterv épliletérél. Helyszin: Tokaj-hegyalja
Vilagorokség teriilete, Szerencs bevezetd miskolci f6utja mellett, a teriileten aruhdzak és benzinkut
taldlhato, a tobbi terillet szantd. A kérnyez6 tombokben templom, iskola, aruhaz, tovdbba kb. 40-50
éve beéplilt lakdteriilet taldalhatd. Javasoljon rajzon a tervezének épliletelhelyezést, és a teriilet

varhaté kés6bbi beépitésének vazlatat is készitse el.

fotok a kornyezd épiletekrdl

Szabalyozas részlet

ﬁ’\‘ .
b
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Esettanulmany szukséges szempontjai:

Terv vegye figyelembe a TAK ajanlasait, TKR elGirasait
Epiilet ipari jellege, h6szigetelt panel homlokzat és tetd
Barakkszerl megjelenés, nem kereskedelmi teriletre valo
Tomegformalas, homlokzatok, parkold esetlegesek
Elhelyezés telken, megkozelitések nem tisztazottak



Szobeli esettanulmany 2

Az épittets a teleplilés utdbbi 6tven évében beépllt terliletén egy lires telket vett meg, amelyet

megoszt két részre, és az egyik részre lakdépliletet terveztet. (Szerencs, Tokaj-hegyalja vilagorokség
teriilete, hrsz. 2814.)

7 7

Készitsen f6épitészi véleményt az épllet vazlattervérdl.

Foto a teruletrél a féut feldl

Szabalyozasi Terv részlete a teriletrdl (hrsz. 2814
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Terv vegye figyelembe a TAK ajanlasait, TKR elGirasait

Beépitési elGirasok figyelembe vétele

Sarokteleknél két utcaképben is szerepel az épiilet

Hagyomanyos magastet@s épliletek kozé kertl az Uj, ezekhez hasonlé legyen
Tervezendé épllet formadlasa, épitészetiilleszkedés

Epiilet nem illeszkedik a hagyomanyos utcaképbe, és a vilagorokség értékeihez

Zavaros tomegformalas, tul erds szinek, szétesé kompozicid



SZAKMAI BESZAMOLO
Targy: ,A féépitész vizsgakovetelmények targyaban”

Szerz. ikt.sz.: 86/2020

Targyi szerz6désben jelzett tdmogatas segitségével a Magyar Féépitészek — Orszagos
F6épitészi Kollégium — Egyesulet (OFK) elvégezte a tamogatas alapveté, és a Szakmai
Programban rogzitett céljat:

F&épitészi Vizsga eljarasrend, kovetelmények, tematika, kérdéssorok kidolgozasa, ezek
elkészitése és Osszeallitasa.

A feladat elvégzése a Miniszterelnokség alaptevékenységéhez a kovetkezdkben kapcsolodik:

A 94/2018. (V. 22.) Korm. rendelet 14. § (1) alabbi pontjai szerinti feladat- és hataskorokben:
5. épitésligyi szabalyozasért és épitéshatosagi igyekért

14. kulturalis 6rokség védelméeért

15. telepllésfejlesztésért és teleplilésrendezésért

16. tertletrendezésért.

A feladat elvégzése az OFK Alapszabaly Il. fejezet pontjaihoz kapcsolédik:

1. Az egyesiilet célja:

A jogi szabalyozas terén részvétel a f6épitészeket érintd jogszabalyok el6készitésében,
véleményezésében.

A képzés, tovabbképzés terén részvétel a fbépitész képzésben és tovabbképzésben, a
vizsgaztatasi rendszerben és annak fejlesztésében.

A kormanyzati szervek és az dnkormanyzatok épitett kornyezettel kapcsolatos feladatellatasanak
segitése.

A szakmai felugyelet terén kdzremikddés a fé6épitészek kinevezésében, szakmai alkalmassaganak
véleményezésében.

2. Az egyeslilet tevékenysége:

Szakmagyakorlas terén:

- A tagok és a f6épitészi tevékenység érdekeit képviseli a jogalkotok, a hatésagok, az EU
szervezetei, és a média felé.

- Részt vesz a fé6épitészek tovabbképzésében, oktatasaban, vizsgaztatasaban.

Jogalkotas terén

- Tevékenységét érintd jogszabalytervezeteket véleményez, figyelemmel kiséri a jogszabalyok
gyakorlati érvényesitését.

- Szikség esetén jogszabaly modositasi javaslatokat fogalmaz meg, melyet képvisel a jogalkotok
felé.

- Jogszabaly el6készité és mas szervezetekbe delegaltakat kiild, ott megjeleniti a f6épitészi
szervezet elképzeléseit.

- A féépitészi szervezet elképzelésének artikulalasa érdekében delegaltakat kild a jogszabaly
elbkészitd és egyéb szervezetekbe.

Erdekképviselet terén

- Képviseli a tagok és a féépitészi tevékenység érdekeit a jogalkotdk, a hatdsagok, az EU
szervezetei, és a média irdnyaban.



A feladat elvégzésének kozérdekii jellege, kapcsolédasa valamely kozfeladathoz:

A 190/2009 Kormanyrendelet alabbi pontjai alapjan kapcsolédik kdzfeladathoz:

3.§ (3) A féépitészek foglalkoztatasi feltétele

b) a 4. §-ban meghatarozott féépitészi vizsga

4. § (1)2 A f6épitészi vizsgat — a melléklet szerinti kdvetelményrendszer és a miniszter altal
jovahagyott eljarasi rend szerint — az 6nkormanyzati f6épitészek tekintetében az illetékes allami
féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal, az allami féépitészi feladatokat
ellaté kormanytisztviseld tekintetében a miniszter bonyolitja le.

A tamogatasbol megvalodsitott tevékenységek, feladatok, ezek szakmai vonatkozasai és
tapasztalatai:

A Féépitészi Vizsga a féépitészi tevékenység feltétele, az OFK alaptevékenységének része. A
tamogatott tevékenység keretében a kdvetkez6 feladatokat végeztik el:

- Korabbi, f6éépitészi tevékenységgel kapcsolatos rendeletek véleményezése, javaslatok a
modositasra.

- Vizsgakdvetelmények, vizsga eljarasrend kidolgozasara, modositasara altalanos javaslatok.

- Egyeztetések a rendeleteket kidolgozé Miniszterelndkseggel.

- Készulb uj féépitészi és vizsga rendelet véleményezése, javaslat a kiegészitésre.

- Uj Féépitészi vizsga kévetelményeknek javaslata.

- Uj vizsgakdvetelmények, kérdéssorok, feladatok, mintapéldak és megolddkulcsok, valaszok
kidolgozasa.

A Féépitészi Vizsga eljarasrend, kdvetelmények, tematika, kérdéssorok, tesztkérdések kidolgozasa
az egyes érdemi fejezetek megirasaval, a hozza tartozé kérdéssorok Osszeallitasaval,
vizsgafeladatok mintapéldainak, tesztkérdéseinek és megoldasainak kidolgozasaval, fotok, abrak
beszerzésével tortént.

Szakmai vonatkozasban a tapasztalat a kdvetkez6:

A fbépitészi tevékenység eredményességehez, a kitlizott jovébeli célok eléréséhez egységes
rendszerre van szikseg, melynek részei a f6épitészi tevékenyseggel 6sszefiiggd rendelet, az Uj
vizsgakovetelmények meghatarozasa, a vizsga eljarasrendjének kidolgozasa és a
vizsgakovetelményekhez kapcsolodo feladatsorok, kérdéssorok, tovabba a megolddkulcsot és
valaszok kidolgozasa. Ezek az elemek egymasra épllnek, a rendszer részei egymast segitik, az
OFK altal elvégzett tevékenységben ezért ezeknek fontos szereplik volt, és a tevékenység részei
voltak, figgetlenil attél, hogy az eredeti feladatmeghatarozasban szerepeltek-e.

A tamogatasbol megvalodsitott tevékenységek, feladatok eredményessége, hatasa, jovobeli
hasznosulasa:

Az OFK altal Osszeallitott rendelettervezetek, rendeletek véleményezése, a F6épitészi vizsga
tematikajanak és kovetelményeinek kidolgozasa, a F&épitészi Vizsga kérdéssorok, feladatok és
megoldokulcsok elkészitése hozzajarult a F6épitészi Rendelet megujitasahoz, a Féépitészi Vizsga
Uj tematikajanak, eljarasrendjének, vizsgakdvetelményeinek, és kérdéssorainak rogzitéséhez, egy
megujult rendelet elkészitéséhez.

A korszer(l F6épitészi Vizsga és vizsgaanyag a jovSben alapja lesz a f6épitészi tevékenységnek,
kozvetlen eredménye a felkésziltebb és képzettebb szakemberek feladatellatéasa. Kdzvetett
eredménye az Etv.-ben el8irt esztétikus és rendezett telepiiléskép, épitett kdrnyezet segitése a
féépitészi tevékenységen keresztll, tovabba a Telepllésképi torvényben elbirt helyi épitészeti
Orokség védelme, fejlesztése az értékvédelmen és tamogatasokon keresztil.



A kozfeladatok ellatasa az allami és Onkormanyzati féépitészi rendszerben valdésul meg, a
tarsadalmi, k6zésségi cél az épitett kornyezet védelme, annak tovabbfejlesztése, megujitasa, ezen
bellil a fé6épitészek szerepének ndvelése, a féépitészi rendszer erbsitése, az aktivan miikddd
féépitészek szamanak névekedése, az dnkormanyzatok miikddésének elésegitése.

A koltségtervben foglalt kiadasok alakulasa:

Az anyagok megirasa, elkészitése az elndkség, illetve az egyesulet tagjai altal tortént Ennek soran
szolgaltatasokat vettiink igénybe (7 db egyéni vallalkozéi tevékenység, szerz8dés és szamla), a
koltségtervben foglaltakat ilyenmaodon teljesitettik.

A feladatot elvégz6k személye (szolgaltatasok):

L. Balogh Krisztina (Arker SM’ART Bt)
Salamin Ferenc

Dr. Sersliné Kocsi Katalin

S. Kiss Krisztina

Turi Attila Robert

Tényi Andras

Zabranszkyné Pap Klara (PETE Bt)

2021. julius 29.

O,

Salamin Ferenc elnok

Magyar Féépitészek — Orszagos Féépitészi Kollégium — Egyestilet

Mellékletek:

1. Korabbi el6készité munkarészek, tevékenységek

2. SzerzBdéssel kapcsolatos feladatok el6készitése

3. Vizsgakdvetelmények és fé6épitészi rendelettel kapcsolatos altalanos javaslatok
4. Vizsgakdvetelmények kidolgozasa



SZAKMAI BESZAMOLO MELLEKLETEK
Targy: ,A féépitész vizsgakdvetelmények targyaban”

Szerz. ikt.sz.: 86/2020

1. Korabbi el6készité munkarészek, tevékenységek

EMLEKEZTETO
A MESZ hivatalos helyiségében 2020. februar 04-én megtartott
Magyar Féépitészek - Orszagos Féépitészi Kollégium Elndkség tlésérdl

2. napirendi pont, F6épitészi Vizsga tematika el6készités:

Az elavult vizsgarendet és tematikat, kérdéssort kellene megujitani, a Kollégiumnak le kell tenni egy
javaslatot. Alelndk tamogatasaval munkacsoport alakul

Fontosabb, hogy épitészeti terveket kell tudni olvasni és értékelni, a kdrnyezetével egydtt is a
telepillésszovetben, és véleményt irni rola, de kisebb mértékben a telepulésrendezési terveket is
kell tudni olvasni. Lakossagi férum tartasa, el6készités testiletnek, stb. szintén fontos készségek.

Konzultacioés lehetéség, beszélgetés, gyakorlati ismeretek nagyon fontosak.

F&épitészekrdl nincs most nyilvantartas, fontos lenne, vagy az allami f6épitész tartsa nyilvan, vagy
a féépitész bejelenti.

Négy terileten szikséges javaslatot tenni (SF.):

- Jogi ismeretek: csak a féépitészekre vonatkozo jogszabalyok, nem részletesen csak alapok, a
vizsgan jogszabalytar hasznalataval, tovabba kisebb mértékben az dnkormanyzat belsé
miikddésérél alapismeretek.

- Epitészeti, kornyezetetalakitasi kérdések: épitészeti, beépitési tervek véleményezése,
értékelése, ismertetése vezetbknek és testlletnek, értékvédelmi kataszter, tdomb beépitésének
koncepcionalis megfogalamazasa (beépitési terv), szabalyozasi terv és Hész olvasasa, stb.

- Gyakorlati képzés: vizsga el6tti konzultacid, ami 1 nap eléadas, beszeélgetés, konzultacio (2-3
megyenként, all. f6épitésszel, féépitész eléaddkkal), 1 nap eltdltése féépitész mellett élesben,
munkaja kozben.

- Segédlet 6sszeallitasa: vizsga tematikaval, gyakorlati példakkal (ez a rész 60-70%-ban
Osszegyljteve, de akar évekig kiegészithetd digitalis formaban).

Salamin Ferenc
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2. Szerzodéssel kapcsolatos feladatok elokészitése

Foépitészi vizsga és feladatellatas megujitasa — 2020.07. (Gombos Mark)
Cél:
Jelen feladat célja a fOépitészi feladatellatashoz sziikséges(telepiilési €s megyei Onkormanyzati, valamint az
allamif6épitész)foépitészi vizsga, kovetelményrendszer, eljarasrend, tananyag, foépitészi feladatkordkés jogszabalyi
kovetelmények korszeriisitése, valamint a tovabbképzési rendszer kidolgozasa.
Jogszabaly modositas
A f6epitészi tevékenysegrél szolo 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet modositasa, az Orszagos Foépiteszi Kollegium
(OFK) javaslatainak figyelembe vételével torténik, a jogszabaly médositast az EHAT késziti el6.
Feliilvizsgalatot igényel:
- fGépitészi feladatok és illetékességi korok,
- vizsgaztatds, foglalkoztatds, alkalmazasi feltételek,
- vizsga aldli mentesitési szabalyok,
- f6épitészi vizsga
0 kovetelményrendszer, tananyag, kérdések,
O eljarasrend,
O tananyag aktualizalasanak és elfogaddsanak szabalyai,
- megyei 6nkormanyzati és allami f6épitészekre vonatkozo specidlis szabalyok.

Kovetelményrendszer/tananyag aktualizalasa
A tananyag és kovetelményrendszer kiegészitése sziikséges az alabbi témakoérokkel:
- f6varosi specialitasok,
- terlletrendezés/vilagorokség/miiemlék/régészet minimalis mértékben képezze a tanagyag részét,
- teleplléskép-védelemmel kapcsolatos ismeretek jelentGs részét képezzék a tananyagnak,
- tervtandcsi ismeretek,
- tdjépitészeti ismeretek,
- jogszabalyi hierarchia ismerete, jogalkotasi alapok,
- Onkormadnyzati ismeretek.

A tananyag és a vizsgakovetelmény gyakorlati szempontil, nem az adott jogszabalyi helyek visszamondasa a cél, hanem
a f6épitészi feladatellatasaban keletkezd tigykorok megoldasanak, €s az ligykorok kozotti dsszefiiggések megismerésének
elésegitése.
Az 1j kovetelményrendszerrel és tananyaggal elérni kivant cél, hogy a f6épitész atlassa a jogszabalyok és a feladatok
kozotti osszefiiggéseket, a jogszabalyok tartalmat megismerve tudja, hogy az adott ligykoér kapcesan mely joganyaghoz
kell nyulni. Cél, hogy mar a vizsgara valo felkésziilés alatt is megismerje a legaktualisabb f6épitészi feladatokat,
Onalldan, a jogszabalyok attanulmanyozasaval, a helyi épitészeti, telepiilésképi €s arculati elemek megismerését kovetden
j0jjon ra az adott feladat megoldasara.
Az 1j feladatlista megold6 kulcsat csak olyan részletezettséggel szabad kdzzétenni, hogy a vizsgazoé kényszertien

- tanulmdnyozza at az érintett joganyagot,

- ismerje meg a jogszabaly tartalmat és céljat,

- fedezze fel az adott feladatban rejlé szakmai 6sszefliggéseket (erre a megoldé kulcs ravilagithat),

- ismerje meg a véleményezend6 tervet (teleplilésrendezési, épitészeti, telepiilésképi kérdések).

Vizsga részei
1. RESZ: SZAKDOLGOZAT: Vizsgat megel6z6, irasban el6zetesen leadott szakdolgozat (siilya az értékelésben:
20%

) 0 CEL: felmérje a vizsgazé szandékat, altalanos felkésziiltségét, és kisziirje a komolytalan,
esetleg alkalmatlan jelentkez6ket. A szakdolgozat egyfajta felkészité feladat a komplex
jogszabaly ismereti és a gyakorlati vizsgara.

O avizsgazd amegjel6lt témakorok/feladatok kozul valaszthat,
0 rovid 5-10 oldalas szakdolgozatok elkészitése,



o

akar tobb rovidebb feladat kidolgozasa is lehet egy szakdolgozaton beldl,

allami f6épitész ellendrzi, és vizsgaztatasra javasolja/nem javasolja a jelentkezét,

a feladatok jellege a Komplex jogszabaly ismereti és a gyakorlati vizsga kérdéseivel
atfedésben allhat

2. RESZ: KOMPLEX JOGSZABALYISMERET: Jogszabaly ismereti rész irasban/széban személyesen a vizsgin
(sulya az értékelésben: 40%)

0]

CEL: a vizsgazo gyakorlati jogi ismereteket szerezzen, ismerje a joganyagot, tudja, hogy mit
hol kell keresni, lassa az 6sszefiiggéseket az ellatandé f6épitészi feladatok k6zott.
jogszabalyok nyomtatott formaban felhasznalhatdk (a vizsgazo viszi magaval),

a kérdésekre a valaszt csak olyan mértékben kell kézzétenni, hogy a vizsgdzd lassa mely
Osszefliggésekre kell valaszt taldlnia a joganyagokban,

a vizsgdzd 3-5 jogismereti kérdést huz, ezt a felkésziilési id6 alatt kidolgozza majd
irasban/széban kozli,

a feladatok révid, de komplex kérdések, amelyek tébb joganyag parhuzamos ismeretét teszik
sziikségessé,

3. RESZ: GYAKORLATI VIZSGA: Gyakorlati feladat irasban/széban személyesen a vizsgan(silya az
értékelésben: 40%)

(0]

(0]

CEL: a vizsgdzd6 a mindennapi f&épitészi (szakmai telepiilésrendezési, épitészeti,
telepiilésképi, tajépitészeti, orokségvédelmi, tervtandcsi, 6nkormdanyzati jogalkotasi
feladatok és elGterjesztések.....) teendbkkel kapcsolatos gyakorlati feladatokat oldjon meg.
a megoldd kulcs csak olyan részletezettségli, amely a f6 iranyokat, a Iényegi pontokat, a
figyelembe veend6 szempontokat, kovetelményeket rogziti (egy terv értékelés esetén
példaul az értékelési szempontokat, telepiilésképi vélemény esetén a véleményezhetd
szempontokat, tervtandcs esetén a tervtandcs feladatai és a tervtandcsi vélemény
szempontjait)

a vizsgazo 1-2 gyakorlati feladatot kap, amit felkészilési id6 alatt kidolgoz, a bizottsag elG6tt
széban vizsgazik,

ez a vizsgarész hasonlatos a mostani készségkérdésekhez.
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190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

a féépitészi tevékenységrol
Javaslat 2020.09.30.

piros: javaslat
kihuzas

kék:  megjegyzés

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (1)
bekezdés b) és c) pontjaban, a teriletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. térvény 27. § (1)
bekezdés s) pontjaban, valamint az egyes jogszabalyok és jogszabalyi rendelkezések hatalyon kivdl
helyezésérél szolo 2007. évi LXXXII. torvény 6. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alkotmany 35. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

A rendelet alkalmazasi kore

1. §' E rendeletet a torvényekben, kormanyrendeletekben meghatarozott, a telepiilésfejlesztéssel és -
rendezéssel, a teleplléskép-védelemmel, a telepulésfejlesztéssel és -rendezéssel, tovabba az épitett
koérnyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiggyel kapcsolatos egyes feladatokra kell
alkalmazni, melyeket

a) az orszagos féépitész,

b) az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal, (késtébb esetleg jarasi is)

c) a teleplilési 6nkormanyzat a telepulési f6épitész, a megyei 6nkormanyzat a megyei féépitész, a telepilési
onkormanyzatok tarsulasa a térségi féépitész (a tovabbiakban egylitt: dnkormanyzati f6épitész)

kdzremikodésével

[az a)—c) pontokban foglaltak a tovabbiakban egyutt: f6épitész] lat el.

A féépitészi rendszer,?
2. §§ (1)4 Az allami f6épitészi feladatokat illetékességi terliletén a févarosi és megyei kormanyhivatal latja el.

(2)° A févarosi és megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatkoreinek gyakorlasaval dsszefiiggésben
az allamhaztartasrél szél6 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 9. § A)—i) pontjaban meghatarozott,
valamint a torvényességi és szakszerliségi ellenérzési hataskdroket szakmai irdnyité miniszterként az
épitéslgyi szabalyozasért és épitéshatdsagi Ugyekért, valamint a telepulésfejlesztésért és
telepllésrendezésért felel6s miniszter (a tovabbiakban: miniszter) (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

(2a)°

(3)* Az 1. §-ban meghatarozott feladatok kdzponti szakmai iranyitasat, 6sszehangolasat az egész orszagra
kiterjedé illetékességgel a miniszter latja el, amely keretében



a)®

b)g koordinalja az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal terlet- és
telepllésrendezéssel, az épitett kornyezet alakitasaval, valamint az épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
feladatait,

c)

d) elBsegiti az egységes telepiléspolitikai és épitészetpolitikai elvek és elvarasok koncepcionalis
kialakitasat,

e) gondoskodik a nemzetkdzi egyezményekbdl fakado feladatok végrehajtasardl,
f) gondoskodik a kézponti tervtanacsok Gléseinek és nyilvantartasanak vezetésérol.

(4)ﬂ A miniszter az e rendeletben és mas jogszabalyban meghatarozott egyes feladatait az orszagos
féépitész utjan latja el. Az orszagos féépitészt a miniszter — az altala vezetett minisztérium allomanyaba
tartozé személyek kozil — bizza meg. A miniszter kdzvetlenll jar el, ha hatdsagi eljarasban a kdzponti
tervtanacs szakmai véleményét vitatjak.

(5)2 A teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-
védelemmel, tovabba az épitett kdrnyezet alakitasaval és védelmével, valamint az épitésliggyel kapcsolatos

a) megyei d6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos déntéseket a megye kdzigazgatasi tertletére kiterjedd
illetékességgel a megyei féépitész,

b) tarsulasi megallapodasban meghatarozott telepiilési dnkormanyzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket
a tarsulasban részt vevoé telepilések kdzigazgatasi terlletére kiterjedd illetékességgel a térségi f6épitész,

c) telepllési 6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos déntéseket a telepiilési 6nkormanyzat kbzigazgatasi
terlletére kiterjedd illetékességgel a telepllési féépitész, a févarosban a févarosi 6nkormanyzat és a keruleti
Onkormanyzatok megosztott feladatai szerint a févarosi, illetve a keruleti f6épitész

késziti el®.
Foglalkoztatasi feltételek

3. § (1) Az orszagos, az allami és a févarosi, féépitészi feladatkor
koztisztviselbi kinevezéssel lathato el.

(2)ﬁ A teleplilési — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével —, a megyei és a térségi féépitészi feladatkdr
ellathato koztisztviselbként, vagy — az 6sszeférhetetlenségre, a mindsitett adatra és a felel6sségre vonasra
vonatkozo jogszabalyi el6irasokra valo figyelemfelhivast is tartalmazo, a feladatkor ellatasara vonatkozo
irasban megkotott — megbizési szerz6dés alapjan.

(3) A féépitészek foglalkoztatasi feltétele:

a) a (4) bekezdésben meghatarozott szakiranyu fels6foku végzettség,
b) a 4. §-ban meghatarozott féépitészi vizsga,

c) az 5. §-ban meghatarozott

ca) szakmai gyakorlat teljesitése,

cb)
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(4)m A fé6épitészi feladatkor betdltéséhez szilkséges szakiranyu felséfoku végzettség:

a) megyei jogu varosi, févarosi, févarosi keruleti, valamint allami féépitészi munkakor esetében épitész
mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk, vagy azzal egyenértékii szakképzettség,

b) az orszagos féépitészi feladatkdr esetében a kézszolgalati tisztviselSk képesitési elbirasairdl sz6lo
kormanyrendeletben meghatarozott szakképzettség,

¢) megyei, az a) pontban foglaltak kivételével a telepllési, valamint a térségi f6épitészi feladatkdr esetében

ca) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérnodk, vagy azzal egyenértékii
szakképzettség,

cb) mentesil a ca) szerinti mesterképzési végzettség aldl az, aki épitészeti allami dijjal rendelkezik és
legalabb 10 év épitész tervez6i szakmai gyakorlattal rendelkezik.

d) a korabban mar féépitésznek kinevezett, telepltilésmérnoki mesterképzési szakon oklevelet vagy
azzal egyenértékl szakképzettséget szerzett telepllésmérnok, egy
éven belll el kell kezdenie, és harom éven belll meg kell szereznie a (4) a), b) szerinti végzettséget

(S)ﬂ Ha a fé6épitész végzettségét, szakképzetiséget igazold oklevélbdl a szakirany, illetve az
egyenértékliség nem allapithatd meg, akkor az épitésligyi és az épitésliggyel 6sszefliggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrol szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti szakértdi testiilet
jogosult szakértéként véleményt nyilvanitani, amelyet a munkaltatd kételezéen figyelembe vesz.

(6)'2 A féépitészi feladatkor féépitészi vizsga nélkiil legfeljebb a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony
kezdetétdl szamitott hat hénapig lathato el.

4.§ (1 )ﬁ A f6épitészi vizsgat
az onkormanyzati féépitészek tekintetében az illetékes allami f6épitészi hataskorében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal, az allami f6épitészi feladatokat ellatd kormanytisztviseld
tekintetében a miniszter bonyolitja le. A vizsga kdvetelményrendszerét, eljarasi rendjét, a vizsgabizottsag
Osszetételét a miniszter kilon utasitasban hagyja jéva, melyhez kikéri az Orszagos Féépitészi Kollégium
(tovabbiakban OFK) szakmai véleményét.

(4) A féépitészi vizsga aldl — az (1) bekezdés szerinti — vizsgat lebonyolitd kérelemre

a) mentesiti azt a személyt, aki 6nkormanyzati féépitészi szakmérndki oklevéllel, vagy épitéstigyi szakmai
tartalmu vizsgaval rendelkezik és e vizsga kdvetelményrendszere a f6épitészi vizsga
kovetelményrendszerével teljeskdriien megegyezik,

b) részben mentesiti azt a személyt, aki egyéb szakmai tartalmu vizsgaval rendelkezik, és e vizsga
koévetelményrendszere a f8épitészi vizsga altalanos vagy a kildnds rész kdvetelményrendszerével
megegyezik.
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c) mentesiti az a személyt akinek orszagos és allami f6épitész esetében legalabb tiz, egyéb esetben legalabb
Ot éves f6épitészi munkakorben eltdltott gyakorlata van.

(&)

5. § (1) A fé6épitészi feladatkort az allami f6épitész esetében legalabb tizéves, az dnkormanyzati f6épitész
esetében — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkezd személy
toltheti be.

(2) Telepllési féepitész esetében az (1) bekezdés szerinti szakmai gyakorlati idé legalabb 6t év.

(S)QA féépitészeknek évente legalabb két nap, allami f6épitész esetében az orszagos f6épitész altal
szervezett, egyéb esetekben az orszagos f6épitész altal jovahagyott, és az OFK altal szervezett szakmai
tovabbképzésen kell részt vennie.

Megjegyzés: ehhez biztositani kell a kormanyhivatali feladatellatasban a forrast és a technikai feltételeket.

(4)§ A tovabbképzés igazolasa a féépitészi munkakor ellatasanak feltétele.

(5)

(6)*

6. § (1) A fé6épitészi tevékenység korében a koztisztviselSk jogallasardl szolo térvény szerinti partatlan,
befolyastdl mentes tevékenységet veszélyeztetd tevékenységnek mindsil kiilénésen, ha a féépitész olyan
terlleten lat el féépitészi feladatokat, amellyel 6sszefliggésben

a) a (2) bekezdésben foglalt kivétellel telepiléstervezéi,

b) telepiilésrendezési szakértdi

tevékenységet végez.

(2) A térségi és a telepllési féépitész az illetékességi tertiletén teleplilésrendezési tevékenységet csak az
Onkormanyzat sajat tervez6 részlegében munkakori feladatként végezhet.

(3)@ A f6épitész — az allami féépitész kivételével — nem lathat el épitéslgyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi
feladatot. A tertileti, illetve az orszagos épitész vagy mérnoki kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak elndoke
nem lehet f6épitész a kamara illetékességi teriletén.

(4) Az 6nkormanyzati féépitész szerzé6désében kell szabalyozni az illetékességi tertletén végzett épitészeti
tervezési tevékenységének feltételeit.

(5) Az 6nkormanyzati féépitész szerz6désében kell szabalyozni akadalyoztatasa esetére helyettesité
onkormanyzati féépitész megnevezését (pl. hosszabb betegség, kilfoldi tartozkodas, vagy altala készitett
épitészeti terv véleményezése esetére).

Az orszagos féépitészZ
6/A. §2 Az orszagos foépitész
a) szakmailag 6sszehangolja az allami és az dnkormanyzati f6épitészek tevékenységét,

b) ellatja az allami féépitészi vizsga lebonyolitasi feladatait,
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c) ellatja a kdzponti épitészeti-miiszaki tervtanacs mikodtetésével kapcsolatos feladatokat,

céljainak meghatarozasat,
e) képviseli az épitészeti érdekeket a kiilonb6z6 szakmai és tarsadalmi forumokon,

H? ellatia a Kormany altal meghatarozott kiemelkedd munkassagukkal jelentds értéket létrehozo épitészek
életm(ivének gondozasaval kapcsolatos feladatokat.

6/B. §3—°, Az orszagos féépitész a 6/A. § b) és f) pontja szerinti feladatai ellatasardl a Lechner Tudaskozpont
Teruleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag bevonasaval gondoskodik.

A févarosi és megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatai®!
7. §%2 Az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal

a) szakmai segitséget nyujt az dnkormanyzati féépitészi feladatok ellatashoz, valamint az énkormanyzatok
épitészettel kapcsolatos rendeleteinek elkészitéséhez

b) az egységes szakmai szempontok — kildndsen az altalanos érvényi terilet- és telepllésrendezési,
illetve épitési kdvetelmények — érvényesitése érdekében elbsegiti és sziikség szerint koordinélja az
Onkormanyzatok tertlet- és telepulésrendezéssel, valamint az épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
dontéseinek féépitészi el6készitését,

c)ﬂ kérelemre hatarozatban megallapitja a mez8gazdasagi birtoktesthez tartozo 6nallé telkek korét, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet szerint a birtokkdzpontot és
a — birtokkézpont beépitettségének meghatarozasakor — beszamitasra kerUlt telek vonatkozasaban az épitési
tilalmat, majd kezdeményezi az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartdsba torténd bejegyzését,

c) feladatait az illetékességi tertletén a jarasi, a kiemelt térségi, illetve a vilagorokségi féépitész utjan is
ellathatja.

d) elBseqiti a teruleti teleplléspolitikai és épitészetpolitikai elvek és elvarasok koncepcionalis kialakitasat,
e) ellatja a kulén jogszabalyokban a hataskérébe utalt hatosagi feladatokat,

34 ellatja az 6nkormanyzati f6épitészi vizsga lebonyolitasanak feladatait, €s annak nyilvantartasabdl
adatokat szolgaltat az orszagos f6épitésznek.

9)*® vezeti az allami féépitészi épitészeti-mlszaki és telepllésrendezési tervtanacsot, ideértve a
tajegységi tervtanacsot is, és annak nyilvantartasabdl adatokat szolgaltat az orszagos féépitésznek.

h)@ ellatja a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
kormanyrendeletben meghatarozott szakmai feladatokat.

i)3—7 polgarmesteri, épittetdi, illetve hatésagi kérésre telepilésrendezési és épitési igyekben nyilatkozattételi
kotelezettséggel jard targyalast tart az Ggyben eljaré hatésagok és szakhatésagok részére, és a targyalas
fuggvényében meghatarozhatja a bevonandok koérét.

j) illetékesseégi terlletén, az dnkormanyzati f6épitész akadalyoztatédsa esetén, a telepulés felkérésére, helyette
szakvéleményt, vagy tervtanacsi véleményt ad.

k) illetékességi tertletén nyilvantartast vezet az 6nkormanyzati féépitészekrdl, és arrél havonta jelentést ad az
orszagos féépitész és az OFK részére.
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I) jovahagyja az illetékességi tertletén az 5.§ (3) bekezdés szerinti szakmai tovabbképzés tematikajat.

Az 6nkormanyzati f6épitész altalanos feladatai és alkalmazasanak feltételei
8. § Az 6nkormanyzati féépitész

a)@ az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatallal és az érintett
onkormanyzatok féépitészeivel egyltimikodve eléseqiti az illetékességi terliletét érintd terliletrendezési és
teleplilésszerkezeti tervek 6sszhangjanak kialakitasat,

b) folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszk6zok hatalyosulasat, tapasztalatairdl a szerz6désében
rogzitett gyakorisaggal tajékoztatast ad, és Osszefoglald jelentést készit a képviselS-testilet
(kozgydllés) részére,

¢) kozremikodik a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo térvényben foglaltakkal, valamint a kulturalis orokség
védetté nyilvanitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben foglaltakkal kapcsolatos
onkormanyzati feladatok ellatasaban,

d) szakmai véleményével, allasfoglalasaival segiti a térség, illetve a telepiilés egységes taji és épitészeti
arculatanak alakitasat,

e) kozremikodik a tertletrendezési tervek és a telepulésrendezési eszk6zok nyilvantartéasara, a
szabalyozasokon alapuld adatszolgaltatasra és az ezzel kapcsolatosan felmerilé koltség megallapitasara
vonatkozo helyi szabalyok el6készitésében,

f) részt vesz — szilkség szerint adatok szolgaltatasaval — az illetékességi tertletére vonatkozé tertleti és
teleplilési informacids rendszerek kialakitdsaban és mikddtetésében,

g) vezeti a helyi dnkormanyzati tervtanacsot,

h) gondoskodik a helyi tervtanacs nyilvantartasanak vezetésérdl, és abbol adatokat szolgaltat az allami
féépitésznek,

i)@ kdézremiikodik a teleplilési dnkormanyzat Etv.-ben és a 314/2012 Kormanyrendeletben meghatarozott
épitésigyi feladatainak az ellatasaban.

A megyei féépitész feladatai
9. § (1) A megyei féépitész

a) ellatja a megye teriiletrendezési tervének elkészitésére, felllvizsgalatara vonatkozé megbizassal
Osszefliggd feladatokat,

b) elbkésziti az orszagos és kiemelt térségekre vonatkozo terliletrendezési tervek, valamint az agazati
fejlesztési koncepciok és programok megyét érintd munkarészeivel kapcsolatos megyei egyeztetést és a
megyei kdzgyllés allasfoglalasat,

c)ﬂ kézremlkodik a megyei kozgylilés megyei és kistérségi terlletfejlesztési koncepcidkkal, programokkal
kapcsolatos dontéseinek, tovabba az illetékességi tertiletét érint6 telepulilésfejlesztési koncepcidkkal
kapcsolatos allasfoglalasainak kialakitasaban,

d)Q a megyei 6nkormanyzat nevében véleményezi az illetékességi tertiletét érinté teleplilésszerkezeti
terveket,
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e) adatokat szolgaltat az illetékességi teriiletére vonatkozo teriileti és telepulési informacios rendszerek
kialakitasahoz és mikodtetéséhez.

(2) A megyei féépitész az illetékességi teriletét érintéen

a) a megyei 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott médon kézremiikddik a — telepulési dnkormanyzati
tarsulas kivételével — tobb telepllést érintd telepllésfejlesztési, -rendezési, értékvédelmi és dnkormanyzati
hatdsagi ugyekben,

b) felkérésre szakmai tanacsadast nyujt azoknak a telepulési 6nkormanyzatoknak, ahol nem mikédik
telepulési féépitész, valamint elésegiti dnkormanyzati tarsulas szervez6dését az épitésugyi feladatok ellatasa
érdekében,

c)ﬁ egyuttmikodik a megyei jogu varos és az érintett telepilések dnkormanyzataival a terlletrendezési és
telepulésszerkezeti tervek varoskdrnyéki 6sszehangolasa érdekében.

A telepiilési és a térségi foépitész feladatai

10.§ (1 )ﬁ A teleplilési, a térségi fé6épitész a munkakorében leirtak szerint részt vesz a teleplilési
Onkormanyzat telepllésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, telepulési arculati kézikbnyvének és
telepiilésképi rendeletének elkészitésével, felllvizsgalataval 6sszefliggd kdvetkezé feladatokban:

a) dontésre el6késziti a rendezés ala vonando teriletre vonatkoz6 javaslatot, a tervezési megbizas
feltételeit és kdvetelményeit,

b)ﬂ elkésziti az el6zetes tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett allampolgarok,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett egyéb teleplilések
onkormanyzati szervei részére a rendezés, a telepuléskép-védelem helyérdl, céljarol, varhaté eredményérdol,

c) a telepllésrendezési eszk6zok készitése soran folyamatosan egyittmikdodik a tervezdkkel és képviseli
az 6nkormanyzat érdekeit,

d)ﬁ szervezi és iranyitja a telepulésrendezési eszk6zok véleményezési eljarasait, ezek soran biztositja a
telepulésrendezési eszk6zok készitésének nyilvanossagat,

e) a véleményezési eljaras befejezését kdvetden a beérkezett észrevételek figyelembevételével dontésre
elékésziti a telepllésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitas soran hozott valtoztatasok atvezetésérdl, illetéleg sziikség szerint az ujboli
véleményeztetés lefolytatasardl,

g) nyilvantartast vezet a teleplilés, illetve a térség teriletére készllt telepiilésrendezési eszk6zokrdl,
valamint — amennyiben az informaciétechnolégiai feltételei biztositottak — gondoskodik a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan térténd kozzétételérdl,

h)"—7 szakmai konzultacion vesz részt és tajékoztatast ad a hatalyos telepuilésképi rendeletben foglaltakrél.
(2) A telepulési, illetve a térségi féépitész ellatja tovabba a kdvetkez6 feladatokat:

a)ﬂ elékésziti az dnkormanyzat telepuléskép-védelemmel kapcsolatos szabalyozasat, figyelemmel kiséri
annak érvényesiilését és gondoskodik az azzal 6sszefiiggé nyilvantartas vezetésérdl,

b) kullén jogszabalyban foglaltak szerint, illetékességi tertletét érintéen vezeti a telepulési dnkormanyzat,
illetve a telepulési 6nkormanyzatok tarsulasa altal miikodtetett épitészeti-miszaki tervtanacsot,

c)ﬁ nyilvantartast vezet az épitészet-miiszaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.
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d) helyi rendelet esetén kozremikodik a teleplilésképi véleményezés és a teleplilésképi bejelentési eljarasok
szakmai munkarészeinek elkészitésében.

(3) A telepllési, a térségi f6épitész a munkakorében leirtak szerint részt vesz a telepuléspolitikai,
teleplilésfejlesztési, telepulésiizemeltetési és az dnkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak
elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az agazati koncepciok teleplilést érintd részeinek
O0sszehangolasaban és véleményezésében. Szakmai véleményével segiti az dnkormanyzatnak az elé6zéekkel
kapcsolatos dontéseinek el6készitését, allasfoglalasainak kialakitasat.

A foépitészek egyittmiikodése

11. § (1) A teleplilési, a térségi foépitész egylittmiikodik az illetékes foldhivatallal, az épitésiigyi
nyilvantartast vezet6 hatésagokkal és alkalmazé intézményekkel, az épitésigyi és mas hatésagokkal, a
telepllési fémérndkkel, valamint a véleménynyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervekkel.

(2) A féépitészek feladataikat 6sszehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai elvek és a helyi
sajatossagok egyidejli érvényesitésérdl. Szakmai tevékenységiik 0sszehangolasa és mikddési feltételeinek
figyelemmel kisérése a miniszter, illetve az allami f6épitész feladata.

(3) Az 6nkormanyzati féépitészek a terllet- és telepulésfejlesztési, valamint a terilet- és telepuilésrendezési
feladatok ellatasa soran — igény szerint az allami féépitész bevonasaval — részt vesznek az érintett
onkormanyzatok k6zds, 6sszehangolt dontéseinek elbkészitésében.

Zaro rendelkezések
12. § (1) Ez a rendelet 2009. oktéber 1-jén 1ép hatélyba.
@2

(3)*

(5)ﬁ A 2011. januar 1-jét megel6z6en a févarosi és megyei kdzigazgatasi hivatal szakigazgatasi szerveként
regiondlis illetékességgel mikodott allami féépitész feladat- és hataskdrei és ahhoz kapcsolédé jogviszonyok
tekintetében a megyei (févarosi) kdzigazgatasi hivatal jogutdda a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel a
székhelye szerinti megyei (févarosi) kormanyhivatal.

6)*
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3.1. altalanos fogalmait,

3.2. terlletfejlesztéssel kapcsolatos altalanos el6irasait,

3.3. terlletrendezéssel kapcsolatos altalanos eléirasait,

3.4. végrehajtasaval kapcsolatos kormanyrendeletek elbirasait,

4. az illetékességi terlletére vonatkozo teriletfejlesztési koncepciok és programok, valamint
terlletrendezési tervek f6bb megallapitasait és rendelkezéseit,

5. az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény
5.1. altalanos fogalmait,

5.2. teleplilésrendezéssel kapcsolatos altalanos elbirasait,

5.3. épitményekkel szemben tamasztott altalanos kdvetelményeit,

5.4. épitésligyi hatésagi engedélyezésre vonatkozo elbirasait,

5.5. épitésre vonatkozo kdvetelményeit,

5.6. alapjan az épitésligyi hatdésag szervezeti rendszerét (ideértve a sajatos épitményfajtakat és a
miemlékvédelmet is),

6. a mUemlékvédelem, tovabba a kdrnyezet-, természet- és tajvédelem altalanos kdvetelményeit,

7. a tervpalyazatokkal kapcsolatos szabalyokat,

8. az épitészeti-mliszaki tervtanaccsal kapcsolatos szabalyokat,

9. a kdzbeszerzéssel kapcsolatos (tevékenységével 0sszefliggd) szabalyokat,

10. a telepullésfejlesztéssel kapcsolatos palyazatkészités altalanos szabalyait,

11. a telepllésrendezési szerz6déssel kapcsolatos altalanos szabalyokat,

12. a teleplilésrendezési tervezési szerz6dés tartalmi kdvetelményeit.

Il. Epitészeti kiilénés kévetelmények

Egy meghatarozott épllet tervtanacsi értékelésének elkészitése, tovabba a vizsgazénak ismernie kell:

1. az orszagos telepulésrendezési és epitesi kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK)

1.1. altalanos rendelkezéseit,
1.2. épitmények elhelyezésével kapcsolatos el6irasait,
1.3. épitmények létesitésével kapcsolatos elbirasait,

1.4. vegyes rendelkezéseit,
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2. az épitészeti-mUiszaki tervezdi jogosultsag feltételrendszerét,

3. a tervezd feladatait, felel6sségi korét, jogait és kotelezettségeit,

4. az 6sszeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabalyokat,

5. az épitészeti-miszaki tervezésre vonatkozo tovabbi elirdsokat (jogszabalyok, szabvanyok, segédletek),
6. az épitészeti-miszaki tervek tartalmi kévetelményeit.

7.2 Makovecz Imre telepuilésfejlesztési-épllettervezési modelljét.

Ill. Tertiilet- és teleplilésrendezési kiilbnés kévetelmények

Egy konkrét telepllésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat tervtanacsi opponenciajanak elkészitése,
tovabba a vizsgazo ismerije:

1. az orszagos telepulésrendezési és epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK)

1.1. altalanos rendelkezéseit,

1.2. teleplilésrendezéssel kapcsolatos elGirasait,

1.3. épitmények elhelyezésével kapcsolatos elbirasait,

1.4. épitmények létesitésével kapcsolatos elbirasait,

1.5. vegyes rendelkezéseit,

2. a teleplilésrendezbi jogosultsag feltételrendszerét,

3. a teleplléstervez6 feladatait, felel6sségi korét, jogait és kotelezettségeit,
4. az dsszeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabalyokat,

5. a telepuléstervezésre, telepliléstervezési szakagi tervezésre vonatkozé tovabbi eldirasokat
(jogszabalyok, segédletek),

6. a telepullésrendezési eszkozok tartalmi és egyeztetési kdvetelményeit.

7.2 Makovecz Imre telepllésfejlesztési-épllettervezési modelljét.

2. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez®
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252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet
Hatalyos: 2020.03.01 -

252/2006. (XII. 7.) Korm. rendelet

a telepiilésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrol
Javaslat, munkakozi (2020.09.30.)

piros: javaslat
kihuzas
kek: megjegyzes

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban: Etv.) 62. §-a (1) bekezdésének q) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan a kévetkezdket
rendeli el:

A rendelet alkalmazasi kére

1. § (1)" E rendelet szabalyait kell alkalmazni az e rendeletben meghatarozott telepiilésrendezési
eszkodzoket, valamint az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrél, valamint az
épitésugyi hatésagi szolgaltatasrél sz6l6 kormanyrendelet alapjan épitési engedélyhez kotott, és e
rendeletben meghatarozott éplletek épitészeti-miszaki dokumentaciét véleményezé teruleti vagy kdzponti
tervtanacs miikddésére és eljarasi rendjére. Az Etv.-ben a telepiilési dnkormanyzat polgarmesterének
lehetbvé tett teleplilésképi véleményezési eljarashoz — 6nkormanyzati rendeletben szabalyozott —
onkormanyzati tervtanacsi vélemény kialakitasa soran a

e rendeletet a 8. § a 9. § eldirasainak kivetelével kell alkalmazni.

(1a)?

(2)§ Nem terjed ki a rendelet hatélya a tervpélyazati eljardsok szabalyairdl sz6l6 kormanyrendelet hatalya
ala tartozo, az épitési engedélyezéshez szikséges tervek, tovabba a kuldn jogszabalyban meghatarozott
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségil gy targyat képezd épitmény terveinek készitésére Kiirt
tervpalyazaton nyertes épitészeti-miiszaki tervdokumentaciora.

(3)i Nem terjed ki a rendelet hatalya

b) az érokségvédelmi hatdésaghoz torténd bejelentéshez vagy az 6rokségvédelmi engedélyhez szikséges
terv véleményezésére, amennyiben azt az 6nkormanyzati teleptlésképi rendelet alapjan véleményezték.

Az épitészet egységes, a miiemlékekkel kapcsolatos tevékenységek (az épitészetileg meghatarozok) is a
tervtanacsok feladatkdrébe kellene tartozzanak.
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A tervtanacs 6sszetétele

2. §1 (1) A tervtanacs — a teleplléstervezésben vagy az épitészeti-miiszaki tervezésben kiemelkedé,
magas szintli elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkez8 — természetes személyekbél allé szakmai
tanacsado, véleményezd testulet. A tervtanacs elndkbél és tervtanacsi tagokbdl all, akik a tervtanacsi
targyalason szavazati joggal rendelkeznek. A tervtanacs tagjainak személyére a tervtanacs elndke tesz
javaslatot, kozponti tervtanacs esetében az illetékes miniszternek, allami f6épitészi (terlleti) tervtanacs
esetében a kormanymegbizottnak, dnkormanyzati tervtanacs esetében a polgarmesternek.

(2) A tervtanacs elnokével egyeztetve a tervtanacsba tagot delegal a Magyar Epitész Kamara (MEK) és
telepllésrendezési Ugyek esetére a MEK Telepuléstervezd Tagozata.

(3) A tervtanéacs legalabb egy tagja az illetékességi teriilet megyéjének, illetve az avval érintkezé megyék
terlletén kivulrél legyen meghivva.

(elkerllend6 a tervtanacsok belterjességét, egysikusagat)

2/A. §§ (1) Vilagorokségi helyszinen a tajegységi tervtanacsba tervtanacsi tagként az e jogszabalyban
meghatarozott kovetelményeknek megfelelé és szakmagyakorlasi jogosultsaggal rendelkezd olyan tervez6t
vagy szakért6t is delegalni kell, aki a tevékenységét az adott vilagorokségi helyszinen vagy vilagordkseégi
terlleten végzi, ilyen hianyaban mas tervez§ vagy szakeért6 is delegalhato.

(2) A miemléki éplleten végzett, az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellenbrzésekrol,
valamint az épitésligyi hatésagi szolgaltatasrdl sz6l6 kormanyrendelet alapjan épitési engedélyhez kotott
épitési tovabba a régészeti 6rokség és a miemléki érték védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo
kormanyrendeletben meghatarozott 6rokségveédelmi engedélyhez kétott és e rendeletben meghatarozott
tevékenység dokumentaciéjanak véleményezése soran a tervtanacs legalabb egy tagja a
miemlékvédelemben kiemelkedd, magas szintli elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkez személy
legyen.

A tervtanacs elnéke

3. §2 (1) A tervtanacs elndke
a) a kdzponti épitészeti tervtanacs esetében az orszagos féépitész,

b)’—o a az allami féépitészi tervtanacs esetén a mikodési terlletén illetékes, allami f6épitészi
hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatalt vezeté kormanymegbizott altal kijeldlt, az allami
féépitészre vonatkozo képesitési kovetelményekkel rendelkezd személy,

c)ﬂ a onkormanyzati épitészeti-miszaki tervtanacs esetében a telepllési dnkormanyzat f6épitésze,

akadalyoztatasa esetén a helyettesité onkormanyzati féépitész, vagy a polgarmester felkérésére
a b) pontban kijelolt személy.

(az 6nkormanyzati f6épitész akadalyoztatdsa esetére a polgarmester helyettesité dnkormanyzati féépitészt
nevezhet ki — pl. betegség, hosszabb szabadsag, kiilfoldi munka, a féépitész tervezésében biralandé terv,
stb. — Isd. f6épitészi rendelet)

(2) A tervtanacs elndke
a) javaslatot tesz a tervtanacs Ugyrendjére és annak elfogadasara,
b) vizsgalja a tervtanacs hataskorének és illetékességének fennallasat, sziikség esetén a tervtanacsi

targyalasra iranyuld kérelmet atteszi a feladatkdr és miikddési teriilet szerint illetékes tervtanacshoz,
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c) e rendeletben foglaltaknak megfeleléen meghatarozza a tervtanacs osszetételét,
— legalabb egy tag a Magyar Epitész Kamara, illetve érintettség esetén a
Magyar Mérnoki Kamara delegaltja legyen — biralét és tervtanacsi tagot jeldl ki,
megbizza a tervtanacs tagjait, a terv biraléjat, meghivja a tervtanacsi targyalas résztvevéit, visszavonja a
tervtanacsi tagok megbizasat,

d) vizsgalja, hogy a biralatra rendelkezésre bocsatott épitészeti-miliszaki dokumentacié tartalmazza-e az e
rendelet szerinti kotelezd tartalmi elemeket, sziikség esetén hianypoétlasra szdlitja fel a dokumentacio
benyujtojat,

e) iranyitja a tervtanacsi munkat, vezeti a targyalast,

f) gondoskodik a jegyz6kdnyv vezetésérdl, a targyalason elhangzott véleményeket széban dsszefoglalja és
ez alapjan a tervtanacsi véleményt megfogalmazza a jegyz6konyv szamara,

g)ﬁ hitelesiti és kiadmanyozza a tervtanacsi véleményt,

h) gondoskodik a tervtanacsi veélemenynek az épitésuigyi hatdsagi engedelyezési eljarast tamogato
elektronikus dokumentaciés rendszerbe (a tovabbiakban: ETDR) valé feltltésérdl, kérésre megkuldi az
érintettnek a tervtanacsi véleményt,

i) gondoskodik a tervtanacs mikddésével kapcsolatos iratkezelési, nyilvantartasi feladatok végzésérdl,
J) gondoskodik akadalyoztatasa esetén a helyettesitésérdl.
3/A. §2

4. §*

A tervtanacsi tag

5. §° (1)"© A tervtanacs tagja az épitésiigyi és az épitésiiggyel dsszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél szolé kormanyrendeletben meghatarozott mesterfokozatu képzésben szerzett
szakképzettséggel (korabban egyetemi végzettséggel) és legalabb 6t éves szakmai gyakorlattal rendelkezé
természetes személy lehet. Epitészeti dijjal (Ybl-, Pro Architectura és Kés Karoly dij), illetve Kossuth Dijjal
rendelkezé épitész tervezd altal készitett terv véleményezése esetén a tervtanacs legalabb egy tagja legalabb
azonos dijjal (épitészeti dij, illetve Kossuth Dij) rendelkez6 személy legyen.

(2) Egy személy tobb tervtanacsban is lehet tervtanacsi tag.

(3) A tervtanacsi tag megbizasa megsziinik a megbizasi id6 lejartaval, a tag lemondasaval vagy a megbizas
visszavonasaval.

(4) A Magyar Epitész Kamara, valamint érintettség esetén a Magyar Mérndki Kamara altal javasolt és az
elndk altal megbizott személy, tovabba az épités helye szerinti telepilési 6nkormanyzat féépitésze tagként —
onkormanyzati tervtanacs esetén elndkként - vesz részt a tervtanacsi tlésen

(S)ﬂ A kdzponti épitészeti-miszaki tervtanacs tagja a Magyar Miivészeti Akadémia épitém{ivészeti
szakteruletérdl megbizott személy.

(6)E Ha a hatdsagi eljarasban a kdzponti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményét vitatjak, az
épités helye szerinti telepllési dnkormanyzat f6épitésze helyett tervtanacsi tag a mikodési terlletén illetékes,
allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatalt vezet kormanymegbizott altal
kijeldlt, az allami f6épitészre vonatkozo képesitési kdvetelményekkel rendelkezé személy.

(7)™ Az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti épliletek épitészeti-miiszaki dokumentaciojanak
véleményezésekor — ha a vilagorokségi terlletet vagy annak latvanyat érinti — a kdzponti épitészeti-mUiszaki
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tervtanacs tagja a kulturalis 6rokség védelméért felel6s miniszter altal kijelolt, a vilagorokségi szakteriletet
képvisel6 tag.

5/A. § (1) A 2/A. § (2)-ben meghatarozott dokumentaciok targyalasa soran a tervtanacs elndke (4) a
régészeti, vagy miiemléki szakértéi névjegyzékben szerepld biralét is felkérhet.

(2) Vilagorokségi helyszinen a tajegységi tervtanacs tagja a szakhatdésagként kozremikodd 6rokségveédelmi
osztaly delegaltja, valamint az orszagos f6épitész delegalija.

A terv véleményezése egy helyen torténjen, ne szilethessenek egymasnak ellentmondé allasfoglalasok, és
ne kelljen egy tervet tébb helyen véleményeztetni.

A biralo

6. § (1) A tervtanacs elndke az egyes szakkérdések tisztazasa, illetve a tervtanacs megalapozottabb
vélemény-nyilvanitasa érdekében biralot kérhet fel.

(2)E A 2/A. §-ban foglalt esetekben kdzponti tervtanacsnal az 5/A. §-ban foglalt feltételeknek megfelel, allami
f6épitészi tervtanacsnal az 5. § (1) bekezdése szerinti és miemléki szakterlleten jartas birald felkérése
kotelez6.

(3)2 A biraléra a tervtanacs tagjara vonatkozé az 5. § (1) bekezdése szerinti szakmai feltételek az
iranyadok.

(4)@ A biralé feladata a tervtanacsra benyujtott tervdokumentacié irasos biralatanak elkészitése. A biralat
elkészitésére elegendd id6t, de legfeljebb 5 munkanapot kell biztositani.

Osszeférhetetlenségi szabalyok

7.8 (1)g Biraloként, illetve elndkként, tagként nem vehet részt a tervtanacsi eljarasban a targyalandé
tervdokumentacié tervezéje, valamint annak

a)&- a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo térvény szerinti hozzatartozéja,

b)ﬁ a tervdokumentacié benyujtasat megel6z8 egy éven belll szerzdi jogi védelem ala esé alkotas
tekintetében szerzétarsa, munkatarsa, tarstervezéje vagy agazati tervezgje volt,

¢) munkatarsa, illetve gazdasagi tarsasagban tulajdonostarsa, a tulajdonaban allé6 gazdasagi tarsasagnak
alkalmazottja vagy azzal megbizasi jogviszonyban all, illetve

d) tulajdonaban levé gazdasagi tarsasag alkalmazasaban vagy azzal megbizasi jogviszonyban allé tervezd.

(2) A tervtanacsban nem vehet részt az, akitél nem varhat6 el az Ggy targyilagos megitélése.

(3)@ Telepulésrendezési eszkdzre vonatkozoé tervtanacsi vélemény kialakitasa esetén nem lehet elndk, tag,
illetve biralo az elfogadasban érintett onkormanyzat alkalmazottja, valamint a képviselé-testiilet tagja, kivéve
az érintett dnkormanyzati féépitészt.

(4) Az 6sszeférhetetlenség elbiralasanak részletes szabalyairdl a tervtanacs tigyrendje rendelkezik.

(S)Q A biralo, a tag a tervtanacs elndkének haladéktalanul, de legkésdbb az ok felmeriilésétdl szamitott 3
napon beliil kételes bejelenteni, ha vele szemben 6sszeférhetetlenségi ok all fenn. Az 6sszeférhetetlenségi
okot az 6sszeférhetetlenségi okrdl vald tudomasszerzéstdl szamitott nyolc napon, de legkésébb a tervtanacsi
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eljaras megindulasatol szamitott hat hdnapon belll a tervtanacsi targyalason részt vevg, valamint a
tervtanacsi véleménnyel érintett személy is bejelentheti.

A teleplilésrendezési tervtanacsok feladatkéri
és miikbdési tertiletre vonatkozé szabalyai

8. §@ (1 )ﬂ Az allami féépitészi telepulésrendezési tervtanacs mikodési terlilete megegyezik az
allami f6épitészi hataskdrében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal illetékességi terlletével.

(2) A teleplilési onkormanyzat polgarmestere vagy a telepllésrendezési eszkoz tervezéje
telepiilésrendezési tervtanacsi véleményt kell kérjen a készlild telepilésrendezési eszkdzrdl a
telepilésrendezési eljaras kozbensd véleményezési szakaszat megelézden, amennyiben Uj szabalyozasral,

Uj beépitett terlletrél, vagy a beépitési paraméterek Iényeges valtoztatasardl van sz6. Konzultacios vélemény
is kérhet6 a beépitési tervrdl, illetve a telepllésrendezési eszkdzrél annak munkakdzi allapotaban.

Az U] iparterlletek, vagy fejlesztési terlletek gyakran a telepulés, vagy taj karakterétél eltérd helyen, illetve
modon valdsulnak meg, épitészeti kontrol nélkll az egyéni érdekek mentén. Részletesen ki kellene dolgozni
a véleményezendd tervek korét.

Ehhez a 314/2012 ide vonatkoz6 részét is modositani szikséges.

Az épitészeti-mliiszaki tervtanacsok feladatkéri
és mikddési tertiletre vonatkoz6 szabalyai

9. § (1) A kdzponti épitészeti-miiszaki tervtanacs miikddési terilete az egész orszag terlletére kiterjed.

(2)* A kozponti épitészeti tervtanacs feladata, hogy

a)®

b) véleményezze a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségl Ugy targyat képezb épitési
beruhézas éplleteinek épitészeti-miszaki dokumentéciojat, ha a nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt
jelentéségi tggyé nyilvanité kormanyrendelet erre kijeldli,

c)ﬁ véleményezze az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti épiilet épitészeti-miiszaki dokumentacidjat.

d) véleményezze ,kiemelt miemlékek” engedélyezési, drokségvédelmi terveit

(2a)ﬁ A kozponti épitészeti-miszaki tervtanacs feladata, hogy véleményezze a kiemelt nemzeti emlékhely
és telepuiléskép-védelmi kdrnyezetének telepiiléskép védelmérdl és egyes kapcsolddd kormanyrendeletek
modositasardl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott esetekben az e rendeletben meghatarozott
épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(32 A allami féépitészi épitészeti-miszaki tervtanacs mikddési teriilete — a 10. § (1) bekezdésében
foglaltak figyelembevételével — megegyezik az allami féépitészi hataskdrében eljaré févarosi és megyei
kormanyhivatal illetékességi tertletével.

(4 A allami féépitészi épitészeti-miszaki tervtanacs feladata, hogy véleményezze
a) a fépolgarmester telepllésképi véleménye hidnyaban a févarosi helyi épitészeti orokségvédelem alatt
aa) allo terlleten az épitéssel érintett telken

Uj épllet épitéséhez vagy ilyen helyen allé meglévé épllet
telepulésképet érintd feltjitasahoz, atalakitdsahoz, bévitéséhez, tovabba
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ab) nem allo terlleten févarosi helyi épitészeti 6rokségvédelem alatt all6 épilet telepullésképet érinté
feldjitasahoz, atalakitasahoz, bévitéséhez

ad) ,mlemlékek” épitési engedélyezési, tovabba drokségvédelmi engedélyezési eljarashoz kotott épitési
tevékenységekhez

szUkséges épitészeti-miszaki dokumentaciot,
b)®

c)@ a tobb telepilést magaban foglalod vilagérokségi tajegységi teriileten
az uj épulet épitéséhez vagy a meglévé épulet bdvitéséhez, valamint a meglévd
épitmény kozterlletrél lathatd homlokzatanak felujitdsahoz, béviteséhez, korszerlsitéséhez, vagy
atalakitasahoz szikséges épitészeti-miszaki
dokumentaciét, tovabba minden kozterlletrdl lathatod épitmény tervét (pl. kerités, napelem, stb.), és minden
kozterlletrdl lathatdé mérnoki létesitmény tervét (napelem, ut, hid, kozmd, patakrendezés, stb.).

d)-1*

g)@ Budapest tekintetében a vilagorokségi terlleten az Uj épllet épitéséhez vagy a meglévd épllet
bbvitéséhez, valamint a meglévd épitmény kozterdletrdl lathaté homlokzaténak felljitasahoz,
korszerUsitéséhez, vagy kozteruletrdl [athaté homlokzata legalabb 20%-at érint6 atalakitasahoz sziikséges
épitészeti-miiszaki dokumentaciot, tovabba minden kozterlletrél lathatd épitmény tervét (pl. kerités, napelem,
stb.).

Részletesen ki kell dolgozni Budapest esetében az dnkormanyzati és az allami féépitészi tervtanacs
illetékességébe tartozo épitési feladatokat!

h) az 6nkormanyzat telepulésképi véleményezési rendelete vagy polgarmesterének teleplilésképi véleménye
hianyaban a védett terlileten Uj épullet épitésével, és védett épuleten meglévd épllet épitésigyi hatdsagi
engedélyhez kotott bévitésével vagy atalakitdsaval kapcsolatos, illetve kdzterlletrél 1athato bévitésére,
korszerisitésére, vagy homlokzatanak felljitasara, atalakitasara készult épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

i) a kbzpénz felhasznalasaval épllé Uj épllet épitésével vagy megléve épllet épitéstigyi hatdsagi
engedélyhez kotott bévitésével vagy atalakitasaval kapcsolatos, illetve kdzteriletrél lathatd homlokzatanak
feljitasara, bévitésére, atalakitasara, korszerisitésére készilt épitészeti-miiszaki dokumentaciot.

(5)ﬂ A terlleti épitészeti-miiszaki tervtanacs a (4) bekezdés c) pontja szerinti véleményezési eljarasa soran
felhivja az érintett telepulési 6nkormanyzat polgarmesterét, hogy 8 napon belil nyilvanitson véleményt a
tervnek a telepllésképi kdvetelményekkel térténd megfelelésérél. A tervtanacs a polgarmesteri véleményt
érdemben vizsgalja.

(G)Q A terlleti épitészeti-miiszaki tervtanacs a (4) bekezdés c) pontja szerinti véleményezési eljarasrol
készilt jegyzdkdnyvet az llést kdvetd 5 napon belll megkulldi az orszagos féépitésznek.

10. §2 (1)* Az allami féépitészi hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal teriileti épitészeti-
miszaki tervtanacsként az épitészeti és a beépitési jellegzetességek figyelembevételével az egy tajegységet
képez6 vilagorokségi terileteken tajegységi tervtanacsokat mikodtethet a 9. § (4) bekezdés c¢) pontjaban
meghatarozott kérben.

(2) Ugyanazon ténybeli allapot mellett azonos épitészeti megoldast tartalmazo épitészeti-miiszaki
dokumentacio ismételten nem biralhaté el.

A tervtanacshoz benyujtandé tervdokumentumok

11. §2 (1) A 8. § (1) bekezdése szerinti esetben a telepiilésrendezési tervtanacshoz a dokumentaciot olyan
allapotban (munkafazisban) kell benyujtani, hogy arrél egyértelm{ vélemény legyen alkothato.
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(2) A teleplilésrendezési tervtanacshoz benyujtandé dokumentacié — annak jellegétél fiiggéen —
tartalmazza:

a) az orszagos terlletrendezési terv, a megyei, valamint a kiemelt térségi tervek iranyado részeit,
b) a hatalyos telepllésfejlesztési koncepciot,

c) az elvégzett vizsgalatok dsszefoglalasat,

d) az alatamaszté munkarészeket,

e) a tervdokumentacioé tervezéjének nevét, cimét, székhelyét, a tervezési jogosultsag megnevezését,
névjegyzéki szamat, tovabba

f) azon dokumentumokat, amelyekkel kapcsolatban a benyujté tervtanacsi véleményt kér.

g) konzultacios vélemény kérése esetén a (2) a)-f) pontjaban jelzettekbél azon dokumentumokat, amelyekkel
kapcsolatban a benyujtoé konzultacios véleményt kér.

(3)ﬁ Az épitészeti-miiszaki tervtanacshoz benyujtando épitészeti-miliszaki dokumentaciénak az alabbi
munkarészeket kell tartalmaznia:

a) épitészeti mlszaki leiras,

b) a telepulésszerkezetet, a telepitést — a kdrnyezetbe illeszkedést, a beépitést — bemutaté helyszinrajz a
szomszédos épitmények és a terepviszonyok feltiintetésével,

c) az eltérd szintek alaprajza legalabb 1:200, de a tervezési feladatnak megfelel6 Iéptékben,
d) metszetek legalabb 1:200, de a tervezési feladatnak megfeleld 1éptékben,

e) az esztétikus megjelenést — tdbmegalakitast, szinezést, anyaghasznalatot — bemutato, a ralatas- és
latvanyvédelmet alatamaszté valamennyi homlokzat, teleplléskép, utcakép, latvanyterv, foto,

f) a szabalyozasi tervnek és a helyi épitési szabalyzatnak a tervezéssel érintett telekre vonatkozé kivonata,

g)4—7 a telepulésképi kdvetelményeknek , tovabba a kornyezetbe illeszkedésnek, a meglévé beépitésnek
valé megfelelés bemutatasa,

h) a tervezé nyilatkozatat a benyujtott terv jogszabalynak valé megfeleléségérdl,
i) az gyrend szerinti tervezdi és tulajdonosi adatlapot,

j) konzultacids vélemény kérése esetén a (3) a)-i) pontjaban jelzettekbdl azon dokumentumokat, amelyek
alapjan az épulet megérthetd, és amelyekkel kapcsolatban a benyujté konzultaciés véleményt kér.

foglaltak mellett az alabbi munkarészeket is tartalmaznia kell:

a) a tervezéssel érintett teleknek vagy telkeknek a 2 km sugaru kérnyezetéhez a telepulésképi illeszkedését
igazolo leirasat a tomegalakitasra, anyaghasznalatra, szinezésre, ralatas és latvanyvizsgalatra,
telepuiléskarakterre vonatkozéan,

b) a tervezéssel érintett telekhez vagy telkekhez legkdzelebb esé vilagorokseégi vagy vilagorokségi
varomanyos helyszin latvany- és sziluett-érzékeny pontjairdl, tovabba a tervtanacs elndke altal javasolt
pontokrdl készitett latvany és sziluett vizsgalatot,
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c) az éplletnek a szomszédos épitményekre gyakorolt benapozasi és vetett arnyék vizsgalatat,

d) a kdzlekedési munkarészt, amely tartalmazza a kozuti és a k6zosségi kozlekedés haldzatkapacitasanak,
valamint a gépjarmi-varakozohelyek kapacitas vizsgalatat és a varhaté tobbletterhelés hataselemzését,

e) vilagorokségi terlletet vagy annak latvanyat érinté esetben a vilagérokségi helyszin kiemelkedd
egyetemes értéke megovasara iranyuld kdvetelményeknek vald megfelelés bemutatasat.

11/A. §2

A tervtanacsi eljaras rendje
12. § (1) A tervtanacsi eljaras a tervdokumentacioé benyujtéjanak kérelmére indul.

(2)® Az épitészeti-mlszaki dokumentaciét a tervtanacs Ulése elétt legalabb 10 nappal, 1
példany digitalis formaban

a tervtanacshoz He kell
benyujtani. Az igyrend alapjan a tervtanacs papiralapu kinyomtatott példanyt is kérhet, vagy a digitalis forma
helyett az ETDR-en torténé feltoltést irhat eld.

A tervtanacsi véleményt az engedélyezési eljaras elinditasa elétt kell megkérni, ezért akkor még ETDR-re
feltdlteni, és a terv tanacsi tagoknak hozzaférést biztositani jelenleg nehézkes, legtébbszor megoldhatatlan.
Egyszer(ibb a tervtanacs sajat tarhelyére feltolteni, és az épitési hatésagnak biztositani ide hozzaférést.

(Késébb az ETDR rendszerfejlesztésével meg kellene oldani kiilén tarhelyet a tervtanacsoknak, egy ETDR
modulon bellll. ETDR és E-Onkormanyzat (ASP) feliileten elektronikusan legyen benyujtva. Biztositani
kellene, hogy az Onkormanyzatok egy modul rendszerben, de 6nallé ASP (rlapokat készitsenek, hogy a
kitdltés soran a figyelmeztetések és nyilatkozatok a hely és szabalyozas specifikusak lehessenek. Az ETDR
modulban megfelelé hozzaférést kell biztositani a Polgarmesternek és a Telepllési F6épitésznek. Az ASP
modulon keresztiil lehet biztositani az dsszefiizést az Onkormanyzati hivatalok szamara is kételezéen
bevezetett IKTATO rendszerrel (DMS).)

(3%

(4)*2 Amennyiben a benyuijtott épitészeti-miiszaki dokumentacié nem felel meg az e rendeletben elirt
tartalmi kdvetelményeknek, 3 napon belll egy alkalommal, legfeljebb 8 napos hataridével hidnypétlasra kell
felszolitani a benyujtot.

(5)ﬂ A benyujtott tervdokumentaciot a tervtanacs tagjai és a meghivott résztvevék szamara a targyalas el6tt
legaldbb 7 munkanappal tanulmanyozasra hozzaférhetévé kell tenni.

(6)ﬁ A tervtanacs a véleményét az épitészeti-mlszaki dokumentacié hianytalanna valasatél szamitott 25
napon belll alakitja ki. E hataridd tullépése esetén a tervtanacsi véleményt megadottnak kell tekinteni. Ha a
hataridé megtartasaban a tervtanacs akadalyoztatva van, akkor a tervtanacsi véleményt a tervtanacs elndke
is kiadhatja.

(7)5 A (6) bekezdés alkalmazasaban a tervtanacs akadalyoztatasa kuléndsen:
a) tagok — el8irt hataridében torténé — dsszehivasanak akadalya,
b) tagok részvételének betegség, szabadsag, elfoglaltsag miatti akadalyoztatasa,

c¢) hianypétlas késedelmes kiirasa, vagy
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(8)@ Az ligyintézési hataridébe a vélemény ETDR-be valé feltdltésének vagy digitalis megkiildésének ideje
beleszamit.

(9) Az épitészeti-miszaki tervtanacs a kilon jogszabalyokban foglalt eldirasoknak megfeleléen gondoskodik
a személyes adatok védelmérdl és a kdzérdekl adatok nyilvanossagarol, valamint a titokvédelemrol.

(10) A tervtanéacs a tervezd vagy az épittetd kérelmére konzultacids véleményt is kiadhat.

13.§ (1 )ﬂ A tervtanacs a targyaland6 dokumentacié tartalmatdél figgéen az tigyrendjében meghatarozott
eltéré szamban és dsszetételben Ulésezik. Az Ugyrendben meghatarozott 1étszam az eljard tervtanacs
hatarozatképességének feltétele.

(2)® A tervtanacsi targyalasra a kovetkezok szerinti esetben meg kell hivni:

a) a kdzponti és az allami féépitészi tervtanacsok esetén az orszagos épitész kamarat képviselé
tagot,
b)@ a az allami féépitészi telepulésrendezési tervtanacs esetén a Magyar Mérnoki Kamarat

képvisel tagot,

c)@ a koézponti épitészeti-miszaki tervtanacs esetén a Magyar Mivészeti Akadémia épitémuivészeti
szakteriletét képvisel6 tagjat,

d)ﬂ az 5. § (6) bekezdésében foglaltak kivételével a kdzponti és a az allami féépitészi épitészeti-
miszaki tervtanacs esetén az illetékes dnkormanyzati féépitészt,

e)Q az 5. § (6) bekezdésében foglalt esetekben a miikddési tertletén illetékes, allami féépitészi
hataskorében eljaré févarosi és megyei kormanyhivatalt vezetd kormanymegbizott altal kijeldlt, az allami
féépitészre vonatkozo képesitési kovetelményekkel rendelkezd személyt,

r)@ a kdzponti épitészeti-miiszaki tervtanacsok esetén az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti épiiletek
épitészeti-milszaki dokumentacidjanak véleményezésekor — ha a vilagorokségi teruletet vagy annak latvanyat
érinti — a kulturdlis 6rokség védelméért felels miniszter altal kijeldlt, a vilagdrokségi szakteriletet képviseld
tagot.

(3)MA 2/A. §-ban meghatarozott esetben a kézponti tervtanacs a kulturalis orokség védelméért felels
miniszter altal az 5/A. §-a alapjan javasolt tagok 50%-os részvételével mikodik.

(4) A tervtanacsi targyalason minden esetben meghivottként, tanacskozasi joggal, szavazati jog nélkil vesz
részt:

a) a biral6é (opponens),

b)gj a tervdokumentacié benyujtasara jogszaballyal kotelezett (a tovabbiakban: a tervdokumentacio
benyujtéja), épitészeti-mliszaki dokumentacié esetén a tervezd,

c)@ teleplilésrendezési tervtanacs esetén — amennyiben nem & a benyujté —
ca) a teleplilés polgarmestere,
cb) a tervdokumentacio készitéje,

cc) telepllésrendezési szerz6dés alapjan készlild telepilésrendezési eszk6z esetén az 6nkormanyzattal
szerz6dé feél,

d)6—7 épitészeti-miiszaki tervtanacs esetén az épittetd,
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e)@ a kozponti és a terlleti épitészeti-miiszaki tervtanacs esetén az illetékes dnkormanyzat polgarmestere,
ﬂ@ vilagorokségi helyszinen a tajegységi tervtanacsban a vilagérokségi gondnoksag képviseldje.

(5) Az elndk a (4) bekezdésben meghatarozottakon kivil mas személyek targyalasra térténdé meghivasat is
elrendelheti, akik a targyalason tanacskozasi joggal, szavazati jog nélkul vesznek részt.

(6) Nem vehet részt a tervtanacsi eljarasban elndkként, tagként, valamint biraloként az a személy, aki

a)LO blincselekményt vagy szakmagyakorlassal kapcsolatos szabalysértést kovetett el annak jogerds
megallapitasatol szamitott egy évig,

b) a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint etikai-fegyelmi biintetést kapott a biintetés idétartama
alatt és annak a kamarai nyilvantartasbdl valé torléséig.

(7)ﬂ A kdzponti épitészeti-miszaki tervtanacs eljarasa esetén, amennyiben a nemzetgazdasagi
szempontbodl kiemelt;elentéségﬁ ugy targyat képezd beruhazas hasznos beépitett alaptertlete nem haladja
meg a bruttd 5000 m*-t, a tervtanacsi véleményt a tervtanacs elndke is kiadhatja. Ez az eljaras az Etv. 19. §

alkalmazhaté.
(8)

13/A. §E A tdjegységi tervtanacs uléseit a vilagorokségi helyszinen helyben kell megtartani.

A tervtanacsi jegyz6kényv

14. § (1) Az épitészeti-miiszaki tervtanacsi targyalason az elhangzott
Iényeges megallapitasokrdl jegyz&konyv készll, illetve, ha az tigyrend el6irja, hangfelvétel is. A jegyz6kdnyv
mellékletét képezi a a biralat, és az tigyrend alapjan készulé hangfelvétel is.

(2) A jegyzdkonyvnek tartalmaznia kell:
a) a tervtanacs nevét és székhelyét, a targyalas helyét és idejét,

b)E a megtargyalt tervdokumentacio tartalmanak megnevezését, épitészeti-miiszaki tervtanacs esetében az
épités helyét (cimét),

¢) napirendi pontonként a tervtanacsi tagok létszamat és a hatarozatképesség vagy hatarozatképtelenség
tényét,

d)L6 a tervezb nevét, illetve elnevezését, valamint cimét, illetve székhelyét,

e) a tervdokumentacié benyujtéjanak nevét, illetve elnevezését, cimét, illetve székhelyét,
f) a tervtanacsi tagok napirendi pontonkénti felsorolasat,

g) a meghivottak napirendi pontonkénti felsorolasat,

h) a biralé nevét és cimét,

i) a tervtanacsi targyalas esetleges el6zményeit (korabbi konzultacio stb.),

j) a tervtanacs elndke altal 6sszefoglalt ajanlast,
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k) egyhangusag esetén annak tényére torténd utalast, véleménykuiilénbség esetén a szavazas elrendelését
és annak eredményét, valamint a tervtanacs tagjainak esetleges kilénvéleményét,

/) a tervtanacs jelen lévé tagjainak alairasat.

A tervdokumentacié minésitésének szempontjai

15. § (1)L A telepiilésrendezési tervtanacs a telepiilésrendezési eszkdz szakmai véleményezése soran
vizsgalja, hogy az:

a)E O0sszhangban van-e az orszagos, térségi és a megyei teriletrendezési tervekkel, teriletfejlesztési
koncepciokkal és programokkal, valamint a telepuilésfejlesztési koncepcidval, valamint az agazatok fejlesztési
koncepcidival, terveivel,

b)ﬁ segiti-e a telepulésfejlesztési koncepcidban megjelend, a telepiilés egészére vagy részeire vonatkozo
jovékép megvalositasat,

c)® megfelel-e az Etv. 7. §-aban megfogalmazott kdvetelményeknek,

d)ﬂ figyelembe veszi-e a terllethasznalatot befolyasold jogszabalyokat, kiléndsen a terllet- és a
telepulésrendezésre, a kdrnyezetvédelemre, a természet- és tajvédelemre, a terméfoldvédelemre, az arviz-
és a belvizvédelemre, a kdzlekedésre, az infrastruktira-halézatok elemeire, az akadalymentes épitett
kornyezet kdvetelményeire, a katasztrofavédelemre, valamint az épitészeti és kulturalis 6rokség alakitasara
és védelmére vonatkozd szakmai kdvetelményeket, a Magyarorszag altal elfogadott szakmai, nemzetkozi
egyezményeket és szakmai irdnyelveket,

e)& tisztdzta-e a tervezett terllethasznélat kornyezeti, tarsadalmi és gazdaséagi hatasait,

53 megfelel-e a ra vonatkozo jogszabalyi és szakmai elirasoknak, valamint a szakmai igényesség és
szakszer(iség kdvetelményeinek, megfelel-e a telepllés telepllésszerkezeti, teleplléskarakter szerinti és
telepullési téralakitasi épitészeti szakmai szempontoknak.

(2) Az épitészeti-miiszaki tervtanacs a szakmai véleményezés soran vizsgalja, hogy a benyujtott épitészeti-
miszaki terv megfelel-e

a)& az épitészeti minéség, szakmai igényesseég, az épitészeti szakmai szabalyok, ezen belll kiiléndsen

aa)ﬁ a telepités telepllésképbe illesztése (kdrnyezetbe illeszkedés, beépités és épitészeti jellegzetesség
vagy latvany, a helyi jelleg védelme), az illeszkedés, az épitészeti értékek védelme, azokra gyakorolt hatasok

ab) az esztétikus megjelenés,

ac) a telepuilésképi és teleplilésszerkezeti hatasok megfelelésége, tovabba a megfelel
latvanyvédelem, az egységes utcakép

ad) a ralatas és kilatas
ae) a kozterllet mentén az épllet kialakitasanak megfelelé maédja
af) az épulet homlokzatanak és tetézetének kialakitasa

ag) az kozterileten végzett épitési tevékenység esetén a kdztertleti burkolatok, mitargyak, kdztargyak,
novényzet, diszvilagitas és hirdeté-berendezések telepulésképi

koévetelményének,
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b) a helyi épitési szabalyzatnak és a szabalyozasi tervnek, illetve ezek hianyaban vagy nem teljes kori
szabalyozasuk esetén az illeszkedés kdvetelményének.

c)ﬁ a teleplilésképi kdvetelményeknek.

d)g miemlék esetén az a) pontban foglaltakon tulmen&en, a miemléki értékek hosszu tavu fenntartasa,
méltdé hasznalata és bemutatasa kdvetelményének.

e) a konzultacios vélemény vizsgalati szempontjai azonosak a tervtanacsi véleményével, figyelembe véve a
konzultacidés véleményezésre beadott dokumentacié kidolgozottsagat.

A tervtanacsi vélemény®

16. § (1) A tervtanacs szakmai véleményét a 15. §-ban meghatarozott szempontok vizsgalata alapjan
alakitja ki.

(2)@ A tervtanacs véleményében a tervdokumentaciét engedélyezésre
a) ajanlja vagy
b) nem ajanlja.

(2a)@ A tervtanacs véleményét indokolja, az indoklasban meghatarozza azokat a jogszabalyhelyeket i,
vagy szakmai szempontokat, amelyekre véleményét alapozta. Ha a tervtanacs véleményében a
tervdokumentaciét engedélyezésre nem ajanlja, a vélemény indoklasaban kitér azokra a javasolt
tervmodositasi elemekre, amelyeket a terv atdolgozasa soran ajanl figyelembe venni.

(3)@ A tervtanacsi vélemény indokolasa tartalmazza a 15. §-ban meghatarozott szempontok vizsgalatat és
annak eredményét, tovabba a (2) bekezdés b) pontja esetében az atdolgozas szempontjait és az arra tett
javaslatokat.

(4)m A tervtanacs a jegyz6kdnyvben és annak mellékleteiben foglaltak alapjan kilén dokumentumba
foglalja a véleményét, amely tartalmazza a 14. § (2) bekezdésének a)—d) pontjaiban foglaltakon tulmenéen a
vélemény szamat (sorszam és évszam), tovabba a (2) bekezdés szerinti ajanlast és annak (2a) és (3)
bekezdés szerinti indokolasat.

(5) A tervtanacsi véleményt az elndk a kdvetkezéknek juttatja el: tervezd, illetékes dnkormanyzat és épitési
hatésag.

16/A. §2

Finanszirozas

17. § (1) A tervtanacsi eljaras dij- és illetékmentes.

(2)% A tervtanacs ugyrendjében meghatarozott mértéki tiszteletdij illeti meg

a) a biralét a megbizas teljesitésekor,

b)% a tervtanacs tagjat mindazon napirendi pont tekintetében, amelynek targyalasan részt vett.

(3)% A tiszteletdij minimalis 6sszegét a tervtanacs tigyrendje hatarozza meg.

Zaro rendelkezések
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18. § (1) Ez a rendelet 2007. januar 1-jén lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépését kovetéen
kezdeményezett tervtanacsi eljarasokban kell alkalmazni.

(2)® E rendeletnek az épitésiiggyel 6sszefiiggd egyes kormanyrendeletek modositasarol szold 322/2012.
(XI. 16.) Korm. rendelettel megallapitott rendelkezéseit a 2013. januar 1-jét kovetéen indult eljarasokban kell
alkalmazni.

19. § E rendeletnek ...
20. § E rendeletnek ....
21, §M E rendeletnek ....

22, §m E rendeletnek ......
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F&épitészi Vizsqga, Eljarasrend javaslata, OFK, 2020.09.16.

A FOEPITESZI VIZSGA ELJARASRENDJE
I. A f6épitészi vizsga szervezése

1. A vizsgara a meghirdetett vizsganap el6tt legalabb 30 nappal,
a) allami féépitészi vizsga esetén az orszagos fé6épitésznél,
b) onkormanyzati (telepulési, térségi, megyei) fé6épitészi vizsga esetén a fé6épitészi
tevékenység helye vagy az allandé lakéhely szerint illetékes allami féépitésznél
(a tovabbiakban egytt: vizsgaszervezdnél) kell jelentkezni.

2. A jelentkezéshez mellékelni kell:

a) a 3. szamu fuggelék szerinti TORZSLAP |. Grlapot,

b) a szakiranyu végzettséget igazol6 oklevél/oklevelek egyszerii masolatat,

c) féépitészi vizsga aldli mentesség kérés esetén a 7. szamu fiiggelék szerinti KERELEM
Urlapot.

d) a konzultacio és a gyakorlati nap igazolasat.

e) a jelentkez6 altal készitett Tanulmany-t

3. A vizsga a vizsgaszervez® honlapjan kerll meghirdetésre minden év februar 28-ig, de legalabb a
vizsga id6épontja el6tt 45 nappal. A vizsganapok meghirdetésével egyidejlleg kdzzé kell tenni jelen
eljarasrendet a vizsgara jelentkezéshez sziikséges (rlapokkal, a vizsgaanyaghoz kapcsol6do
ajanlott szakirodalom jegyzékét, a vizsgakérdés-sort valamint a konzultaciék idépontjat és
helyszinét. A vizsga a jelentkezdk szamatol fliggd gyakorisaggal kerll megszervezésre.

Az 1. a) pont szerinti allami féépitészi vizsga megszervezése fliggetlen a jelentkez6k szamatol.

Az 1. b) pont szerinti f6épitészi vizsga legalabb 6 f6 jelentkezését kdvetéen dnalléan tartando, 6
fénél kevesebb jelentkez8 esetén az allami f6épitészek mérlegelés alapjan — két vagy tébb megyét
(févarost) érinté — dsszevont dnkormanyzati féépitészi vizsgat szervezhetnek a 6. pont szerint.
Kérelemre — indokolt esetben — kilon dnkormanyzati f6épitészi vizsga is szervezhetd.

Az 1. pont szerinti f6épitészi vizsgak (allami és dnkormanyzati féépitészi vizsga) idépontjanak
kijelolésénél vizsgaszervezének tekintettel kell lennie arra, hogy a f6épitészi tevékenységrél szélo
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 3. § (6) bekezdésében elbirt alkalmazasi feltételek betarthatok
legyenek, hogy igy a mar megbizott f6épitész feladatkorét folyamatosan ellathassa.

4. Allami féépitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elndke a miniszter vagy az altala felkért
személy, helyettese a minisztérium szakmai képviseldje. Tagjai: legalabb két allami féépitész.

5. Onkormanyzati f6épitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elndke a teriiletileg illetékes allami
foépitesz, helyettese MJV-i fGépitész. Tagjai: a minisztérium szakmai keépviselGje és az Orszagos
F&épitészi Kollégium, tovabba az Epitész Kamara egy-egy delegaltja.

6. Osszevont onkormanyzati foépitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elnoki tisztiének
betdltése az illetékes allami féépitészek kdzotti megegyezéssel torténik. A vizsgabizottsag tagjai: a
minisztérium szakmai képvisel6je, MJV-i f6épitész és az Orszagos F&épitészi Kollégium tovabba az
Epitész Kamara egy-egy delegaltja.

7. A vizsgabizottsag munkajat az elndk iranyitja.

A vizsgabizottsag tagjait az elndk kéri fel a vizsgaidépontok megallapitasakor.

A vizsgabizottsag legalabb négy, legfeljebb nyolc f6bél all. Rendkivili akadalyoztatds esetén a
vizsgabiztossag harom fével is vizsgaztathat, ekkor a helyettesitések rendjét az elndk hatarozza
meg.
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8. A vizsga megkezdése elbtt meg kell allapitani a vizsgazok személyazonossagat és tajékoztatast
kell adni az irasbeli vizsga szabalyairdl valamint a vizsgan esetleg elkdvetett szabalytalansagok
kovetkezményeirdl.

9. A vizsgabizottsag felel8s a vizsga szabalyos és zavartalan lefolytatasaért.

10. A vizsgabizottsag dontéseit nyilt szavazassal, egyszer( szétébbséggel hozza.
Szavazategyenl6ség esetén az elndk szavazata dont. A vizsgabizottsag dontésérdl és az elért
eredményekrél az elndk tajékoztatja a vizsgazét.

Il. A féépitészi vizsga (allami és 6nkormanyzati f6épitészi vizsga)

0. A vizsgat megel6zi a részvétel a Konzultacion és a Gyakorlati napon, tovabba a Tanulmany
elkészitése

1. A vizsga irasbeli és szobeli részbél all a miniszteri utasitas (EHAT és OFK) szerinti
kovetelIményrendszernek megfeleléen.

2. A vizsgaszervezd minden vizsgaalkalomra a honlapon szereplé vizsgakérdés sorbdl az 1. sz.
fluggelékben meghatarozottak szerint irasbeli feladatlapokat allit 6ssze. Az irasbeli vizsga
idétartama 60 perc, amelybe az el6készulletek és a tételek kihirdetése nem szamit bele.

3. Az irasbeli feladatokat a vizsganapon a titoktartasra vonatkozé szabalyok betartasaval a
vizsgaszervezb kezeli. A feladatlapokat a vizsga megkezdésekor a vizsgazo rendelkezésére kell
bocsatani. Amennyiben a vizsgazé a vizsgaszabalyokat megszegi, akkor szamara a vizsgat
eredménytelennek kell nyilvanitani.

4. A szobbeli vizsga egy épitési engedélyezési/tervtanacsi és egy telepulésrendezési
tervdokumentéaciordl készitett birdlatbdl all, valamint a Kovetelmények-ben meghatarozott tovabbi
két kérdésre kidolgozott valaszbdl. A szobeli vizsgan legalabb 60 percet kell biztositani a
felkészllésre és legalabb 15 percet a feleletre.

5. A vizsgakdvetelményeket az a vizsgazo teljesiti eredményesen, akinek az irasbeli és szdbeli
teljesitményét a vizsgabizottsag az 1. szamu flggelék szerinti értékelés alapjan megfelelének
mindsiti.

6. A vizsga részeinek értékelési aranyai: Tanulmany: 20%, irasbeli vizsga: 30%, szbbeli vizsga:
50%.

7. A vizsga minésitését ,megfelelt”, ,,nem felelt meg” szOvegl bejegyzéssel kell rogziteni a
torzslapon.

8. A vizsga letételét a ,,megfelelt” mindsitési bizonyitvany tanusitja.

lll. A fé6épitészi vizsga iratai (allami és dnkormanyzati féépitészi vizsga)

1. A vizsgazokrol és a vizsga alol mentesitett féépitészekrdl a vizsgaszervezd a 2. fliiggelék szerinti
vizsganyilvantarté konyvet vezeti.

2. A 3. sz. fuggelék szerinti torzslap |. (irflapot a vizsgazo a vizsgara torténé jelentkezéskor tolti ki
és latja el alairasaval.

3. A 4. sz. flggelék szerinti torzslap Il. a vizsgazo vizsgan elért eredményeit rogziti. Ez egyben a
vizsga jegyz6kdnyve is, amely szikség esetén a javitdvizsgara illetve pétvizsgara vonatkozé
bejegyzéseket is tartalmazza. A térzslap Il. Grlapot a vizsgabiztossag minden tagja alairasaval latja
el.
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4. A vizsgazok teljesitményét az 5. sz. flggelék szerinti értékelé lapon kell vezetni. Az értékel6
lapot a vizsgabizottsag alairasaval latja el.

5. Eredményes vizsga esetén a vizsgazo a 6. sz. flggelék szerinti bizonyitvanyt kap, amelyet a
vizsgaszervez$ a tdrzslap alapjan allit ki, az elndk és helyettese ir ala, és a vizsgaszervez§ ellatja
bélyegzdjének lenyomataval.

Az elveszett vagy megsemmisult bizonyitvanyrél kérelemre a térzslap alapjan a vizsgaszervez
bizonyitvany-masodlatot készit.

6. A féépitészi vizsga aldli részleges vagy teljes mentesség kéréséhez a 7. sz. flggelék szerinti
kérelmet kell benyujtani a vizsgaszervezének. A kérelem elbiradlasahoz szikséges szempontokat e
fuggelék tartalmazza.

7. A vizsga iratait a vizsgaszervez6 kezeli és Orzi. Az iratokat nyilvantartas érdekeben digitalisan
megkuldik EHAT és OFK részére (visszamendleg is jo lenne).

8. A vizsga iratainak kezelése:
a) Az iratokat az intézmény tobbi iratatdl elkildnitve kell tarolni és kezelni.
b) Az iratokat vizsgaszervezdnként kell meg6rizni.
c) nem selejtezhetd:
- vizsganyilvantarto kényv,
- torzslap |,
- torzslap I,
- az eredeti bizonyitvany egyszerl masolata,
- zaradékkal ellatott, elfogadott kérelem
d) 10 év utan selejtezheté:
- értékel6 lap,
e) 1 év utan selejtezhetd:
- irasbeli feladatlap.

9. Az allami féépitészek gyakorlati tapasztalataik alapjan javaslatot adhatnak az Eljarasrend és a
Kdvetelmények médositasara, kikérve az OFK véleményezését is.

IV. A féépitészi vizsga kovetelményei

1. A vizsgakovetelményeket miniszteri utasitaskent kell meghatarozni, ahogy a Vizsgarendet is.
Mindkett6t az EHAT dolgozza ki, az OFK kézremiikddésével.

2. A vizsgakdvetelményeket az EHAT minden évben feliilvizsgalja, és korrigalja, amennyiben
szUkséges.

3. A vizsgakdvetelmények kiegészits tajékoztatdi (elérhetbk: foepiteszek.hu):
F6épitészi interjuk, cikkek
Féépitészek c. kiadvany
Féépitészi vélemény- és levélmintak

A fuggelékeket 6sszhangba kell hozni a fenti médositasokkal!
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F&épitészi Vizsqga, kdvetelmények, OFK, 2020.09.16.

A FOEPITESZI VIZSGA KOVETELMENYEI
(részletesebben kidolgozando)
(kérdéssorok, mintafeladatok kilén kidolgozandok)

I. El6készitd kovetelmények (vizsga el6tt)

Konzultécié:

A vizsgara jelentkezés el6tt a jelentkezének részt kell venni egy konzultacios napon, melyet az
allami féépitész szervez, eldadast tartanak az altala meghivott eléadok és az OFK el6adéi. A
résztvevok kérdéseket tehetnek fel, a gyakorld f6épitészek beszamolhatnak munkamaodszereikrél,
és kapcsolatépitésre is alkalmas az alkalom. A részvételrdl az allami f6épitész igazolast ad.

Gyakorlati nap:

A jelentkez6nek részt kell vennie egy gyakorlati napon, melyet egy 6nkormanyzati f6épitész -mentor
-(OFK jeldli ki), all.f. vizsgara jelentkezé esetében allami f6épitész mellett, a f6épitészi munka
gyakorlasa kézben tolt el. A gyakorlati napon valo részvételrél a féépitész igazolast ad.

Tanulmany:
A jelentkez6 egy altala ismert (lakohelyén, vagy masutt, pl. a gyakorlati napon megismert)

épitészeti, telepulésképi, telepilésfejlesztési problémardl esettanulmanyt kell készitsen, legalabb 5
oldal terjedelemben, melyet a vizsga el6tt 15 nappal a vizsga szervezdjének digitalisan megkuld. A
tanulmany készitésekor igénybe veheti a mentor konzultaciés segitségét.

Il. EiIméleti kovetelmények (irasbeli vizsga)

A magyar jogrendszer alapjai

Jogszabalyi hierarchia, 6nkormanyzati jogalkotas helye

Epitésiigyi hatdsagi eljarasok alapjai

A terlletfejlesztésrdl és terlletrendezésrdl szolé torvény féépitészekre vonatkozé rendelkezései
Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo tv. féépitészekre vonatkozo rendelkezései
Ezen belil a miemlékek, kérnyezet- természet- és tajvédelem, tervpalyazatok, tervtanacsok
eljarasait.

Teleplléskép védelmi torvény alapjai

314/2012. kormanyrendelet alapjai

OTEK féépitészi feladatokkal kapcsolatos rendelkezései

F6épitészi és Tervtanacsi rendelet alapjai, részletei

Teleplléstervezé feladata, jogosultsaga, szakagak, stb.

A telepllésrendezési eszkdzok tartalmi és egyeztetési kdvetelményei

(vizsgan a jogszabalytar hasznalhato)

lll. Gyakorlati kdvetelmények (szébeli vizsga, felkésziiléssel)

Egy épllet vazlat- vagy eng. tervének teleplilésképi véleményezése

Javaslat egy szabalyozasi terv és HESZ (egy lehatarolhaté kisebb részlet) médositasara.
Féépitészi stratégia kidolgozasa munkavallalashoz

Makovecz Imre f8épitészi (teleplilésfejlesztési és épllettervezési) modellje
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Teleplilésrendezéssel kapcs. levelek, vélemény (tajekoztatd, egyeztet6 targyalas, meghivo, stb.)
(lasd kidolgozott kérdéssor és feladat mintak)

Feladatkiiras készitése tervezési/telepllestervezési munka arajanlatkéréséhez.
Onkormanyzati tervtanacs tagjainak dsszeallitasa, létének indoklasa.

Valtoztatasi tilalom indoklasa

Helyi védelem indoklasa, épllet helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leirasa.

Tajékoztato Ggyfélnek egy telek beépithetéségérol, a szomszédban torténd épitkezésrdl, stb.
Epitészeti palyazat kiirasanak indoklasa polgarmester/testiilet felé

Terulet atsorolasa, levél tgyfélnek, polgarmesternek

Mélyen fekvd, vizenyds terilet nem beépithetéségérdl levél polgarmesternek.

Védett éplleten ablakcsere, valasz egy tulajdonosnak.

Helyi védelem kezdeményezése, elényei, hatranyai.

Onkormanyzati tamogatas helyi védett éplileteknek, teriileten, indoklas polgarmesternek,
testuletnek.

Kommunikacids lehetéségek féépitészeknek. (lasd kidolgozott kbvetelmény minta)

Tanulmany ,megvédése” a vizsgan.

Kdévetelmény minta

Kommunikacios lehet6ségek féépitészeknek (részben kidolgozott).
1. Személyes kapcsolat a telepllés lakoéival

A teleplilést az épitett és természeti kdrnyezetének, multjdnak alapos ismeretére lehet alapozni.
De ez nem elég! Ismerni kell az ott él6k, ott dolgozok életét szokasait, szandékait. Ezt csak
személyes kapcsolatok altal lehet megismerni. Minél t6bb polgarral beszél a f6épitész, annal
inkabb megismeri a hely szellemét.

Kapcsolatot kell tartani a tervezdkkel, akik a beruhazéi szandékot probaljak formaba o6nteni,
remélhetbleg a koériimények, és jogszabalyok betartasaval.

Kapcsolatot kell tartani a kilonbdzé allamigazgatasi szervezetek munkatarsaival. Mind a
telepllés, mind polgarai gyeinek eldmozditadsahoz, a k6zos nevez6 kialakitasahoz szikséges a
parbeszéd.

Kapcsolatot kell tartani a telepulés vezetbivel, polgarmester, jegyzd, képvisel6k, hogy az adott
szandékok és a szakmai szempontok egyarant érvényre juthassanak.

Vagyis: mindenkivel beszélgetni kell, mindenkinek meg kell ismerni a szandékat, és mindezt
ismerve, a telepllés j6 hagyomanyaimra épitve, az adott napi jogi kdrnyezet keretein belll, és
tanult szakmaja, egyéni hite szerint dsszhangot teremtve kell eld6mozditania a fejl6édést.

Célszerl ismerni néhany kommunikacios technikat is, de leginkabb figyelni kell a partnerekre, és
megtalalni a k6zds hangot. A partner szamara megérthetéen kell elmondani a telepilési szakmai
szempontokat. A j6 kommunikaciéval nyerni lehet, a rosszal vesziteni, még ha a tartalom
megfelel is lenne.
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Kidolgozott kérdéssor minta:

Teruletfejlesztés, teruletrendezés

1.
2.
3.
4.
5.

Sorolja fel, mely terliletegységekre készilhetnek terlletrendezési tervek!
Sorolja fel a tertiletrendezési tervek elfogadasra kertild munkarészeit!
Soroljon fel térségi dvezeteket

Mely terlletrendezési terveket fogadja el az Orszaggyiilés térvénnyel?
Sorolja fel a teriiletrendezési hatdsagi eljarasok tipusait!

Telepulésugy —telepilésfejlesztés, telepiilésrendezés

1.

SIN

©NO O

9.
10.
11.
12.

13.
14.

15.
16.
17.
18.

Sorolja fel, mely térvények hatalmazzak fel a helyi 6nkormanyzatokat telepllésfejlesztési és
telepiilésrendezési tevékenységre?

Sorolja fel a teleplilésrendezési eszkdzoket és elfogadasuk maodjat!

Ismertesse a teleplilésfejlesztési koncepcio és az integralt teleplilésfejlesztési stratégia
feladatait!

Hatarozza meg az integralt telepllésfejlesztési stratégia fogalmat!

Mit allapit meg a teleplilési 6nkormanyzat a helyi épitési szabalyzataban?

Milyen tevékenységek rendelhetdk el telepllésrendezési kdtelezettség kérében és hogyan?
A tulajdonost, a haszonélvezét mikor illeti meg és mekkora 6sszegi kartalanitas?

Milyen szabalyt kell alkalmazni, ha az ingatlanhoz f(iz6dé korabbi épitési jogok
keletkezésétdl szamitva toébb, mint 7 év telt el, amikor az épitési jogot a telepulési
onkormanyzat modositja vagy megszunteti?

Fejtse ki a telepulésrendezési szerzédés Iényegét!

A telepllésfejlesztési dokumentumok és teleplilésrendezési eszk6zok kézul melyik
megallapitasa torténik hatarozattal és melyik rendelettel?

Hatarozza meg a telepulésfejlesztési koncepcio és az integralt teleplilésfejlesztési stratégia
idétavjat!

Ismertesse a teleplilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepllésfejlesztési stratégia és a
telepulésrendezési eszk6zOk egyeztetésének és elfogadasanak kdzos szabalyait
Ismertesse a partnerségi egyeztetés szabalyait

Sorolja fel a teleplilésrendezési feladatok megvaldsulasat biztositd sajatos
jogintézményeket!

Mi a teleplilésképi véleményezési eljaras célja és lebonyolitasanak médja?

Mi a teleplilésképi bejelentési eljaras célja és lebonyolitasanak médja?

Mi a kozterllet-alakitas sajatos jogintézményének célja és lebonyolitdsanak médja?

Milyen épitésligyi szabalyokat kell betartani hatalyos épitési szabalyzat hianyaban?
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MINTAFELADAT 1

Teruletrendezés, telepulésrendezés

Az alabbi telepulésszerkezeti tervi részleten kereskedelmi szolgaltaté terllet kijelolés lathato, amely
egy tervezett gyorsforgalmi Ut kijarati csomépontjahoz kapcsolodik. A felettes terliletrendezési terv
mezbgazdasagi térségként jeldli a teriletet, pedig a telepllésszerkezeti terv mar korabban
beépitésre szant teriletnek jeldlte ki, mint ahogy a terlletrendezési tervi térségek meghatarozasa
megtortént.

Szabalyozasi terven még mezégazdasagi Ovezetbe van sorolva a teriilet, amelynek egy része
onkormanyzati tulajdon, mas része tébb magantulajdonos birtokaban van.

Kiderul, hogy a gyorsforgalmi uton ezen a helyen mégsem lesz kijarat, az adott telepllést a
szomszéd varos teriletén megvalosuld kdzeli kijarattol lehet majd elérni.

Milyen problémakat vet fel ez a helyzet a kijelolt gazdasagi terlletre nézve?

Milyen terlletrendezési és telepulésrendezeési eszkdzok allnak rendelkezésre az Uj helyzethez val6
alkalmazkodashoz?

irja le, hogy mit tanacsolna a telepiilésfejlesztési bizottsagnak ebben a helyzetben.

kijelolt gazdasagi tertiletek falukézpont
csomopont,
ami elmarad

i \ |

Tt

szomszéd varosbol

érk
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MINTAFELADAT 2

Telepulésrendezés

Az alabbi teleplilésszerkezeti részelten és légifotdn egy lovas tanyaként mikdodtetett terilet Iathatd.
Az ingatlan-nyilvantartas szerint nincs éplulet a tertileten, de a valésagban tdébb épllet, istallok, szin,
esetleg lako- vagy szallashely funkciot ellatd épllet is all egy csoportban.A hatalyos helyi épitési
szabalyzat az OTEK el6irasanal szigoribb, mert a tajkép védelme érdekében nem enged meg
beépitést ezen a terlleten.

A tanya kornyékét Natura2000 természetvédelmi lehatarolas, tajképvédelmi terlilet és vizmindség
védelmi terllet érinti. A kézelben gyorsforgalmi ut tervezett.

A teriletet eladasra hirdetik. Ont, mint féépitészt felkeresi egy vevdjeldlt, és elmondja, hogy tajba
ill6 épuletekkel valamilyen teljesen egyedi, mindségi szolgaltatast szeretne ide telepiteni, ha
megveszi a terlletet. Kérdése az, hogy kell-e, lehet-e modositani telepulésrendezési eszkbzoket.
Hogyan magyarazza meg a vevgjeldltnek, ha az elképzelését megvaldsithatatlannak tartja?

Mit mond, ha megvaldsithaténak gondolja?
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Targy: foépitész_mod_1111

Feladd: Gombos Mark <mark.gombos@me.gov.hu=>

Datum: 2020.11.12. 18:41

Cimzett: "salamin ferenc@gmail com" <salamin.ferenc@gmail.com>

CC: Schattmann Ferenc dr. <ferenc.schattmann@me.gov.hu=>, Gaal Gabriella
<gabriella.gaal@me.gov.hu=

Tisztelt EInsk Or!
Kedves Ferenc!

Koszbnettel vettlk a fdépitészi vizsgaval kapcsolatban megklldstt javaslataikat, ennek alapjan
elbkeszitettlk a foépitészi tevékenysegrél szold 190/2009. (IX. 15.) Kom. rendelet mbdositaséat. A
valtozasokat a hatalyos normaszdéveg Komrekilraja tartaimazza, amit jelen levelemhez csatoltan megkuldok.

Kérem, hogy a tervezett modositast sziveskedjetek attekinteni és észrevételeiket, javaslataikat 2020.
november 20-ig megklldeni, hogy a jogszabaly-modositdshoz szikséges kormanyzati egyeztetési
folyamatot mihamarabb elindithassuk.

Kérjuk tovabbé segitsegeteket a foépitészi vizsga feladatainak kidolgozéasaban a kdvetkezdk szerint:

Az irasbeli vizsgarész — a csatolt korméanyrendelet mellékletében szerepld 10 témakorben — harom
kérdéstipusbdl allna 6ssze, ezek:

1.  &sszesen 100 db tesztfeladat: egyszeres és tdbbszdrds feleletvélasztas, somendbe allités,
mondatkiegészités tipusu feladat egyarant lehet. A révid tesztfeladatok célja elsésorban az
ismeretek pontossaganak ellenérzése, de az dsszetettebb feladatok esetében a rendszer
felépitésének ismerete, a logikai kapcsolatok felismerése is ellendrizhetd lenne. A vizsgézd 15-20
ilyen jellegl kérdést kapna.

2. Bsszesen 100 db révid kifejtds kérdés, ami lehet konkrét tényekre, felsorolasokra rékérdezé
kérdés, illetve gyakoratiasabb, problémamegoldast igényld legfeliebb 4-5 mondatban
megvalaszolhato kérdés is. It a kérdések 50 %-at (50 kifejtds kérdés) a telepllésrendezési és
telepllés-képveédelmi kérdéseknek kell kitennie. A vizsgazd 5 db ilyen jellegl kérdést kapna.

3. Osszesen 20 esszékérdés: hosszabb, 1-2 oldalas kifejtést igényld kérdések, ezek tipikusan az
eliarasi folyamatokat, tartalmi kévetelményeket, szervezeti felépitést taglald, illetve tériéneti leirast
tartalmazé esszékérdések. It a kérdések 40 %-at (8 esszékérdés) a teleplilésrendezési és
teleplles-kepvédelmi kerdéseknek kell kitennie. A vizsgazé 1 ilyen jellegl kérdest kapna.

Szoébeli vizsgarész:

A mar megkuldétt javaslatokhoz hasonldan tovébbi gyakorati, illetve problémamegoldéasra fokuszald
kérdések, esettanulmanyok, kidolgozasat kérjuk, melyekrdl révid felkészalést kdvetben a vizsgézd
osszeflggben beszélhet, illetve a kapesolddo feltett kérdésekre véalaszolhat. (Ilyen lehet egy adott Ggy
leirasa, és a vizsgazo jeldlie meg, hogy hol volt a hiba az eljarasban, mit kellett volna masképp csinalni,
milyen lehetdsegek vannak a javitasra, az Ugy tovabbvitelére, vagy a hozza konkret keérdésben
tajékoztatasért forduld dnkormanyzatnak vezesse végig, hogy mit kel benyUjtani, hogyan folyik majd az
adott eljaras.) Ezek a mellékiet 2.3 pontjanak listajat fogjak boviteni.

Kérem, hogy a fentiek szerint javasolt vizsgakérdéseket megolddkulccsal is [dssatok el. Amennyiben a
kérdes esetflggd (tehat a megolddkulcs nem egyértelml és minden esetben azonos), abban az esetben a
megoldékulcs azt jeldlie meg, hogy a vizsgéazodnak mire kell kitémie, mi az a szempont amit figyelembe kell
vennie, mik azok a szakkifejezések amiket hasznélnia kell, mik azok az eljarasok amikre utalnia kell...

Kérdés, kérés esetén allok szives rendelkezésetekre. Amennyiben szlksegesnek érzitek szemelyes vagy
ohline egeztetés keretében a kérdéseket megvitathatjuk.

Udvézlettel:
Gombos Mark

s ywerstd

Minisztereindkseqg

Epitészeti, Epitéstigyi és Oroksogwédeimi Helyettes Allamtitkarsag
Telepilléstervezési, Terletrendezési és Vilagrikségl Foosztaly
1084 Budapest Bathoryu 12

Tel +36 70 33 8%8

E-mal: mark.gom cosEime gov b
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Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez

w7

A foépitészi vizsga témakorei (2021.01.)
1. A féépitészi irasbeli vizsga témakorei

1.1. Altalanos kozigazgatasi és jogi ismeretek: a foépitészi rendszer felépitése, a vonatkozod
alkalmazési ¢és Osszeférhetetlenségi szabalyok; az altalanos kozigazgatasi rendtartds és a
kozigazgatasi perrendtartas alapvetdszabalyai, a helyi dnkormanyzatok, dnkormanyzati tarsulasok
feladatai ¢és miikodése, a fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti felépitése; kamarai
rendszer; kozbeszerzés eljaras altalanos szabalyai

1.2. Teriiletfejlesztés: az allam, valamint a fovarosi és megyei Onkormanyzatok teriiletfejlesztési
feladatai, a térségi fejlesztési tanacsok

1.3. Teriiletrendezés: teriiletrendezési hatdsagi eljarasok, teriiletfelhasznalasi engedély kiadésa;
teriiletrendezési tervek véleményezési szabalyai; kiemelt térségek teriiletrendezése; allami foépitész
szerepe a kornyezetvédelemmel kapcsolatos eljarasokban

1.4. Telepiilésfejlesztés: a telepiilésfejlesztés célja, a telepiilésfejlesztési dokumentumok tartalma és
elkészitésének rendje; okos varos stratégia

1.5. Telepiilésrendezés: a telepiilésrendezés célja, az orszagos telepiilésrendezési ¢és épitési
kovetelmények tartalma és érvényesitése; a telepiilésszerkezeti tervek és a helyi épitési szabalyzatok
tartalma ¢és elkészitésének rendje; a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat biztositd sajatos
jogintézmények; a tervtanacsok feladata, Osszetétele, miikodése; beruhazasok nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentdséglivé nyilvanitasa;

1.6. Telepiiléskép-védelem: a telepiilésképi kovetelmények, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
telepiilésképi rendelet tartalma és elkészitése; dnkorményzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok;
kiemelt nemzeti emlékhelyek

1.7. Epitésiigyi igazgatas: épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi intézményrendszer miikodése;
épitészeti miszaki dokumenticid véleményezése; ETDR, OENY miikodése; a nemzeti

épitészetpolitika rovid, kozép- és hossza tavu céljainak ismerete;

1.8. Kulturalis 6rokségvédelem: tervtanacsok feladatai a miemlékek és miiemléki teriiletek védelme
érdekében; helyi értékvédelem

1.9. Vilagorokség-védelem: vilagorokségi teriiletté jelolés eljarasrendje; vilagorokségi kezelési terv
készitésének folyamata; tervtanacsok vilagorokségi feladatai

1.10. A foépitészi rendszer torténete, modelljei

2. A f6épitészi szobeli vizsga témakorei
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2.1.  TelepiiléstervezOnek egy valaszott épiilet vazlat- vagy engedélyezési tervének telepiilésképi

véleményezése, €s

2.2. Epitésznek javaslat megfogalmazisa egy telepiilésszerkezeti terv vagy a helyi épitési
szabalyzat szabalyozasi tervének modositasara

2.3. Tovabbi témakorok, amelybdl egyet kell kivalasztani

2.3.1.
23.2.
2.3.3.

2.3.4.
2.3.5.

2.3.6.
2.3.7.
2.3.8.
2.3.9.
2.3.10.
2.3.11.
2.3.12.

2.3.13.
2.3.14.

2.3.15.
2.3.16.
2.3.17.

Egyéni f6épitészi célkitlizések kidolgozasa képviselo-testiileti meghallgatashoz
Telepiilésrendezéssel kapcsolatos szakmai tdjékoztatd dsszeallitasa
Telepiilésrendezési  allami  foépitészi vélemény vagy zard szakmai vélemény
Osszeallitasa

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatd Osszeallitdsa

Telepiilésképi  vélemény, telepiilésképi  tudomasulvételt tartalmazd  dontés
Osszeallitasa

Telepiiléskép-védelmi kotelezés vagy birsdg hatarozat elokészitése

Feladatkiiras készitése tervezési- telepiilestervezési munka arajanlatkéréséhez
Onkormanyzati tervtanacs tagjainak dsszedllitdsa, 1étének indoklasa

Epitési vagy valtoztatasi tilalom elrendelésének indoklasa

Helyi védelem indoklasa, épiilet helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leirdsa

Helyi védelemmel kapcsolatos telepiiléskép-védelmi egyedi dontés elokészitése
Tajekoztatd ligyfélnek egy telek beépithetdségérdl, a szomszédban torténd
épitkezésrol

Epitészeti palyazat kiirasanak indoklasa polgarmester vagy képviselotestiilet felé
Teriilet Ovezeti, épitési Ovezeti atsorolasa, levél iigyfélnek, polgarmesternek,
allamigazgatasi szerveknek

Mélyen fekvd, vizenyOs terililet nem beépithetdségérol levél polgarmesternek
Miiemlék épiilet homlokzati kialakitasanak valtozasa, hatosdg megkeresése
Onkormanyzati tdmogatas helyi védett épiileteknek, helyi védett teriiletnek, dontés
elokészitése a képviseld-testiilet felé
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3. Vizsgakovetelmények és féépitészi rendelettel kapcsolatos altalanos javaslatok

Rendeletmddositas javaslatai fontosabb pontok kiemelésével, OFK, 2021. 01. 26.

MR FIT =
g T2t aTal i TAR =

190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet
Hatalyos: 2020.03.01 -

190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet

a féépitészi tevékenységrol
Javaslat 2020.09.30. (fontosak jelolése: 2021.01.26.)

piros: javaslat
kihuzas

kék:  megjegyzés

A Kormany az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény 62. § (1)
bekezdés b) és c) pontjaban, a teriletfejlesztésrdl és teriiletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. térvény 27. § (1)
bekezdés s) pontjaban, valamint az egyes jogszabalyok és jogszabalyi rendelkezések hatalyon kivl
helyezésérél szolo 2007. évi LXXXII. torvény 6. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az
Alkotmany 35. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

A rendelet alkalmazasi kore

1. §' E rendeletet a torvényekben, kormanyrendeletekben meghatarozott, a telepiilésfejlesztéssel és -
rendezéssel, a teleplléskép-védelemmel, a telepulésfejlesztéssel és -rendezéssel, tovabba az épitett
koérnyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiggyel kapcsolatos egyes feladatokra kell
alkalmazni, melyeket

a) az orszagos féépitész,

b) az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal, (késtbb esetleg jarasi is)

c) a teleplilési 6nkormanyzat a telepulési f6épitész, a megyei 6nkormanyzat a megyei féépitész, a telepulési
onkormanyzatok tarsulasa a térségi féépitész (a tovabbiakban egyiitt: dnkormanyzati f6épitész)

kdzremikodésével

[az a)—c) pontokban foglaltak a tovabbiakban egyutt: f6épitész] lat el.

A féépitészi rendszer,?
2. §§ (1)4 Az allami f6épitészi feladatokat illetékességi terliletén a févarosi és megyei kormanyhivatal latja el.

(2)° A févarosi és megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatkoreinek gyakorlasaval dsszefiiggésben
az allamhaztartasrél szél6 2011. évi CXCV. térvény (a tovabbiakban: Aht.) 9. § A)—i) pontjaban meghatarozott,
valamint a toérvényesséqgi és szakszerliségi ellenérzési hataskdroket szakmai irdnyité miniszterként az
épitéslgyi szabalyozasért és épitéshatdsagi Ugyekért, valamint a telepulésfejlesztésért és
telepllésrendezésért felel6s miniszter (a tovabbiakban: miniszter) (a tovabbiakban: miniszter) gyakorolja.

(2a)°
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(3)% Az 1. §-ban meghatarozott feladatok kdzponti szakmai iranyitasat, 6sszehangolasat az egész orszagra
kiterjedé illetékességgel a miniszter latja el, amely keretében

a)§

b)Q koordinalja az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal terilet- és
telepllésrendezéssel, az épitett kornyezet alakitasaval, valamint az épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
feladatait,

c)?

d) elBsegiti az egységes telepuléspolitikai és épitészetpolitikai elvek és elvarasok koncepcionalis
kialakitasat,

e) gondoskodik a nemzetkdzi egyezményekbdl fakado feladatok végrehajtasardl,
f) gondoskodik a kdzponti tervtanacsok (léseinek és nyilvantartasanak vezetésérol.

(4)ﬂ A miniszter az e rendeletben és mas jogszabalyban meghatarozott egyes feladatait az orszagos
féépitész utjan latja el. Az orszagos féépitészt a miniszter — az altala vezetett minisztérium allomanyaba
tartoz6 személyek kozul — bizza meg. A miniszter kdzvetlenul jar el, ha hatdsagi eljarasban a kdzponti
tervtanacs szakmai véleményét vitatjak.

(5)2 A terlletfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepllésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepuléskép-
védelemmel, tovabbé az épitett kdrnyezet alakitdsaval és védelmével, valamint az épitésiggyel kapcsolatos

a) megyei d6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos déntéseket a megye kdzigazgatasi tertletére kiterjedd
illetékességgel a megyei f6épitész,

b) tarsulasi megallapodasban meghatarozott telepiilési 6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos déntéseket
a tarsulasban részt vevé telepilések kdzigazgatasi terlletére kiterjedd illetékességgel a térségi f6épitész,

c) telepllési 6nkormanyzati feladatokkal kapcsolatos dontéseket a teleplilési Gnkormanyzat kdzigazgatasi
terlletére kiterjedd illetékességgel a telepllési féépitész, a févarosban a févarosi 6nkormanyzat és a kerlleti
Onkormanyzatok megosztott feladatai szerint a févarosi, illetve a kertleti f6épitész

késziti el6.
Foglalkoztatasi feltételek

3. § (1) Az orszagos, az allami és a févarosi, féépitészi feladatkor
koztisztviselbi kinevezéssel lathato el.

(2)™ A telepiilési — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével —, a megyei és a térségi féépitészi feladatkor
ellathato koztisztviselbként, vagy — az dsszeférhetetlenségre, a minésitett adatra és a felel6sségre vonasra
vonatkozo jogszabalyi el6irdsokra valo figyelemfelhivast is tartalmazd, a feladatkor ellatésara vonatkozo
irasban megkotott — megbizési szerz6dés alapjan.

(3) A féépitészek foglalkoztatasi feltétele:
a) a (4) bekezdésben meghatarozott szakiranyu fels6foku végzettség,
b) a 4. §-ban meghatarozott féépitészi vizsga,

c) az 5. §-ban meghatarozott
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ca) szakmai gyakorlat teljesitése,
cb)®
(4)' A féépitészi feladatkor betdltéséhez sziikséges szakiranyu felséfokl végzettség:

a) megyei jogu varosi, févarosi, févarosi kerlleti, valamint allami f6épitészi munkakor esetében épitész
mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk, vagy azzal egyenérték(i szakképzettség,

b) az orszagos fé6épitészi feladatkdr esetében a kozszolgalati tisztvisel6k képesitési elbirasairdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozott szakképzettség,

¢) megyei, az a) pontban foglaltak kivételével a teleplilési, valamint a térségi féépitészi feladatkor esetében

ca) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk, vagy azzal egyenértékii
szakképzettség,

cb) mentesul a ca) szerinti mesterképzési végzettség kdvetelménye aldl az, aki épitészeti allami dijjal
rendelkezik vagy legalabb 10 év épitész tervez6i szakmai gyakorlattal rendelkezik.

d) a korabban mar féépitésznek kinevezett, teleptlésmérndki mesterképzési szakon oklevelet vagy
azzal egyenértékl szakképzettséget szerzett telepllésmérndk, egy
éven belll el kell kezdenie, és harom éven belill meg kell szereznie a (4) a), b) szerinti végzettséget

(5)ﬂ Ha a féépitész végzettségét, szakképzettséget igazold oklevélbdl a szakirany, illetve az
egyenértékiség nem allapithaté meg, akkor az épitéslgyi és az épitéstuggyel 6sszefiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrdl szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti szakértdi testilet
jogosult szakértéként véleményt nyilvanitani, amelyet a munkaltaté kételezéen figyelembe vesz.

(6)E A féépitészi feladatkor f6épitészi vizsga nélkul, és a foglalkoztatasra iranyuld jogviszony kezdetétél
szamitott legfeljebb egy alkalommal és legfeljebb hat hdnapig lathato el.

4. § (12 A féepitészi vizsgat
az 6nkormanyzati féépitészek tekintetében az illetékes allami f6épitészi hataskdrében
eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal, az allami féépitészi feladatokat ellaté kormanytisztvisel
tekintetében a miniszter bonyolitja le. A vizsga kdvetelményrendszerét, eljarasi rendjét, a vizsgabizottsag
Osszetételét a miniszter kildn utasitasban hagyja jova, melyhez kikéri az Orszagos Féépitészi Kollégium
(tovabbiakban OFK) szakmai véleményét.

(4) A féépitészi vizsga aldl — az (1) bekezdés szerinti — vizsgat lebonyolitd kérelemre

a) mentesiti azt a személyt, aki 6nkormanyzati féépitészi szakmérndki oklevéllel, vagy épitésligyi szakmai
tartalmu vizsgaval rendelkezik és e vizsga kdvetelményrendszere a féépitészi vizsga
kovetelményrendszerével teljeskériien megegyezik,
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b) részben mentesiti azt a személyt, aki egyéb szakmai tartalmu vizsgaval rendelkezik, és e vizsga
koévetelményrendszere a f6épitészi vizsga altalanos vagy a kilonds rész kdvetelményrendszerével
megegyezik.

c) mentesiti az a személyt akinek orszagos és allami féépitész esetében legalabb tiz, egyéb esetben legalabb
Ot éves féépitészi munkakorben eltéltott gyakorlata van.

(O

5. § (1) A fé6épitészi feladatkort az allami f6épitész esetében legalabb tizéves, az dnkormanyzati f6épitész
esetében — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — legalabb nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkezé személy
toltheti be.

(2) Telepulési féépitész esetében az (1) bekezdés szerinti szakmai gyakorlati id6 legalabb 6t év.

(3)2A féépitészeknek évente legalabb két nap, allami f6épitész esetében az orszagos f6épitész altal
szervezett, egyéb esetekben az orszagos f6épitész altal jovahagyott, és az OFK altal szervezett szakmai
tovabbképzésen kell részt vennie.

Megjegyzés: ehhez biztositani kell a kormanyhivatali feladatellatasban a forrast és a technikai feltételeket.

(4)§ A tovabbképzés igazolasa a féépitészi munkakor ellatasanak feltétele.

(5)*

(6)*

6. § (1) A fé6épitészi tevékenység korében a koztisztviselbk jogallasardl szolo térvény szerinti partatlan,
befolyastdl mentes tevékenységet veszélyeztetd tevékenységnek minésil kiilénésen, ha a féépitész olyan
terlleten lat el f6épitészi feladatokat, amellyel 6sszefiiggésben

a) a (2) bekezdésben foglalt kivétellel telepiléstervezéi,

b) telepiilésrendezési szakértéi

tevékenységet végez.

(2) A térségi és a telepllési féépitész az illetékességi terliletén teleplilésrendezési tevékenységet csak az
Onkormanyzat sajat tervez6 részlegében munkakori feladatként végezhet.

(3)& A f6épitész — az allami féépitész kivételével — nem lathat el épitésligyi és épitésfelligyeleti hatésagi
feladatot. A tertileti, illetve az orszagos épitész vagy mérnoki kamara etikai-fegyelmi bizottsaganak elndke
nem lehet féépitész a kamara illetékességi teriletén.

(4) Az 6nkormanyzati féépitész szerzédésében kell/lehet szabalyozni az illetékességi terliletén végzett
épitészeti tervezési tevékenységének feltételeit.

(5) Az 6nkormanyzati féépitész szerz6désében kell szabalyozni akadalyoztatasa esetére helyettesité
onkormanyzati féépitész megnevezését (pl. hosszabb betegség, kilfoldi tartozkodas, vagy altala készitett
épitészeti terv véleményezése esetére).

Az orszagos féépitészZ

6/A. §2 Az orszagos foépitész

46



a) szakmailag 6sszehangolja az allami és az énkormanyzati féépitészek tevékenységeét,
b) ellatja az allami féépitészi vizsga lebonyolitasi feladatait,

c) ellatja a kdzponti épitészeti-miszaki tervtanacs mikodtetésével kapcsolatos feladatokat,

céljainak meghatarozasat,
e) képviseli az épitészeti érdekeket a kilonbdz6 szakmai és tarsadalmi férumokon,

2 ellatja a Kormany altal meghatérozott kiemelkedé munkassagukkal jelent6s értéket Iétrehozo épitészek
életm(ivének gondozasaval kapcsolatos feladatokat.

6/B. §3—°, Az orszagos féépitész a 6/A. § b) és f) pontja szerinti feladatai ellatasardl a Lechner Tudaskdzpont
Terlleti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt Felel6sségl Tarsasag bevonasaval gondoskodik.

A févarosi és megyei kormanyhivatal allami féépitészi feladatai®
7. §Q Az allami f6épitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatal

a) szakmai segitséget nyujt az dnkormanyzati féépitészi feladatok ellatashoz, valamint az énkormanyzatok
épitészettel kapcsolatos rendeleteinek elkészitéséhez

b) az egységes szakmai szempontok — kiiléndsen az altalanos érvény terilet- és telepllésrendezési,
illetve épitési kovetelmények — érvényesitése érdekében elbsegiti és sziikség szerint koordinalja az
onkormanyzatok tertlet- és telepulésrendezéssel, valamint az épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
dontéseinek féépitészi el6készitését,

c)ﬁ kérelemre hatarozatban megallapitja a mez8gazdasagi birtoktesthez tartozd 6nallé telkek korét, az
orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6lé kormanyrendelet szerint a birtokkézpontot és
a — birtokk6zpont beépitettségének meghatarozasakor — beszamitasra kerllt telek vonatkozasaban az épitési
tilalmat, majd kezdeményezi az épitési tilalom ingatlan-nyilvantartasba térténd bejegyzését,

c) feladatait az illetékességi terliletén a jarasi, a kiemelt térségi, illetve a vilagorokségi féépitész utjan is
ellathatja.

d) el6segqiti a terlleti telepuléspolitikai és épitészetpolitikai elvek és elvarasok koncepcionalis kialakitasat,
e) ellatja a kiilén jogszabalyokban a hataskorébe utalt hatdsagi feladatokat,

f** ellatia az 6nkormanyzati f6épitészi vizsga lebonyolitasanak feladatait, és annak nyilvantartasabol
adatokat szolgaltat az orszagos féépitésznek.

g)3—5 vezeti az allami féépitészi épitészeti-miiszaki és telepulésrendezési tervtanacsot, ideértve a
tajegységi tervtanacsot is, és annak nyilvantartasabol adatokat szolgaltat az orszagos féépitésznek.

h)ﬁ ellatja a telepulésfejlesztési koncepciorodl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a
telepliilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
kormanyrendeletben meghatarozott szakmai feladatokat.

i)3—7 polgarmesteri, épittetdi, illetve hatdésagi kérésre telepllésrendezési és épitési ugyekben nyilatkozattételi
kotelezettséggel jard targyalast tart az Gigyben eljaré hatésagok és szakhatésagok részére, és a targyalas
fuggvényében meghatarozhatja a bevonandok korét.

j) illetékességi teruletén, az dnkormanyzati féépitész akadalyoztatasa esetén, a telepllés felkérésére, helyette
szakvéleményt, vagy tervtanacsi véleményt ad.
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k) illetékességi teriiletén nyilvantartast vezet az 6énkormanyzati féépitészekrdl, és arrél havonta jelentést ad az
orszagos féépitész és az OFK részére.

I) jévahagyja az illetékességi tertiletén az 5.§ (3) bekezdés szerinti szakmai tovabbképzés tematikajat.

Az dnkormanyzati féépitész altalanos feladatai és alkalmazasanak feltételei
8. § Az dnkormanyzati féépitész

a)ﬂ az allami féépitészi hataskorében eljard févarosi és megyei kormanyhivatallal és az érintett
onkormanyzatok féépitészeivel egyltimikodve eléseqiti az illetékességi terliletét érintd terliletrendezési és
telepliilésszerkezeti tervek 6sszhangjanak kialakitasat,

b) folyamatosan figyelemmel kiséri a rendezési eszk6zok hatalyosulasat, tapasztalatairdl a szerzédéseben
rogzitett gyakorisaggal tajékoztatast ad, és Osszefoglald jelentést készit a képvisel6-testiilet
(kozgyllés) részére,

¢) kozremikodik a kulturalis 6rokseg védelmérdl szolo térvényben foglaltakkal, valamint a kulturalis orokség
védetté nyilvanitasanak részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri rendeletben foglaltakkal kapcsolatos
onkormanyzati feladatok ellatasaban,

d) szakmai véleményével, allasfoglalasaival segiti a térség, illetve a telepilés egységes taji és épitészeti
arculatanak alakitasat,

e) kbzremikodik a tertletrendezési tervek és a telepulésrendezési eszk6zok nyilvantartasara, a
szabalyozasokon alapul6 adatszolgaltatasra és az ezzel kapcsolatosan felmerilé koltség megallapitasara
vonatkozo helyi szabalyok el6készitésében,

f) részt vesz — szilkség szerint adatok szolgaltatasaval — az illetékességi tertiletére vonatkozé tertleti és
telepulési informaciés rendszerek kialakitdsaban és mikddtetésében,

g) vezeti a helyi dnkormanyzati tervtanacsot,

h) gondoskodik a helyi tervtanacs nyilvantartasanak vezetésérdl, és abbol adatokat szolgaltat az allami
féépitésznek,

i)ﬂ kdzremiikddik a telepiilési dnkormanyzat Etv.-ben és a 314/2012 Korméanyrendeletben meghatarozott
épitésigyi feladatainak az ellatasaban.

A megyei f6épitész feladatai
9. § (1) A megyei féépitész

a) ellatja a megye teriletrendezési tervének elkészitésére, felllvizsgalatara vonatkozé megbizassal
Osszefliggd feladatokat,

b) elbkésziti az orszagos és kiemelt térségekre vonatkozo terliletrendezési tervek, valamint az agazati
fejlesztési koncepcidk és programok megyét érintd munkarészeivel kapcsolatos megyei egyeztetést és a
megyei kdzgyllés allasfoglalasat,

c)ﬂ kézremilkodik a megyei kozgylilés megyei és kistérségi terlletfejlesztési koncepcidkkal, programokkal
kapcsolatos dontéseinek, tovabba az illetékességi teriletét érint6 telepulilésfejlesztési koncepcidkkal
kapcsolatos allasfoglalasainak kialakitasaban,
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d)Q a megyei 6nkormanyzat nevében véleményezi az illetékességi tertiletét érinté teleplilésszerkezeti
terveket,

e) adatokat szolgaltat az illetékességi teriletére vonatkozo terileti és telepulési informacios rendszerek
kialakitdsahoz és mikddtetéséhez.

(2) A megyei fé6épitész az illetékességi teriletét érintéen

a) a megyei 6nkormanyzat rendeletében meghatarozott médon kézremiikddik a — telepulési dnkormanyzati
tarsulas kivételével — tobb telepullést érintd telepllésfejlesztési, -rendezési, értékvédelmi és dnkormanyzati
hatdsagi Ugyekben,

b) felkérésre szakmai tanacsadast nyujt azoknak a telepulési 6nkormanyzatoknak, ahol nem mikédik
telepulési féépitész, valamint elésegiti dnkormanyzati tarsulas szervez6dését az épitésugyi feladatok ellatasa
érdekében,

c)ﬁ egyuttmikodik a megyei jogu varos és az érintett telepilések dnkormanyzataival a terlletrendezési és
telepulésszerkezeti tervek varoskdrnyéki 6sszehangolasa érdekében.

A telepiilési és a térségi foépitész feladatai

10.§ (1 )ﬁ A teleplilési, a térségi féépitész a munkakorében leirtak szerint részt vesz a teleplilési
Onkormanyzat teleplilésszerkezeti tervének, helyi épitési szabalyzatanak, telepulési arculati kézikobnyvének és
telepiilésképi rendeletének elkészitésével, felllvizsgalataval 6sszefliggd kovetkezé feladatokban:

a) dontésre el6késziti a rendezés ala vonando teriiletre vonatkozo javaslatot, a tervezési megbizas
feltételeit és kdvetelményeit,

b)® elkésziti az elézetes tajékoztatast az érdekelt allamigazgatasi szervek, az érintett allampolgarok,
szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett egyéb telepilések
Onkormanyzati szervei részére a rendezés, a telepuléskép-védelem helyérdl, céljardl, varhaté eredményérdl,

c) a telepllésrendezési eszk6zok készitése soran folyamatosan egytttmiikédik a tervezdkkel és képviseli
az 6nkormanyzat érdekeit,

d)* szervezi és iranyitja a teleplilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasait, ezek soran biztositja a
telepllésrendezési eszkdzok készitésének nyilvanossagat,

e) a véleményezési eljaras befejezését kdvetden a beérkezett észrevételek figyelembevételével dontésre
elékésziti a telepulésrendezési eszkdzoket,

f) gondoskodik a megallapitas soran hozott valtoztatasok atvezetésérdl, illetéleg sziikség szerint az Ujboli
véleményeztetés lefolytatasardl,

g) nyilvantartast vezet a telepiilés, illetve a térség terlletére készllt telepulésrendezési eszk6zokrél,
valamint — amennyiben az informaciétechnoldégiai feltételei biztositottak — gondoskodik a hatalyos
telepllésrendezési eszkdzoknek az dnkormanyzat honlapjan térténd kozzétételérdl,

h)ﬂ szakmai konzultacion vesz részt és tajékoztatast ad a hatalyos telepuilésképi rendeletben foglaltakrol.
(2) A telepulési, illetve a térségi f6épitész ellatja tovabba a kévetkez6 feladatokat:

a)* elokésziti az dnkormanyzat telepiiléskép-védelemmel kapcsolatos szabalyozasat, figyelemmel kiséri
annak érvényesulését és gondoskodik az azzal 6sszefliggd nyilvantartas vezetésérél,

b) kullén jogszabalyban foglaltak szerint, illetékességi tertletét érintéen vezeti a telepulési dnkormanyzat,
illetve a telepllési 6nkormanyzatok tarsulasa altal mikddtetett épitészeti-miiszaki tervtanacsot,
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c)@ nyilvantartast vezet az épitészet-miszaki tervtanacson targyalt tervdokumentaciokrol.

d) helyi rendelet esetén kozremikodik a telepllésképi véleményezés és a teleplilésképi bejelentési eljarasok
szakmai munkarészeinek elkészitésében.

(3) A telepllési, a térségi féépitész a munkakdrében leirtak szerint részt vesz a telepuléspolitikai,
telepllésfejlesztési, teleplilésiizemeltetési és az dnkormanyzatok ingatlanvagyon-gazdalkodasi programjanak
elkészitésében és egyeztetésében, tovabba az agazati koncepcidk telepulést érintd részeinek
O0sszehangolasaban és véleményezésében. Szakmai véleményével segiti az 6nkormanyzatnak az elézéekkel
kapcsolatos dontéseinek elékészitését, allasfoglalasainak kialakitasat.

A féépitészek egyiittmiikodése
11.§ (1 )@ A telepllési, a térségi f6épitész egyuttmikddik az illetékes foldhivatallal, az épitésugyi

nyilvantartast vezet6 hatésagokkal és alkalmazé intézményekkel, az épitésligyi és mas hatésagokkal, a
telepllési fémérndkkel, valamint a véleménynyilvanitasra jogosult allamigazgatasi szervekkel.

(2) A féépitészek feladataikat 6sszehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai elvek és a helyi
sajatossagok egyidejl érvényesitésérél. Szakmai tevékenységik 6sszehangolasa és miikddési feltételeinek
figyelemmel kisérése a miniszter, illetve az allami f6épitész feladata.

(3) Az 6nkormanyzati féépitészek a terllet- és telepulésfejlesztési, valamint a terilet- és telepilésrendezési

feladatok ellatasa soran — igény szerint az allami féépitész bevonasaval — részt vesznek az érintett
Onkormanyzatok k6zds, 6sszehangolt déntéseinek elékészitésében.

Zar6 rendelkezések
12. § (1) Ez a rendelet 2009. oktdber 1-jén lép hatalyba.
2

(3)*

(5)5*4 A 2011. januar 1-jét megel6z6en a févarosi és megyei kdzigazgatasi hivatal szakigazgatasi szerveként
regionalis illetékességgel miikodott allami féépitész feladat- és hatdskdrei és ahhoz kapcsolédo jogviszonyok
tekintetében a megyei (févarosi) kézigazgatasi hivatal jogutéda a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel a
székhelye szerinti megyei (févarosi) kormanyhivatal.

(6)
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3. a teruletfejlesztésrdl és tertletrendezésrél szolo 1996. évi XXI. térvény
3.1. altalanos fogalmait,

3.2. teruletfejlesztéssel kapcsolatos altalanos el6irasait,

3.3. terlletrendezéssel kapcsolatos altalanos eléirasait,

3.4. végrehajtasaval kapcsolatos kormanyrendeletek el8irasait,

4. az illetékességi terlletére vonatkozo terlletfejlesztési koncepciok és programok, valamint
tertletrendezési tervek f6bb megallapitasait és rendelkezéseit,

5. az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
5.1. altalanos fogalmait,

5.2. telepllésrendezéssel kapcsolatos altalanos el8irasait,

5.3. épitményekkel szemben tamasztott altalanos kévetelményeit,

5.4. épitésugyi hatdsagi engedélyezésre vonatkozo elbirasait,

5.5. épitésre vonatkozo kdvetelményeit,

5.6. alapjan az épitésligyi hatdésag szervezeti rendszerét (ideértve a sajatos épitményfajtakat és a
miemlékvédelmet is),

6. a miemlékvédelem, tovabba a kdrnyezet-, természet- és tajvédelem altalanos kdvetelményeit,

7. a tervpalyazatokkal kapcsolatos szabalyokat,

8. az épitészeti-mlszaki tervtanaccsal kapcsolatos szabalyokat,

9. a kdzbeszerzéssel kapcsolatos (tevékenységével 6sszefliggd) szabalyokat,

10. a telepllésfejlesztéssel kapcsolatos palyazatkészités altalanos szabalyait,

11. a teleplilésrendezési szerz6déssel kapcsolatos altalanos szabalyokat,

12. a telepllésrendezési tervezési szerzédeés tartalmi kdvetelményeit.

Il. Epitészeti kiilénés kévetelmények

Egy meghatarozott épllet tervtanacsi értékelésének elkészitése, tovabba a vizsgazéonak ismernie kell:

1. az orszagos telepulésrendezési és epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK)

1.1. altalanos rendelkezéseit,
1.2. épitmények elhelyezésével kapcsolatos el8irasait,

1.3. épitmények létesitésével kapcsolatos elbirasait,
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1.4. vegyes rendelkezéseit,

2. az épitészeti-miiszaki tervezbi jogosultsag feltételrendszerét,

3. a tervezd feladatait, felelésségi korét, jogait és kotelezettségeit,

4. az 6sszeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabalyokat,

5. az épitészeti-miszaki tervezésre vonatkozoé tovabbi eldirasokat (jogszabalyok, szabvanyok, segédletek),
6. az épitészeti-miszaki tervek tartalmi kdvetelményeit.

7.2 Makovecz Imre telepllésfejlesztési-épllettervezési modelljét.

Ill. Tertiilet- és telepiilésrendezési kiilbnds kbvetelmények

Egy konkrét teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat tervtanacsi opponenciajanak elkészitése,
tovabba a vizsgazo ismerje:

1. az orszagos telepulésrendezési és epitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(OTEK)

1.1. altalanos rendelkezéseit,

1.2. telepllésrendezéssel kapcsolatos el6irasait,

1.3. épitmények elhelyezésével kapcsolatos elbirasait,

1.4. épitmények létesitésével kapcsolatos elbirasait,

1.5. vegyes rendelkezéseit,

2. a teleplilésrendezdi jogosultsag feltételrendszerét,

3. a telepuléstervez§ feladatait, felel6sségi korét, jogait és kotelezettségeit,
4. az Osszeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabalyokat,

5. a telepuléstervezésre, teleplléstervezési szakagi tervezésre vonatkozo tovabbi eldirasokat
(jogszabalyok, segédletek),

6. a telepulésrendezési eszkozok tartalmi és egyeztetési kdvetelményeit.

7.2 Makovecz Imre telepiilésfejlesztési-éplilettervezési modelljét.

2. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez®
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Készild rendelet véleményezése, javaslatai, OFK, 2021. 02. 16.

1. melléklet a(z) ... szamu eldterjesztéshez

Az Orszagos Foépitési Kollégium véleményezése:

nem javasolt szovegrész: kihtzott
javasolt kiegészités: piros

megjegyzés, magyarazat:  kék

A Kormany
«../2021. (...) Korm. rendelete

afoépitészi tevékenységrol szolo 190/2009. (IX.15) Korm. rendelet modositasarol

A Kormanya teriiletfejlesztésrol €és a teriiletrendezésrol szold 1996. évi XXI. torvény 27. § (1)
bekezdés s) pontjdban, valamintaz épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL torvény 62. § (1) bekezdés 2. pont 2.1-2.3 alpontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli
el:

1.§

(1) A f6épitészi tevékenységrol szold 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
2. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(2) A f6varosi és megyei kormanyhivatal allami f6épitészi feladatkoreinek gyakorlasaval
osszefiiggésben az allamhéztartasrol szolo 2011. évi CXCV. torvény (a tovabbiakban: Aht.) 9. § f)-i)
pontjaban meghatarozott, valamint a torvényességi ¢€s szakszerliségi ellendrzési hataskoroket
szakmai iranyité miniszterként

a) az épitésiigyi szabalyozasért €s épitéshatosagi ligyekért felelds miniszter, valamint

b) a telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felelds miniszter (a tovabbiakban: miniszter)
gyakorolja.”

(2) A Rendelet 2. §-aa kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:
,»(0) A telepiilési f6épitész helyettesitésére — legaldbb-egy-hénapes-akadalyoztatasa esetén — helyettes
teleptilési  fOépitész bizhatdé meg. Helyettes telepiilési fOépitészre a fOépitészre éErvényes

foglalkoztatasi feltételek érvényesek. a 5
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Megjegyzések:

A telepiilésképi konzultaciot, véleményezéseket, stb. 8 ill. 15 napon beliil kell elvégezni, ha a
foépitész csak 10 napra megy nyaralni vagy korhazba, mar nem lehet a vélemélnyezést lebonyolitani.
ehhez sziikséges a helyettesitd f0épitész, tehat nem jo €s nem életszerli az akadalyoztatas idotartamat
meghatarozni.

Ha van végzettsége, gyakorlata, és f6épitészi vizsgdja, lehessen valaki helyettesitd fo¢pitész (mint a
normal f6épitész), ebben az esetben alakalmas ra, nincs értelme, hogy masutt éppen foépitész is
legyen (mi van, ha egyik nap egyszer csak elbocsajtjak, akkor a helyetteitd f0épitészi megbizasa is
megszinik? Miért, hiszen nem kdvetett el semmit, ami indokolna.).

Foépitészi feladatot tobb telepiilésen is el lehet latni, ezért helyettesité foépitészi feladatot is
lehessen, hiszen ugyanaz a feladatkor.

2.§

A Rendelet ,,Foglalkoztatasi feltételek alcim cime helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

ro

»Foglalkoztatasi feltételek és a foépitészi vizsga”

3.8
A Rendelet 3. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»(1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a fovarosi kertileti, a telepiilési, tovabba a térségi és a
megyeif6épitészi feladatkor ellathatd koztisztviseldként, vagy — az Gsszeférhetetlenségre, a mindsitett
adatra és a feleldsségre vonasra vonatkozd jogszabalyi eldirasokra valo figyelemfelhivast is
tartalmazd, a feladatkor ellatdsara vonatkozé irasban megkdtott — megbizasi szerzddés alapjan.

(2) A fovarosi foépitészi feladatkdr koztisztviseldi, az allami  foépitészi  feladatkor
kormanytisztviseldi kinevezéssel lathato el.

(3) A foépitészek foglalkoztatasi feltételei a kovetkezok:
a) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatarozott szakiranyu felséfoku végzettség,
b) a foépitészi vizsga sikeres teljesitése, kivéve az orszagos fOépitészt és a 3/B. §-ban
meghatarozott eseteket, €s
c¢) a 3/C. §-ban meghatarozott szakmai gyakorlati id6 megléte, kivéve a 3/B. § (1) bekezdés a)
pontjaban ¢€s (2) bekezdésében meghatarozott eseteket.”

4. §
A Rendelet a kovetkez6 3/A-3/C. §-sal egésziil ki:

W3/A. §

(1) A foépitészi feladatkor betdltéséhez sziikséges szakiranyu fels6foku végzettségek a kovetkezok:
a) az orszagos foépitészi feladatkor esetében a kozszolgalati tisztviselok képesitési eldirasairol
sz616 korméanyrendeletben meghatarozott szakképzettség,

b) az allami f6épitész esetében
ba) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérndk, vagy azzal egyenértékii
szakképzettség, vagy
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bb) telepiilésmérnoki mesterképzési szakon szerzett okleveles telepiilésmérndk, vagy azzal
egyenértékl szakképzettség.
¢) az dnkormanyzati f6épitész esetében
ca) épitész mesterképzési szakon szerzett okleveles épitészmérnok, vagy azzal egyenértéki
szakképzettség,
Megjegyzés: nagyobb telepiiléseken (pl. fovarosi keiilet vagy megyei j. varos) csak ilyen
vagzettséggel lehessen foépitész.
ch) telepiilésmérnoki mesterképzési szakon szerzett okleveles telepililésmérndk, vagy azzal
egyenértéki szakképzettség, vagy
Megjegyzés: ebben az esetben ¢épitészeti véleményezést (pl. telepiilésképi vélemény) csak
(onkormaényzati, vagy allami fOépitészi) tervtanacsi véleménnyel, vagy épitészmérndk opponens
véleményével adhasson ki a polgarmester, hiszen a telepiilésmérnoki végzetség épitészmérnoki
képzettséget nem ad.
cc) €pitész- vagy telepiilésmérndk foiskolai szakképzettség, legalabb 10 éves foépitészi gyakorlat
megléte esetén.
Megjegyzés: foiskolai (vagy Bsc) végzettséggel nem szabad 1) f6épitész poziciokat 1étesiteni, ehhez
a feladatellatdshoz egyetemi végzettség sziikséges, de aki mar féépitész hossz ideje fOiskolat
végzettként, had végezze tovabb a munkajat.

(2) Ha a foépitész végzettségét, szakképzettséget igazold oklevélbdl a szakirdny, illetve az
egyenértékliség nem allapithatdo meg, akkor az ¢épitésiigyi és az épitésiiggyel 0Osszefiiggd
szakmagyakorlasi tevékenységekrdl szolo 266/2013. (VIIL. 11.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése
szerinti szakért6i testlilet jogosult szakértéként véleményt nyilvanitani, amelyet a munkaltatd
kotelezden figyelembe vesz.

3/B. §

(1) A f6épitészi vizsga aldl mentesiil az a személy, aki
a) épitészeti allami dijat kapott, vagy
b) onkormanyzati foépitészi szakmérnoki oklevéllel, vagy olyan épitésiigyi szakmai tartalmu
vizsgaval rendelkezik, melynek kovetelményrendszere a foépitészi vizsga
kovetelményrendszerével teljesen megegyezik.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul az Onkormdanyzati foépitészi vizsga aldl mentesiil az a
személy, aki a 3/C. § szerinti szakmai gyakorlati idovel rendelkezik, és ebbdl allami vagy
Onkormanyzati f0épitészként vagyfoépitészmellett legalabb 6t év szakmai gyakorlatot szerzett.

Megjegyzés: Ha foépitész mellett f6épitészi munkatars /beosztott feladatokat végzett 6t évig valaki,
akkor amugy is konnyen le tud vizsgazni. Ha viszont megmarad az athuzott mondatrész, akkor
pontositani érdemes, hiszen most azt is jelentheti hogy a megbizasos f6épitész mellett a
tervezdirodaban épitész tervezési szakmai gyakorlatot szerzett, és nem f0épitészi munkaban szakmai
gyakorlatot.

(3) A foépitészi vizsga alol részben mentesiil az a személy, aki olyan vizsgéaval rendelkezik, melynek
kovetelményrendszere a  fOépitészi  vizsga  altalanos vagy a  kiilonds  részének
kovetelményrendszerével megegyezik.

(4) A f6épitészi vizsga aldli mentesiilést alatdmaszto igazoldsokat legkésobb a 4. § (2) bekezdésben
meghatarozott idon beliill be kell nyujtani a foglalkoztatd részére. A részleges mentesiilést
alatdmasztd iratokat a fOépitészi vizsgara vald jelentkezéskor a jelentkezd megkiildi a Lechner
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Tudaskozpont Nonprofit Korlatolt Felelosségli Tarsasagnak (a tovabbiakban: Lechner
Tudaskozpont).

3/C. §

A foépitészi feladatkort az allami foépitész esetében legalabb tizéves, az dnkormanyzati f0épitész
esetében legaldbb nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkezd személy toltheti be. Az dnkorményzati
foépitészek koziil a telepiilési f6épitész esetében elegendd a legalabb 6téves szakmai gyakorlati id6.”

5.8
A Rendelet 4. §-aés 5. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

»d §

(1) A foépitészi vizsga célja, hogy a jelentkezd szamot adjon a teriiletfejlesztéssel és -rendezéssel, a
teleptilésfejlesztéssel és -rendezéssel, a telepiiléskép-védelemmel, a kulturalis 6rokség védelmével, a
vilagorokséggel, tovabba az épitésiigyi igazgatassal kapcsolatos ismereteirdl, mely alkalmassa teszi
arra, hogy a f6¢épitészi feladatokatellassa.

(2) A foépitészi feladatkor f0épitészi vizsga hidnyaban egy alkalommal, a foglalkoztatasra iranyulo
jogviszony kezdetétdl szamitott legfeljebb hat honapig lathato el.

(3) A foépitészi vizsgat és az azt megel6zd vizsgafelkészité konzultaciot — a (4) és (5) bekezdésben
foglaltak szerint — az Onkormdanyzati fOépitészek tekintetében az illetékes allami foépitészi
hataskorében eljaro fovarosi és megyei kormanyhivatal, az allami f&épitészi feladatokat ellato
kormanytisztviseld tekintetében a miniszter bonyolitja le.

(4) A foépitészi vizsga szobeli €és irasbeli vizsgarészbol all. A fOépitészi vizsga kérdéseit és a
felkésziilést segitd segédanyagokat az 1. mellékletben meghatarozott témakorok alapjan a Lechner
Tudaskdzpont az Orszadgos Foépitészi Kollégium (a tovabbiakban: OFK) bevonasaval allitja ssze, és
évente legalabb egyszer feliilvizsgalja.

(5) A foépitészi vizsga kérdéseit és segédanyagat az orszagos foépitész hagyja jova, és gondoskodik a
miniszter altal vezetett minisztérium és a Lechner Tudaskozpont honlapjan valo kozzétételérol.

(6) A Lechner Tudéaskozpont - a miniszter szakmai iranyitasa és feliigyelete mellett, az Orszagos
Foépitészi Kollégium bevonasaval - gondoskodik
a) a foépitészi vizsga vizsgaszabalyzatanak ¢és a lebonyolitdst meghatarozd modszertani
utmutatonak az elkészitésérol,
b) a vizsgafelkészitdé konzultdciok ¢és a foépitészi vizsga iddpontjainak elektronikus
meghirdetésérol, valamint
¢) a vizsgéak eredményeinek vizsgaszervezo rendszerben valé elektronikus kezelésérol.

5.§

(1) A féépitészi vizsga a Lechner Tudaskdzpont altal {izemeltetett honlapon keriil meghirdetésre
legkésObb a vizsga idépontjatmegeldzd 45 nappal. A vizsgéra a meghirdetett vizsganap eldtt legaldbb
30 nappal kell jelentkezni a Lechner Tudaskozpont altal iizemeltetett honlapon.

(2) A foépitészi vizsga legalabb 6 6 jelentkezése esetén keriil megszervezésre, kivéve az éallami
foépitészi vizsgat, melynek megszervezése fliggetlen a jelentkezok szamatol. Kérelemre, indokolt
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esetben — kiilonosen a 4. § (2) bekezdésében foglalt hataridé megtartasa érdekében — kiilon féépitészi
vizsga szervezheto.

(3) A vizsgara jelentkezéshez benytjtando:
a) a miniszter altal vezetett minisztérium és a Lechner Tudaskdzpont honlapjan kozzétett, kitoltott
jelentkezési tirlap,
b) a szakiranyu végzettséget igazold oklevelek egyszerli masolata, és
c)f6épitészi vizsga aldli részleges mentesség kérése esetén az azt alatamasztd irat, bizonyitvany
masolata.

(4) A foépitészi vizsga szabalyos lefolytatasaért a vizsgabizottsag felelds. A vizsgabizottsag munkdjat
az elndk irdnyitja.

(5) A vizsgabizottsag 0sszetétele a kdvetkezo:
a) allami f6¢pitészi vizsga esetén a vizsgabizottsdg elndke az orszagos foépitész vagy az orszagos
foeépitész altal felkért szakmai képviseld, tagjai két allami foépitész, valamint az OFK ¢és a Magyar
Epitész Kamara (a tovabbiakban: MEK) altal delegélt egy-egy tag,
b) dnkormanyzati fOépitészi vizsga esetén a vizsgabizottsag elndke a teriiletileg illetékes allami
foépitész, tagjai a miniszter altal vezetett minisztérium szakmai képviseldje, az—elnékéntivith

tovabbi-egy-aHamifoépitész; valamint az OFK és a MEK altal delegalt egy-egy tag.”

Megjegyzés: Elég lenne az allami szféra részérdl két tag €s a gyakorld szakma részérdl két tag.

6.§
A Rendelet Melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

7.§

A Rendelet
a) 2. § (3) bekezdés b) pontjaban a ,,valamint” szovegrész helyébe a ,,tovabba épitett kornyezet
alakitasaval, valamint” szdveg,
b)6/B. §-aban a ,Lechner Tudaskozpont Teriileti, Epitészeti és Informatikai Nonprofit Korlatolt
Feleldsségl Tarsasag’szovegrész helyébe a ,,Lechner Tudaskdzpont” szoveg,
c¢) 8. § b) pontjaban az ,Eévente” szovegrész helyébe az ,az érintett Onkormanyzat altal
meghatarozott gyakorisaggal” szoveg,
d) 10. § (2) bekezdésében a ,,f0épitész részt vesz” szdvegrész helyébe a ,,féépitész a munkakori
leirasaban foglaltak szerint részt vesz” szoveg

1ép.

8.§

Hatélyat veszti a Rendelet 6. § (1) bekezdés nyitd szovegrészében az ,,a koztisztviselok jogallasarol
sz016 torvény szerinti” szovegrész.

9.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd tizendtddik napon 1€p hatalyba.

Orban Viktor
miniszterelnok
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Tovabbi megjegyzések, kiegészitések:

6.§(4) A telepiilési f6épitész szerzodésében kell szabalyozni az illetékességi teriiletén végzett épitészeti tervezési
tevékenységének feltételeit.

A telepiiléstervezés esetében ez szabalyozott a rendeletben, sziikséges volna épitészeti tervezés esetében is rendezni, de
nem szabad ennél részletesebben! Elég, ha az Onkormanyzat/Polgarmester és a Féépitész szerzddésében keriil ez
rogzitésre. Ha tobb foépitészt szeretnénk latni az orszagban, olyanokat akik szakmailag is gyakorlottak és felkésziiltek,
akkor a tervezd épitészeket kell ebbe a munkaba leginkabb bevonni. Ezt ugy lehet elérni, hogy a meglévé gyakorlatot
vessziik at: az onkormanyzatok altalaban épitészt keresnek kiilonbozé kisebb-nagyobb tervezési feladatokhoz, és ha
kialakul a bizalom, megbizzak a f6épitészi feladatokkal is, (telepiiléstervezdknél is igy szokott miikodni).

Tovabbképzés:
Foépitészeknek évente egy v. két nap tovabbképzésen kellene részt vennie, amit az allami f0épitész
(jovahagyasaval) és az OFK szervez (pl. F6épitészi Konferencia).

Koltségtérités:
Az OFK a vizsga konzultacion is biztositana el6adot és a vizsgan bizottsagi tagot, (aki jo lenne, ha
ugyanaz a személy tudna lenni egy adott esetben). Ehhez a feladathoz sziikséges volna
koltségtéritést/napidijat biztositani (MEK tagjanak is), hiszen nem munkakéri feladatuk ez az
¢épitészeknek.

Nyilvantartas:

Meg kellene oldani a foépitészek nyilvantartasat, amit régebben ez a rendelet az allami (teriileti)
foépitészeknek irt eld feladatként (csak Név, Telepiilés, és Hivatali e-mail cim kellene). Ez nagyon
fontos lenne, mert nem tudjuk, hogy hol vannak féépitészek, és hanyan vannak.
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1. mellékleta ..../2021. (.......... ) Korm. rendelethez

1. melleklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez
A foépitészi vizsga témakorei
1. A féépitészi irasbeli vizsga témakdrei

1.1. Altalanos kozigazgatasi és jogi ismeretek: a fOépitészi rendszer felépitése, a vonatkozod
alkalmazasi és Osszeférhetetlenségi szabalyok; a tervtanacsok tipusai ¢és feladatai; az altaldnos
kozigazgatasi rendtartds és-akézigazgatastperrendtartas alapvetd szabdlyai, a helyi 6nkorményzatok,
onkormanyzati tarsulasok feladatai ¢s miikodése, a fovarosi és megyei kormanyhivatalok szervezeti
felépitése; kamarai rendszer; kdzbeszerzési eljaras altalanos szabélyai

1.2. Tertletfejlesztés: az allam, valamint a fovarosi €s megyei Onkormanyzatok teriiletfejlesztési
feladatai, a térségi fejlesztési tanacsok

1.3. Teriiletrendezés: teriiletrendezési hatosagi eljarasok, teriiletfelhasznaldsi engedély kiadésa;
terliletrendezési tervek véleményezési szabdlyai; kiemelt térségek teriiletrendezése

1.4. Telepiilésfejlesztés: a telepiilésfejlesztés célja, a telepiilésfejlesztési dokumentumok tartalma és
elkészitésének rendje; okos varos stratégia

1.5. Telepiilésrendezés: a telepiilésrendezés célja, az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények tartalma és érvényesitése; a telepiilésszerkezeti tervek €s a helyi épitési szabalyzatok
tartalma és elkészitésének rendje; a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositd sajatos
jogintézmények; a tervtanacsok feladata, Osszetétele, mikdodése;a nemzetgazdasagi szempontbol
kiemelt beruhdzasok, telepiilési beruhdzasok f6épitészi kozremiikodése

1.6. Telepiiléskép-védelem: a telepiilésképi kdvetelmények, a telepiilésképi arculati kézikonyv és a
teleptilésképi rendelet tartalma ¢és elkészitésének folyamata; Onkormanyzati telepiiléskép-
érvényesitési eszk6zok; kiemelt nemzeti emlékhelyek

1.7. Epitésiigyi igazgatas: épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi intézményrendszer rovid
bemutatasa; épitészeti miiszaki dokumentacié véleményezése; az Epitésiigyi hatosagi engedélyezési
eljarasokat Tamogato elektronikus Dokumentaciés Rendszer, valamintaz Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartas miikodése; a nemzeti épitészetpolitika céljainak ismerete

Megjegyzés: ezek megvannak az 1.9. és 1.10.-ben.

1.9. Vllagorokseg Vedelem Vllagorokseg fogalma rendszere, védett teriiletek szabdlyozésa;
vilagorokségi € £ - vilagorokségi kezelési terv tartalma; tervtandcsok
vilagorokségi feladatai

1.10. Tervtanacsok feladatai, tipusai; milemlékvédelem; helyi értékvédelem; Orokségvédelmi
hatastanulmanyok, értékvédelmi terv, teleptilési értékleltar
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1.11. A f6¢épitész kommunikacids lehetségei, tertiletei

1.12. A {f6¢épitészi rendszer torténete, modelljei

1.13. Telepiilési beruhazasok, fejlesztések: a telepiilés beruhazasainak elokészitése, lebonyolitasa,
tervezési feladatok kiadasa, palyazatok 6sszeallitasa, kozbeszerzése, beruhdzasok ellenérzése. Magan
befektetések ¢s beruhazasok foépitészi kozremiikodése.

2. A féépitészi szobeli vizsga témakorei

2.1. Telepiiléstervezonek vagy telepiilésmérnok végzettségli vizsgazonak: egy épiiletterv
teleptilésképi véleményezése

2.2. Epitészmérndk végzettségli vizsgazonak: javaslat megfogalmazasa egy telepiilésszerkezeti terv
vagy a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervének modositasara, vagy egy épiiletterv telepiilésképi
véleményezése

2.3. Tovabbi témakordk, amelybdl egyet kell kivalasztani

2.3.1. Egyéni foépitészi célkitlizések kidolgozasa képviseld-testiileti meghallgatashoz

2.3.2. Telepiilésrendezéssel kapcsolatos szakmai tajékoztatd ésszeallitasa-—clkészitése

2.3.3. Telepiilésrendezési allami foépitészi vélemény vagy zard szakmai vélemény é&sszedlitasa
vazlatanak elkészitése (csak allami f6épitész vizsgazonal)

2.3.4. Telepiiléskép-védelmi tajékoztatd ésszeallitasa elkészitése

2.3.5. Telepiilésképi vélemény, telepiilésképi tudomasulvétel tervezetének tartalmazé—déntés
osszeallitasa elkészitése

2.3.6. Telepiilésképi kotelezést kiado vagy telepiiléskép-védelmi birsagot kiszabd hatarozat
elokészitése

2.3.7. Feladatkiiras készitése tervezési-, telepiiléstervezési munka arajanlatkéréséhez

2.3.8. Onkormanyzati tervtanics iigyrendjének Osszedllitasa, 1étrehozasanak indoklasa, javaslattétel
tervtanacsi tagokra

2.3.9. Epitési vagy valtoztatasi tilalom elrendelésének indoklasa
2.3.10. Helyi védelem indoklasa, épiilet helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leirasa
2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos telepiiléskép-védelmi egyedi dontés elokészitése

2.3.12. Tajékoztatd Osszeallitasa tligyfélnek egy telek beépithetdségérdl, a szomszédban torténd
épitkezésrol

2.3.13. Epitészeti palyazat kiirasanak indoklasa polgarmester vagy képviselStestiilet felé
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2.3.14. Teriilet Gvezeti, épitési Gvezeti atsorolasa, levél tigyfélnek, polgarmesternek, allamigazgatasi
szerveknek

2.3.15. Mélyen fekvd, vizenyOs teriilet nem beépithetdségérol levél polgarmesternek
2.3.16. Miiemlék épiilet homlokzati kialakitasanak valtozasa, hatosdg megkeresése

2.3.17. Onkorményzati tdmogatds helyi védett épiileteknek, helyi védett teriiletnek, dontés
elokészitése a képviseld-testiilet felé”
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Féépitészi Vizsga témakoreinek modositasa, OFK javaslat (2021. 02.01.):

3. A féépitészi irdsbeli vizsga témakorei

1.1. Altalanos kozigazgatasi és jogi ismeretek: a foépitészi rendszer felépitése, a vonatkozo
alkalmazasi szabalyok; az onkormanyzati torvény foépitészeket érintd alapvetd szabalyai, a helyi
onkormanyzatok, Onkormanyzati tarsuldsok feladatai és miikddése, a fOvarosi és megyei
kormanyhivatalok szervezeti felépitése; kamarai rendszer; kozbeszerzés eljaras altalanos
szabalyai.

1.2. Teriiletfejlesztés: az allam, valamint a févarosi és megyei dnkormanyzatok teriiletfejlesztési
feladatai, a térségi fejlesztési tanacsok.

1.3. Tertiletrendezés: teriiletrendezési hatdsagi eljarasok, teriiletfelhasznalasi engedély kiadasa;
terliletrendezési tervek véleményezési szabdlyai; kiemelt térségek teriiletrendezése;

1.4. Telepiiléstejlesztés: a telepiiléstejlesztés célja, a telepiilésfejlesztési dokumentumok tartalma
¢s elkészitésének rendje; okos varos stratégia

1.5. Telepiilésrendezés: a telepiilésrendezés célja, az orszagos telepiilésrendezési €s épitési
kovetelmények tartalma ¢és érvényesitése; a teleplilésszerkezeti tervek ¢és a helyi épitési
szabalyzatok tartalma és elkészitésének rendje; a telepiilésrendezési feladatok megvaldsitasat
biztositdé sajatos jogintézmények; a tervtandcsok feladata, Osszetétele, mikodése;
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt beruhazasok;

1.6. Telepiilési beruhazasok, fejlesztések: a telepiilés beruhdzasainak elkészitése, lebonyolitasa,
tervezési feladatok kiadasa, palyazatok Osszedllitdsa, kozbeszerzése, beruhazasok ellendrzése.
Magan befektetések és beruhazasok f6épitészi kozremiikodése.

1.7. Telepiiléskép-védelem: a telepiilésképi kovetelmények, a telepiilésképi arculati kézikonyv és
a telepiilésképi rendelet tartalma és elkészitésének folyamata; Onkormanyzati telepiiléskép-

érvényesitési eszk6zok; kiemelt nemzeti emlékhelyek.

1.8. Epitésiigyi igazgatas: épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi intézményrendszer; a nemzeti
épitészetpolitika céljainak ismerete;

1.9. Tervtanacsok feladatai, tipusai; miiemlékvédelem; helyi értékvédelem; Orokségvédelmi
hatastanulmanyok, értékvédelmi terv, telepiilési értékleltar.

1.10. Vilagorokség fogalma, rendszere, védett teriiletek szabalyozasa; vilagorokségi kezelési terv
tartalma; tervtanacsok vilagorokségi feladatai.

1.11. A f6épitész kommunikécids lehetdségei, teriiletei.

1.12. A f6épitészi rendszer térténete, modelljei.



4. A f6épitészi szobeli vizsga témakorei

4.1. TelepiiléstervezOnek ¢és telepiilésmérnoki végzettségli vizsgazénak: egy épiiletterv

telepiilésképi véleményezése, és

42.  Epitészmérnok végzettségli vizsgazonak javaslat megfogalmazasa egy telepiilésszerkezeti
terv vagy a helyi épitési szabalyzat szabalyozasi tervének modositasara.

2.3. Tovabbi témakorok, amelybdl egyet kell kivalasztani

2.3.18.
2.3.19.
2.3.20.

2.3.21.
2.3.22.

2.3.23.
2.3.24.
2.3.25.

2.3.26.
2.3.27.
2.3.28.
2.3.29.

2.3.30.
2.3.31.

2.3.32.
2.3.33.
2.3.34.

Egyéni f6eépitészi célkitlizések kidolgozasa képviseld-testiileti meghallgatashoz
Telepiilésrendezéssel kapcsolatos szakmai tajékoztatd dsszeallitasa
Telepiilésrendezési allami f0épitészi vélemény vagy zard szakmai vélemény
Osszeallitasa (csak allami foépitész vizsgazonak)

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatd osszedllitasa

Telepiilésképi  vélemény, telepiilésképi tudomadsulvételt tartalmazd dontés
Osszedllitasa

Telepiiléskép-védelmi kotelezés vagy birsag hatarozat elokészitése

Feladatkiiras készitése tervezési- telepiilestervezési munka arajanlatkéréséhez
Onkormanyzati tervtandcs iigyrendjének Osszeéllitdsa, 1étének indoklasa,
javaslattétel tervtanacsi tagokra.

Epitési vagy valtoztatasi tilalom elrendelésének indoklasa

Helyi védelem indoklésa, épiilet helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leirdsa
Helyi védelemmel kapcsolatos telepiiléskép-védelmi egyedi dontés elokészitése
Tajékoztatd ligyfélnek egy telek beépithetdségérdl, a szomszédban torténd
épitkezésrol

Epitészeti palyazat kiirasanak indoklasa polgarmester vagy képviselotestiilet felé
Teriilet Ovezeti, épitési Ovezeti atsorolasa, levél tligyfélnek, polgarmesternek,
allamigazgatasi szerveknek

Mélyen fekvo, vizenyds teriilet nem beépithetéségérol levél polgarmesternek
Miemlék épiilet homlokzati kialakitasanak valtozasa, hatosag megkeresése
Onkormanyzati tdmogatas helyi védett épiileteknek, helyi védett teriiletnek, dontés
elokészitése a képviseld-testiilet felé



4. Vizsgakovetelmények kidolgozasa

Féépitészi vizsgakovetelmények kidolgozasa, feladatleosztas (OFK)

1 2 k] 4 5 & 7 2 B 10
Alraldnos A fdépivészi
Biig asi 65 [ogi il 2 Telepiilés-fe]l o5, |Telepiilés i e ] ilagorikse rendszer torténete,

irchieli témak ' d il ndezés tdelem driihstgvid ol el Epie Igagatis kit dell]
osszesen 10 cbreszt 10 b teszt 10 db teszt 5 dbtesm 10 cb teszt 10 b tesz 10 b teszt 5 db teszt 5 db teszt 10 elb teszr
kidolgozandd |10 cb revid kifejtd (10 db rovic kfejnd 10 db rowic kifejed (5 db révid kifepd 10 ¢h rivid kifeftd 10 eb rivid kifejed 10 cb ravid kifeftd |5 db rovid kifejs 5 db ravid kifejtd 10 db ravid kiferd

2 db hosszd kifejed |2 db hosszd kifajra 2 db hosszd kifegtd (2 db hosszo kifejed (2 db bosszd kifejrd |2 db bosszd kifejod |2 @b hosszl kifejtd 2 b hessal kifeps (2 db hossri kifejrs
20210120 |3dbtesit 3 dbtestt 3ob testt 2 dbtesst Jdb tesrt 3 db teszt 3 cb tesat 2 db tesrt 2 db tesat Jdb tesit

Kidolgozand |3 db rénid Kifejtl |3 b révid kifejts 30b révid kifejtd |2 dbrévid kifepd  |3ob riwid kifetd |3 db rvid kifefte |3 @b rovid Mfed |2 db rovid kifefts (2 ob ravid kifeftd |3 b rivid kifejts
I db hossad kifefed |1 db hosszid kifejto 1 oh hossad kifejtd |1 db hosszo kifefe |1 db hosszd kifejed |1 db hossod kifejod 1 ch hosezi kifejt |1 dh hosszd kifegd |1 db hosszd kifefjrd |1 db hessal kifejud

seobeli 1dh Ldhe Imaryt | 1db Imdnyr| 1 cb A 1db I 1db Imié 1db 1 db eserranuimdnyt| 1 db aserranuimanyr | 1 ah
Irnd I & esettarulmdnyt
témafelverds témafelvetds
k i Kdesl Kan 5. Kiss K Kllmdn K S Kiss K, Tun A Téryl &, Turl &, SalamlL. Balogh Krisrtina Salamin F Kihesi Katl L Balagh Krisztina Pap Kldri
lektar,
Schreffel Jincs 2021 jan 20-21-€n dtréz), lektordlia

KIDOLGOZOTT VIZSGAKOVETELMENYEK ES FELADATSOROK

Lasd kulon dokumentumban: Foep vizsga kovetelmenyek feladatok .zip



Re: Epitészetrdl sz6l6 torvény

Targy: Re: Epitészetrdl sz616 torvény

Feladd: Ferenc Salamin <salamin.ferenc@gmail.com>

Datum: 2023.03.01. 14:56

Cimzett: Lanszki Reg6 <rego.lanszki@ekm.gov.hu>

Tisztelt Féépitész Ur, kedves Regé!

Mellékelem az Orszagos FGépitészi Kollégium elnokségének és tagjainak javaslatait és megjegyzéseit, a
torvénytervezetbe szerkesztve (korrekturaval).

Lanszki Regb <rego.lanszki@ekm.gov.hu> ezt irta (id6pont: 2023. jan. 19., Cs, 16:18):

Kedves Ferenc!

Mellékelve kildom a megbeszélt térvénytervezetet.

Udvozlettel:

Léanszki Reg6

épitészeti allamtitkar

Epitési és Kozlekedési Minisztérium
H-1054 Budapest, Alkotmany u. 5. I. em. 113.
Telefon: +36 1 896 2908

e-mail: rego.lanszki@ekm.gov.hu

Ezen Gzenet és annak barmely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt all, a nyilvanos kozléstél védett. Az lizenetet
kizarélag a cimzett, illetve az altala meghatalmazottak hasznalhatjak fel. Ha On nem az iizenet cimzettje, tgy kérjiik, hogy
telefonon, vagy e-mail-ben értesitse errél az lizenet kiild6jét és tordlje az Gizenetet, valamint annak 0sszes csatolt
mellékletét a rendszerébdl. Ha On nem az lizenet cimzettje, abban az esetben tilos az lizenetet vagy annak barmely
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Re: Epitészetrdl sz6l6 torvény

csatolt mellékletét lemasolnia, elmentenie, az Uzenet tartalmat barkivel kdzdlnie vagy azzal visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally privileged. It is intended solely for the use of the
individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If you are not the intended recipient, please
telephone or email the sender and delete this message and any attachment from your system. Please note that any
dissemination, distribution, copying or use of or reliance upon the information contained in and transmitted with this e-mail
by or to anyone other than the recipient designated above by the sender is unauthorised and strictly prohibited.

— Mellékletek:

Magyar épitészetrdl_javaslat_6.0_OFK_20230228.docx 321 KB
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MAGYAR EPITESZETROL SZOLO TORVENY

JAVASLATA

2023. januar 12.

- teljes vdltozat -

Az Orszagos Féépitészi Kollégium észrevételei a torvény javaslataval kapcsolatban.

Az OFK iidvozli a torvényjavaslat irdnyat és szellemiségét, szandékait.

A konkrét javasolt intézkedésekkel kapcsolatban az alabbiakban fejti ki észrevételeit

(szOovegbe beirva: javaslat torlésre ill. kiegészitésre, korrektiurdban jelezve: megjegyzések,

magyardzatok, célok megfogalmazdsa).
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1. A Torvény preambuluma

A 2022-ben alakult magyar kormény térct adott az épités tigyének. Az Epitési és
Kozlekedési Minisztérium az életminGség garancidjat Magyarorszag Alaptorvénye XXI.
cikkének (1) bekezdése alapjan hatirozza meg, miszerint Magyarorszag elismeri és
érvényesiti mindenki jogit az egészséges kornyezethez. Az Alaptorvényben
megfogalmazott dllampolgéri jog érvényre juttatisa és védelme minden éallami vezet6
kozvetlen feladata, a helyi onkormanyzatok, az épitészeti és mérnoki szakma, a
gazdalkod6 szervezetek és a természetes személyek, azaz az egész tarsadalom
Osszehangolt felel6ssége, egyuttal alapvet6 érdeke. Ezen oknal fogva - valamint az egyre
élesebben jelentkez6 gazdasagi, energetikai, biztonsagpolitikai kihivasokra valaszul - az
Uj szabalyozési keretrendszer az egészséges kornyezethez valod elidegenithetetlen jog
védelméhez igazodva, és annak érdekében alakitja az épitésiigy rendszerét.

A jogalkot6 szdndéka szerint az Gj épitészeti torvény idGszertiségét szellemiségének
korszertisége fejezi ki. Olyan torvényt alkotunk, amely az életmindség- és az
értékvédelem alapvetd igényén tal méltoképp képviseli minden magyar allampolgar, a
helyi kozosségek és az épitész szakma érdekeit, 6vja a z6ldteriileteket és meglévé épitett
orokségiinket, elsegiti a gazdasag energiatudatos atalakitdsat, valamint Osztonzi a
minéségi, harmonikus, emberi életrheze mélté és fenntarthatdé épitészetet és

kornyezetalakitast.

Az elmult évszazad urbanizaciéjabol ad6do karos hatédsok orvoslasa érdekében kiemelt
figyelmet kell szentelntink a kornyezet, az él6vilag, a zold feliiletek, a biotop védelmének,
fennmaradt természeti értékallomanyunk konzervaldsdnak és gyarapitdsanak. Ennek
érdekében, holisztikus szemlélet alapjan a gyakorlatban harom torvény
Osszeolvasztasaval, egyszertsitésével és a kor kihivasainak megfelel tovdbbgondoldséval
4j torvényt kertil megalkotdasra;

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.), a telepiiléskép védelmérsl szolo 2016. évi LXXIV. torvény (a
tovabbiakban: Tktv.) és a kulturalis 6rokség védelmérdsl szol6 2001. évi LXIV. térvény (a
tovadbbiakban: Kotv.) 0sszevonva a magyar épitészetrél szo6lo torvény a XXI. szdzad
kihivasaira valaszul, a kritikai-regionalizmus elveit, nemzetkozi kitekintések és a
szakmaképviseletek tapasztalatait 6tvozi, a feltétleniil sziikséges szemléletvaltas
nyoman az értékes épitett kornyezet védelmét annak alakitasa elé helyezi, 6vja a
zoldteriileteinket, 6sztonzi a vidéki és a varosi épitett értékek kenzervalasithasznalatat
és fenntartasit és minden eszkozzel tamogatja a kulturalis folyamatossagot
mutatébiztositdé mindségi épitészet Gjabb alkotasainak megsziiletését.

A jogalkot6 szandéka, hogy a szakmai testiiletek altal régota vart épitészeti torvény
megalkotdsa egyszerre hozzon létre 4tlathatobb, korszertibb, egyszertibb és egységesebb
szabalyozast, illetve tiikrozze a tertilet kiemelt fontossagat.
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Biztonsagos, emberkozpontd és attekinthet6 jogi hattérrel a szakmai kvalitast, a
kornyezet- és energiatudatossagot osztonozve hissziik, hogy az épitett kérnyezet védelme
és alakitasa a tervezést6l a megvaldsuldson és eljovend$ életciklusain at nemzeti
Osszetartozasunkban jelent tdmogatdé és biztos alapot, hogy az épitészet és az épitési
folyamat 6nmagan talmutatva a talalkozés és 6nazonossag tere lehessen, funkcionélis és

pénziigyi elvaradsokon tul az emberi lélek és szellem igényeit is teljesitse.

Erdekvéds,  kornyezettudatos, nemzeti  kulturdlis  gyokereinkbsl — merits
elkotelezettséggel, aktudlis, hatékonysdgot segitd, korszerti, identitast erdsit6
rendelkezéseket fogalmazunk meg a szakma bevonéséval.

Felismerve, hogy

- az épitett kornyezet a természeti kornyezetiinkh6z hasonléan dont6en befolyasolja
életmindségiinket, élettink kulturalis lenyomatat adja, és mint ilyen, hosszu ideig
visszahat tarsadalmunkra és nemzeti eréforrasainkra, gondolkodasunkra!

— az épités és a kornyezetalakitas orszagépit6 koziigy, az épiiletek, a miitargyak, a
kozterek, a koztéri alkotasok, a telepiilések és a természeti kornyezet az orszag
vagyonét gyarapitva egyiittesen alkotjak azt a kulturalis kornyezetetkultéridjat,
amely legnagyobb léptékii nemzeti értékiink,

— természeti értékeink, a vidék képezi gazdasagunk, nemzeti identitasunk ennél
fogva életminéségiink alappillérét, amit elpusztitani nem lehet,

— ezzel teljesitjik az Alaptorvény Nemzeti Hitvallasiban megfogalmazottakat,
miszerint , Véllaljuk, hogy orokségiinket, ... a Kdrpat-medence természet adta és ember
alkotta értékeit dpoljuk és megdvjuk.

— az épitési jogi szabalyozasnak, a telepiiléstervezésnek, az épitésiigyi hatésagi
rendszernek, valamint az épitmények tervezésének és kivitelezésének az
aranyossag és a hasznélatazonossag elvén kell alapulnia, amely egytittesen jelenti
a szabalyozas kozérthetdségét, a digitalis eszkozok széleskorl igénybevételét, az
épitmények rendeltetésiiknek megfelel6 hasznalatat, valamint az épitett 6rokség
védelmét és az tjabb min6ségi épitészeti alkotdsok tdmogatasat,

— energia- és kornyezettudatossagra van sziikség, amelynek at kell jarnia a tervezsi
és kivitelezési tevékenység teljes folyamatat, és vizsgdlandé szempontnak kell
lennie a f6épitészi, tervtandcsi és hatésagi eljarasok sordn is,

— aszakmat, az (épités)gazdasagot és a tarsadalmat onallésagaban, fiiggetlenségében
tdmogatod intézkedések meghozatala egyre stirget6bb kihivas,

— a kornyezet- és orokségvédelmi, épitési folyamatok, épitésgazdasagi stratégia
sikerre viteléhez kapcsol6dé adminisztracié redukalésa, szakhatdsagi hatdskor és
biirokracia csokkentése elengedhetetlen feltétel,

az épitési igazgatds allami intézményrendszerérél, a telepiiléskép védelmének
onkormanyzati feladatellatasarol, az épitett 6rokségiink védelmérdl, az épitésgazdasagrol
és a szakmai kamardk tevékenységérdl egy olyan kerettorvényt alkot az Orszéggytilés,
amely a legfontosabb, torvényi szinten szabalyozandé kovetelményeket tartalmazza.
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Az 1j épitészeti torvény preambuluma kiilon is kiemeli, hogy az épitési tevékenység
egyben orszagépits koziigy is, és az Gj szabalyoknak a hazai épitészeti értékeket a-peolgari
jé-izléstkell kiindulasi alapnak tekinteniiik. Van mire és van kire biiszkének lenntink, a
Toérvény megalkotasaval az eleink altal tobb évszazad alatt megalkotott magyar épitészeti

remekmtivek, illetve Lechner Odén, Kés Karoly és Makovecz Imre munkéssaga el6tt is
tisztelegni kivanunk.

A Torvény el6készitése sordn Kazinczy Ferenc Nagy titok cimi verse all el6ttiink, amely
igy kezdédik: ,Jot s Jol. Ebben &ll a nagy titok.” Célunk ugyanis olyan szabélyozas
bevezetése, amely segiti a hazai épitSipar és a hazai kulturalis gyokerti minségi épitészet

kiteljesedését, de ezt nem a természeti és épitett 6rokségiink hattérbe szoritasaval, hanem
annak értékalapti meg6rzésével és gazdagitdsaval teszi. A johiszemtiség és a jogkovetés
alapjan 4ll6 épitészeket és mas szakembereket latunk magunk el6tt, ugyanakkor tudjuk,
hogy egyértelmti szabalyozasra és annak kovetkezetes szdmonkérésére is sziikség van.
Ahogy groéf Széchenyi Istvan mondta: , A torvény magéban barmily j6 is, még semmi, ha
annak csak az engedelmeskedik, ki éppen akar.” Jot és jol - ez a célunk a Torvény
megalkotdsakor.

2. Ertelmezé rendelkezések

A Torvény azokat a fogalmakat rogziti, amelyek a Torvény normaszovegében
el6fordulnak és jelentésiik, tartalmuk értelmezésre szorul. A fogalmak az Etv., a Tktv. és
Kotv. fogalom-meghatérozasaibdl kertilnek at, az épitésgazdasédgi és a szakmai kamarai
fogalmak pedig Gjonnan, el6zmény nélkiil kertilnek be a Toérvénybe.

A torvény tobb mint 70 fogalmat fog tartalmazni, amelyek koziil a legfontosabbak a
kovetkez6k{
Barnamez0s teriilet: olyan foldrészlet vagy foldrészletek dsszessége - ide nem értve a mez6-
és erd6gazdasagi tertileteket -, amely els6sorban ipari, kereskedelmi, kozlekedési vagy
honvédelmi céla felhasznélast kovetSen felhagyotta, alulhasznositottd vagy leromlott
allapotava valt, jellemz6en koérnyezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor kornyezeti és
miiszaki beavatkozassal értéknovelt, fejleszthetd tertiletté alakithato.

Beépitésre nem szdnt teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a kozlekedési- és kozmfi-
elhelyezési, a hirkozlési, a zoldteriileti, a mez6gazdaséagi, az erd6-, a vizgazdalkodasi, a
természetkozeli és kiilonleges célra szolgélé dvezetbe sorolt teriiletrésze.

Beépitésre szint teriilet: a telepiilés kozigazgatasi teriiletének a beépitett, illetve a tovabbi
beépités céljara szolgalo, épitési telkek kialakitdséra alkalmas, épitési 6vezetbe sorolt
tertiletrésze.

Egyedi termék: nem sorozatban gyartott, meghatarozott célra szant, egyedileg tervezett és
legyartott épitési termék, amely egyetlen, beazonosithat6 épitménybe kertil beépitésre.
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Eletciklus: az épitmény, az épitési termék hasznélatanak egymast kovets és egymassal
Osszefliggd szakaszai, a nyersanyagbeszerzéstSl vagy a természeti eréforrasokb6l torténd
elsallitastol a gyartasig, leszerelésig, esetleg el6zetes tGjragyartassal vagy anélkiil torténé
tjrafelhasznaldstol a végs6 artalmatlanitasig.

Energetikai taniisitviny: igazolé okirat, amely az épiiletnek vagy ©6ndll6 rendeltetési
egységnek az e torvény felhatalmazédsa alapjan kiadott jogszabély szerinti szdmitasi
modszerrel meghatdrozott energetikai teljesit6képességét tartalmazza.

Epitésgazdasdg: az az igazgatasi tevékenység, melynek sorén az allam ellatja az épitSipar
és az épitbanyag-ipar dagazati irdnyitdsaval, mindségellenérzésével kapcsolatos
feladatokat, kiilonos tekintettel az épitési termék teljes életciklusanak végigkovetésére a
tervezés, a kivitelezés, az tizemeltetés és az Gjrahasznositas soran.

Epitésgazdasdg szerepldi: azok a szerepl6k, akik az épitési termék vonatkozéasaban, annak
barmely életciklusaban tevékenységet végeznek.

Epitési beruhdzds: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes épitési tevékenység utjan
torténé megvalositdsdval, feltjitidsaval, atalakitdsaval, bovitésével, helyreéllitasaval,
illetve lebontadsaval osszefliggésben végzett jogi, gazdasagi, miszaki és épitésiigyi
tevékenységek tsszessége.

Epitésiigy: az épitészettel és az épitésgazdasdggal vsszefiiggd jogalkotasi, igazgatdsi és
hatdsagi feladatellatas osszessége.

Epitésiigyi miiszaki irdnyelv: jogszabaly, eurépai vagy nemzeti szabvény &ltal nem vagy
nem teljeskortien szabalyozott teriileten, ismételt vagy folyamatos alkalmazés céljara,
széles korti szakmai 6sszefogassal és dllami feltigyelet mellett Iétrehozott, magyar nyelven
kiadott, mindenki szdmara hozzéférhet6 épitésiigyi mtiszaki el6iras.

Epitészeti 6rokség: az épitett drokségnek mindsiils miiemlékek és a tajépitészeti alkotdsok
Osszessége, annak minden beépitett alkotérészével, tartozékdval és berendezésével egyiitt.

Epitmény: épitési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az épitési helyszinre
szallitott, - rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara, késziiltségi fokara és
kiterjedésére tekintet nélkiil - minden olyan helyhez kotott miiszaki alkotds, amely a
terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti 1égtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre (az épitmény az épiilet és miitargy gytijtéfogalma).

Epiilet: jellemz6en emberi tartézkodds céljara szolgalé épitmény, amely szerkezeteivel
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zdrja koriil meghatarozott
rendeltetés vagy rendeltetésével Osszefiiggd tevékenység, avagy rendszeres
munkavégzés, illetve tarolas céljabol.

5/74



Forgalmazo: az értékesitési lancban a gyart6tdl vagy importdrtdl eltérs természetes vagy
jogi személy, aki forgalmazza az épitési terméket.

Guyidrto: az a természetes vagy jogi személy, aki az épitési terméket gyartja, vagy aki sajat
nevében vagy védjegye alatt egy ilyen terméket terveztet vagy gyartat és értékesit.

Hagyomdnyos vagy természetes épitési termék: ismert és gyakorolt hagyomanyos eljérassal
eléallitott, az el6éllitas korzetében helyi felhasznaldsra szant fa, terméskd, fold, agyag,
valyog, ndd, szalma és mas természetes vagy novényi anyagok, és az ezekbdl jellemz6en
nem sorozatban gyartott épitési termékek.

Helyettesité épitési termék: olyan termék, amely - tulajdonsagaira és beépithetGségére
tekintettel - hasonl6 funkciét tolt be, mint az adott termék, igy annak hidnya esetén képes
azt helyettesiteni a beépités sordn tgy, hogy az épitmény tulajdonsagai nem médosulnak
érdemben.

Helyi épitési szabdlyzat: az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfeleléen megéllapito
és biztosito teleptilési (févarosban a kertileti) 5nkormanyzati rendelet, a Duna-parti épitési
szabalyzat és a Vérosligeti épitési szabalyzat.

Importdr: az eurépai unidban letelepedett természetes vagy jogi személy, aki harmadik
orszagbol szarmaz6 épitési terméket hoz forgalomba az unids piacon.

Kozhaszndlatii épitmény: az olyan épitmény vagy épitményrész, amely

a) a telepiilés vagy telepiilésrész ellatasat szolgalo funkciot tartalmaz, és

b) hasznalata nem korlatozhato, vagy meghatarozott esetekben kotelezs, illetve
elkertilhetetlen, jellemz&en oktatasi, egészségiigyi, szocialis, kulturalis, hitéleti, sport,
pénziigyi, kereskedelmi, szolgéltatasi, kozigazgatdsi, igazsdgszolgaltatasi célu
épitmények mindenki altal hasznalhato részei, vagy

c) torvényben vagy kormanyrendeletben kozhasznalatiként meghatarozott.

Kozteriilet: kozhasznalatra szolgalé minden olyan dllami vagy 6nkorményzati tulajdonban
allo foldteriilet, amelyet az ingatlan-nyilvantartds ekként tart nyilvan, valamint az dllam
vagy az dnkormanyzat tulajdonaban 4ll6, kozforgalom el6l el nem zart magént.

Miiemlék: olyan kozhiteles nyilvantartdsban nyilvantartott mtiemléki érték, amelyet
miniszteri dontéssel, hatdrozattal vagy e térvény alapjan miniszteri rendelettel védetté
nyilvénitottak.
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\\{ [S3] megjegyzést irt: Pl.: Creaton cserép

{ [S4] megjegyzést irt: Pl.: Zalakerdmia burkolatok




Miiemlékfenntartds: a mtiemlék rendeltetésszerti és biztonsagos, mélt6 (eszmei értékével
osszhangban allo) haszndlatahoz, illetve védett értékei megtrzéséhez sziikséges
tizemeltetés és ennek soran a jékarbantartds teljesitése, dllagmeg6vasi beavatkozasok
elvégzése, valamint a mtiemléki helyreallitas.

Miiemléki helyredllitds: a jokarbantartasi vagy az dllagmegévasi feladatokon ttlmend, a
miiemlék egészét vagy részét érint6 feldjitds, részleges vagy teljes visszaallitast célz6
épitési tevékenység vagy restauralas.

Miiszaki egyenértékiiség: épitmény, termék vagy szolgéltatas olyan meghataroz6 mitiszaki
paramétere, amely mérhets, és amelynek el6irt mérészamat tobb épitmény, termék vagy
szolgéltatas is teljesitheti.

Miiszaki megvaldsitds rendszere: épitmények miiszaki megvalositasat tamogato, k6zos, felh6
alaptu adatkornyezet és egységes adatmodell, amely lehet6vé teszi az allami épitési
beruhdzas adatainak és az épitészeti-miiszaki dokumentaciénak ellen6rzott és
szabalyozott médon torténd elérését és véleményezését.

Miitdrgy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkciot jellemz&en
nem tartalmaz, ideértve kiilonosen az utat, hidat, tornyot, a tavkozlés miiszaki
létesitményeit, a gaz-, folyadék-, omlesztett anyag tdrolasara szolgalé és nyomvonalas
miiszaki alkotdsokat.

Nevesitett mijemléki érték: értékmeghatarozé szakértdi vizsgalat alapjan megéallapitott és
kozhiteles nyilvantartdsban szerepl6 érték, amely a védetté nyilvanitast megalapozza; a
nevesités a méiemléki érték egészére vagy annak egyes elemeire - ideértve alkotorészére,
tartozékara, beépitett berendezési targyaira - terjed ki.

Onkormdnyzati (telepiilési, térségi, a fovdrosban fGvdrosi és keriileti) foépitész: a helyi
onkormanyzat vagy onkorményzati tarsulds telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési,
teleptiléskép-védelmi, ezekkel 6sszefiiggs teriiletrendezési targyt dontéseit el6készitd
személy]
Sajdtos épitményfajtdk: tobbnyire épiiletnek nem minésiil6, kozlekedési, hirkozlési, kozm-
és energiaellatasi, vizellatdsi és vizgazdalkodasi, banyaszati tevékenységgel és a
banyaszati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazasara szolgdld,
valamint a honvédelmi és katonai, tovabba a nemzetbiztonsagi célq, illetve rendeltetésd,
sajatos technologiaju épitmények amelyek létesitésekor - az épitményekre, épitési
tevékenységekre vonatkozé altalanos érvényl telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményrendszeren tdlmenden - eltéré, vagy sajatos, csak arra a rendeltetésii
épitményre jellemz8, kiegészité kovetelmények megallapitasara és kielégitésére van
sziikség.
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_ — -| [S5] megjegyzést irt: Javasoljuk kiegésziteni: minden egyéb
feladat, amivel az Onkormanyzat megbizza (pl. beruhazés
el6készités, kozremiikodés mas szakteriiletek munkdiban stb.)




Tdjépitészeti alkotds: az épitett kornyezet részét képezd, onallo épitményeket magaban
foglal6é vagy épitményhez, épiiletegyiitteshez kapcsolodd szabadtér, amely természeti
elemeket is tartalmaz.

Telek: egy helyrajzi szamon nyilvantartasba vett foldtertilet.

Teljesitménynyilatkozat: az épitési termék gyartoja altal kiallitott olyan dokumentum, amely
az épitési termék teljesitményét a termékre vonatkozé miiszaki el6irdsnak megfelelen,
hitelesen igazolja. A teljesitménynyilatkozat elkészitésével a gyart6 felel6sséget vallal
azért, hogy az épitési termék megfelel a nyilatkozatban rogzitett teljesitménynek.

Terméktipus: meghatdrozott alapanyagok kombinaciéjabél vagy mas elemek
felhasznalasaval, egy bizonyos gyartasi folyamat eredményeként el6allitott épitési termék,
amely az alapvet6 jellemzé&ivel osszefliggésben tipikus teljesitményszintekkel vagy
osztalyokkal jellemezhetd.

Upj beépitésre szint teriilet kijelolése: telepiilésrendezési terv készitése vagy modositésa soran,
valamely 6vezetnek vagy teleknek épitési ovezetbe sorolasa.
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3. A Torvény célja és hatalya

A Torvény 7 kiemelt célt fogalmaz meg:
a) a [polgari jo izlés elGsegitését, a koz és a maganérdek osszehangolasat, az
épitészet, mint hozzaadott érték elfogadasat és az életmindség javitéséﬂl

b) az épitészeti 6rokségiink és a telepiilési zoldfeliiletek védelmét,
c) a hazai varosok és kozségek sajatos telepiilésképi értékeinek megovasat; és
fenntartasat, az 4j épitések illeszkedését ezekhez

d) a kiszamithaté telepiiléstervezés elGsegitését,

e) az épitési szabalyok olyan tartalmtd megallapitisit, amely a magyar
épitésgazdasag fejlédését szolgilja és a magyar épitGanyagok felhasznalasinak
elsGbbségét teremti meg,

f) az épitési folyamat soran a tajépitészet szerepének erdsitését,

g) az épitett kornyezetnek az érintett lakossag, illetve a tarsadalmi és gazdalkodo
szervezetek véleményének kikérésével torténd alakitasat.

A Torvény személyi hatalya kiterjed mindazon természetes személyekre és gazdalkodo
szervezetekre, akik épitészettel kapcsolatos jogalkotasi tevékenységet végeznek (akar az
allam, akér a helyi dnkormanyzatok részérél), a jogszabalyok érvényesitésében veszek
részt (fo6épitészek, tervtanacsok, fémérnokok, orszagos tdjépitész, az épitésiigyi és
orokségvédelmi hatésagi szakemberek), vagy éppen a telepiiléstervezési és épitési
folyamat szerepl6i (példaul telepiiléstervezs, épittets, épitész-tervezs, kivitelezés
résztvevdje). A Torvény szabalyozza a szakmai kamarak szervezetét és miikodési rendjét,
alapvet? feladatait, valamint az épitéstiggyel osszefliggd képzés, tovabbképzés és kutatds

torvényi szintet igényl6 szabalyait.

A Torvény targyi hatalya kiterjed

a) az allam épitéstigyi, orszagos telepiiléskép-védelmi és mtiemlékvédelmi, valamint
az onkormanyzat épitéstigyi és helyi telepiiléskép-védelmi feladatainak meghatarozasara,

b) a f6épitészi szervezetrendszer és a tervtanacsok mtikodésének szabélyozasara,

c) atelepiilésfejlesztésre és a telepiilésrendezésre, valamint a telepiiléskép védelmére,

d) az épitmények épitési el6irasainak meghatdrozasara, az épités céljara szolgald
termékek, anyagok, szerkezetek és berendezések kovetelményeinek kialakitaséra,
minéségének biztositasara,

e) az épitett kdrnyezet emberhez mélto és esztétikus kialakitdsara, a magyar épitészeti

kuttra értékeinek folytatasara,

f) az épitészeti 6rokség védelmére, a mliemlékekre és a tajépitészeti alkotdsokra,

g) a telepiiléstervezés és telepiiléskép-védelem részét képez6 onkormanyzati
hatarozatokra és helyi onkorményzati rendeletekre, valamint a telepiilésképi
onkormanyzati hatosagi hataskor ellatésara,

h) az épitésiigyi és mtiemlékvédelmi hatosagi hataskorok gyakorlasara.

A Torvényt a sajatos épitményfajtak tekintetében a rajuk vonatkozo kiilon torvényekkel,
korményrendeletekkel, miniszteri rendeletekkel, 6néll6 szabédlyozé szerv vezetGje altal
kiadott rendeletekkel egytitt, a benniik foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel kell

97174

__ -~ 7| [S6] megjegyzést irt: a célt jonak tartjuk, a kodifikdcisja

azonban nehéz lesz




alkalmazni. A mtiemlék és mtiemléki tertilet Torvény szerinti védelme nem érinti az
annak elemein mas jogszabalyok alapjan fennallé védettséget.

__ — 7| [S7] megjegyzést irt: Lesznek addigra végrehajtdsi rendeletek?
77777777777777777777777777777777 ATV tervezet jelenleg nincs 6sszhangban a rendeleti szintekkel.

|A Torvény 2023. jalius 1-jén lép hatalyba,

10/74



4. Epitészeti alapelvek

A korébbi szabalyozashoz képest jelent6s ujitas, hogy alapelvek is rogzitésre kertilnek a
Torvényben, amelyeket a tervek készitése, a f6épitészi és a tervtanacsi tevékenység
gyakorlasa és a hat6sagi jogalkalmazas soran, s6t az egész épitési folyamat alatt egyarant

figyelembe kell venni.

Az épitészeti alapelvek kiemelten is jelzik az Gj Torvény iranyultsagat, amely a polgari
jo izlésre, az épitészeti mindségre, a természeti kornyezet védelmére és az épitett
kornyezet megodvasara, tovabba ahhoz igazodd 1j épitésre, valamint az értékes

épitmények energiahatékonysagara helyezi a hangstlyt.

Az épitészeti alapelvek tdlmutatnak a normativ szabalyokon, igy ha az adott kérdéskor
megolddsara nincs tételes jogi szabalyozas, az épitésiigyi hatosig, a fGépitész és a
tervtanacs dontése az alapelvekre is alapithaté.

Az épitészeti alapelvek a kovetkezSk:

a) A polgiri jé izlés és az épitészeti mindség elve

A torvény alapelvei kozott kitiintetett helyet foglal el a polgari j6 izlés, amely magéaba

foglalja tobbek kozott az értékek felismerését, az emlékek tiszteletét, a természeti
kornyezetiink megovasat és a hazaszeretet—, és igy az 1j épitések ezekkel azonos

szellemben torténé megvaldsitasat. A polgari j6 izlés az épitésiigyben elvélaszthatatlan

az épitészeti mindség elvétsl.

Az épitészeti minGség az épités folyamatat athaté szellemi, miivészeti és mtszaki
megoldasok osszessége, amely egyiittesen jelenti

a) a programalkotds sordn a kozjo el6térbe helyezését, a tervezd személyének
minGségi kivélasztasat,

b) a tervezés soran a tervtartalomban valé szakmai felkésziiltséget, a meglévé helyi és
tajegységi szakmai tuddsbazisra épitést, a tervezési hely szellemiségéhez vald
alkalmazkodast,

) a tervezés soran az épiiletek anyaghaszndlatanal és formavildganal az épitészetileg

fenntarthat6sagi szemlélet érvényesitését,

d) a tervellen6rzés sordn a tervek szakmai és tarsadalmi véleményezését,

e) a kivitelezés soran a terv szerinti megvalosuldst, a pontossdgot és precizitast, a
megfelel6 tulajdonsdgti és j6 minGségli anyagok hasznalatit, az energia- és
anyaghasznalatban a minimumra torekvést,

f) akivitelezés ellenérzése soran az alkalmazott anyagoktol elvarhaté magas min6ség
garantalasat,

g) a legmagasabb szakmai szintet a teljes épitési folyamaton keresztiil, és a mingségi
hatékonysagot tdmogaté jogszabalyok, szabvanyok, hatosagi eljardsok, rendszerek
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[S8] megjegyzést irt: A kialakult, de értéktelen, igénytelen
épitészethez, kornyezethez nem kell illeszkedni!




alkalmazasat, megfeleléen képzett, hozzaért6 szakembereket, jol mikodtethets és
elvarhat6 folyamatvezérlést.

b) A sziikséges minimum elve

A tervezési és épitési folyamatnak minden esetben a valds igények és a jelen allapot

felmérésével kell kezd6dnie. ‘El kell kertilni a felesleges épitési és bontasi tevékenységeket. L _= { [S9] megjegyzést irt: ennek végrehajtasahoz pozitiv

A tervezési és épitési folyamat soran vizsgalni és tdmogatni sziikséges a funkcionalis
egymasra rétegzédéseket.

Az épitési folyamat sordn az épitészeti minGség teljesitését elényben kell részesiteni a
mennyiségi szempontokkal szemben.

Az épitési folyamatnak 1épték-, hely- és identitas-azonos szemléletben kell megvaldsulnia.

A sziikséges minimum elvéhez kapcsolédonak tartjuk, hogy az altalanos és sajatos
épitményfajta szerinti épitmények hatdsagi eljarasainak idSigénye, az eljarasban
résztvevs tarshatésagok (szakhatosagok, szakkérdést vizsgilok) kore, bevonasuk
feltételei és a kozremtikodésre vonatkozdé eljarasi szabadlyok keriiljenek
feliilvizsgalatra annak érdekében, hogy az eljarasok ne huzédjanak el és azokban csak
a valoban indokolt és sziikséges tarshatésagok nyilvanitsanak véleményt.
Sziikségesnek tartjuk kiilonosen is feliilvizsgalni az épitésiigyi hatosagi eljarasokban
a févarosi és megyei katasztréfavédelmi igazgatésagok ttizvédelmi szakhatdsagi
hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhatosagi kozremtikodését, valamint a
korményhivatalokon beliil m{ikod6 miiszaki biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti és
atiigyi szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatésagi eljarasokban val6 szerepét.

¢) A helyi és tdjegységi épitészeti értékek védelmének és népszeriisitésének elve

A Torvény tamogatja azoknak a telepiilési és tajegységi kozosségeknek a miikodését,

amelyek a helyi épitészeti 6rokség felmutatasara és népszertisitésére mai folytatisara
szervezddnek.

Sziikséges a helyi onkormanyzatnak dsszegytijtenie, valamint a telepiilésképi arculati
kézikonyvben mindenki szamara bemutatni - ideértve a kézikonyvnek a helyi lakossag
részére torténd eljuttatisat is - a helyi (és ha nincs (elég), a regiondlis, illetve a magyar)
j6 példakat, amely magaba foglalja az épiiletek anyaghasznalatarél, formavilagarol és
a hagyomanyos épitési termékek hasznalhatésagarol valo értékkozponta allasfoglalast

is.

A Torvény elismeri, hogy a helyi épitészeti érték védelmének elve, valamint az épitészeti
mindség elve és a sziikséges minimum elve szoros kapcsolatban vannak egymassal, mivel
a teleptilésképbe és tajba ill6 épiiletek mind méretiiknél, mind formavilaguknél és
kialakult

anyaghasznalatuknal fogva nem talzéak, hanem illeszkednek a telepiilés és a taj
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_ /| [S10] megjegyzést irt: Ertéktelen kialakult llapothoz ne
illeszkedjen az Gj épiilet.
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d) A természeti kornyezet megérzésének elve

Zoldteriilet 6vezetbdl, természetkiozeli 6vezetbdl és erdéteriilet ovezetbdl Gj beépitésre

szant teriiletet kijelolni nem lehet, kivéve, ha legalibb az Gj kijel6léssel azonos
mértékd zoldteriilet vagy erddteriilet ovezet keriil csereteriiletként kijelolésre.
Zoldteriilet 6vezet esetén a csereteriilet kizarélag onkormanyzati tulajdonba keriilhet.

Az erdéteriilet 6vezet és zoldteriilet 6vezet egyiittes nagysaga a telepiilés kozigazgatasi
teriiletén beliil 6sszességében nem csékkenhet.

Az egyéb (nem zold- és nem erdéteriilet 6vezetben 1évS) beépitésre nem szant tertileteket
csak abban az esetben lehet beépitésre szant tertiletbe sorolni, ha a beépitésre szant teriilet
novelésekor

a) az Uj beépitésre szant tertilet legkevesebb 25%-dnak megfelel6 nagysagd, az 4j
beépitésre szant tertilettel legalabb 50%-ban kézvetlen-meghatarozott tavolsagon beliil
teleptilésszerkezeti kapcsolatban 1év6 zoldtertiletet is egyidejtleg kijelolnek, azzal, hogy a

gazdasagi teriilet épitési ovezetek esetében a zoldteriilet helyett védderdd is kijelolhetd,
vagy

b) az Gj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejtileg a korabban kijelslt, de még be
nem épitett beépitésre szant teriiletet beépitésre nem szant tertiletbe soroljak vissza azzal,
hogy a visszasorolt teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Gjonnan kijelolt tertilet
nagysagat és a csereteriilet 6vezeti besoroldsa azonos lesz.

A telepiilések beépitésre szant teriileteinek 6sszességét - ott ahol ez fizikailag lehetséges -
beépitésre nem szant teriiletekb6l all6, legalabb 500 méteres gytirtivel kell koriilvenni, a
telepiilések sszenovésének elkeriilése érdekében.

A telepiilésen 1j beépitésre szant teriilet csak akkor jelolhetd ki, ha

a) a telepiilés mar beépitésre kijelolt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési
tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az Gj beépitést elGiranyzo fejlesztési célnak
megfelel, és

b) 4j lakoteriiletek esetén a kozmtellatdis biztositott - vagy kozmiipotlo
berendezésekkel megoldott - lesz, a személygépkocsi varakozohelyek rendelkezésre
fognak allni, valamint az 6vodai, altalanos iskolai és egészségiigyi alapellatis
biztositott lesz.

Kiemelt kozérdek esetében a tertiletcsere és a beépitésre nem szént teriileti gytr( szabéalya
alol (lasd nem félkovérrel szedve) az orszégos f6épitész felmentést adhat.

e) A barnamezds teriiletek els6bbségének elve
A barnamezés teriiletekrsl digitalis kozhiteles nyilvantartast kell vezetnie a

telepiilésfejlesztésért és telepiilésrendezésért felels miniszternek. A kozhiteles
nyilvantartas felallitisanak hatarideje 2024. december 31.
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A barnamez§s teriiletek hasznositisat elényben kell részesiteni az Gj beépitésre szant
teriiletnek mingsiil6 z6ldmezds teriiletekhez képest.

A barnamez6gs teriiletek hasznositasat

a) karmentesitéssel egybekotott adomentesség biztositasaval, és

b) sajatos telepiilésrendezési, telepiilésképi és épitési kovetelmények
meghatarozasaval

kell elésegiteni.

Uj beépitésre szant teriiletet csak kivételesen és kozérdekbol lehet kijelslni, ha annak 5 km-
es kornyezetében van az adott fejlesztés megvalositdsdra alkalmassa teheté barnamezds
tertilet.

A rozsdaovezet és a rozsdaovezeti akcioteriilet kategoriak, elnevezések megsztintetésre
keriilnek.

f) Az épitészeti orokség megovdsdnak és mélto hasznositdsdnak elve

Az épitett 6rokség a nemzet egészének kozos szellemi értékeit hordozza, ezért megévasa
mindenkinek kotelessége. Tilos az épitészeti Orokség elemeinek - kozottik a
mtiemlékeknek - a veszélyeztetése, megrongaldsa és megsemmisitése. Az épitészeti

venni, értékelni, az utékor szdmara megdrizni és hozzaférhetévé tenni.

A miemlékeken épitési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhetd vagy vehets
tudomasul, ha az nem jar az épitett 6rokség visszafordithatatlan sérelmével vagy annak
megsemmisiilésével. Az épitett Orokség védelme kozérdek, megvaldsitisa
kozremtikddési jogosultsdgot és egyiittmiikodési kotelezettséget jelent az dllami és
onkormdanyzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, a vallasi kozosségek, a civil- és
gazdalkodo szervezetek, valamint az dllampolgérok szdméra.

Az allam a mitiemléki jokarbantartist és allagmegovast, valamint a mtiemléki
helyreallitast kozponti koltségvetési forrasokkal és egyéb pénziigyi eszkozokkel (ado-
és illetékkedvezmény, illetve mentesség) timogatja.

Az allam az onkormanyzatokon és helyi civil szervezeteken keresztiil timogatja a helyi
épitészeti értékek meglrzését, felujitasat, bemutatasat.

A nemzetkozi egyiittmikodésben a nemzetkozi szerzédésekkel osszhangban
érvényesiteni kell a hatirokon tili magyar vonatkozasa kulturalis orokség, és a mas
nemzetek hazankban taldlhato kulturalis 6rokségének védelmét.

9 Az emberi életmingség, valamint az anyagi javak védelmének elve
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- -1 [S11] megjegyzést irt: Nincs annyi tudoméanyos
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ellathatna, és az épitészek is értenek a szakmajukhoz
(remélhet6leg).

_ — 7 [S12] megjegyzést irt: Az ember egészségét nagyrész a
lelki tényez6k befolyasoljak, ezért az életmindségre
legnagyobb hatéassal az épitészeti kultira van.




Az épitési folyamat minden résztvevdje, az épitési folyamattal osszefiiggésben eljaro
valamennyi hatésag és szakhatosig, valamint az épitmény tulajdonosa és hasznaléja
agy koteles a tevékenységét végezni és az épitményeket hasznalni, hogy annak soran
szem el6tt tartja mind a sajat, mind masok - ideértve a jovdbeli tulajdonosok és
hasznalék - életének, egészségének, valamint anyagi javainak védelmét. Kiemelt
figyelemmel kell lenni arra, hogy az épitmény a rendeltetéséhez képesti legmagasabb
szint(i életminéséget biztositsa, igy megfeleléen benapozott és paramentes legyen, és a
hasznal6janak testi és lelki egészségét ne veszélyeztesse. Kiemelt figyelmet kell forditani
arra is, hogy az épitésnél hasznalt megoldasok, technikdk és anyagok késébb is
azonosithatok legyenek, igy lehet6vé téve az épitményt késébb hasznalok egészségének
és az anyagi javaknak a védelmét.

Az emberi életmin6ség védelméhez kapcsolodoan az épitési folyamat résztvevsinek gy
kell eljarnia, hogy az alapanyagok kitermelése, az épitési termékek gyartasa, az
épitmények tervezése és kivitelezése, valamint az épitmények {izemeltetése a lehet6
legkisebb kornyezetterheléssel és az ember legkisebb lelki terhelésével jarjon, az épitési

folyamat sordan keletkez& hulladékok a lehet6 legnagyobb mértékben anyagukban
hasznositasra kertiljenek, igy el6segitve a korforgasos szempontok érvényestilését.

Ko6zhasznélata épitmény épitése soran kiemelt figyelmet kell forditani a jogszabalyokban
rogzitett, akadalymentességre vonatkoz6 szabalyok érvényesitésére, a kozhasznalatt
épitmény feldjitdsa, bOvitése sordn pedig az épitészeti és miiszaki megoldasokkal
torekedni kell az akadalymentesség minél teljesebb megvaldsitasara.

h) A hazai elldtdsbiztonsdg elve

Az épitési alapanyagok és épitési termékek hazai piacan arra kell torekedni, hogy a
keresletet meghaladja a kindlat a magyar alapanyagok és épitési termékek
vonatkozasaban, és hidny esetén magyar helyettesits épitési termékek is rendelkezésre
alljanak.

Célunk, hogy az épitmények tervezése és kivitelezése soran az elérheté legnagyobb
aranyban keriiljenek felhasznalasra magyar alapanyagok és magyar épitési termékek.

i) Az dgazati kovetelmények érvényesiilésének elve

A kornyezetvédelmi,  természetvédelmi  és  teriiletrendezési  szabélyozés
figyelembevételével kell a jogszabalyokban az épitésiigyi elSirdsokat meghatarozni. Ha a
koérnyezetvédelmi, természetvédelmi vagy a teriiletrendezési szabalyozas az épitésiigyi
kovetelménynél szigortabb vagy ezzel ellentétes elGirast tartalmaz, a kornyezetvédelmi,
természetvédelmi vagy a teriiletrendezési kovetelményt kell figyelembe venni az
épitési tevékenység folytatasa soran.

16 /74



Az épitészeti 6rokség elemeire vonatkozéan az épitésiigyi kovetelményekhez képest
tobbletkovetelményeket is meg lehet 4llapitani azzal, hogy az épitési tevékenység csak
akkor jogszerti és szakszer(, ha az 6rokségvédelmi kovetelmények is betartdsra keriilnek.

7) A szabilyozé felelGsségének elve

A telepiilési, keriileti onkormanyzatot az altala elfogadott helyi épitési szabalyzat (a
tovabbiakban: HESZ) vagy keriileti épitési szabalyzat elGirasa miatt kartalanitasi
kotelezettség nem terheli, ha az el6irds magasabb szintii jogszabdly telepiilési szintt
érvényesitésének kozvetlen kovetkezménye.

Ha torvény masként nem rendelkezik, az allam és az onkorményzat kartalanitassal
tartozik, ha a korabbi szabélyozés hatdlybalépésétsl szamitott 7 éven beliil az épitési jogok
korlatozasaval vagy megsztinésével jaré jogszabaly-moédositast 1éptet hatalyba, és ebbdl
az ingatlan tulajdonosanak, hasznaléjanak kara szdrmazik.

k) A szabilyossig elve

Minden épitményt tgy kell tervezni, kivitelezni és hasznélni, hogy az megfeleljen a
jogszabalyoknak - ideértve a szerzéi jogi, a telek rendezettségére vonatkozo, valamint a
helyi 6nkorményzati szabdlyozast is - és a szakmai kovetelményeknek. Az épitési
folyamat minden szereplé&je felel§sséggel tartozik a ra vonatkozé szabalyok megtartasaért.
Az épitmény tulajdonosa vagy hasznaldja koteles az épitmény jo miszaki allapotat, a telek
zoldfeliiletének jo éllapotat megérizni és folyamatosan fenntartani, ennek sordn az
épitmény allapotat, dllékonyséagat - a jogszabalyokban meghatarozott esetekben és médon
- id6szakonként feliilvizsgéltatni, és a j6 mfiszaki allapothoz sziikséges munkalatokat
elvégeztetni.

) A digitalizdlds elve
Az allam folyamatos fejlesztésekkel torekszik arra, hogy az épitésgazdasag szerepldi, a
Yy ] gy p1tesg g P

hatésagok, a szolgaltatok és az iigyfelek az eljarasi, dokumentilasi, nyilvantartas-
vezetési és egyéb adminisztrativ feladataikat elsGsorban, a hatdsagi iigyintézés

esetében pedig kizarélagesan-elsddlegesen elektronikus formaban végezzék. |

A telepiiléstervek készitése soran az adatszolgaltatas és a telepiiléstervek egyeztetése
digitalis egyeztetd feliileten torténik, a teleptiléstervek készitésének és médositdsdnak
gyorsitasa, atlathatéva tétele és az orszagosan egységes tervnyilvantartds kialakitdsa
érdekében.

Az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagi eljarasokban az eljaré hatosag, szakhatdsag és

egyéb kozremiikodo az eljarast és annak eljarasi cselekményeit elektronikus tigyintézés
keretében folytatja le.
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5. Az allam és a helyi 6nkorméanyzatok épitésiigyi és miemlékvédelmi feladatai - w

Az épitésiigy és a mtiemlékvédelem kozponti irdnyitasa, a telepiilésrendezés tekintetében
pedig az arra vonatkozé orszagos szabdlyok megallapitdsa az 4llam feladata.

Az allam kiemelt feladatanak tekinti
— a telepiilések beépitésre szant teriiletei terjeszkedésének korldtozasat és a
barnamez6s tertiletek els6dleges felhasznalasdnak el6segitését,
- a mftiemlékek és a mtiemléki teriiletek védelmét és fenntarthaté haszndlatanak
el6segitését, az ehhez sziikséges pénziigyi tamogatasok biztositasat,
— a paraszti-népi épitészet, illetve a helyi épitészeti értékek és telepiiléskulttira

felmérését, tudomanyos, illetve épitészeti szakmai alapt értékelését, megtrzését és

megismertetését.

Az Orszaggytilés az épitésiigy és a mtiemlékvédelem kozponti feladatainak elldtdsa
korében gondoskodik a kézponti torvényi szabalyozis megalkotasardl és ennek az
épitészeti elvarasoknak megfelel6 feliilvizsgalatarél, az épitésiigy kozponti
feladatainak ellatasdhoz sziikséges forrasok biztositasirél, a miiemlékekre vonatkozo
sajatos ado6zasi szabalyok megallapitasarél, valamint a telepiilések telepiilésképi és
telepiilésiizemeltetési feladatainak ellatdsahoz tamogatasok biztositasarél.

A Kormany az épitésiigy és a mtiemlékvédelem kozponti feladatainak ellatasa korében

a) elfogadja az épitett kornyezet védelmét és alakitasat biztosité - a nemzetkozi
elgirasokkal 6sszhangban all6 - kormanyrendeleteket és gondoskodik azok
feliilvizsgalatarol,

b) orszagos és allami fGépitészi, tervtandcsi, épitésiigyi hatosagi és orokségvédelmi
intézményrendszert miikodtet,

c¢) meghatarozza a telepiilésképi szempontbél kiemelten meghatirozo teriileteket
(orszagos telepiiléskép-védelem), a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiiléskép-
védelmi kornyezetének teriiletét (Orszaggytilés és kornyezete), és ezekre
vonatkozéan  telepiiléskép-érvényesitési  eszkozoket fogalmaz meg
(véleményezés, bejelentés, kotelezés, birsagolas),

d) ellitja a nemzetkozi egyezményekbdl ad6do allami feladatokat,

e) tamogatja a mingségi épitészetet elGsegits oktatasi, kutatasi, miiszaki fejlesztési,
épitészeti nevelési programokat.

A Kormany
— a kiemelt jelent6ségli nemzeti vagyonnak mindsiil6 mtiemlékek és miiemlék-
egytittesek telkére, azok feltjitdsa és mélt6 hasznositasa érdekében,
— a barnamez6s teriiletekre, azok karmentesitéssel és adomentességgel egybekotott
hasznositasa érdekében,
— tomeges bevandorlas okozta veszélyhelyzet esetén, a menekiilteket befogadé
épitmények vonatkozasaban
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sajatos teleptilésrendezési, telepiilésképi és épitési elGirdsokat (anyagi jogi elGirdsokat)
allapithat meg, valamint az épitési tevékenységgel dsszefiiggéen kiilonos hatésagi eljarasi
szabalyokat is rogzithet.

A Kormany az épitéstigy kozponti irdnyitasat, osszehangoldsat - ideértve a sajatos
épitményfajtak tekintetében az 6sszehangolo feladatokat is - az épitési és kozlekedési
miniszter (a tovabbiakban: miniszter) Gtjan gyakorolja.

A miniszter a kozponti szakmai iranyitasi, Osszehangolasi és ellendrzési
feladatkorében:

a) ellatja az épitésiigyi és orokségvédelmi hatésagok szakmai iranyitasat,

b) ellatja az orszagos féépitészen keresztiil az allami féépitészek, a teriileti
tervtanacsok és a fé6mérnokok szakmai iranyitasat,

c) szakmai segitséget nytjt az orszagos féépitészen keresztiil az 6nkormanyzati
féépitészek és a helyi tervtanacsok munkajahoz,

d) ellatja az épitésgazdasag agazati iranyitasat,

e) a miiemléki értékeket és teriileteket védetté nyilvanitja, valamint toérvényi
feltételek fennallasa esetén védettségiiket megsziinteti,

f) elGsegiti - a Kormany kulturalis orokség védelméért felelGs tovabbi tagjai,
valamint a természetvédelemért felel6s miniszter bevonasaval - az épitészeti
kulttra megdrzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében orszagos kutatasi,
miiszaki fejlesztési, valamint oktatdsi-nevelési programokat dolgoztat ki és
miikodtet,

g) elbsegiti - a természetvédelemért, valamint az erdégazdalkodasért felelds
miniszter bevondsaval - a telepiilési zoldinfrastruktara megdrzését, fejlesztését
és védelmét,

h) asajatos épitményfajtikért felel6s miniszterek és az 6nallé szabalyoz6 szervek,
valamint az épitésiigy teriiletén érintett szakmai kamarak és az érintett fels6foku
oktatasi és szakképzéssel foglalkozo intézmények javaslata alapjan koordinalja,
osszefogja és iranyitja az épitésiiggyel kapcsolatos szakmik gyakorldsara
vonatkozo szabalyozas kialakitasat,

i) ellitia az Orszagos Epitésiigyi Nyilvantartis, valamint az Epitésiigyi
Dokumentaciés és Informaciés Kozpont (Dokumentacios Kozpont) szakmai
iranyitasat és feliigyeletét.

A telepiilési 6nkormanyzat - a Torvény és végrehajtasi rendeleteinek keretei kozott -
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi feladatokat lat el.

A telepiilési onkormanyzat (f6varosban a keriileti nkormanyzat, illetve a févarosi
onkormanyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févarosi
onkormanyzat) meghatarozza a helyi telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket, a
telepiilésképi kovetelményeket és azok érvényesitésének eszkozeit, az épitményekben
létesithet6 rendeltetések korét és a reklamok elhelyezésére vonatkozé helyi
kovetelményeket.
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A févarosi onkorményzat gondoskodik az egységes telepiilésfejlesztésrél, és a keriileti
onkormanyzati szabalyozas vonatkozasaban keretszabalyokat allapit meg.

A telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete a fenti feladatainak keretében

a) telepiilésfejlesztési tervet, teleptilésképi arculati kézikonyvet és HESZ-t fogad el, és
gondoskodik azok feliilvizsgalatarol,

b) a HESZ-ben szerepls telepiilésképi kovetelményeket telepiilésképi véleményezési
vagy bejelentési eljardsban érvényesiti, valamint ha a kovetelményeket nem teljesiti
az ingatlantulajdonos vagy az ingatlan hasznaldja, akkor kotelezést vagy birsagot
is megéllapithat,

c) torvényben meghatarozott médon 6nkorményzati f6épitészt alkalmaz, és helyi
tervtanacsot muikodtet, akik a helyi jogszabélyi kovetelményeket érvényesitik az
épitési tevékenységek soran.

Ha orszégos kozérdekbdl vagy kiemelt nemzetgazdasagi érdekbdl sziikséges, torvény a
teleptilési onkormaényzatot kotelezheti, hogy - a Kormény altal rendeletben
meghatdrozott hataridére - gondoskodjon a telepiiléstervének elkészitésérdl,
modositédsarol és annak jévahagyasardl. Ilyen esetben a pénziigyi fedezetnek az éves
kozponti koltségvetésben torténé tervezésérél a Korméany gondoskodik.
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6.A szakmai kamarak, a f6épitészek, a tervtanacsok, a fomérnokok és az orszagos
tajépitész

6.1.Szakmai kamarai feladatok, jogallasuk, szervezetiik és miikodési rendjiik

A Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mérnoki Kamara és ezek teriileti kamarainak
miikodésérél, feladataikrol és egyéb hozzajuk kapcsol6dé szabalyokrél térvényi szinten a
tervez6- és szakérté mérnokok, valamint épitészek szakmai kamardirél sz6l6 1996. évi
LVIIIL torvény (a tovébbiakban: kamarai torvény) rendelkezik. Az @j Torvény
hatalybalépésével ezt a 26 évvel ezel6tt elfogadott jogszabalyt hatalyon kiviil akarjuk
helyezni, és a magyar épitészet alakitisaban fontos szerepet bet6lté szakmai kamarak
feladatait, megtjulé tagozati rendszerét és miikodési rendjét az @j Torvényben
kivanjuk szabalyozni. |A féépitészeknek kiilon kamarai tagozata lesz, kotelezé

jogosultsaggal és tagsagi viszonn al.[ 7777777777777777777777777777777777 |

A Torvény alapjan a mérnoki, az épitészeti tervezdi és szakértéi tevékenység
gyakorlasinak engedélyezését és feliigyeletét a koztestiiletként miikodé kamarak
végzik. A Torvény kimondja, hogy a mérnoki és az épitészeti tervez6i, illetve szakértsi
tevékenységet kevés kivétellel csak kamarai tagsagi viszony keretében lehet végezni. A
kamarai tagok jogosultak részt venni a hivatasetikai és szakmai normék megalkotasaban,

kotelesek azokat betartani és érvényre juttatni.

A szakmai kamarak tertileti elven létrejove, tagsaggal, onkormanyzattal, feladat- és
hataskorrel rendelkez6 koztestiiletek. Két szakmai kamarai szervezetet nevesit a Torvény,
a mérnokok és épitészek kamardjat. A tertileti kamardk meghatdrozott tertileti
illetékességgel jonnek létre. Az orszagos kamarakat - a Magyar Mérnoki Kamarat és a
Magyar Epitész Kamarat - az azonos tevékenységii teriileti kamarik hozzak létre
orszagos illetékességgel. A kamarak 6nallo jogi személyek.

A Torvény meghatirozza a kamarak kozfeladatait. Kimondja, hogy az ott felsorolt
esetekben (példaul engedélyezés, hat6sagiigazolvany kiallitasa) a teriileti, illetve orszagos
kamara az éltalanos kozigazgatasi rendtartasrol szolo torvény szerinti kozigazgatasi
hatésagként jar el. A torvényi szintet nem igényls kérdéseket végrehajtasi
korméanyrendelet tartalmazza.

A kamarak miikodésével kapcsolatos legsziikségesebb eldirdsokat szintén tartalmazza
a Torvény (egyesiilés, szétvalas, tisztségvisel6k valasztisinak szabalyai, etikai-
fegyelmi eljaras és a gazdalkodas egyes szabilyai stb.), de teret hagy az alapitok
érdekeinek megfelel rendelkezések meghozatalara is. A kamardk alapitdsat és mtikodési
rendjét tartalmaz6 alapdokumentum az Alapszabaly.

A mérnoki kamarak mitikodését torvényességi szempontbél az épitésiigyi szabalyozasért
és épitéshatdsdgi tigyekért felel6s miniszter feltigyeli. Birdsagi kontroll biztositja, hogy
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N kamarai tv-ban” kellene szabalyozni
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[S16] megjegyzést irt: Maradjon meg a kiilon Kamarai
Torvény.




diszkriminativ intézkedésekre és az alkotmannyal, jogrenddel egyébként Ossze nem
egyeztethet6 dontésekre ne kertilhessen sor.
6.2.A fGépitészek és a tervtanacsok szerepe és a hatosagi eljarasokkal val6 kapcsolata

A féépitészi szervezetrendszer fiiggetlen a 11. fejezetben szereplé hatdsagi
tevékenységt6l, mind szervezeti felépitettsége, mind az ellatott feladat tartalma
tekintetében.

A hat6sagi feladatokat a f6varosi és megyei korméanyhivatalban miiksdé épitésiigyi (és
jelenleg még kiilonallo épitésfeliigyeleti) hatésag latja el, a dontéseket hatésagi tigyintéz6
késziti el6, azok a normativ jogszabalyi rendelkezésekre (anyagi jogi szabalyokra)
épiilnek és az altalanos kozigazgatési rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény eljarasi
szabélyainak betartdsdval sziiletnek meg. A dontésekkel szemben birésagi
feliilvizsgélatnak van helye. A hat6sagi rendszer tehat egyszintd, ugyanakkor az dgazati
miniszter szakmai iranyitast gyakorol a hatésagi tevékenység vonatkozasaban.

A féépitészi szervezetrendszer 3 szintt, az orszagos f6épitészt, az allami f6épitészt és az
onkormanyzati (teleptilési, térségi) f6épitészt foglalja magdban. A f6épitészek
elsédlegesen teleptilésképi, helyi védelmi és mtiemlékvédelmi szempontokat
érvényesitenek, dontéseiket a normativ jogszabalyi eléirasok mellett az épitészeti
alapelvekre - tobbek kozott a helyi értékes épitészeti kulttran alapulé mindségi
épitészet kovetelményére - alapitjak, és a véleményiiket tobb esetben egy testiilet
(tervtandcs) elnokeként hozzak meg. Az onkormanyzati f6épitészi dontések jellemzéen

minden esetben megel6zik a hat6sagi eljarastdontést, és a szakmai véleményiiket (ideértve

példéul az onkormanyzat altal kiadott telepiilésképi véleményt is) a hatésagi engedély

vagy barmely \épitésﬁgvi eljaras \irénti kérelemhez mellékelni kell

és azt szakhatosdei _ - 1| [S17] megjegyzést irt: pl. az egyszerii bejelentés, }
2 . . 5 . P L L s i orokségvédelmi bejelentés, rendeltetésvaltozas stb.
véleményként kell figyelembe venni| A féépitészi feladatellatast az orszagos fGépitész ——

- T T T T T T T T T T T T T T T T intatniainindaiy — = “ [S18] megjegyzést irt: ha ez nincs, akkor a hatéség feliilirhatja

a f6épitész (onkormanyzat) véleményét, tehat kvazi a f6épitészi
rendszer lényegét kérddjelezi meg

szakmailag iranyitja.

6.3] A f6épitészi szervezetrendszey ___ | [S19] megjegyzést irt: Fontos: a telepiilésnek legyen
f6épitésze, ne csak a polgarmesternek.

A Torvény meg kivanja erdsiteni a f6épitészi szervezetrendszert, mivel az a minéségi
épitészet képviseletében jelentds szerepet tolt be.

Sziikséges kiemelni, hogy a f6épitészek nemcsak egyszemélyi felelsok, mivel 6k vezetik
az orszagos, a tertileti és a helyi tervtanacsokat - mint az adott tervtanacsok elnokei -, igy
ezeknek a testiileteknek a munkéjéban is eléviilhetetlen szerepet toltenek be. Egyszemélyi
felel6sként és a tervtanacsok elndkeként a teleptilésrendezési, a teleptiléskép-védelmi, a
teriiletrendezési, a mtiemlékvédelmi és az épitészeti-miiszaki szakmai feladatellatasuk
igen jelent6s.

A Torvény - amint erre mar korabban is utalas tortént - 3 szintii f6épitészi rendszerre
tesz javaslatot, amely

a) az orszagos féépitészt,
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b) az allami féépitészt, és

¢) az onkormanyzati (telepiilési, térségi) fGépitészt
foglalja magaban.
Az orszagos féépitész az Epitési és Kozlekedési Minisztériumban allami vezetd, aki
megfelelé szakmai végzettséggel és hivatali szervezettel latja el feladatat. Feladatai
kozé mitiemlékvédelmi, telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki {igycsoportok
egyarant tartoznak.
Az allami féépitész a févarosi és megyei kormanyhivatalokban miikodik, aki
féosztalyvezetGi besorolasti, szakmai végzettséggel rendelkezé kormanytisztviseld,
munkajat pedig Allami Féépitészi Iroda segiti. Feladatai kozé teriiletrendezési,
telepiilésrendezési és épitészeti-miiszaki ligycsoportok egyarant tartoznak.

Mivel a helyi telepiilésképi kovetelmények érvényesitésében, a telepiilésfejlesztési
dokumentumok és a HESZ gondozaisiban, valamint épitészeti-mtiszaki
tervdokumentaciok véleményezésében a telepiilési féépitészeknek igen jelents a
szerepiik, azonban jelenleg csak mintegy 400 telepiilés rendelkezik telepiilési
féépitésszel, ezért a Torvény az 6 vonatkozasukban vezeti be a legjelentGsebb valtozast,
megfeleld tiirelmi id6 biztositasaval.

E szerint - természetesen a f6varos, a f6varosi kertiletek és megyei jogt varosok mellett -
valamennyi varosi és megyei joga varosi jogallasu telepiilésnek kotelezé lesz sajat

onkormanyzati (telepiilési) f6épitészt alkalmaznia legkésébb 2025. januar 1-jétél.

A kozségi jogallasa (vagy nagykozségi cimmel rendelkezé) telepiilések
vonatkozasaban viszont valasztasi lehetdséget kinalunk:

— vagy sajat onkormanyzati (telepiilési) f6épitészt alkalmaznak, melyet az allam

tamogat, mivel cél, hogy minden telepiilésnek sajat f6épitésze legyen;

— vagy a szomszédos kozségekkel osszefogva kozosen alkalmaznak

onkormanyzati (térségi) fGépitészt, melyet az dllam tdmogat,

— vagy ha 2025. januar 1-jéig egyik kotelezettségiiknek sem tesznek eleget, a
telepiilés fekvése szerinti jarasszékhely varos onkormanyzati (telepiilési)
féépitésze lesz az adott kozség vonatkozasiban is 2025. januar 1-jétél az
onkormanyzati f6épitész.

Sziikséges kiemelni, hogy a jarasszékhely varosokba keriil6 féépitészi
tobbletfeladatokhoz az allam kéltségvetési tamogatast kivan biztositani,

|A Térvény egyattal - amellett, hogy a megyei teriiletrendezési terveket is ki kivanja

vezetni - megsziinteti a megyei 6nkorméanyzati fGépitész jogintézményét,|

Fontos kérdésként meriil fel kiilonosen a kisteleptiléseken, hogy a telepiilési f6épitészek a
miikddési tertiletiikon nem készithetnek épitészeti-mtiszaki tervdokumentaciét, azaz sajat

telepiilésiikon nem tervezhetnek. Mivel a teleptilési f6épitészek jellemz6en lokalpatriotak,
akik maguk is tevékenyen részt kivannak venni a telepiilési kornyezet alakitdsaban és
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_ -~ -1 [S20] megjegyzést irt: Nyilvin igy sok kistelepiilés nem fog
foépitészt foglalkoztatni, ugyan akkor legalabb lesz kozel a
telepiiléshez f6épitész

- { [S21] megjegyzést irt: timogatjuk!




min6ségi formalasidban, a Torvényben -ecgyértelmisitiik megszintetjide a jelenleg
jelentkezd osszeférhetetlenséget. Egyuttal garancidlis szabalyként kimondasra kertil,
hogy a sajat épitészeti-miiszaki terveiket sem telepiilésképi eljarasban, sem tervtanacsi

P

eljarasban nem biralhatjak el, az ilyen tigyek elbiralasa laz allami féépitész és a teriileti
tervtanécs elé fog kertilni,

A f6épitészi feladatok ellatdsa jogszabalyban meghatarozott szakiranyt végzettséghez és
szakmai gyakorlathoz kotott tevékenység marad a tovabbiakban is, amelynek
részletszabélyait kormanyrendelet fogja meghatarozni.

6.4. A féépitészek feladatai

Az orszagos f6épitész

a) vezetiaz orszagos tervtandacsot,

b) az 1j beépitésre szant teriiletek kijelolése vonatkozasaban szakmai véleményt
nyilvanit, amelyet az allami f6épitésznek a telepiilésterv zaré szakmai
véleményezésénél koteles figyelembe venni,

c) szakmailag 6sszehangolja az allami és az onkormanyzati f6épitészek tevékenységét,

d) képviseli az épitészeti érdekeket a kiilonb6z6 szakmai és tarsadalmi férumokon,

e) ellatja a kormanyrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az allami f6épitész
a) vezeti a teriileti tervtanacsot,
b) véleményezi a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv, a HESZ-t
és annak modositasa tervezetét, a HESZ vonatkozasaban zar6 szakmai véleményt
ad, amelyet az 6nkormanyzati rendelet elfogadasanal figyelembe kell venni,

c) szakmai segitséget nyujt az 6nkormanyzati f6épitészi feladatok ellatashoz,
d) ellatja a kormanyrendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

Az 6nkormanyzati f6épitész

a) vezeti a helyi tervtanacsot, ha ez a Torvény alapjan vagy az onkormanyzat dontése
szerint miikodik a telepiilésen,

b) kozremtikodik a telepiilésfejlesztési terv, a telepiilésképi arculati kézikonyv, a HESZ
és annak modositasa el6készitésében, gondoskodik az abban foglaltak
végrehajtasarol,

c) szakmailag kiadményozasra el6késziti a telepiilésképi hatésagi dontéseket,

d) ellatia a kormanyrendeletben vagy onkormanyzati rendeletben meghatérozott
egyéb feladatokat,

de) épitett és természeti kornyezet védelmével kapcsolatos feladatokat.

6.5. A tervtanacsi szervezetrendszer

A tervtandcsi szervezetrendszer a f6épitészi rendszert koveti, igy a Torvény 3 szintd
tervtanacsi rendszerre tesz javaslatot, amely
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_ -~ - [S22] megjegyzést irt: és minden sajat illetékességi teriiletén
végzett tervezési szerz0dését jelentse be a Kamardndl — ez kés6bb
segit az etikai iigyekben!

[S23] megjegyzést irt: Amennyiben a féépitész nem okl.
," | épitészmérnck (egyetemi végzettséggel), épitész tervet ne

/ véleményezzen, csak tervtanacsa kozremtikodésével (ha
végzettsége alapjan nem szakméja az épitészeti tervezés - pl.
telepiilésmérnskok esetében).

Biztositani kellene a tervtanacsi tagok magas szakmai
képzettségét és gyakorlatat (pl. dijazott épitész tervét csak
hasonl6 dijazott taggal rendelkez6 tervtanacs biraljon), tobbek
kozott az MMA és a Kamara (esetenként Minisztérium)
delegaltjan keresztiil.




a) az FEpitési és Kozlekedési Minisztériumban mikod6 Orszagos Epitészeti
Tervtanacsot (elndke az orszagos f6épitész),
b) a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokban mikodd teriileti épitészeti és
telepiilésrendezési tervtanacsot (elnoke az allami fGépitész), és
¢) atelepiiléseken miikodé helyi épitészeti tervtanacsot (elnoke az 6nkormanyzati
féépitész)
foglalja magaban.
A megyei onkormanyzat mellett nem miikodik tervtanacs.

A helyi épitészeti tervtanacs megerdsitése azért is indokolt, mert tobb megyei joga
varos (példaul Szombathely, Szolnok, Salgétarjan) és a varosi jogallasu telepiilések
nagy hanyada ma sem rendelkezik helyi tervtanaccsal, mikozben a telepiilésképi
eljarasok és a telepiiléstervezési feladatok megkivannak a szakmai testiilet létét.
Jelenleg 6sszesen 66 helyen (46 telepiilésen és 20 févarosi keriiletben) miikodik helyi
tervtanacs!

A helyi épitészeti tervtanacsot 2025. januar 1-jét6l a jarasszékhely varosokban (174
telepiilés) lesz kotelez6 megszervezni és fenntartani. Természetesen emellett mas
telepiilések is donthetnek tgy, hogy helyi tervtanacsot miikodtetnek (példaul a
jarasszékhelynek nem mingsiilé Héviz és Zalakaros ma is miikodtet tervtanacsot).

6.6. A tervtanacsok alapfeladatai

A tervtanacs az épitészeti-mtiszaki tervezésben, valamint az 6rokségvédelem teriiletén
kiemelked6, magas szintti elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkez6 természetes
személyekbol allo szakmai tandcsado, véleményezé testiilet. |A tervtanacs elndke a
f6épitész, tagja az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorlasi
tevékenységekrél sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott mesterfokozata képzésben
szerzett szakképzettséggel (kordbban egyetemi végzettséggel) és legalabb 6t éves szakmai
gyakorlattal rendelkez6, vagy a régészeti 6rokséggel és a mtiemléki értékkel kapcsolatos
szakért6i tevékenységrél szolé kormanyrendelet alapjan szakért6ként nyilvantartasba
vett természetes személy lehet,
Az épitészeti tervtandcs vizsgalja, hogy a benydjtott épitészeti-miiszaki terv
— megfelel-e az épitészeti min6ség, a szakmai igényesség, ezen beliil kiilondsen a
telepités telepiilésképbe és a helyi értékes épitészeti karakterhez val6 illeszkedése,

az esztétikus megjelenés, a kedvez6 telepiilésképi és telepiilésszerkezeti hatasok,
tovabba a megfelel6 rdlatas- és latvanyvédelem kovetelményének,

- a telepiilésképi rendeletben foglalt kovetelményeknek, és az ezt megalapozo, a
teleptilésképi arculati kézikonyvben foglalt megallapitdsoknak és ajanlasoknak,

— miemlék vagy mtemléki teriilet, helyi védelem érintettsége esetén az
orokségvédelmi szempontoknak.

A fentieknek megfelel6en az Orszagos Epitészeti Tervtanacs véleményezi az épitésiigyi
hatésagi eljardst megel6z6en a kiemelt nemzeti emlékhelyre és a nemzeti emlékhelyre, a
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_ -~ -1 [S24] megjegyzést irt: javasoljuk beirni, mert nem minden
telepiilésen van meg ez a végzettsége a foépitésznek, és a cél az, hogy
minden telepiilésnek legyen foépitésze




nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségli gy targyat képezd épitési
beruhazésra, az dllami magasépitési beruhazasok megval6sitasardl sz616 torvény szerinti
allami magasépitési beruhazasra vonatkozo épitészeti-miszaki dokumentaciot. Uj
feladatkorként a 400m?-t meghaladé brutté alapteriiletdi kereskedelmi épitmények
(ideértve a plazakat is) épitészeti-miiszaki tervei is - a hatdésagi engedélyezést és a
kereskedelmi épitmények vonatkozasban miikodtetett Gn. Plazabizottsag eljarasat
megel6zben - az Orszagos Tervtanacs elé keriilnek.

A Torvény ajdonsaga, hogyha a mtiemlékeket érintGen épitési vagy orokségvédelmi
hatosagi eljaras koteles atalakitasokat, felajitisokat hajtanak végre, akkor ezek
tervdokumentaciojat az engedélyezést megel6zéen jmeg kell kiildeni az Orszagos
Epitészeti Tervtanacsnak véleményezésre. Jelenleg csak a mtiemlékek egy része esetében
van igy. (Ezzel egyidejtileg a helyi tervtandcsok els6foka szerepkore a helyi védelem
tekintetében megsztinik, tekintettel arra is, hogy a helyi védelem a mitiemlékvédelem
részévévalik)
A teriileti épitészeti tervtanacs kettds feladatot fog ellatni. Vilagorokségi teriileti
érintettség esetén egyes épitési tevékenységeknél, a hatdsagi eljarast megel6zéen
véleményezi az épitészeti-miiszaki tervdokumentaciot. Ez a szerepkore jelenleg is
megvan. A mtiemlékekkel kapcsolatos elséfokii szerepkore azonban a teriileti
tervtanacsnak megsziinik (ez keriil 4t az Orszagos Epitészeti Tervtanacshoz), ehelyett a
helyi tervtanacsok altal hozott véleményekkel szemben a teriileti tervtanacsnal lehet
jogorvoslattal (kifogassal) élni. Err6l részletesebben a telepiiléskép-védelmi fejezet szol.

A szubszidiarités elve alapjan minden, ami helyi szinten elintézhetd, az a helyi épitészeti
tervtanacs feladata. Ide tartoznak jellemzden a telepiilésképi véleményezési és
bejelentési iigyek, ahol a polgarmester a dontését az 6nkormanyzati f6épitész vagy a
helyi tervtanacs szakmai javaslatara alapitja. Ezekkel szemben lehet kifogassal élni a
teriileti tervtanacsnal. |Az 6rokségvédelmi bejelentés koteles tevékenységek esetében a
helyi tervtandcsnak nem lesz szerepe, mivel ha ilyen tigyekben felmeriil tervtanacsi

érintettség, az az Orszagos Epitészeti tervtanacs lesz,
6.7. F6mérnokok és az orszagos tajépitész

A Torvény fémérnoki szervezetrendszer felallitdsara is javaslatot tesz. Egyrészt jarasi
szintd illetékességgel, a jarasszékhely varosban térségi f6mérnok, masrészt orszagos
illetékességgel, budapesti székhellyel orszagos f6mérnok miikodne.

A f6mérnok feladatkore a kozlekedési- és kozmiifejlesztések koordinaldsara, az elkésziilt
mitargyak fenntartdsanak feliigyeletére és a telepiilésiizemeltetési feladatok
tdmogatésara terjedne ki.

A Torvény javaslatot tesz orszagos tajépitész tisztség létrehozasara is azzal, hogy a az
orszagos tajépitész az orszagos f6épitész munkajat segiti.
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_ -| [S25] megjegyzést irt: Atgondolisra javasoljuk!
Javasoljuk a miiemlékeket a teriileti tervtandcs hatdskorébe delegdlni
(helyi ismerettel rendelkeznek, 6rokségvédelmi
szakmunkatarsakkal rendelkeznek), mivel az OET-t ilyen
mennyiségii feladat elvégzésével nem szerencsés terhelni, mert az a
miikddése €s hitelessége rovdsara fog menni. A kiemelt miiemlékek
épitési engedélyezési tervei természetesen keriiljenek / maradjanak az
OET hatéskorében.

_ — | [S26] megjegyzést irt: véleményiinket 1d. fent.
A beavatkozas mértéke hatdrozza meg a tervtandcsi érintettséget.




7. Az épitésiigyi hatésag, az épittetd, a tervez6 és az épitési folyamat egyéb résztvevéi
7.1. Az épitésiigyi hatosag

Az Ftv. két hat6sagi hataskort nevesit: az épitéstigyi és az épitésfeliigyeleti hat6sagi
hatéskort. A hataskorok cimzettjei a megyei és a f6varosi kormanyhivatalok, azaz jelenleg
20 épitéstigyi és 20 épitésfeliigyeleti hatosag van orszagos szinten. A két hatésag munkéja
szorosan Osszefiigg, tobbféle megkeresés, eljarasi cselekmény kapcsolédik a masik
hatésag tevékenységéhez. A kormanyhivatalokban a két hatosag egy f6osztaly keretében
mtikodik, sokszor ugyanaz a munkatirs ldtja el mindkét feladatkort, azonos
foglalkoztatési feltételek mellett. Az épittetSk, a tervezdk, a kivitelez6k, s6t sokszor az
onkorményzatok és a tarshatésdgok sincsenek tisztdban a két hataskor kozotti
kiilonbséggel, az 4ltaluk folytatott eljarasokkal, illetve azzal, hogy meghatarozott tigyben
mely hatésagot kell keresnitik.

A Torvény az egyszer(ibb, hatékonyabb és atlathatobb iigyintézés érdekében a
jelenlegi két 6nall6 hatésagi hataskort egyesiti. Az Gj hatésag neve épitésiigyi hatoésag
lesz. Az elnevezést megvaltoztatni nem célszer(i, mivel a koztudat ezt ismeri valamennyi
épitéstigyet érint6 hatosagi eljarassal kapcsolatban. Az egyesitéssel nem csak a hatésagok
szama csokken a felére, hanem - ahogyan errél a 11. fejezet részletesen szl - az eljarasok
is egyszertisvdnek, valamint az eljarasok koziil néhdny megsziintetetésre is kertil. A két
hatésag egymas kozotti megkereséseinek megsztinésével szamos jelenleg biirokratikus
terhet jelentd eljarasi cselekmény sztinik meg.

7.2. Az épittet6 és a ftervezd

A Torvény meghatérozza, hogy ki minésiil épittetének, mi a feladata és a felel6sségi kore.
A jelenlegi Torvényi szabalyozds tobb felel6sségi kort is megfogalmaz az épittetSvel
szemben, amelyek megtartandok.

Ajelenlegi szabalyozas szerint keriil meghatdrozasra, hogy mi minéstil épitészeti-mtiszaki
tervezési tevékenységnek, azt milyen feltételek mellett lehet végezni. Szigorodnak az
épitészeti-miiszaki tervezési tevékenység engedélyezésének feltételei, a 2 éves szakmai
gyakorlati id6 meghosszabbodik. A jogosulatlan tervezés szigoritasa indokolt, mivel a
jelenlegi kozigazgatasi birsagnak mar nincs visszatarto ereje.

A Torvény meger6siti az épitészeti-mtiszaki dokumentéciot készité tervezd szerepét a
gondolat megsziiletésétSl egészen az épiilet elkésziiltéig, annak hasznalatbavételéig, ezzel
az épitési folyamatban az irdnyito, ellen6rzé szerepe hangstlyosabba vélik. Ebbél
addédéan kotelez6 lesz a tervezdi miivezetés az altala tervezett minden épitmény
kivitelezése soran, a tervt6l eltérni, az épiiletet hasznalatba venni csak a tervezé
hozzajarulasaval lehet. A tervezd tervez6i miivezetési tevékenységét csak a tervezési
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[S27] megjegyzést irt: Vezet6 tervezo status visszaallitisa
sziikséges, a nagyobb épiiletek tervez6i 6k lehessenek! A
tervtanacsokon sok az elutasitandé terv, mert a tervez6k
szakmai kvalitdsa sok esetben nem megfelel6.




jogosultsaganak megfelel6 tervezési teriileten végezheti, igy példaul az épitész tervezd az
épitészeti tervezési teriileten, vagy a tartoszerkezeti tervezd (statikus) a szakagi miiszaki
tervezési teriilet tartészerkezeti tervezési szaktertileten.

A Torvény lehetdséget biztosit arra, hogy az engedélyezési vagy tudomasulvételi
épitészeti-miiszaki dokumentaciot készitG tervezétsl eltér6 tervezé készitse a
kivitelezési dokumentaciot, egyben arra is lehet§ség van a tovabbiakban is, hogy a két,
az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentaciét ugyanaz a tervezg készitse el. A
Torvény tovédbbra is timogatja az épitészeti-miiszaki és a kivitelezési dokumentaci6
Osszhangjat, azaz a dokumentaciok nem térhetnek el egymastol.

A nem megfelel tervezésbsl adodoé hibak, miiszaki problémédk megel6zése és a minéségi
épitteték érdemi védelme érdekében - kotelez6 tervezdi felelGsségbiztositas
bevezetése indokolt, de ezt kormanyrendeleti szinten meg lehet tenni (a torvény csak
annyit tartalmaz jelenleg is, hogy korményrendelet kotelez6vé teheti a
felelsségbiztositast).

A tervezoének és az épittetének a tervezési program elkészitése és az épitmény tervezése
sordn maradéktalanul be kell tartania a Térvény épitészeti alapelveit.

A Torvény meghatarozott rendeltetésti épitmények kornyezetének kialakitasdhoz,
valamint adott teriileteken (pl. kozteriilet) a zoldfeliilet kialakitdsdhoz tajépitész
bevonasat irja el6.

7.3. Az épitési folyamat egyéb résztvevéi

A kivitelezés szerepldi, igy az épitési mitiszaki ellendr, a felel6s miiszaki vezetd, az
épitésiigyi mtiszaki szakért6 és az energetikai tanusité jelenlegi szabalyozasanak
megtartasa sziikséges. Az épitési folyamat sorin amennyiben sziikséges, tovabbi
szakemberek alkalmazasara is van lehetdség, ezeknek (mint példaul a beruhazas-
lebonyolité) jogszabalyi megjelenését korméanyrendelet-modositas keretében
vizsgaljuk.

A résztvevok jelenlegi szabalyozésa jellemzSen megfelel. Véltozast jelent, hogy felelés
miiszaki vezet6i tevékenységet a jelenlegi megbizasi szerz6déses jogviszony helyett csak
a kivitelez6 alkalmazottjaként lehet végezni, mivel ezzel biztosithato a tevékenység
megfelel6 ellatasa, kiilonos tekintettel a mindségre és a biztonsagra, ezéltal a kivitelez6
tevékenységének megfelelsen kell felelés miiszaki vezet6t alkalmaznia. Igy ha tobb
tevékenységet is folytat a kivitelez6, akkor altalanos épitmények felel6s mtiszaki vezetsi
szakteriileteknél harom és a szakagi felel6s miiszaki vezet6i szakteriiletek esetén hét
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[S28] megjegyzést irt: Egyszerti bejelentési eljaras
visszaemelése sziikséges az engedélyezési korbe.




felel6s mtszaki vezet6re is sziikség lehet (bar eléfordulhat, hogy egy felel6s mtiszaki
vezet6nek tobb szaktertiletre is lehet jogosultséga).

A jelenlegi jogszabalyi kornyezet megfelel6en biztositja az épittetd, a tervezd, az épitési
miszaki ellendr és a kivitelez6 kozott - a tervezénél beleértve a tervezsi mivezetési
tevékenységet is - kialakulé vitak, jogvitdk (pénziigyi és miiszaki kérdések) rendezését,
amelyeket nem csak a birdsiagok és a Teljesitésigazolasi Szakért6i Szerv el6tt lehet
megtenni, hanem a kozvetitéi tevékenységrdl sz6l6 2002. évi LV. torvény szerinti
kozvetit6khoz is lehet fordulni, akik kozremiikodnek a felek kézotti vitat lezaro
megallapodas létrehozasaban.
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8. Telepiilésfejlesztés és telepiilésrendezés
8.1. A Torvény altal javasolt valtozasok 6sszegezve

A telepiilési onkorményzatok az épitett kornyezet tervszerti védelme és alakitdsa
érdekében telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési feladatokat ldtnak el. Ezek a helyi
koziigyek részét képezik, amelyeket a Magyarorszag helyi 6nkorményzatairol sz616 2011.
évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) a helyi kozfeladatok kozott els6ként emlit.

Az Etv. jelenleg hatalyos szabalyozasan a Torvény 9 tekintetben vezet be valtozast:

— egyesiti a HESZ-t és a telepiilésképi rendeletet,

— az 5000 lakos alatti telepiiléseknél jelentdsen csokkenti a HESZ kotelezé tartalmi
elemeit,

— a HESZ-ek rovid médositasi eljarasat valoban lersviditi,

— az onkormanyzatok szamara hataridét allapit meg a beérkezett vélemények
feldolgozasara, ezaltal meggatolva az elhz6dé tervmodositasokat,

— olyan szabalyozast vezet be, amely nem engedi meg, hogy a telepiilésen él6k
tajékoztatasa és jovahagyasa nélkiil elfogadhato legyen egy HESZ médositas,

— szigoritja az Gj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szabalyait,

— meghatiroz olyan szabalyozasi teriileteket, amelyeknél az onkormanyzat a
HESZ-ben nem allapithat meg szigorabb eléirast,

— torvényi szinten garancialis parkolasi szabalyokat allapit meg,

— feliilvizsgalatra keriil a telepiilésrendezési szerz6dés intézményének
szabalyozasa.

A fentiekben emlitett els6 6t valtozas egyértelmiien a biirokraciacsokkentést és a
nyilvanossag erdsitését szolgilja. A tovabbi négy moédositas a jogalkalmazas soran
felvet6d6 problémakat kivanja orvosolni, egytttal a beruhazasok és a vallalkozasi
tevékenység elGsegitését célozza.

8.2. A telepiilésterv és annak tartalma

Minden 6nkormanyzat fog késziteni tovabbra is telepiiléstervet, amely teleptilésfejlesztési
tervb6l és HESZ-bsl &ll. A HESZ a telepiilésfejlesztési tervvel dsszhangban, annak
figyelembe vételével késziil.

A HESZ a Torvény rendelkezése alapjan Gjra tartalmazza majd a telepiilésképi
kovetelményeket is, igy az 6nkormanyzatok a kiilon telepiilésképi rendeletiiket 2026.

eljarasokat szabalyozo fejezeteket 6nalléo 6nkormanyzati rendeletben kell megtartani.

Az onkormanyzati hatdrozattal elfogadott telepiilésfejlesztési terv és az cnkormanyzati
rendelettel elfogadott HESZ egyiittes célja a lakossdg életmingségének és a telepiilés
versenyképességének javitasa érdekében, a Torvényben rogzitett elvek maradéktalan
betartasa mellett
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-| [S29] megjegyzést irt: ha nincs a telepiilésnek HESZ-e, akkor

maradjon hatdlyban e telepiilésképi rendelet

Sok telepiilésen nincs HESZ, vagy 20 évvel ezel6tti, ott
megtartandé a TKR atmenetileg.

A most kidolgozott, elfogadés el6tt allo HESZ-ek kozeli
atdolgozasa (telepiilésképi rendelet beemelése), timogatas
nélkiil nem tud miiksdni.




a) a fenntarthat6 fejlédést szolgalé telepiilésszerkezet és a j6 min6ségli kornyezet
kialakitasa,

b) a kozérdek érvényesitése az orszagos, a térségi, a teleptilési érdek és a jogos
maganérdekek 6sszhangjanak biztositasaval,

kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak elésegitése.

A teleptilésfejlesztési terv rovid, kozép- és hosszi tava rendszerbe foglalja a
teleptilésfejlesztési szdndékokat, ennek keretében
a) meghatdrozza a telepiilés jovEképét,
b) meghatarozza az integrélt stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgald
feladatokat,
c) rogziti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akciteriileteket, egyben javaslatot
tesz az akcidtertiletek hasznositasanak jellegére és modjara,
d) meghatérozza a fejlesztési célok térbeli, id6beli és gazdasagi rendszerét.
A telepiilésfejlesztési terv részletes tartalmai elemeit kormanyrendelet tartalmazza. Az
5000 £6 alatti telepiilések egyszertsitett tartalmdu telepiilésfejlesztési tervet készitenek.

A HESZ kotelez6 tartalmi elemeit a Torvény tartalmazza. A HESZ tartalma
teleptilésmérettd] fiiggben differencialtan keriil meghatarozasra.

Az 5000 £6 vagy annal népesebb telepiilések HESZ-e az aldbbi kitelezs tartalmi elemeket
tartalmazza:

a) azépitési bvezet, az 6vezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitését;

b) az épitési vezetre és az dvezetre az épitési helyet, a megengedett legnagyobb
beépitettséget, a megengedett legnagyobb beépitési magassiagot, a legkisebb
zoldfeliileti mértéket, a kozmtiellatas és jarmtielhelyezés kovetelményeit, valamint
az elhelyezhet6 és tiltott rendeltetéseket;

c) érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemeket,

d) az épitési telkek beépitési modjara, valamint az el6-, oldal- és hatsokertre
vonatkoz6 el6irasokat,

e) a kozteriilet-alakitasra vonatkoz6 el6irasokat,

f) ahelyi kartalanitasi, telekalakitasi és teleptilésrendezési kotelezési szabélyokat, ha
azok a Térvényben meghatarozottaknal szigorubbak,

g) a zoldinfrastruktdra-halézat kialakitdsdra és fenntartdsara vonatkozé
kovetelményeket,

h) a Kkatasztréfavédelmi osztalyba sorolds alapjan meghatarozott, az elégséges
védelmi szint kovetelményei szerinti veszélyezteté hatdsokat és a hatasokkal
szembeni hasznalati korlatozasokat,

i) telepiilésképi kovetelményeket az anyaghasznalatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitasra vonatkozo6an,

j) ahelyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és a
védettség megsziintetésére vonatkoz6 kovetelményeket.
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_ - 7| [S30] megjegyzést irt: tehit maradjon a helyi védelem az

onkormanyzatndl, a HESZ-ben




Az 5000 £6 alatti telepiilések HESZ-ének kotelez6 tartalmi elemei:

a) azépitési ovezet, az 6vezet, valamint érintettség esetén a szabalyozasi vonal térképi
megjelenitése,

b) igény esetén az orszagos telepiilésrendezési és épitési el6irasoktol valod eltérd
szabélyok meghatarozasa,

c) érintettség esetén a védelmi és korlatozo elemek,

d) telepiilésképi kovetelmények az anyaghaszndlatra, tomegformalasra, homlokzati
kialakitdsra vonatkozoéan,

e) a helyi épitészeti 6rokség egyedi és tertileti védelmére, védetté nyilvanitdsara és a
védettség megsziintetésére vonatkozé kovetelmények.

Sziikséges kiemelni, hogy az 5000 £6nél kisebb telepiilések esetében a valtozas jelentds
mértékd lesz.

Ha wugyanis az oOnkormanyzat az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l sz6l6 kormanyrendeletben (OTEK) szereplé beépitési, épitmény-
elhelyezési szabalyokat magara nézve elismeri, és azok alkalmazasarél rendelkezik
(azaz nem hatiroz meg szigorubbat), tovabba ha a telepiilésen helyi védelem alatt 4116
épiiletek sincsenek, akkor a HESZ egy 10-20 §-bol és 1 mellékletbél 4116 jogszabaly lesz.
Ilyen esetben wugyanis csak az allamigazgatasi szervek pl. a vizbazisokra,
természetvédelmi teriiletekre vonatkozo kikotéseit, a telepiilésképi kovetelményeket
és a szabalyozasi tervi mellékletet kell tartalmaznia.

Egy telepiilésre - ide nem értve a megyei jogl varosokat, a févarost és a févarosi
kertileteket - csak egy HESZ késziilhet.

Valamennyi telepiilésre vonatkozéan olyan kormanyrendeleti szabalyozésra van sziikség,
amely korlatozza az épitési helyen kiviili épitkezés lehetdségét, ideértve a megfeleld
szankcidk bevezetését is.

8.3. A telepiilésterv elkészitésének és egyeztetésének szabalyai, az eljaras gyorsitisa - | [S31] megjegyzést irt: Az dnkorminyzatoknak érdckében dll a
o tervmoédositdsok minél hamarabb torténd lezdrdsa, ezért nem
életszerii és indokolt a szabdlyozds. A problémit inkabb a jelenlegi
E-TER digitdlis egyeztetd feliilet hidnyossdgai jelentik. Szdmos
hatdsdg nincs beregisztrilva, igy az egyeztetd feliilet mellett a

A telepiiléstervek készitése és modositasa a digitalizalds elve alapjan egységes, digitalis

térinformatikai moédszerek alapjén torténik kordbbi hivatali kapus megkeresést is alkalmazni kell. A partnerségi
. . egyeztetés digitdlis feliileti alkalmazésa lakossdgi oldalr6l
A telepiiléstervek egyeztetése a helyi partnerségi szabalyok szerint és E-TER feliileten életképtelen, a kettds partnerségi véleményezés pedig szintén az

s L YTH L L .. . . eljards hatdridejét novelik.
zajlik. A tervek orszégos digitélis nyilvantartasat a miniszter vezeti az E-TER feliileten.

A telepiilésterv készitése és modositdsa torténhet &ltaldnos, egyszertisitett és rovid
eljarasban:

a) Uj telepiilésfejlesztési terv és HESZ készitésekor fészabaly szerint az altalanos
eljarast kell alkalmazni, amelyben a lakossidg, a gazdéalkod¢ szervezetek, a
tarsadalmi szervezetek és az dllamigazgatasi szerepl6k is véleményt nyilvanitanak,
majd a véleményiik figyelembevételével Osszeallitott terv keriil zaré szakmai
véleményezésre az allami f6épitész elé.
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b) Egyszer(sitett eljarast alkalmaznak a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
beruhazésokkal osszefiiggs tervkészitéseknél, valamint ennél szélesebb korben a
tervmodositasoknal pl. akkor, ha Gj beépitésre szant tertiletet nem jelolnek ki. Itt is
a véleményezési szakaszban a partnerek véleményt nyilvanitanak, de az
allamigazgatédsi szereplék csak a zaré szakaszban a kotelezen megtartandé
egyeztet6 targyaldson nyilvanithatnak véleményt. Az éllami f6épitész ezen
vélemények alapjan hozza meg a zar6 szakmai véleményét.

¢) Rovid eljarasban a HESZ médositasanak gyorsitasa érdekében csak zar6 szakasz
van, de elétte ilyen esetben is ki kell kérni a partnerek véleményét, amely a
gyakorlatban az eljarasok elhuzédasat jelenti. Tobb 6nkormanyzat javaslatianak
figyelembevételével olyan rovid eljarast kivanunk bevezetni, ahol nem lesz
automatikusan kotelez6 a partnerségi egyeztetés, ugyanakkor az allami
féépitész elbirhatja ennek lefolytatasat. Ezekben az esetekben olyan jogi
pontositasokra keriil sor, amelyben a lakossig kozvetlen véleményezése
sziikségtelen, azaz nem sériil a tarsadalmasitas elve.

A telepiilésterv elfogadasa az allami f6épitész pozitiv zar6 szakmai véleményének kiadasa
utan lehetséges, és ha elutasité zar6 szakmai vélemény ellenére keriil kiadasra a
teleptilésterv, azonnal kezdeményezhet a torvényességi feltigyeleti eljaras.

A nemzetgazdasagi szempontb6l kiemelt jelentSségti tiggyé nyilvanitott beruhdzasokkal
Osszefliggésben, amennyiben a telepiilés a kiemel6 kormanyrendeletben rogzitett
beépitési paraméterekkel dsszhangban médositia a HESZ-t, nem kell megkérni a zaré
szakaszban az orszdgos fGépitész véleményét, ugyanis ezen esetekben a beruhdzast
lehet6vé tevé beépitési paramétereket nem az Onkorményzat képvisel6 testiiletének
dontése alapjan elfogadott HESZ tette lehetévé. Ezekben az esetekben az énkorméanyzat
nem tudja igazolni a term6fold védelmét, igy a kiemelS korményrendelet szerinti Gj
beépitésre szant teriiletet sem tudja kijellni. A médosités célja, hogy a telepiilések HESZ-
e a valos teriilethasznélattal 6sszhangba hozhat6 legyen.

Jelenleg nincs meghatarozva, hogy a partnerségi eljaras utan mennyi idén beliil kell az
onkormanyzatoknak véleményt nyilvanitaniuk a lakossagi észrevételekrél, azaz
mennyi idén beliil zarédik le a véleményezési szakasz. Ez az eljaras elhazédasat
eredményezi. A gyorsitas és a tarsadalmasitis érdekében az altaldnos eljarasban a
partnerségi véleményezés utan az 6nkormanyzatnak maximum 4 hénapja lesz a zar6
szakmai vélemény kezdeményezésére, mig az egyszeriisitett eljarasban és a rovid
eljarasban - az utdébbi esetben, ha a partnerségi egyeztetést az allami fGépitész
indokoltnak tartja - a partnerségi véleményezés utan legkésébb 60 nappal zar6 szakmai
véleményezésre kell bocsatani a tervmddositast. A zaré szakmai véleményezés
kezdeményezési hataridejének megallapitasaval akar 4-6 honappal is csokkenthetd az
eljaras hatarideje.

Sziikséges kiemelni, hogy a fentiek mellett a mar 2021-ben elfogadott szabalyok is
csokkentették az eljarasi hataridéket (példaul az altalanos eljarastipus véleményezési

szakaszaban, tervmddositis esetén a kordbbi 30 naprél 15 napra csokkent az
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uigyintézési hataridg, az egyszertisitett eljarastipusban - ahol még egyeztetd targyalast
is oOssze kell hivni - 15, a rovid eljarastipusban 10 napon beliil kell az allami
féépitésznek a zar6é szakmai véleményét kiadnia). Az eljarasi hataridék azaltal is
csokkentek, hogy a tervekkel kapcsolatos adatszolgiltatis és az allamigazgatasi
szervekkel valo egyeztetés teljes mértékben elektronikus egyeztetd feliiletre (E-TER)
keriilt, és igy a postai kézbesités idejével és az allamigazgatasi szervekkel kiilon-kiilon
folytatott adatszolgaltatasok id6tartamaval (atlagosan 20-30 nappal) szintén csokkent
az iigyintézési hataridé. Osszességében elmondhat6, hogy a 2021-ben elfogadott és
jelenleg mar érvényesiilé6 szabélyozas atlagosan 45 nappal csokkenti az eljarasi
hataridéket.

8.4. A tarsadalmasitas erdsitése

Tudomasul kell venni, hogy a tervek mddositasa a partnerek - kozottitk a helyi
lakossag - tajékoztatasa és véleményének kikérése nélkiil nem valésithaté meg, és ha
az onkormanyzat egyes javaslatokat nem fogad el, akkor meg kell indokolni, hogy
miért nem fogadja el azokat.

Az E-TER nagyban gyorsitja az adatszolgaltatas és az egyeztetés folyamatat, azonban
emellett tovabbra is sziikség van a helyi partnerségi egyeztetésre, amikor példaul az
elektronikus kapcsolattartdsban nem jartas lakossag is részletesen tajékoztatdst kap a
tervezett valtozasokrdl, a helyi lapban bemutatott tdjékoztat6, az snkormanyzat honlapjan
kozzétett osszefoglal6 és kozmeghallgatés altal.

8.5. Uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének szigoritasa

Az Gj beépitésre szant terilet kijelslésére iranyulé HESZ készitése vagy médositdsa esetén
- kivéve, ha a szabalyozasi vonal vagy kozlekedési teriilet valtozasa miatt keletkezik aj
beépitésre szant teriilet, vagy ha az @j beépitésre szant teriilet nagysiaga nem éri el az
egy hektart - az allami f6épitész a zar6 szakmai véleményezés sordan a HESZ-t
véleményezésre megkiildi az orszagos f6épitésznek.

Az orszagos f6épitész 15 napon beliil adja ki a nyilatkozatat, a hatarid6 jogveszts. Az
allami f6épitész zard szakmai véleményének kiaddsdra meghatarozott hataridébe nem
szamit bele az orszégos f6épitész nyilatkozatanak kiad4séra rendelkezésre 4ll6 15 napos
hatéarids.

Az orszégos f6épitész azt vizsgélja, hogy a tervezet megfelel-e az orszdgos szintti
jogszabalyokban és a Torvény alapelveiben szereplé kovetelményeknek. Az orszagos
féépitész érdemi véleményét a zaré szakmai véleménybe be kell épiteni, és ha az Gj
beépitésre szant teriilet kijelolését az orszagos féépitész indokolassal ellatott
véleményében nem tamogatja, csak elutasité zaré vélemény adhato.

Uj beépitésre széant teriiletet - az 4gazati jogszabélyokban rogzitett kovetelmények
teljesitésén feliil - csak akkor lehet kijeloIni, ha
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a) a teleptiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti
aktivitas értékhez képest nem csokken,
b) |a teleptilések beépitésre szant teriileteinek dsszességét 500 méteres beépitésre nem

szént gytiri-veszikoridsav vélasztja el, és ez az Gj beépitéssel nem sériil)

c) kivalé termé&helyi adottsaga szanté nem kertil igénybevételre,

d) a telepiilés beépitésre szant teriiletén mar beépitésre kijelolt teriileten beliil nincs
olyan szabad, épitési tevékenységgel nem érintett teriilet, amely az 1j beépitést
el6iranyzo fejlesztési célnak megfelel,

e) a beépitésre szant teriilet névelésekor, az Gj beépitésre szant teriilet legkevesebb 25

[S32] megjegyzést irt: Nemértelmezhetd.

aggdlyosnak és pontositandénak tartjuk, kérjiik a kozigazgatasi
hatdrokat is figyelembe venni a cél megfogalmazaséndl, illetve azt,
hogy szdmos beépitésre szdnt teriilet van és sziikséges a
Lbelteriilett]” fiiggetleniil (pl. gazdasagi, iizemi teriilet, kiilonleges
teriilet stb.)

%-anak megfelel6 nagysagu, az Gj beépitésre szant teriilettel legaldbb bO%-ban L _ - [S33] megjegyzést irt: Id. kordbbi megjegyzésiinket:

kozvetlen telepiilésszerkezeti kapcsolatban 1év6 zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is
egyidejtileg kijelolnek, vagy az Gj beépitésre szant tertilet kijelolésével egyidejtileg,
annak méretével megegyez8, vagy anndl nagyobb méretti korabban kijelolt, de
még be nem épitett beépitésre szant teriiletet beépitésre nem szant teriiletbe
soroljak vissza,

f) =zoldteriilet,és erdéteriilet és természetkozeli teriilet érintésekor legalabb az 4j

kijeloléssel azonos mértékti zoldteriilet vagy erdéteriilet ovezet keriil
cseretertiletként kijelolésre, és az erdéteriilet és zoldteriilet 6vezetek teriilete a
teleptilés kozigazgatasi teriiletén beliil 6sszességében nem csokkenhet,

g) a teleptiilés human-, kozmi és infrastrukttra kapacitasai a tobbletterhelést igazolt
modon képes kezelni, és az épitteté az onkormanyzattal telepiilésrendezési
szerz&dést kot, ezek teljesitésében valé feladatvallalasarol,

h) akijelolésre kertil6 Gj zoldtertilet teleptilési 6nkorményzati tulajdonba adésérél az
onkormanyzat  képviselS-testiilete a  fejlesztési cél  megvaldsitojaval
teleptilésrendezési szerzédést kot.

Kiemelt kozérdek esetében a fentiek koziil a b) és az e) pont aldl az orszagos f6épitész
felmentést adhat.

8.6. Kotelez6 OTEK szabalyok

A telepiilések HESZ-ei kozott van az 1990-es években késziilt épptigy, mint 2022-ben
elfogadott. A helyi szabalyozas hattérszabalyozasként az elfogadasanak id6pontjaban
hatélyos OTEK-ot és annak fogalomrendszerét veszi alapul, ami az elmalt évtizedekben
tobb mint 70-szer moédosult. Mindez oda vezet, hogy akar egymadssal szomszédos
telepiiléseken is nagyon kiilonboz6 épitési el6irasok vannak hatalyban és a kozponti
szabalyozo altali elvardsok nem érvényesiilnek.

Ezek alapjan feliil kell vizsgalni a telepiilésrendezési és épitési kovetelményeket abbél
a szempontb6l, hogy az oOnkormanyzat mennyiben tud szigoraubb szabalyt
megallapitani az OTEK-nal és igy mennyiben tudja korlatozni az ingatlantulajdonosok
épitési jogait. igy példaul a tanya és a birtokkozpont épitési szabalyai, vagy a megajulo
energiaforrasok elhelyezhetsége és a személygépkocsi parkoléhelyek kialakitasa
tekintetében ki kell mondani, hogy fiiggetleniil a HESZ elfogadasi id6pontjatél a
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meghatdrozott tavolsigon beliil

[S34] megjegyzést irt: Komoly aggodalomra ad okot az a
Jjavaslat, mely szerint a tanya és birtokkozpont épitési szabdlyait —
akar a létesités teljes tiltdsdnak elrendelését — a HESZ az OTEK-hoz
képest nem szigorithatnd. Nagykovécsiban a hatdlyos HESZ nem
teszi lehet6vé birtokkozpont kialakitdsat, hiszen a telepiilés
agglomerécids voltdbol és geomorfoldgiai helyzetébdl adédban a
birtokkozpont mint a mez6gazdasagi termelési egység centruma nem
realitds. A tervezett szabdlyozés ugyanakkor lehetévé tenné a jelenleg
még beépitetlen — és a karp6tlds sordn magantulajdonba keriilt,
felaprézddott — mezégazdasagi kiilteriileteinknek manapség oly
divatos ,ranch jellegii”, birtokkdzpontnak nevezett, lakéépiiletekkel
torténd beépiilését. Megitélésiink szerint ez mind az agglomeracios
onkormdnyzatok, mind a jogalkot6 szdndékéval ellentétes eredményt
jelentene.




legtijabb OTEK eléirast kell alkalmazni, és attol csak agy lehet eltérni, ahogyan azt az
OTEK maga megengedi. A turisztikai céla, kis alapteriiletii szallashelyekre szintén
OTEK-ban kell megallapitani a kotelez6 telepiilésrendezési és  épitési
kovetelményeket.

8.7. Parkolas-szabalyozas

A parkol6helyek szaménak kialakitasa a HESZ-ben torténik a Térvényben és az OTEK-
ban foglaltak figyelembevételével. A kotelezéen kialakitandé parkolohelyek szdma az
eddigi minimum kialakitand6 elv helyett, rendeltetési modokhoz kotve differencialt
rendszerben keriil meghatdrozdsra az orszagos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekr6l szolé6  kormdanyrendeletben. Ezzel elkeriilhetd az  épitési
beruhazésoknal az eddig kotelezSen kialakitand6 talzo, igényekhez nem igazodo
féréhelyszam.

Rogzitésre keriil, hogy lakas és iidiil6 onallo rendeltetési egysége utin a helyi
rendeletben meghatarozott szamu személygépkocsi elhelyezését kell biztositani, azzal,
hogy a HESZ legfeljebb 2 személygépkocsi elhelyezését irhatja el6 terepszint felett.
Lakas és iidiil6 rendeltetés esetében csak akkor allapithat meg az 6nkorményzat a 2
személygépkocsinal tobbet, ha ezek a fér6helyek terepszint alatt valésulnak meg.

Az elektromobilitasi célok elérése érdekében sziikséges elektromos toltéallomasok
létesitése magan- és kozforgalmi parkolohelyek esetében. Javasolt ezeknek a
tolt6allomasoknak megujulé energiaforrasokkal torténé miikodtetése.

8.8. Telepiilésrendezési szerz6dés

A Torvény el6készitése sordn tobbek részérsl megfogalmazodott, hogy az el6iré tipustu
szabélyozés helyett erésiteni kell a megallapodasi tipust, polgéri jogi alapt szerzédések
szerepét. Ezen elvarassal 6sszhangban feliilvizsgéljuk az egyik teleptilésrendezési sajatos
jogintézmény torvényi szintli keretszabalyait.

A teleptilésrendezési szerzédés jogintézm

énye jo, megtartasa indokolt—ugyanakker

a O O = = L7 o5y

alapjan sziikséges meghatarozni, hogy az onkormanyzat mekkora teriiletre kivan
szerz6dést kotni példaul a HESZ modositésara és kozmtifejlesztésre, valamint mekkora a
szerz6do felek létszama.
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rontja az 6nkormanyzatok piaci targyaldsi lehetGségeit




9. Telepiiléskép-védelem
9.1. TAK és HESZ

A Torvény alapjan a telepiilési onkormanyzatok a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozoket és egyéb kapcsolodo kiovetelményeket a HESZ-ben allapitjak meg,.
A Torvény alapjan a telepiilésképi kovetelmények
— a telepiilésképhez  valé  illeszkedést  biztositdé  anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra, zoldfeliiletek elhelyezésére (ezek
egyedi kovetelmények), belteriileten az utcaképre, kiilteriileten a tajképre (ezek
teriileti kovetelmények),
— a_ helyi teriileti védelem meghatarozasara, a telepiilésszerkezet és
telepiilésstruktira védelmére,

— haztartisi méretdi kiser6mivek (napelemek) és egyéb gépészeti kozmii
berendezések épiileteken valé elhelyezhetdségére,

— reklamhordozék és reklaimhordozét tarté berendezések elhelyezési médjara és
a kormanyrendeletben szerepld méretkorlatnak helyi szigoritasara
vonatkozoéan allapithatnak meg eléirdsokat.

A telepiilésképi rendelet egyik tartalmi eleme, a helyi védelem nem keriil 4t a HESZ-
be, mivel a helyi épitészeti védelem a Torvény alapjan a miemlékvédelem részévé
valik. A helyi védelem korének meghatarozasara az onkormanyzat tesz javaslatot, de
az oltalmat az allam biztositja. Minderrél részletesebben a 10. fejezet szol.

Az onkormanyzatok tovabbra is alkotnak Telepiilésképi Arculati Kézikonyvet (TAK),
viszont a telepiilésképi rendeletiiket hatdlyon kiviil helyezik (ugyanis az abban foglalt
rendelkezések részben, vagy egészben beépiilnek a HESZ-be). A TAK és a HESZ
egymassal Osszhangban késziil. A TAK-ot 7 évente feliil kell vizsgalni, és a telepiilés
épitészeti arculati jellemz6iben bekovetkezett valtozasokat at kell vezetni.

9.2. A telepiiléskép-érvényesitési eszkozok

A Torvény alapjan az onkorményzat teleptilésrendezési sajatos jogintézményként

al)  tajékoztatast ad és szakmai konzultaciét biztosit a teleptilésképi kovetelményekrdl,
ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények és az egyedi épitési
kovetelmények érvényesitésének modjéra,

a2) egyszerl bejelentési eljarast megelézéen szakmai allasfoglalast ad, mely az eljdras

soran szakhatosagi véleménynek tekintendd

b) az épitésiigyi engedélyezési eljaras el6tt telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le,
¢) telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le,

A Torvény 1j szabalyozasi javaslata értelmében - a telepiilési fGépitész vagy a helyi
tervtanacs allaspontjara alapitott - onkormanyzati telepiilésképi véleményekkel
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_ - { [S36] megjegyzést irt: ismételhetd birsig legyen
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~ 7 [S37] megjegyzést irt: mértéke visszatart6 erejii legyen, min. 2
milli6 Ft, és nem teljesités esetén a végrehajtds legyen szabdlyozva,
mert ez ma nem megoldott, igy nincs visszatart6 ereje, mert nem
végrehajthato.




szemben, még miel6tt az épitésiigyi hatosagi eljarast meginditjdk, ha az épitteté a
véleményben foglaltakkal nem ért egyet, jogorvoslattal (kifogassal) élhet a teriileti
tervtanacsnal. A teriileti tervtanacsnak 30 napja van a tervdokumentaciordl torténé
véleménynyilvanitasra azzal, hogy a teriileti tervtanics az OTEK-nak, -és-a HESZ-nek,
a és a telepiilésképi, tovabba a helyi védett épitészeti karakterhez valo illeszkedést
FAK-nal,—az illeszkedésnelc—és a jelen torvény alapelveinek torténé megfelelést
vizsgalja. |

9.3. Reklamszabalyozas

A Torvény telepiiléskép-védelmi fejezete kivanja szabalyozni a reklamok,
reklamhordozok és reklamtartd berendezések elhelyezhetGségét. A szabalyozas célja,
hogy a telepiilésképet rombolé reklamhordozoék levételre keriiljenek. Alapelvként keriil
meghatarozasra, hogy a kozteriiletr6l lathaté reklamhordozé és reklam csak olyan
helyen és olyan méretben, megjelenési formaban helyezhet6 el, amely a telepiilés vagy

telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatat nem sérti.

A szabélyozas haromszint(i: a Torvény mellett egy reklam-kormanyrendelet és a helyi
épitési szabalyzatok is szélnak a rekldmok koztertileti, illetve koztertiletrél lathatéd
elhelyezésérdl.

A Torvény targyi hatalya valtozik a Tktv. szabédlyozasihoz képest. Tovabbra sem terjed ki
a kampanyeszkoznek mindsiilé politikai reklamokra és a cégtablakon, tizlethelységek
kirakatdban elhelyezett gazdasagi rekldmokra, ugyanakkor a kozlekedési teriiletek
mentén (akdr a kozat részeként, akar az ennek szomszédsigaban 1évé telken)
elhelyezett reklamokra - ellentétben a Tktv-vel - kiterjed az Gj Torvényi szabalyozas.
A kozuati kozlekedésrél sz616 1988. évi I. torvény és a végrehajtasara kiadott 224/2011.
(X. 21.) Korm. rendelet a kozut tartozékanak tekinti a reklamhordozét tartozo
berendezéseket, azonban az ezek elhelyezhetGségére vonatkozd szabalyok joval
enyhébbek, mint a Tktv-ben rogzitett eldirasok. Példdul a kozut uttesten kiviili
burkolatlan részén mar megengedi a reklamhordozét tarté berendezések elhelyezését,
fuggetlentil attol, hogy a kornyezé tertilet méiemléki védelem alatt all, vagy a fout
tengelyétdl szamitott 100 méteren beliil lehetSséget ad a reklamhordozék elhelyezésére,
tekintet nélkiil arra, hogy az érintett teriilet tajképvédelmi szempontbol kiemelt
védelemben részesiil vagy éppen vildgorokségi teriilet. Mindezek alapjan sziikségesnek
tartjuk az egységes szabalyozas megteremtését, az Gj Torvény részeként.

védett nemzeti miiemlékek 200 méteres kornyezete), ahol reklamot reklamhordozén,
tartoberendezésen nem lehet elhelyezni. A Térvény kimondja, hogy nem terheli az
allamot Kkartalanitasi kotelezettség az oOrokségvédelmi célbél bevezetett tiltd
szabalyozas miatt.

A kozponti szabalyozas mellett a telepiilési 6nkormanyzatok is kijelolhetnek olyan
teriileteket a telepiilések belteriiletén és kiilteriiletén, ahol nem engedik meg
reklamhordozdk elhelyezését.
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-1 [S38] megjegyzést irt: Nem helyes, javasoljuk a

preambulumban helyesen megfogalmazott lehetéséggel is élhessen:

»Az épitészeti alapelvek talmutatnak a normativ
szabalyokon, igy, ha az adott kérdéskor megoldasara nincs
tételes jogi szabalyozas, az épitésiigyi hatosag, a f6épitész és
a tervtanacs dontése az alapelvekre is alapithat6.”

legyen reklam!




Az orszagos és helyi tiltassal nem érintett teriileteken is csak keretek kozott lehet
reklamot elhelyezni, igy utcabttoron, meghatarozott méretmegkotéssel; tiizfalon
festett reklamként vagy Kkifeszitett reklamhordozon; épitési halén, a reklam
kozzétételét6l szamitott 24 hoénapig. Ez utébbi esetben alapfeltétel, hogy legyen
ténylegesen épiilet-felajitas, err6l épitési naplét vezessenek, és a felajitas céljara
kihelyezett allvanyzaton, meghatarozott maximalis nagysagban reklamoztatnak. Az
épiiletek ablakkal rendelkezé homlokzatan kifeszitett reklamhalé elhelyezése tilos,
tekintettel a halék benapozist gyengité hatisira és az épiilet épitészeti értékeinek
eltakarasara.

Nemzetkozi példakat alapul véve a reklamhordozok, reklamtart6 berendezések esztétikai
megjelenése tekintetében ki kell mondani, hogy azok kizarélag jol karbantartott,
esztétikus megjelenésti, standardizalt, egységes képet mutatd eszkdzok lehetnek. Az
onkorményzat a kozigazgatasi teriiletén beliill meghatarozhatja, hogy az orszagos

kozzétett ,helyi eszkdzminta katalégusbol” egységesen milyen reklamhordozén,

rekldmtart6 berendezésen lehetséges reklamot elhelyezni. A polgarmester nkormanyzati
hatésagi eljarasban helyrehozatali kotelezést adhat ki a rossz mtszaki allapot, nem
karbantartott reklamhordozoék és rekldmtart6 berendezések tekintetében.

A reklamelhelyezés tovabbra is telepiilésképi bejelentési eljarashoz kotott tevékenység
marad, igy a képviselGtestiilet vagy annak szerve hozzajarulasahoz kotott. A reklam-
korményrendelet meghatarozza a kotelez6 tartalmi elemeket, amelyeknek szerepelnie kell
a teleptilésképi bejelentésben és bejelentési eljards sordn hozott hatdrozatban. Az
onkormanyzat a bejelentés jovahagyasarol szol6é dontését - az egységes orszagos térképi
megjelenités érdekében - megkiildi az allami f6épitésznek, aki gondoskodik a ,, rekldmzaj”
térképre helyezésérsl. Az ekként 1étrejové ,orszagos reklamkataszter” nemcsak a
telepiiléskép védelmét szolgalé 6nkormanyzati és allami feladatellatas hatékonysaga
miatt fontos, hanem a reklamagazati piaci szerepl6k részérél megfogalmazott igény is.

A jogszabalyokban foglalt tilalmak és korlatozasok megszegése esetén a telepiilési
onkormanyzat kotelezést és birsagot szabhat ki, amelynek végrehajtasaért a Nemzeti
Ado- és Vambhivatal lesz a felelds. Amennyiben onkormdanyzati tulajdonban lévé
teriileten torténik szabalyszegés, az Snkormanyzat helyett az allami f6épitész folytatja le
az eljarast. A reklambirsag mértéke 500 000 forintt6l 3 000 000 forintig terjedhet, és a

jogsérté allapot megsziintetésének elmulasztasakor ismételten kiszabhato.
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_ -~ -1 [S40] megjegyzést irt: maximum a helyi eszkézminta
katal6gust az orszdgos vagy allami f6épitész véleményezze, hagyja
jova — de szdmos kistelepiilésen vannak mar j6 példak, lehessen ezt
folytani.




10. Mtiemlékvédelem
10.1. A mtiemlékek mélté hasznositisanak eldsegitése

Magyarorszagon jelenleg kozel 15 ezer mtiemlék talalhatd, amelynek 20 %-a kiemelten
védett, 80 %-a védett miiemlék. Az épitészeti 6rokségiink részét képezd miiemlékek
jellemz6i a kovetkez6k:
— az egész nemzet szamara a nemzeti identitast megjelenit6, hordoz6, megerdsité és
azt alakit6 értékek;
— potolhatatlanok, illetve az eredeti tartalmakat hidnytalanul hordozé anyagi
val6sadgukban megismételhetetlenek;
— a megel6z6 korszakok alkotdsai révén gyakorta sériilékenyek, vagy mar eleve
toredékes, tobbé-kevésbé leromlott megérzési allapottak;
— az esetek jelentSs részében funkcionalis szempontbél nem felelnek meg a mai kor
elvarasainak, igényeinek, el6irdsainak, szabalyainak,
— illetve éppen hogy kiilonosen megfelelnek a mai kor egyediséget, kiilonleges

atmoszférat igényl6 elvarasanak, azaz az ember lelki funkcionalis igényeinek.

A Torvény célul tizi ki a nemzeti épitett orokségiink - koztiik a mtiemlékeink -
megO6rzését és méltd hasznositasat, amelynek teljestilése érdekében 6sztonz6- és timogatod
rendszert vezet be. A Torvény elismeri, hogy a miiemlékek fenntartasa és megévasa
tobbletkoltséggel jar (az ezzel jaro kotelezettségek a tulajdonost terhelik!), amelyet nem
lehet egyoldaltian atharitani. Ha az allam egy adott épitményt mtiemléki védelem ala
helyez, akkor az  érintett tulajdonosoknak, haszniloknak nemcsak
tobbletkotelezettséget kell elGirni az orokségvédelmi szabalyok betartasara, hanem
azzal egyidejtileg az érintettek szimara jogosultsagokat (kedvezmények, mentességek,
tamogatasok) is biztositani kell. A mtiemlékvédelem széleskorti egytittmiikodést kivan

az allam és altulajdonos) vagyonkezelé, hasznalé kozott.
Célunk, hogy a miiemlékek (gondolunk itt kiilonosen a lakhatasi célokat is szolgal,
magantulajdonban 1évé épiiletekre) ne kihasznalatlanul és leromlott allapotban
illjanak, hanem teljenek meg élettel! Segitsiikk elé felajitasukat, az épiiletek
kozmiifejlesztését és lakd rendeltetéssel valé hasznositisat, taimogassuk a fiatal
csaladoknak miiemlék épiiletekbe valé koltozését, és ha a lakas hagyatékka valik, ne a
magas oroklési illeték megfizetése legyen az elsé teher az Gj tulajdonosoknak. Az
illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. torvény 16. §-a alapjan ugyan az egyenes agi rokon, a
taléls hazastars és az 6rokhagyo testvére illetékmentességet élvez, de ha a végrendelet
masnak juttatja a hagyatékot (példaul az 6rokhagyo testvére leszarmazottainak), akkor
sziikséges oroklési illetéket fizetni. Miemlékek esetében ilyen esetekben is
illetékmentességet kivanunk adni.

A fentiekkel 6sszhangban a mtiemlékvédelmi 6sztonz6- és timogaté rendszer megtjitasa
és kib6vitése torténik meg a kovetkez6é médon:
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is nemzeti érdek, ezért allami forrasbol késziiljon.




a) Kozvetlen timogatas

A nemzeti torténeti orokségiink részét képezs ingatlanok mélt6 hasznositasa érdekében
az allam kozponti koltségvetési forrast biztosit, pélyazati rendszerben. Ennek
végrehajtasira Nemzeti Mtiemléki Alapot kivan a Torvény felallitani, és az alapon
keresztiil az 6rokségvédelem irant elkdtelezett mtiemlék-tulajdonosok szdmara pénziigyi
tdmogatéds adhato, és a minisztériumi szervezeten beliil szolgaltatasok (szakértdi, tervezdi,
fejleszt6i) formdjaban timogatas nydjthato.

b) Valamennyi mtiemléképiilet esetében érvényesiil6 kotelezettségek, kedvezmények
és mentességek
— Valamennyi épiilet kozteriilethez kozvetleniil csatlakozé homlokzatanak
karbantartiasa a tulajdonosok kotelezettsége. Ez a kotelezettség a miiemlék
épiileteknél a védett érték szakszerii karbantartasara is kiterjed, ami az atlagos
épiiletekhez képest tobbletkoltségekkel jar. A kotelezd feladatként jelentkezd
tobbletkoltségek biztositasa érdekében, térvényekben meghatarozott alapon és

formaban, az 4allam, az o6nkormanyzatok, alapok, alapitvanyok, jogi és
maganszemélyek, timogatéast nyajthatnak.

— Frvényesiilni fog a tovabbiakban is a tarsasagi adokedvezmény. A tarsasagi
adorél és az osztalékadorol szol6 1996. évi LXXXI. toérvény (a tovabbiakban: Tao.)
jelenleg is tgy rendelkezik, hogy a jogi személyek és szervezetek addalap-
csokkentd jogcimként hatarozhatjak meg a miiemléki ingatlan karbantartasanak
koltségét és a miiemlék ingatlant érinté kulturilis orokségvédelmi céla
beruhazast (utébbi esetében a kedvezmény o6t évig érvényesithetd).

A Tao. szerinti kedvezmény, mint 8sztonzé megtartdsa sziikséges, ugyanakkor
tobbéves addssagot szeretnénk a Torvényben torleszteni az Szja torvény
modositasaval olyan moédon, hogy a természetes személy tulajdonosoknak is
adékedvezményt kivanunk biztositani a tulajdonukban 1évé mitemlék (lakas és
nem lakas egyarant) karbantartasa, feldjitdsa esetén. Természetes személyeknél a
személyi jovedelemadé alapjat csokkenté kedvezmények szintén ot évig
lennének igénybe vehets. Ehhez kapcsolodna egy otéves fjokarbantartasi

kotelezettség, amelyet az e-szervizkényben—szervizkonyben vezetni kell, és -

amelyet a hatosag haromévente ellenériz. Tovabbi 6t évig pedig a mtiemléki
védettség torlése nem kezdeményezhetd.

A tarsashdzi kozos tulajdon pl. kozteriileti utcai homlokzat, jokarbantartasahoz a

tarsashdzi torvény moédositdsdval bevezetésre keriil az épitmény érték alapi amortizdcié
szamitds kotelezé nyilvantartdsa. Az amortizacids koltség nyilvéntartdsa alapjan a
tarsashdzi k6zos koltség vagy felujitdsi elétakarékossdg megdllapitdsa sordn ismertetni
kell a tulajdonosokkal az albetét vagy tulajdonuk szerinti koltségeket. A koltségek

[S42] megjegyzést irt:

viselésére tamogatasokat kiils6 forrasokat igénybe lehet venni a tulajdoni rész
valtozdsanak terhére vagy valtozatlanul hagyasa mellett. (pl. szocidlis alapon, kiegészitd

témogatist)

— A hagyomanyos (kézmtives) technolégidval végzett mtiemléki jokarbantartas,

miiemlék-helyreallitds, miiemlékfejlesztés, illetve az orokségvédelmi
tobbletkoltség esetében a 27%-0s AFA teljes egészében visszatéritésre keriil.
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[S43] megjegyzést irt: Nem mindegy, hogy a tulajdonosokban
tudatosul-e milyen ardnyban veszit fizikai, értékébdl a tulajdonuk. Az
épiilet, karbantartds, feldjitds, szervizkonyvek bevezetésére tobb
kisérlet tortént, de mindegyik megbukott mert megmutatja azt a
romldst, amit a tulajdonosok nem akarnak tudomdsul venni,
ugyanakkor a helyzet a kozteriileteket veszélyezteti. Ma mér
Budapesten egy-egy parkdnyomlds nem is hir addig amig tobben a
romok alatt nem maradnak.




c) Kizar6lag a mtiemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet esetén érvényesiilé
kedvezmények és mentességek

— Mtemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet eladasakor, ha az eladé az ingatlant
feltjitotta és ezzel novelte annak értékét, a kordbbi vételar és az eladas osszege
kozotti kiillonbség utin nem keletkezik sem tarsasigi, sem személyi
jovedelemado fizetési kiotelezettsége.

— A mtemléki lakas, laké rendeltetésti éptilet bérbeadasabél szarmazé jovedelem
utan 50 %-os személyi jovedelemad6 kedvezmény jar.

— Az els6 lakashoz jutd, 35 évnél fiatalabb vevé illetékmentességet élvez, ha
mitiemléki védelem alatt 4116 ingatlanban vésarol lakast.

- A miiemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet tulajdondnak adasvétellel torténd
megszerzésekor a 4 %-os vagyonatruhazasi illeték helyett csak a vételar 2 %-anak
megfeleld illetéket kell fizetni.

- A mtemléki lakas, laké rendeltetésti épiilet tulajdondnak adasvétellel vagy
ajandékozassal torténé megszerzésekor nemcsak az egyenesagi rokonok, hanem
a testvérek kozott is illetékmentes a vagyonatruhazas, az oroklési illeték pedig
teljes kortien kivezetésre keriil a mtiemlék lakdsok, laké rendeltetésti épiiletek
esetében.

— A mitiemlékilakds, lako rendeltetésti épiilet esetében az dnkormanyzat nem vethet
ki ingatlanadot (épitményadé és telekado).

10.2. Egységes miiemlékvédelem és digitalis nyilvantartasi rendszer

A Torvény nem valtoztat a mtiemléki védelem idSbeliségén, igy tovabbra is alkalmazhat6
az ideiglenes védettség, a mtiemléki védettség rendeletben torténé kimondasa el6tt. A
miiemléki értékek védetté nyilvanitidsa és a védettség megsziintetése miniszteri
rendelettel, az ideiglenes védelem elrendelése pedig 6rokségvédelmi hatésagi (f6varosi és
megyei kormanyhivatali) hatarozattal torténik.

|A Torvény alapveté célja, hogy a miemlékvédelem egységes szemlélettel és ennek
megfeleléen kozponti iranyitassal, illetve ellendrzéssel valésuljon meg. Ennek
megfeleléen 2025. december 31-ig az onkormanyzati helyi védelem az allami

védett épitményeiknek, tdjépitészeti alkotasaiknak helyi emlékké nyilvanitasat,
amelyet az allami méiemlékvédelmi szervezetrendszer csak részletes indokolas mellett
utasithat el. Célunk az elért védettségi szint megtartisa, s6t emelése!

A Torvény az egységes, helyi védelmet is magdaba foglalé rendszer kiépitése mellett
2025. december 31-ig még a kovetkez6 meghatirozo valtozasokat ttizi ki célként:

- a miemléki nyilvantartasok revizidjat és egy modern, egységes, digitalis
nyilvantartasi rendszer felallitasat, amely 3 dimenzids felmérést, értékleltart,
valamint épitéstorténeti vagy kerttorténeti tudoméanyos dokumentaciét egyarant
tartalmaz,

- azegyedi miiemlékek és mtiemléki teriiletek feliilvizsgalatat olyan médon, hogy
a hazai miemlékillomény és - az Onkormanyzatok javaslatainak
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[S44] megjegyzést irt: Nem javasoljuk!

A milemlékvédelem maradjon dllami feladat, orszdgos jelentéségii
kség védelmének megorzésére. A helyi identitds részét
képzd 6rokség maradjon helyi szintli feladat — de tdmogassa az
llam!

Amely telepiilés nem akarja védeni az épiileteit, ott avatkozzon be az
dllam a teriileti foépitész, az MMA és a MEK kozremiikodésével és
vegye dllami védelem ald ,helyi emlék” kategéridba az 6rokségi
elemet, mivel az épitészet nemzeti érték is.

De ahol ez miikodik. ott maradjon meg a helyi rendszer.

Javasoljuk, hogy a miiemlékek dllami timogatdsdval egyiitt a
tulajdonos kotelezettsége legyen a miiemlék idénkénti
bejarhatésdgdnak biztositdsa a litogatok részére, legaldbb évi egy
alkalommal, elére bejelentkezve (mint sok helyen kiilfoldon), és
tulajdonos belép6t is szedhet. Ezt érdemes a timogatdsi szerz6désben
rogziteni




figyelembevételével a helyi védelembsl miiemlékekké valé értékek - két
kategoriaba sorolédnak, Ggymint a nemzeti emlék és a helyi emlék,

- a miiemléki szabdlyozéds feliilvizsgédlatat olyan moédon, hogy a mtemléki
jelentdségti teriileten vagy a torténeti taijon 1évs, de nem miiemlék épiiletekre is
legyenek tobbletkovetelmények, ezzel is elfsegitve torténelmi belvarosaink és
vilagorokségi teriileteink egységesebb telepiilésképének kialakitasat.

Fontos kiemelni, hogy a hazai mtiemlékallomany feliilvizsgalatara vonatkozéan a
Torvény egyértelmtien meg fogja hatarozni, hogy egy adott épitmény vagy egyéb érték
milyen feltételekkel keriilhet ki a miemlékjegyzékbGl, azaz a védettség
megsziintetésének okai a jelenleginél részletesebben lesznek meghatarozva.

A Torvény egynttal azt is rogziti, hogy a 2025-re 6sszeallé6 miemlékjegyzéket 15 évente
feliil kell majd vizsgilni abb6l a szempontb6l, hogy tjabb emlékek védetté
nyilvanitisa indokolt-e, valamint a meglévé miiemlékeknél a védettség fenntartisa
sziikséges-e a tovabbiakban is.

11. A kulturalis 6rokség egyes elemeinek hasznositasa

A tervezett szabélyozas célul tiizi ki, hogy megteremtse a hazai magénjogi szereplSk
aktivabb kozremtikodésének kereteit a kulturalis 6rokség miiemléki értéknek mindsiilé
elemeinek megoévasaban, védelmében, fenntarthaté hasznalataban és kozkincesé
tételében.

Az allam elismeri, hogy nemzeti kulturalis kincseink meggérzése irant elkotelezett
magan szervezetek a koz javara mikodve értékteremté szerepet tolthetnek be a
kulturalis 6rokség elemeinek védelme terén, feltéve, ha ennek kereteit és jogi-pénziigyi
biztositékait a jogbiztonsag elvén alapulé szabalyozas meghatérozza.

A kulturalis 6rokség mtiemléki értéknek minésiilé elemei koziil e javaslat az egyszerre
jelentés eszmei és vagyoni értéket képvisel6 olyan ingatlan vagyonelemeket emel ki,
amelyek védelme, fenntarthaté hasznalata, elérhetévé tétele kapcsan az éallam -
figyelemmel a tevékenység komplex, tobb dgazatot érintS, kiilonleges szakértelmet
igényl6 mivoltara - a maganszféra bevondsat elsédlegesen kivanatosnak tartja.

A koncepcié egyes, Magyarorszag teriiletén lévo, allami tulajdont, kozfeladatabol
adédoan a szélesebb nyilvanossag szamara jelenleg is nyitott vagy e célbdl - funkciéjanak
sérelme nélkiil - megnyithat6, a nemzet torténelmi, kultartorténeti kozos oroksége
szempontjabol jelentéséggel bird kastélyoknak kulturalis 6rékségvédelmi szemponti
hasznositasara vonatkozoéan fogalmaz meg javaslatokat.

A hasznositasban a magénszerepl6k az érintett felek - a szélesebb tarsadalom, az allam,

valamint a hasznosité szdmara egyarant elényoket biztosito jogi konstrukcidk kialakitdsa
atjan miikddhetnek egytitt.
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A konstrukciok célja az egytittmi(ikodé felek feladatainak, szandékainak sszehangolasa
érdekében
- a hasznositasra keriil6 intézmény elérhetévé tétele, latogathatésaganak, az
ingatlanban esetlegesen taldlhaté kozgytjtemény megtekinthetéségének
lehetdség szerint ingyenes biztositasa a nyilvanossag szamara,
- azérintett épitmény és az annak elhelyezésére szolgalo ingatlanok régi fényének
helyreillitasa, épitészeti szépségének megérzése,
- harmadrészt a kozremiikodé maganszereplé szamdéra lehetGség teremtése az
hasznositott ingatlan presztizsének megfelel, sajat céla hasznalatra,
hasznositasra.

A maganszereplék az allami tulajdon atruhazasa atjan tulajdonosokként, vagy az
allami tulajdonjog fenntartasa mellett, hosszi tavi vagyonkezel6ként miikodhetnének
kozre. A felek érdekeinek védelme érdekében a konstrukciok térvényben meghatarozott
garancialis szabalyok mentén tennék lehet6vé hasznositést.

A garancialis szabalyok magukban foglalndk az egyiittmtikodés hosszu tavu feltételeit
biztosité rendelkezéseket. Ezek az 4llam oldalardl elsésorban a relevéns jogi kornyezet
megteremtésének, az ingatlan - per, teher és igénymentes - rendelkezésre bocsatasanak
kotelezettségét, egyes esetekben a mitikodéshez nytjtott timogatas lehet6ségét jelentenék,
mig a kozremiikodé maganfél szamara az orokségvédelmi szabalyokkal osszeférhetd
hasznélat, hasznositas és fejlesztés lehet6ségét, ugyanakkor nyitva tartasi, tizemeltetési,
allagmegovasi kotelezettséget, valamint a hasznositasra Gj tulajdonosként atvett ingatlan
id6leges, hiisz évre sz016 elidegenitésével és megterhelésével kapcsolatos tilalmakat.

Mind az 4j tulajdonos, mind a vagyonkezel§ jogosult lenne az év egy meghatarozott
idészakaban a kastélyt a sajat céljaira hasznalni és hasznositani. Ezen célok
meghatdrozasa kapcsan - amennyiben azok a hatalyos jogszabalyok adta kereteken beliil
maradnak - az allam nem szdndékozik allast foglalni. A hasznositas korlatjat jelentik az
épiiletek kiils6 és bels6 megjelenésének korhti megérzését el6ird orokségvédelmi
szabalyok is.

Fontos része a hasznositoi kotelezettségeknek a kastélyok bejarhatésaganak -
meghatdrozott nyitva tartasi idében - a koz szamara torténé biztositdsa - ideértve a
kastélyokhoz tartozoé zold tertiletet, parkot is.

Fontos feltétel tovabba a kastélyok teriiletén esetlegesen talalhaté kozgytjtemény
latogathatésaganak korabbi feltételek mentén torténd biztositasa.

A vagyonkezelésre iranyadd hatélyos rendelkezésekre figyelemmel a vagyonkezelési

jogligyletek részleteit az allam és vagyonkezel6 kozott kotendd vagyonkezelési
szerz6dések szabalyozzak, az adasvétel részleteit a Ptk. szerinti szerz6dés szabalyozza.
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A hazai jogszabalyi kornyezetben nem ismeretlen profitorientdlt maganszerepl6k -
egyetértésiikkel torténd - jogszabélyi kijelolése kozérdekii tevékenység elldtasara. Jelen
koncepcié a hasznosito személye kapcsan torvényi kijeloléssel szamol, ennek
kovetkeztében a hasznositis soran nem keriil sor versenyeztetésre. A torvényi
kijelolésnek hazai versenyjogi akadélya nincs, a koncepcié célja ugyanakkor olyan
szabalyozasi kornyezet kialakitasa, amely megfelel az Eurépai Unids tagsagunkbol
szarmazo versenyjogi kovetelményeknek is.

Jelzendd, hogy a torvényi kijelolés mindossze lehetdséget jelent az egyiittmiikodésre,
ugyanakkor nem eredményez automatikusan kotelezettséget a maganfelek sziamara az
adasvételi, illetve a vagyonkezel6 szerzddések allammal torténé megkotésére. A
szerz6dések létrejottére a koncepcid alapjan késziilé jogszabaly jogvesztd hataridét
tervez szabni. Megkotott szerz6dések hianyaban a kérdéses jogviszonyok nem jonnek
létre.

A kastélyok tulajdonjogdnak megszerzése esetén a korabbi vagyonkezel6i jogok
megsziinnek. A kastélyok tulajdonjoganak atruhdzasarél sz6l6 megéllapodasokat az
allam nevében eljarni jogosult vagyonkezel6 szervezetek kotik meg az érintett
maganfelekkel. A tulajdonba adott kastélyok felett az allam el6véasarlasi joggal
rendelkezik azutan is, amikor az 4j tulajdonos az ingatlant még nem idegenitheti el.

A tervezett szabalyozas - konstrukci6tdl fiiggéen - lehetSséget kivan biztositani arra,
hogy a hasznosité magénfelek a mtikodtetéshez sziikséges koltségeik ellentételezéseként
- korlatozott id6tartamban - bizonyos mértékd allami tdimogatast vehessenek igénybe.
Ennek médja és mértéke a hasznositasi konstrukciétol figgéen eltéro.

Bar jelen koncepci6 - a megfogalmazott hosszu tdva célokra figyelemmel - az Gjonnan
létrehozand6 jogviszonyok tartéssdgat és stabilitisat kivanja elérni, a tervezett
szabalyozés lehet6séget biztosit a hasznositas megsziintetésére is - els6sorban a hatarozott
id¢6 lejarta, a felek kozos akarata, a hasznosito jogutéd nélkiili megsztinése, vagy a birésagi
itélettel megallapitott stilyos szerz6désszegés esetén.

Amennyiben a tulajdonos vagy a vagyonkezel6 lemond a hasznositott ingatlanrél és
ezért az az allamra visszaszall, akkor a hasznosito az ingatlanra forditott kiadasait nem
térittethetné meg az dllammal.

Biztositékot jelenthet a vagyonkezel6 szdmara, hogy a tulajdonosi joggyakorléo a
vagyonkezelési szerzédés rendes megsziintetését a hatdrozott idStartam el6tt nem
kezdeményezhetné, ez id6 alatt a vagyonkezelési szerz6dés megsziintetésére csak a
vagyonkezel6nek lenne joga.

A kastélyok hasznositasara vonatkozé koncepcié megvaldsitasa torvényi szabalyozast
igényel tobb okbdl is.
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Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok nemzeti vagyonkorbe és esetenként
terméfold-szabalyozasrol  sz6lé  torvényalkotasi  targykorbe  tartoznak, a
megvalositaishoz sarkalatos torvényi szabalyok is sziikségesek. A tervezett
rendelkezések kezelik a terméfold szabalyozasbdl eredd, jogi személyeket érintd
szerzési korlatok kérdését is.

A jogalkotéi szandékkal egyezd, nemzeti versenyjogi szabalyokkal oOsszeférd
szabalyozas kialakitasihoz ugyancsak a torvényi szint a megfeleld.
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f12. Az épitéssel kapcsolatos hatosagi tevékenység
12.1. Az épitési tevékenységek végzéséhez kapcsolodoé hatosagi eljarasok

Az épitéstigyi hatésdgnak a kérelemre indul6 eljarasai tovabbra is engedélyezéssel és
tudomasulvétellel zarulé hatésagi eljarasok maradnak.

Az épiileteket a jovében is kétféle eljarastipussal lehet majd épiteni, az egyik az épitési
engedélyezési eljaras, a masik az egyszerti bejelentés. Mindkét eljards szabalyai
valtoznak:

— Az épitési engedélyezési eljarasnal valtozast jelent, hogy a jogszabaly az épitési
engedélyhez kotott tevékenységek korét hatarozza meg, ezzel biztositva, hogy
csak olyan épiiletek kertiljenek el6zetes hatésagi kontroll ald, amelyek szakmai
szempontok miatt indokoltak. Jelenleg az épitési engedélyhez nem kotott
tevékenységek felsorolasat tartalmazza a jogszabaly, amely soha nem teljes, ezért
eléfordul, hogy olyan épitési tevékenységek is épitési engedélyhez kototté valnak,
amelyek nagysdguk, egyszerli szerkezetiik, rendeltetésiik miatt szakmai
szempontbol nem indokolt.

Az engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentumok kore, az épitészeti-
miiszaki dokumentécié tartalma a legsziikségesebb korre, a hatésagi kontroll
szempontjabol lényeges elemekre sztikiil.

Az eljarasba bevonandé szakhatésidgok, szakkérdést vizsgalok korének
csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sziikitése egyarint megjelenik az dj
szabalyozasban.

Valtozik az épitési engedély hatilya: egységesen 10 év lesz, amely engedély
hatalya alatt lehet épitkezni. Ez lehet6vé teszi, hogy az épitési engedély hatilyan
beliil az épitési tevékenységet barmikor elvégezhesse az épitteté. A 10 év a
szabalytalan épitési tevékenységek eléviilésének idejéhez kapcsolodik, amely
hataridén tal a hatésag mar nem szankcionalhat.

— Az egyszerii bejelentést a Térvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek
soran az épitészeti-mtiszaki dokumentacié jogszabalyi kovetelményeknek valé
megfelelését a hatosag a benyujtast kovetéen 15 napon beliil ellenérzi. Tovébbi
véltozasok a kévetkezd alfejezetben olvashatok.

Megmarad az osszevont telepitési eljaras, amely a nagyobb beruhazdsok megvaldsitasat
tamogatja, és amellyel az épitési engedélyezési eljardst megel6z6 6nall6 hatosagi eljarasok
is kivalthatok (pl. a kornyezeti hatasvizsgalati eljaras vagy egységes kornyezethasznalati
engedélyezési eljaras, a terméfold végleges mas céla hasznositidsdnak engedélyezési
eljarésa, a régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, a telekalakitasi engedélyezési eljaras),
valamint a telepiilésrendezési eszkoz médositdsdhoz sziikséges véleményezési eljéras is.
Tovabbi el6nye, hogy egy hatosagi dontés sziiletik, amely ellen csak egyszer nyilik meg a
jogorvoslat lehetSsége, ezzel az engedély megszerzésének id6pontja kiszdmithatobba
valik. Az eljards fenntartdsit indokolja az is, hogy az EU irdnyelv szerint a
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__ - 7| [545] megjegyzést irt: kérjiik a telekalakitdsi eljdras is keriiljon

be a tervezetbe




kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethasznalati engedély az épitési
engedéllyel egyiitt, egy dontésben adhat6 csak meg.

Valtozo eljarasi szabalyokkal megmarad a hasznalatbavételre iranyul6 eljaras,
amelynek sordn a hatésagok, szakhatdésagok a jogszabilyi feltételeknek megfelels
épitmény hasznalatat engedélyezik vagy tudomasul veszik. A jelenlegi gazdasagi
helyzetben differencialt szabalyozas sziikséges a hasznalatbavétel engedélyezésében,
ezért a torvény lehetSséget biztosit arra, hogy az épiilet teljes elkésziilte el6tt annak
épiiletrészeit meghatdrozott feltételek teljesiilése esetén hasznélatba lehessen venni. A
»doboz-kész” hasznalatbavétel lehetésége az irodai rendeltetésti épiiletek tekintetében
kertil bevezetésre. Valtozik, hogy az épiilet hasznalatbavételére csak akkor keriilhet sor,
ha ahhoz a tervezg és érintettség esetén a telepiilési fGépitész hozzajarul.

Megmarad a bontasi engedélyezési eljaras az épitmények sziik korére, amelyek
esetében az épiilethez épitészeti 6rokségvédelem kapcsolodik, vagy a bontandé épiilet
zartsortan, iker jelleggel épiilt és annak bontasa a szomszédos épitmény
tartészerkezetét, alapozasat érintheti. A jelenlegi szabalyozas fenntartasa a csatlakoz6
épiiletek allékonysaganak, valamint a tervezett bontasi tevékenység szakszertiségének
biztositasanak érdekében sziikséges.

A szabalytalan épitési tevékenységgel létrehozott épitmények legalizilasa érdekében
sziikséges fenntartani a fennmaradasi engedélyezési eljarast. Valtozast jelent, hogy a
fennmaradasi engedélyezési eljarast csak a 10 éven beliil épitési engedély nélkiil épitett
legalizalasahoz elegendé lesz a hatésagi bizonyitvany kiallitasa. Mindkét esetben a
legalizélas feltétele a szakszertien és az épitési szabdlyoknak megfeleléen megépitett

éptilet.

Az engedélyezési eljarasok kapcsan Torvényben sziikséges kimondani, hogy a hat6sagi
ugyirat részét képez6 épitészeti-miiszaki dokumentacié tervlapjainak az épiilet belsé
kialakitasara vonatkozo részei nem nyilvanosak, azokba az tigyfelek nem tekinthetnek
bele, valamint az Akr.-tél eltéré tigyintézési hataridéket és a Ptk. szabalyozasatol
rovidebb, a kereset benytjtasra nyitva all6 hatarid6t.

12.2. Egyszerti bejelentés jogintézményének feliilvizsgalata

Jelenleg az egyszerti bejelentés jogintézménye nem kozigazgatasi eljaras, a benytjtott
egyszer(i bejelentés mellékleteit csak szamszakilag ellenérzi a hatosdg, a hianyairdl
tajékoztatast kiild, amely levélnek nincsen joghatasa.

A hatosag jelenleg nem ellen6rzi az épitészeti-miiszaki dokumentacié szakszertiségét,
nincs el6zetes hatdsagi kontroll, ezaltal nincs szerzett jog sem az egyszer(i bejelentéssel
épithets, bévithetd lakéépiiletek tekintetében.

48 /74



A kilonbozé szervezetektSl, hivataloktél és a szakmagyakorloktdl beérkezett
vélemények, valamint a hatdsagi tapasztalatok alapjan az egyszeri bejelentés
jogintézménye jelenleg sok problémat, esetenként sajnos tobb tizmilliés kdrokat is okoz.
Az épittetSknek, ,laikus” allampolgaroknak igénye van az el6zetes hatosagi kontrollra, a
szerzett jog adta biztonsagra, valamint arra is, hogy a hatosag rovid id6n beliil lefolytassa
az eljarast.

Az egyszerii bejelentést a Torvény tudomasulvételi eljarassa alakitja, amelynek soran
az épitészeti-miiszaki dokumentacié jogszabalyi kovetelményeknek valé megfelelését
a hatésag a benyujtast kovetGen 15 napon beliil ellendrzi. Amennyiben a tervezett
épitési tevékenység a vonatkozo szabalyoknak és a fGépitész szakmai allasfoglalasianak
nem felel meg, az épitési tevékenység megkezdését a hatésag megtiltja. Amennyiben
a tervezett épitési tevékenység megfelel a vonatkozd jogszabalyoknak, a hatdsag
tudomasul veszi. Az egyszerii bejelentéshez kotott épitési tevékenységek kore az Etv.

33/A. §-aban foglaltakkal megegyezik, kibdvitve a lakéépiilet funkcidjaval dsszefiiggd
rendeltetésti, haztartisi méretii épitményekkel (gépkocsitirold, tiizelGtarolo, egyéb
tarold).

Lehet6séget kell biztositani arra is, hogy az épittet6, dontése szerint, épitési engedélyt
kérhessen az épiiletre, amely eljards soran a felmeriil6 szakkérdéseket is megvizsgélja a
kormanyhivatal (pl. régészet, természetvédelem), igy e hatésdgok megkeresése nem
terheli az épittetSt. (A tudomasulvételi eljarasban szakkérdést nem vizsgdl az épitésiigyi
hatosag.)

Az egyszerti bejelentés alapjan épiil6 épiiletnek meg kell felelnie valamennyi jogszabalyi
el6irasnak, igy a HESZ eléirasainak is. Egy épiilet szabalyossdga nem fiigghet az eljaras
tipusatél, annak ugyanazokat a kovetelményeket kell teljesitenie, mintha épitési
engedélyezési eljarasban engedélyezték volna, a kiilonbség csak a hatésagi oldalon az
tgyintézési hatdrid6ben van, amely lényegesen rovidebb.

Az egyszerti bejelentés alapjan végzett épitési tevékenységrél minden esetben kotelez6
elektronikus épitési naplét vezetni, a kovetkezd indokok miatt: a tobbnyire laikus
épittet6k nem tudjak érdemben kontrolldlni a vallalkozé kivitelez6k tevékenységét, a
felmeriil6 jogvita esetén az épitési naplé fontos bizonyiték. Az épitési naplé hianya miatt
az allami koltségvetésbe valoszintileg kevesebb éltalanos forgalmi adé folyik be, illetve
kevesebb jarulék, hiszen nem ellenérizhets a kivitelezési szerzédés alapjan ki vagy mely
cég, és mennyiért végzi el a munkat, illetve hany személy dolgozik az épitkezésen. Ezen
kiviil a lakéépiiletek nagy tobbsége allami tdmogatdsbol épiil, ezért joggal irhaté el6 az
épitési naplo kotelezs vezetése.

Az épiilet elkésziilte utdn ezen épitési tevékenység tekintetében is hasznalatbavétel
tudomasulvételi eljarast folytat le a hatésdg. A tudomasulvételi eljaras ismert és bevalt
eljarastipus, rovid hataridével, hatosagi dokumentummal zérulé -eljards, amely
dokumentum azt igazolja, hogy az épiilet hasznalhat6. Fontos ez azért is, mert a jelenlegi
szabdly szerint a hat6sdg csak az épiilet felépiiltének a megtorténtét igazolja, annak
szakszertiségét nem. Ezaltal el6fordulnak olyan hatésagi bizonyitvannyal rendelkezd
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lakéépiiletek ahol a szakszertitlenség miatt késébb a hatésdgnak intézkednie kell, pl.
visszabontassal. A hatdsagi bizonyitvany megtéveszti az dllampolgérokat, agy gondoljak,
hogy a hat6sdgi bizonyitvannyal rendelkez6 épiilet minden szempontbodl szabélyos és

hasznéalhato.

12.3. Kivezetésre keriil6 engedélyezési eljarasok

Megsziinik a kovetkezd 3 eljarastipus:

— Az engedély hatalyanak meghosszabbitasi eljarasa - amely kiiiresedett azzal, hogy a
hataly meghosszabbitdsara adhato plusz 1-1 év beépiilt az épitési engedély hatalyaba.

— Az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezési eljarasa - amely az
OTEK 111. § (4) bekezdése alapjan csak nagyon sztik korben alkalmazhaté, jellemzéen
a tervezett épitmény épitési engedélyezési eljarasdban kérelmeznek, ezért onalld
hat6ségi eljarasként valé megtartasa nem javasolt.

— Az dsszevont engedélyezési eljaras - amelyet a statisztikai adatok szerint csak elvétve
hasznélnak a kérelmezok.

12.4. Tarshatésagok bevonasa az eljarasokba

A beruhdzéasok megvaldsitdsahoz kapcsolodé eljarasok elhtuzédésanak visszaszoritdsa
érdekében, az épitésiigyi hatosagi eljarasban résztvevd tarshatéosagok - szakhatosagok,
szakkérdést vizsgalok - korének csokkentése, a bevonasuk feltételeinek sztikitése,
valamint az eljarasukra vonatkozé hatérid6é csokkentése egyarant megjelenik az 4j
szabalyozésban.

Sziikségesnek tartjuk kiilonosen is - kormanyrendeleti szinten - feliilvizsgalni a
hatésagi eljarasokban a févarosi és megyei katasztréfavédelmi igazgatésagok
tiizvédelmi szakhatbsagi hataskorének terjedelmét, a banyafeliigyelet szakhatésagi
kozremiikodésének eseteit, valamint a korméanyhivatalokon beliil miikodé miiszaki
biztonsagi, talajvédelmi és erdészeti szervezeti egységeknek az épitésiigyi hatosagi
eljarasokban valé szerepét.

12.5. Ugyintézési hataridé
Az altaldnos épitmények tekintetében az épitésiigyi hatdsagi eljarasok tigyintézési

hataridejének  csokkentése a  tarshatésagi kozremtikodések feltételeinek
ajraszabalyozasaval lenne megoldhatd, amely szerint egyes esetekben szakmérnok
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bevonasa kivaltana a szakhat6sdg megkeresését, a szakkérdés vizsgalatat (példaul
ttizvédelmi teriileten).

Mas esetekben az tigyintézési hataridé tovabbi csokkentése nem megvalésithatd, mert
a jelenlegi 25/35 napos iigyintézési hatirid6be a tarshatésigok (szakhatosagok,
szakkérdést vizsgalok) kozremiikodésének iigyintézés ideje (15, 21, 30 nap) és azokkal
kapcsolatos hidnypétlasi id6k is beletartoznak. A hataridé csokkentése a biztonsagi
szint csokkenéséhez vezet, életet, egészséget, kozbiztonsagot és vagyonbiztonsagot
veszélyeztet.

Az eljarasokban a tényallas tisztdzdsa soran szinte minden esetben helyszini szemlét kell
tartani, amelynek megszervezése és megtartasa ugyancsak ellehetetlentilne a jelenleginél
r6videbb tigyintézési hatédrids mellett, tovabba a jelenlegi tigyintézési hataridé is az Akr.-
ben adott 60 napos tigyintézési hataridének csak a fele.

A sajatos épitményfajtak épitésiigyi hat6sagi eljarasait, a rajuk vonatkozé szabdlyozasi
kornyezetet feliil kell vizsgalni, az eljarasok id6igényét radikalisan csokkenteni kell.
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13. Az épitési folyamat a tervezéstél a kivitelezésig
13.1. Epitményekkel szemben tamasztott kovetelmények

A jelenlegi szabalyozas megtartdsaval keriilnek meghatdrozédsra az épitmények
elhelyezése soran kotelez6en biztositand6 el6irasok, hogy az épitménynek és részeinek
épitése, feldjitasa, atalakitdsa, bévitése, korszertisitése soran mit kell biztositani, melyek
egyes épitmények esetében differencidltan keriilnek meghatarozasra - pl. kézhasznélatt
épiiletek esetén a biztonsagos és akaddlymentes hasznalat biztositésa.

Az épitményekkel szemben elsirt alapvet§ kovetelmények teljestilését nemzeti magyar
szabvany vagy azzal egyenértékli megoldassal lehet teljesiteni, tovabba szabvany
el6irasanak hidnyaban épitésiigyi mtiszaki irdnyelv alkalmazasaval igazolhato.

Epitménybe az alapkovetelményeknek megfelel épitési terméket épithets be.

Az épitési termékkel szembeni alapkovetelmények:

- elvéart miszaki teljesitmény, teljesitményallandéség,

- életciklusa soran a természeti eréforrdsok hasznélata fenntarthato legyen,

- tjrahasznosithat6 vagy tjra-felhasznélhato,

- beépités feltételei (gyartoi teljesitménynyilatkozat vagy egyedi miiszaki értékelés a
beépitésre keriil6 termékek vonatkozasaban, és hogy szerepeljen a miniszter altal
létrehozott nyilvantartasban),

- cimke pld: hazai, magyar, termékjelolés, cimke tjrahasznositas.

Az épitményekkel szemben tamasztott épiiletenergetikai kovetelmények a
kovetkezdk:

- Zold kartya - Zold utlevél bevezetése: Az épiiletenergetikai tanusitvanyokat
indokolt kiegésziteni tgynevezett zold kartyaval, mely kiegészit6 informaciot
hordoz az épiilet épitett zold kornyezetére, esetleges zold kozmiellatasa
tekintetében. Ezen dokumentum része lenne egy zold dttlevél rendszer
kialakitasanak, amely dokumentum nyomom kovethetné az épiiletek életciklusa
alatti zold energia, zold kornyezet és zoldtudatos hasznalati moéd komplex
rendszerszemléletét.

- Lokalis energiakozosségek létrehozasanak Osztonzése: helyben el6éllitott
megujuld energijui energiatermel$ rendszerek alkalmazadsa vagy megujulonak
szamité  tavfiit6/tavhiit6 rendszerek alkalmazasaval (pl.: geotermaélis
tavhoellatas).

- Alternativ tizem energia termel6k, azaz alternativ tizemmodban hétermelésre és
éptiilethtitésre alkalmas pld: hészivattyts rendszerek alkalmazasa (lizemelési
biztonsagot jelent6 megujulé alapt kiegészit6 technolégiaval kombinalva.

- Ipari létesitmények és egyéb besoroldsi kategoridgju épiiletek energia

P

minimalizaldsara torténd torekvés, a minél nagyobb helyben el6allitott megtjuléd
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energia részardny novelése (pl.: napelem telepek, technolégiai hulladékho
hasznositas, stb.).

tovabbi szakmai egyeztetéseket folytatunk a Magyar Epitész Kamara, a Magyar Mtivészeti
Akadémia és a Magyar Epitémivészek Szovetsége bevondsival. Mindenképpen
tisztdzando6 az az esetkdr, amelyben kotelez6 lesz a tervpélyézat kiirdsa, valamint azok a
szabalyok, amelyek egyszertibbé teszik az eljarast.

13.2. Epitéipari tevékenység

Az épitSipari tevékenység az épitésgazdasig egyik eleme. Az épitSipari tevékenység
magaba foglalja az épit6ipari kivitelezési tevékenységeket, magat az épitést. Az
épitSiparba tartozik az épiiletek és az egyéb épitmények szerkezetkész és szakosodott
épitése. Uj épitmények épitése mellett a meglévok javitasa, bovitése és atalakitasa is
idetartozik. Az épitSipari minGség és hatékonysdg javuldsa érdekében a jelenlegi
regisztraciés rendszer fenntartds tovabbra is sziikséges az épitési tevékenységet
tizletszertien végz6 vallalkozasok korében az alabbi feltételekkel:
- regisztralt épitSipari kivitelezs, bejelentési eljardssal a Magyar Kereskedelmi és
Iparkamara jogosult a névjegyzék vezetésére (projektszervezs nem kivitelezo),
- névjegyzékbevétel feltételei maganszemély és vallalkozas vonatkozasaban
kormanyrendeleti szinten (szakiranyt végzettség, telephely, eszkozok),
- felel6sségbiztositas el6irasa,
- épit6ipari kivitelezés irdnyitdsa a felels miiszaki vezetd jogosultsag fenntartasa
mellett, feladatainak, felel¢sségének megéallapitdsa. a kivitelezést folytatd
vallalkozésban a jogviszonya (timogatandé az alkalmazotti jogviszony a felelGsség

és a szakmunka irdnyitasa érdekében).

EpitSipari kivitelezés

- csak frasban kotott szerzédés birtokaban végezheto,

- az elektronikus épitési naplé vezetési kotelezettség,

- a megfelel6 mindség, a kivitelezési dokumentaciéban foglalt el6irasok, az ott
meghatérozott épitési termékek alkalmazédsanak maradéktalan betartasa,

- szakszertien, jogszertien végzett épitési tevékenység,

- alvallalkoz6é igénybevételének szabalyozasa, kifizetése (a lanctartozasok
megsziintetését szolgalja, az épittet6i fedezetkezel rendszer megtartasa indokolt),

- épitbipari rezsiéradfj megallapitdsdnak fenntartdsa és annak alkalmazésa.
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13.3. Az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének feltételei

A Torvény meghatirozza mi mingsiil kivitelezési tevékenységnek, mik a véllalkozé
kivitelezési tevékenység végzésének feltételei, melyek hianyaban kinek, milyen
tevékenység végezhetd. A kivitelezési szerzGdés tekintetében tesz kiegészitést. A
hatalyos szabalyozashoz képest valtozast jelent, hogy csak olyan kivitelez6 végezhet
kivitelez6i tevékenységet, aki a tevékenységének megfelels jogosultsiggal rendelkezé
felelés miiszaki vezetét foglalkoztat, kiilonboz6 tevékenységek esetén szakagi felelGs
miiszaki vezet6 alkalmazasa sziikséges. Ezen feliil azon kivitelez6ket, akik csak
latszattevékenységet végeznek, eldleg atvétele utan eltiinnek, szankcionalni sziikséges,
a kivitelez6i (MKIK) nyilvantartisbél példaul harom eset utan torolni sziikséges. A
mindségi kivitelezés érdekében a kivitelezének feleldsséget kell vallalnia ennek
megvaldsitasaban, amelyhez az egyszerti bejelentésen feliil minden épitmény esetében
az épitteték érdemi védelme érdekében felelGsségbiztositas bevezetése indokolt a
vonatkoz6 kormanyrendeletben.

A kotelez6 jotallas jelenleg csak lakdsépitéssel kapcsolatban van, azonban az
allampolgarok mindennapi életkoriilményeit a lakasokon kiviil mas épiilettipusok is
befolyasoljak, ezért a kotelez6 jotallas kiterjesztése indokolt.

Az épitett kornyezet védelme és alakitasa soran az épitSipari kivitelezési tevékenység
végzésénél a résztvevSknek a torvényi alapelveket maradéktalanul be kell tartaniuk.

13.4. A kivitelez6 kivalasztasa és a kivitelezési szerz6dés

Minden kivitelez6 szamara a beruhdazasi kerettorvényben javasolt mingsités bevezetésével
elérhet$ a kontarok, a kevésbé megbizhaté kivitelez6k kisztirése, és egyuttal a kedvez6
elbiralasa kivitelez6k a kovetkezé munkajuk sordn a pozitiv megitéléssel konnyebben
tudnanak munkat vallalni, illetve az épitteték és az Aallampolgarok konnyebben,
atlathatébban és megbizhatéan tudnak a kivitelez8k kozott valasztani.

Jelenleg a Ptk., az Etv. és kormanyrendelet szabélyozza a kivitelezési szerzédést, amely
megosztds megfelel6, ennek megfeleléen a Torvénybe is keriilnek rendelkezések. A
kivitelezési szerz6désnek a felel§sségbiztositast is tartalmaznia kell.

13.5. Az épittetdi fedezetkezelés

Az épittet6i fedezetkezelés célja az épitSiparban kialakulhaté lanctartozasok
megakadalyozasa: az épittet6 és a vallalkozo kivitelez6 kozott létrejott kivitelezési
szerz&dés teljesitése érdekében az épitSipari kivitelezési tevékenység fedezete célhoz
kotott felhasznélasdnak biztositasa. Az épittetSi fedezetkezel$ kizdrélagos rendelkezése
alatt all6 elkiilonitett szdmlan kell elhelyezni az épitSipari kivitelezési tevékenység
ellenértékének fedezetét és a kivitelez6 4ltal nytjtott, kormanyrendeletben meghatarozott
biztositékok dsszegét. Jelenleg ezeket a garancidlis és alapvet6 szabédlyokat tartalmazza a

torvény, a tobbirsl kormanyrendelet rendelkezik.
54 /74



13.6. Az épitmény hasznélatbavétele

Az épitmény haszndlatbavétele az épitési folyamatot lezar6 1épés, ezért lényeges vele
torvényi szinten is foglalkozni. Az ide vonatkozé szabélyok alapvetSen megfelelGek. Az
épittetének minden olyan épitményr6l, épitményrészrél, amelyre épitési engedélyt kellett
kérnie vagy egyszerli bejelentést kellett tennie, annak hasznalatbavétele el6tt
hasznalatbavételi engedélyt vagy hasznélatbavétel tudomasulvételét kell kérnie.
Valtozas jelent, hogy az épiiletek hasznalatbavételével egyidejiileg kiallitasra keriil az
épiilet szervizkonyve, amely mint elektronikus alkalmazas a jovébeni karbantartassal,
felajitassal,  atalakitassal, bdvitéssel kapcsolatos informacidk  vezetését,
dokumentumok tarolasat szolgalja, segitve az elvégzett épitési-szerelési munkak
kovethetGségét.

13.7. Epitésiigyi hatosagi kotelezés

Az ide vonatkoz6 szabalyok alapvetSen megmaradnak, kiemelendé véltozas, hogy az
épitményhasznélat megsziintetése engedély nélkiili épitményhasznalat esetében nem
rendelhet6 el, csak akkor tilthaté meg az épitményhasznalat, ha allékonysagot, az életet,
egészséget, a kozbiztonsagot veszélyeztetd allapot 4ll fenn. A valtoztatdst indokolja, hogy
a végrehajto allami adéhat6sdg méltanyossagot gyakorolhat, a végrehajtast megsziinteti,
ha kiskort lakhatasa mashol nem biztosithatd, tovabba egyéb esetben is ardnytalanul nagy

leterheltséget jelent annak ellenérzése, hogy a haszndlatmegsziintetés folyamatos.

Az épitésiigyi hatosagi kotelezés az alabbi esetkorokre fokuszal:

— kozbiztonsagi érdekbdl a telek bekeritése, vagy kozlekedésbiztonsagi érdekbdl a
meglévo bekerités atalakitdsa, megsziintetése,

— épitmény &llékonysdgéat, az életet és egészséget, a kozbiztonsidgot veszélyeztets
allapot megsziintetése kivitelezés kozben és a meglévé épitmények korében egyarant,

— épitmény allékonysagat, az életet, egészséget, a kozbiztonsdgot veszélyeztets allapot
esetén a hasznalat megsziintetése,

— szabalytalan épitési tevékenység esetén a zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentaciénak vagy egyszerti bejelentésnek megfelel6 allapot kialakitasa,

— az épitmény hasznalatbavétele kapcsan az épitmény, épitményrész hibainak,
hidnyossagainak megsziintetése,

— épitési tevékenység soran keletkezett épitési hulladék, maradék épitéanyag és épitési
segédeszkozok elszallitdsa, a kornyezet és a terep felszin eredeti vagy az
engedélyezett allapotban torténé kialakitasa, a kornyezetben okozott karok
megsziintetése.

Az épitésiigyi hatésagi kotelezettségeket az ingatlan-nyilvéntartasba be kell jegyezni. A
kotelezettség teljesitését kovetSen az épitésiigyi hatosdg intézkedik a kotelezettség
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ingatlan-nyilvantartasbol  tortén6  torlése  érdekében. Ezek  részletszabalyai
kormanyrendeletben kertilnek maghatérozasra.

13.8.[Szabalytalan tevékenység és jogkovetkezményei
Kiemelend§ véltozas a Torvényben, hogy a tiz évnél régebbi és épitési engedély nélkiil
felépitett épitményre - miutan az intézkedési id6 eltelte miatt 4talakitdsi és bontési
kotelezettség az intézkedési id6 eltelte miatt - fennmaradasi engedélyt nem kell kérni. A
jogszertitlen (épitési engedély nélkiil épitett), de szakszert (helyi épitési szabalyzatnak
megfelel6) épitmény megléte hat6sagi bizonyitvannyal igazolhaté korményrendeletben
meghatarozottak szerint (pl. kivitelez6i nyilatkozat vagy az allékonysagot igazold
szakért6i vélemény és valtozasi vazrajz, fotddokumentacié benyujtasa esetén). A hat6sagi
bizonyitvannyal a tiz évnél régebbi, jogszertitlen, de szakszer(i épitmény atvezethetd az
ingatlan-nyilvantartasban. A gyakorlatban sokszor 40-50 éves vagy még régebbi, épitési
engedélyhez kotott épitmény adasvételekor vagy feltjitdasahoz szitkséges timogatas, hitel
felvétele miatt sziikséges az épiilet ingatlan-nyilvantartasban valé feltiintetése, amely
fennmaraddsi vagy hasznalatbavételi engedély alapjan lehetséges. A jogszer(
épitményekre hasznélatbavételi engedély kérhetd, de felesleges az ingatlantulajdonost a
fennmaradasi engedély iranti kérelemhez sziikséges, tervezd 4ltal készitett, koltséges
tervdokumentaci6 elkészitésével terhelni (amely csupan a meglév éllapotot abrazolja),
kiilonosen tgy, hogy az eljaras kimenetele is kétséges, ugyanis a hatalyos jogszabalyok
alapjan csak szakszert épiiletre adhat6 fennmaradasi engedély.

Kevésbé biirokratikus és koltséghatékonyabb megoldas ebben az esetben a szakszert
épitmény meglétének igazoldsa egy egyszertibb dokumentédci6 alapjan hatosagi
bizonyitvannyal.

A jelenlegi szabélyok alapvet6en megmaradnak, igy a szabalytalan épitési tevékenység
meghatdrozasa, amely valtozatlanul a jogszertitleniil, jogosulatlanul és szakszertitleniil
megkezdett és végzett tevékenység. A jogkdvetkezmények és az eljardsrend
feliilvizsgélatra Kkeriil, egyszertisodik a két hatosagi hataskor (épitéstigyi és
épitésfeliigyeleti) egyesitése miatt. A fennmaradasi engedély megadédsinak, az
atalakitasra, bontdsra kotelezés, az engedély nélkiili bontas tudomdésulvételének esetei,
f6bb szabalyai és az épitésiigyi birsag kiszabasanak lehet6sége, szabalyai.

13.9. Mingségbiztositis - a Mintavételi és Megfelelgség-igazolasi Terv

Az épitGipari tevékenység mindségének novelése, a szakszertitlen munkak
visszaszoritisa érdekében sziikséges Mintavételi és Megfelelgség-igazolasi Terv

készitésének elGirasa az unios értékhatart elérd értékii beruhazasokra.

2%

Az uniés értékhatart elér6 vagy meghalado értékd épitési beruhazas esetén a nyertes
ajanlattevé a kivitelezés sordn kiilon Mintavételi és Megfelel6ség-igazolasi Tervet
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kovetelményektdl eltérés esetén is kaphat az épiilet
hasznalatbavételt).




készittet, a kovetkezd, hasonlé miiszaki szabalyozdssal mar rendelkez6 sajatos
épitményfajtak esetét kivéve:

- kozlekedési épitmények,

- hirkozlési épitmények,

- vizellatasi és vizgazdélkodasi épitmények,

- banyaszati épitmények,

- gaz- és olajipari épitmények,

- kozmd- és energiaellatasi épitmények,

- honvédelmi és katonai, tovdbba a nemzetbiztonsagi épitmények.

Az Mintavételi és Megfelel6ség-igazoldsi Tervnek tartalmaznia kell az épitmény részévé
valo  Osszes anyag, szerkezet, termék, beépitett berendezés és ezek
beépitésének/kivitelezésének munkafolyamataira vonatkoz6 megfelel6ségi
kovetelményeket és a teljes épitési folyamatot atfogéan elvégzend6 vizsgélatok tervét.
Az MMT-t az ajanlatadaskor a kivitelez6 késziti el az ajdnlata részeként olyan
kidolgozottsagi szinten, amely megadja az ajanlat tartalméat anyag, szerkezet, mennyiség
vonatkozédsaban és minimélis modositdsokkal mar alkalmas a kivitelezés megkezdéséhez.
Ez az el6zetes MMT a szerz6dés mellékletét kell, hogy képezze.

Az MMT-ben foglaltaktdl eltérni barmelyik fél javaslatdra csak a tervezd és az
épittetd/ épittets képviselGjének (mtszaki ellenér/mérnok) irdsbeli engedélyével lehet.
Az eltérés tjabb verziéja MMT benyujtasat teszi sziikségessé. Az elfogadott (jovahagyott)
példéanyt fel kell tolteni az e-napléba. Az MMT moédositdsait az alvéllalkozok felé jelezni
és dokumentalni sziikséges.

A végleges, az épittets vagy épittetd képviselGje altal is elfogadott/jévahagyott MMT-nek
a kivitelezés soran, legkésébb az adott szerkezeti elem épitésének megkezdéséig
rendelkezésre kell allnia. Epitéshelyi munkavégzés jovahagyott, érvényes TU/MMT
megléte, helyszini illetékesek hozzaférhet6ségének biztositasa (e-napl6) nélkiil nem
kezdhet6 meg.

Az MMT alapdokumentumai a kdvetkezsk:
- Anyagbemutatas (AB),
- Anyagmegfeleltetés (AM),
- Technolégiai utasitas (TU),
- Mitszaki dokumentécié (MD).

Anyagbemutatds (AB) az alabbiakat tartalmazza:

- egy elSlapot kiértékel6 lappal, amelyen megtaldlhaté a tervezd kiirdsa
(koltségvetés vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag milyen
paraméterei felelnek meg a kiirasnak;

- épitési termék esetén teljesitménynyilatkozatot, termékleirast (mtiszaki adatlap),
biztonsagi adatlapot (amennyiben relevéns);
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nem épitési termék esetén, gyartéi termékleirast (mtszaki adatlap), gyértoi
nyilatkozatot, EU megfelel6ségi nyilatkozatot (CE-t), biztonsagi adatlapot
(amennyiben relevans);

egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkozé FMV nyilatkozattal is;
amennyiben birédlattal kertil elfogadasra/jévahagyasra, gy dokumentum része
maga a birdlat is (kinyomtatva becsatolandé az el6lap mogé). Jévahagyok: miiszaki
ellenér, megrendeld.

Anyagmegfeleltetés (AM) tartalma:

egy el6lap kiértékels lappal, amelyen megtalalhato a tervezé kifrdsa (koltségvetés
vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag miért egyenértékii a
tervezettel;

épitési termék esetén: teljesitménynyilatkozat, a kivaltando, illetve a beépitendd
anyagrol (a kivaltand6 anyagé a teljesitmény adatok dsszehasonlitasa érdekében
sziikséges) termékleirds (miszaki adatlapot), biztonsdgi adatlap (amennyiben
relevans);

nem épitési termék esetén: gyartéi termékleiras (miiszaki adatlapot), gyértoi
nyilatkozat, CE-t; biztonsagi adatlap (amennyiben relevans);

egyedi termék esetén kiegészitend6 a vonatkozé FMV nyilatkozattal is;
amennyiben biralattal keriil elfogaddsra/jévadhagyasra, tigy dokumentum része
maga a birélat is (kinyomtatva becsatolandé az el6lap mogé).

Jovéhagyok: tervezd, miiszaki ellenér, megrendelS. A rendszerben beadott anyagokhoz

nem kell kiilon-kiilon el6lapot generdlni. Egy el6lap sziikséges, amelyen azonosithat6 a

rendszer, mogotte pedig tartalomjegyzék, hogy mit tartalmaz az anyag. Egy anyagot

egyszer kell benytjtani jévahagyasra, miutdn megtortént a jévahagyas tovabbi

dokumentumokban elég csak a dokumentum szadmaéra és a jovahagyasra hivatkozni.

A Technoldgiai utasitas (TU) tartalma:

A technologiai utasitas egy adott szerkezetre az épitési miiveletek sorrendjében, a munka

elvégzésére vonatkoz6 technoldégiai paraméterekre - kihangstlyozva a munka, -egészség,

-kornyezet, -tiz elleni védelem vonatkozo el6irasait - ad pontos utasitdsokat. Ezeken feliil

tartalmazza:

a relevans kivitelez6i mtiszaki személyzet (felelds miiszaki vezets, projekt vezetd,
épitésvezets, miivezets) megnevezését (amely céget képviselik, beosztds, név,
telefonszam);

a vonatkozo tervszamokat, torvényeket, rendeleteket, el6irasokat, szabvanyokat;
a munkafolyamatok sorrendjét;

a munkafolyamatok szabatos leirasat;

az alkalmazott anyagokat (AB/ AM sorszam megadasaval), gépeket, személyzetet,
munkavédelmi fejezetet;

munkavédelmi felel6s megadasa (név, elérhet&sége);
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- els6segély, baleset esetén értesitenddk fejezet aktualizalasat a projektre;

- kornyezetvédelmi fejezetet;

- tlizvédelmi fejezetet, a tlizvédelmi felel6s megnevezésével, telefonszaméanak
megadéséaval;

- amennyiben birélattal keriil elfogadasra/jévahagyasra, gy dokumentum része
maga a birélat is (kinyomtatva becsatolando).

Kovetelmények

Az MMT-t olyan részletességgel kell kidolgozni, hogy abbdl az épités helyszinén -
szabvanyok, mtiszaki értékelések és egyéb mtiszaki el6irdsok tovabbi vizsgalata, valamint
szamitasi miiveletek elvégzése nélkiil is - megallapithat6 legyen a mintavétel médja, a
szukséges vizsgalatok és mérések mennyisége, az elkészitendd ellenérzé probatestek,
prébadarabok  darabszdma, a = vizsgalati = eredmények  értékelésének  és
megfelel6ségigazoldsanak moédja. Az MMT kidolgozédsa soran kivitelezének meg kell
adnia a vonatkozo6 mitiszaki el6irasok alapjan, hogy melyik szerkezetet mikor, mely épitési
fazisban, hogyan, milyen gyakran kell ellendrizni, mikor kell megfelel6séget értékelni és
mi alapjan mindsiil beépithetének. Az MMT a vonatkozé TU alapjan késziil és egytitt
kezelend6, ezen dokumentumok az épitési folyamat valamennyi résztvevéjére
vonatkoznak (az alvéllalkozékat is beleértve). Az épités kozben elvégzett
vizsgélatok/ellenérzések dokumentacidjat a feleknek folyamatosan ellenérizni,
ellenjegyezni kell, azért, hogy ne az atadas-atvételi eljards soran deriiljon ki egy menet
kozbeni vizsgalat/ ellen6rzés negativ eredménye. A nem megfelels eredményeket a
feleknek folyamatosan egyeztetniiik kell és a sziikséges dontéseket meghozni (bontas,
javitds, értékcsokkenés). Az épités folyaman észlelt nemmegfelel6ségeket, azok
kezelésének és megoldasanak statuszat, célszerd egy kiilon dokumentélasi rendszerben
vezetni. A nemmegfelel6ség az épittetd/ épittets képviseldje ellenjegyzésével vezethetd ki
a nyilvantartasb6l. A miszaki atadas-atvételi dokumentécioba ezen iratokat minden

esetben sziikséges becsatolni.
13.10. Epitésgazdasagi intézkedések
a) Import és export nyomonkdvetése

Az épitGanyagok behozatalanak és kivitelének teljeskorti nyomonkovetésének
megteremtése érdekében a kerettorvényben regisztracios kotelezettség elGirasa
sziikkséges az épitéanyag behozatal és kivitel vonatkozasaban, az export
vonatkozasaban az allam vételi és elGvasarlasi joganak meghatirozasa mellett.

Az épitési alapanyag és termék behozatala és kivitele esetére regisztracios kotelezettség
eléirasa 30 nappal a kivitelt és behozatalt megel6zéen. A kivitelhez és behozatalhoz nem
sziikséges az Allam tudomasulvétele, de a kivitel vonatkozasédban vételi és el6vasérlasi
jog illeti meg a regisztrélt alapanyagokra és termékekre. Amennyiben egy adott termékre
arszint keriil meghatarozésra, ugy a kivitelhez kapcsolédé vételi jog / el6vasarlasi jog
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gyakorlasa esetén az ellenérték nem lehet magasabb, mint a meghatarozott arszint. A
bejelentési kotelezettség elmulasztdsanak szankciondldsa a hatésagok erételjes fellépése
mellett.

Az intézkedéssel egyszerre kezelhetS egy esetleges ellatasi hidny, valamint egy teljeskor
épitésgazdasagi adatbazis alapjat képeznék az ilyen formaban beérkez¢ adatok.

b) Nemzeti Epitéanyag-kereskedelmi Halozat kialakitdsa az Allam dltal megvdsdrolt
épitéanyagok értékesitése érdekében az elldtdsbiztonsdg biztositdisa céljabol.

Az allam altal megvasarolt termékek allami tulajdond, els6sorban a magyarorszagi
épitéanyag-ellitis  biztositisa  érdekében  felallitott ,Nemzeti EpitSanyag
Kereskedésekben” lennének megvasarolhatok. Orszdgos lefedettség sziikséges.
Magéanszemélyek (B verzié: babavaré tdmogatast és CSOK-ot felvett csalddok, valamint
az épiiletenergetikai korszer(isitési beruhazisokat elvégzé maganszemélyek és a
hétranyos helyzettiek) AFA mentességet kapnanak a megvésarolt termékek
vonatkozasaban.

c¢) Energiahatékonysig dsztonzése

Az épitGanyag-gyartas, az épitSipar és az épiiletek energiahatékonysaganak novelése
érdekében egyrészr6l a magyar épitéanyag gyartok energiahatékonysag-novelésének
osztonzése addkedvezményekkel, masrészr6l a maganszemélyek onerébdl torténd
épiiletenergetikai beruhazasainak AFA-visszatéritéssel valo tamogatésa.

A maésodlagos tiizel6anyagok felhasznaldsi ardnydnak novelése  szintén
energiahatékonysagi célokat szolgal. Elsésorban torekedni kell a megfelel, szelektiv
hulladékgytjtésre. A szelektiven gyijtott hulladékot - osztrak példa alapjan - ingyenesen
kell atadni masodlagos tiizel6anyagot el64llit6, elsésorban magyar tulajdonosi héttérrel
rendelkezé vallalkozésoknak.

d) |A magyar alapanyagok védelmd

Az acél- és vashulladék kivitelének teljes tilalma, értékesitésiik kizarélag olyan
vallalkozasok részére engedélyezett, amely vallalja az Gjrahasznositisat. Az Allam
részére sziikséges épitGanyagok meghatarozasa és kizardlag ezen meghatarozott
mennyiségen feliili kivitel engedélyezése.

A magyar épitGanyag-gyartias védelme és fellenditése érdekében az épitGanyagokat
gyarto gyarak és gyarlétesitmények elidegenitése esetén az allamnak elvasarlasi jogot

kell biztositani.

Torekedni kell arra, hogy banyaszati jog magyar tulajdona vallalkozasok és magyar
maganszemélyek részére keriiljon kiadasra.

60 /74

|

[S49] megjegyzést irt: Helyi anyagok, természetes anyagok
hasznalata?




e) Ellatas-biztositds

Alapvet6en export tevékenység csak olyan épitési termék vonatkoztatasaban
végezhetd, amely esetében nincs importkitettség.

Amennyiben az épitésgazdasagért felel6s miniszter arrdl kap értesitést, hogy az egyes
épitéanyagok kivitele olyan mérték(i, hogy az jelentés mértékben akadalyozza, vagy
ellehetetleniti a kritikus infrastruktarak létesitését, miikodését, fenntartasat, fejlesztését -
ezzel veszélyezteti a kozellatast, vagy kockazatot jelent az épitSipari ellatasbiztonsagra -,
akkor az épitésgazdasagért felel6s miniszter az épitéanyag kivitelét az ellatasbiztonsag
garantalasdhoz sziikséges, legfeljebb egyéves id6tartamra megtiltja.

Mindez nem vonatkozik a Magyarorszag teriiletén kiviil megvaldsitott diploméciai célta
ingatlanokon végzett beruhazasokhoz kivitt épit6anyagokra, valamint azokra az
épitéanyagokra, amelyek feldolgozasi céllal keriilnek kivitelre és a feldolgozast kovetSen
belfoldon kertilnek felhasznélasra.

f)  Epitésgazdasigi intézkedésre okot add dllapot bevezetése

Az épitésgazdasagért felel6s miniszter az épitésgazdasagi intézkedésre okot allapot
esetén beavatkozasi jogkorokkel Kkeriill felruhazasra (pl. arszint rogzitése,
adatszolgaltatasokra kotelezés, utasitas termelés fenntartasira illetve novelésére,
kiviteli tilalom).

Az épitésgazdasagért felel6s miniszter figyelemmel koveti az épitési alapanyagok és
épitési termékek kutatdsaval, kitermelésével, gyartasaval, kereskedelmével és
nemzetgazdasagi felhasznalasaval kapcsolatos gazdasagi folyamatokat. Az
épitésgazdasagért felel6s miniszter ennek keretében vizsgilja, hogy fennall-e
épitésgazdasagi intézkedésre okot adé allapot.

Ennek feltételei:

— egyes nyersanyagok, épitési termékek arszintje 5 %-ot, vagy a KSH altal kozzétett
inflacios rata masfélszeresét meghaladéan né,

— egyes nyersanyagok, épitéanyagok vonatkozasaban hidny fenyeget,

— legalabb 20%-o0s piaci részesedéssel rendelkezé gyarto leéllitja a termelést,

- kulfoldi gyarté6 piaci talsilya egy adott nyersanyag, épitési termék
vonatkozésaban,

— veszélyhelyzet.

Legfeljebb 3 hénapos idStartamra rendelhetd el, mely a feltételek tovabbi fennallasa esetén
meghosszabbithato.

Az épitésgazdasagi intézkedésre okot ado allapotot idején alkalmazhato intézkedések:

— Kotelez6 adatszolgaltatasok bekérése az épitSipar barmely szereplGjétél a
termelési, értékesitési, valamint a termelési kapacitasra vonatkozé adatokra.
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—  Arszintek bevezetése: az arszint folott értékesits vallalkozasok (a gyartok mellett a
kereskeddk is) a kiegészité banyajaradékhoz hasonlé médon 90%-os jaradékot
lennének kotelesek befizetni az allam részére.

Termelés novelésére kotelezés: Amennyiben a vallalkozads nem menti ki magat (pl.
alapanyag hiannyal, vagy mas, mtikodési korén kiviil es¢ kortilménnyel) és nem tesz
eleget a kotelezésnek, tigy az dllam az el6z6 évi bevétel 10 szazalékdig terjeds birsagot
szabhat ki.
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14. Nyilvantartasok, szakrendszerek és elektronikus feliiletek

Az épitGipariban a digitalizacié fejlesztésével, atfogoé épitéipari nyomonkovetési
rendszer feldllitasaval a cél a biirokracia jelentds csokkentése, a teljes épitési folyamat
atlathatova tétele, nyomonkovethetGsége, a beépitésre keriil6 termékek
mindségbiztositasa.

A torvény az aldbbi nyilvantartasokat, szakrendszereket és elektronikus feliileteket
szabalyozza:

Dokumentdicios Kozpont:

Az Epitéstigyi Dokumentaciés és Informéciés Kozpont gytijti, feldolgozza, tarolja és
szolgédltatia a hazai épitészeti-miiszaki dokumentumokat, a telepiilésrendezési és -
fejlesztési terveket, valamint a tertiletfejlesztési és teriiletrendezési tervdokumentaciékat.
A kozel 5.500 négyzetméteren elhelyezett 24 500 iratfoly6-méternyi tervgytjtemény nagy
része archiv allomany, de jelent6s szakmai értéket képviselnek a kurrens telepiilési és
teriileti tervek is, valamint az Epitési Geotechnikai Adattér. A gyGjtemény a IL
vilaghdbora utini Gjjaépitéstsl a rendszervaltasig tart6 idszak épitészeti és épitésiigyi
forrasdokumentumainak olyan fontos informéaciés intézménye, melynek célja az e korbe
tartozé6 dokumentumok Gsszegytjtésével, megérzésével, gondozisival, kutathatova
tételével és szolgaltatdsdval a hazai épitési beruhdzasok, épitészeti kutatdsok, valamint
épitészettel, épitéstiggyel kapcsolatos kormanyzati dontések tdmogatésa.

A Torvény rogziti a Dokumentéciés Kozpontra vonatkoz6 legfontosabb rendelkezéseket.
Az épitéstigyi szabalyozasért és épitéshatosagi tigyekért felel6s miniszter a kozponti
szakmai iranyitasi, dsszehangolasi és ellendrzési feladatkorében elldtja a Dokumentacids
Kozpont szakmai iranyitdsat és feltigyeletét. A dokumentaci6- és adatbeszerzés céljabol
megkeresett levéltdrak és egyéb szervezetek a kért dokumentaciokat, adatokat
kormanyrendeletben meghatarozottak szerint kotelesek szolgaltatni a Dokumentacios
Kozpont szamara.

Orszdgos Epitésiigyi Nyilvintartds (OENY):

Az épitéstigyi szabalyozasért és épitéshatdsagi tigyekért felel6s miniszter a kozponti
szakmai irdnyitasi, osszehangolasi és ellen6rzési feladatkérében elldtja az Orszagos
Epitéstigyi Nyilvantartés (a tovédbbiakban: OENY) szakmai irdnyitésat és feliigyeletét. Az
OENY nem klasszikus értelemben vett nyilvéntartas: alkalmazésai az épitésiigy teriiletén
végzett legkiilonfélébb feladatok ellatasat segitik, pl. a telepiiléstervek egyeztetésének és
készitésének tdmogatasa és orszagos nyilvantartdsa, hatésagi eljarasokat, az épitéstigyi
birsag nyilvantartasat, az épitSipari kivitelezési tevékenységet, a kozmiiegyeztetést, a
szerz6i jogok tisztazasat. Az OENY miikodését el6segit alkalmazasok felsorolasat
korményrendelet végzi el, amelynek fenntartdsa ezutdn is indokolt, igy ha djabb
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elektronikus alkalmazéssal b6viil a kor, a Kormany konnyen hozz4 tudja igazitani a jogi
szabalyozast. Néhany alkalmazas fontos adatvédelmi és egyéb kotelezettségeket 16 a
haszndl6ira, ezért azok f&bb szabalyait térvény szabélyozza, a részletszabédlyokat pedig
kormanyrendelet.

Az épitéstigyi szabdlyozasért és épitéshatosagi tigyekért felelés miniszter -
korményrendeletben meghatérozott médon - az OENY keretében épitésiigyi hat6sagi
engedélyezési eljarast timogato elektronikus dokumentaciés rendszert (ETDR) mtikodtet.
Az ETDR az épitéstigyi, az épitésfeliigyeleti és az orokségvédelmi hatosdgi eljardsok
elektronikus tigyintézését, a dontéshozatalt, az tigyfelekkel és a szakhat6sédgokkal vald
kapcsolattartast biztositd, épitésiigyi hatésdgi szolgaltatast elSsegité komplex
elektronikus alkalmazas, amely az eljaras soran beérkez6 és keletkez6é dokumentumokat
elektronikusan kezeli, és adatot szolgaltat az OENY egyéb alkalmazasainak. A hatésagi
eljarasok kotelezéen az ETDR-ben folynak, és ezzel mar jelenleg is az épitésiigy korébe
tartozo eljarasok a leginkabb digitalizalt eljarasok kozé tartoznak. Az 6nkormanyzatoknak

sajat illetéskességi teriiletiikon automatikusan legven iigyféli jogkore az épitésiigy korébe
tartozo eljarasokban (ETDR).

Az elektronikus épitési naplé (e-épitési napld) olyan komplex elektronikus alkalmazas,
amely lehet&vé teszi az épitGipari kivitelezési folyamat teljes feltigyeletét, az épitési naplo
vezetését és az arra jogosultak szaméra hozzaférést, és elektronikus tton biztositja az
épitési beruhdzasra vonatkozé kivitelezési adatoknak az OENY-be keriilését. Az eddigi
szabalyozés bizonyos mértékig - tobbnyire régebben megkezdett épitkezések esetében -
lehet6vé tette papir alapt épitési napld hasznalatat. Az Gj épitési kerettorvény altalanos
jelleggel az e-épitési naplé haszndlatét irja el6 mindazon esetekben, ahol naplovezetési
kotelezettség van. Ertelemszertien ugyanis nem minden épitési tevékenység jar egytitt
naplévezetési kotelezettséggel, csak ott, ahol a jogalkoté élet- és vagyonvédelmi
szempontbdl tgy itéli meg, hogy sziikség van az épitési folyamat ilyen magas szintli
dokumentélasara. Az onkorményzatok illetékességi teriiletiikon automatikusan

értesiilienek az e-épitési napldé megnyitasarol és lezarasarol.

Az OENY részeként m(ikodé E-TER a telepiiléstervek készitésének teljes folyamatat
digitalizélja, igy a papir alapu egyeztetések megsziinnek. A terv egyeztetés egésze az E-
TER feliileten torténik, igy az adatszolgaltatas, a terv véleményezése, az észrevételek
megvélaszoldsa, és az egyeztetések Osszehivdsa is. A szakrendszer a tervezés
folyamatéban keletkezett minden dokumentumot és eljaréasi 1épést nyilvantart utélagosan
is visszakereshet6 modon. A telepiilésterv nkorményzati elfogadasa az E-TER-en kiadott
allami f6épitészi zar6 szakmai vélemény alapjan torténik. Ezt kovetSen az
onkorményzatoknak az elfogadott, digitalis, térinformatikai alapokon késziilt
teleptiléstervet az E-TER feliiletre fel kell tolteniiik. A feltilvizsgalt, korszerti
teleptiléstervek nyilvantartasba vételével megvalésul az orszag telepiiléstervezési
nyilvéntartasa, amely a jovében az épitésiigyi hatésdgok munkajat is jelentésen segiteni
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fogja azaltal, hogy a telekre vonatkoz6 beépitési paraméterek és el6irasok egy online
elérhet? feliileten, azonnal megtekinthetdk.

Az OENY elektronikus alkalmazésait tehat korményrendelet sorolja fel. A kiilsnbsz6
alkalmazasokban rogzitett adatokbdl azonban létrejon majd egy olyan feliilet, amely
barmely érdeklédét tdjékoztat arrol, hogy adott telken milyen épiilet &ll, azzal
kapcsolatban milyen eljarasok folynak és folytak, és egyéb adatokat is ellendrizni lehet
majd. Ezeknek az adatoknak a korét célszerti a torvényben rogziteni.

Az épiiletek karbantartasat igazolo e-szervizkonyv bevezetése minden épiiletre, amelyet
a hasznalatbavételi engedélyhez vagy tudomasulvételhez, vagy a hatésagi bizonyitvany
kiéllitasahoz a f6vallalkoz6 kivitelezének, tobb févallalkozé kivitelez6 esetén az épitési
mfiszaki ellenérnek 1étre kell hozni. A szervizkoényv elektronikus alkalmazasban torténd
megjelenitése, vezetése, lehet6séget ad arra, hogy az épiiletnek az elektronikus
rendszerekben 1év6 dokumentumai (pl. ETDR-b6], e-épitési naplébol) a szervizkonyvben
»automatikusan”megjelenhessenek. Jelenleg a lakédst vasarlo nem szerez tudomast a
lakasdhoz tartozé fontosabb informaciékrél, dokumentumokroél (pl. a hasznélatbavételi
engedély, kivitelezési ~dokumentaci6 vagy megvaldsuldsi dokumentdcio, a
szavatossaghoz kapcsolodoé nyilatkozatok, energetikai tanusitvanyok, az épiileten
esetlegesen elvégzett barmilyen épitészeti, gépészeti beavatkozasok) igy koénnyen
el6fordulhat, hogy egy lakasfeltjitds soran kart okozhat pl. villany- vagy vizvezetékben.

Epitményinformdciés modell (BIM):

A kiilonboz6 épitmények tobbdimenzids, épitési helyszinre, beépitésre keriils
épitéanyagokra és épitési termékekre, folyamatokra, azok fizikai és funkcionalis
jellemzéinek digitélis modellezésére épiil6 rendszer. Az épitmény akar teljes életciklusara
kiterjed6en szimuldciét és optimalizaciot lehet6vé tevé modszertan, amely kiterjed a
tervezésre, koltségbecslésre, a kivitelezés irdnyitasara, a Kkivitelezés egyes
részfolyamataira, a megépiilt épiilet karbantartdsdra, hasznalattal kapcsolatos
adatgytjtésre, és a bontdsi munkélatokra is. Nagyobb léptékben a BIM modellek a
vagyonkezel6i és teleptiilésfejlesztési szerepben is hatékony eszkozok.

Az allami épitési beruhdzasok rendjérél szolo torvénnyel osszhangban az unids
kozbeszerzési értékhatart elér6 vagy meghaladé becsiilt értékdi dllami beruhédzasok
esetében az épittet§ koteles el6irni a BIM alapti miiszaki megvalositas rendszerének a
beruhazas teljes életciklusaban torténé alkalmazasat.

Orékséguédelmi Nyilvintartdsi Rendszer (OVNYR):

A miiemléki értékek és régészeti lel6helyek kozponti kozhiteles nyilvantartasat a
kulturalis orokség védelmérsl szo6l6 2001. évi LXIV. tv. 71. §-a alapjan a kulturalis
orokségvédelemért felel6s miniszter vezeti. A kotelez6 adattartalmat részletesen a
kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szolo 68/2018. (IV.9.) Korm.
rendelet tartalmazza.
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A nyilvantartas digitalis szakrendszerekbél, valamint papir alapt dokumentumokbél 4ll.
(Papir alapon a 150 éves multad allami mtemlékvédelem II. vildghdbort utdn
Gjjaszervezett intézményeinek a nyilvantartdsi adatokat megalapozé jogi és szakmai
anyagait tartalmazza.)

Nyilvanosan csupan az egyszerti funkcionalitist ,OENY Védett Ingatlan Keress”
alkalmazas érhet6 el, az E—Epités keretrendszeren beliil.

Az orokségvédelmi nyilvantartasi rendszerek informatikai szempontbél avultak,
megujitasuk sziikséges. A cél a meglévé rendszerek levaltasa, teljes informatikai
megujitadsa, a hat6sdgi folyamatok kezelése, a hatékonysag novelése, az alkalmazasok
kényelmesebb haszndlatdnak tdmogatdsa, nyitds a tarsadalom fel¢, Gj funkciok
megvalositasa.

A fejlesztés EU-s forrasok (VEKOP-KOFOP) bevonasaval torténik, az OENY, illetve E-
Epités keretrendszer részeként. A meglévé harom rendszer (KOI—Keret, RMI-IVO és
OENY Védett Ingatlan Keress) teljes kivaltasaval létrejové uj rendszer neve
,Orokségvédelmi Nyilvantartasi Rendszer” (OVNYR). Elkészitésének tervezett hatarideje
2023. junius. Az 1j rendszer korszertien és gyorsan lesz képes kezelni a nagy mennyiségii
szoveges és képi informdci6kat, munltimédia tartalmakat, letdrolt digitalis
dokumentécidkat.

Az ,,E-Orb'kség” munkanevii webes alkalmazds:

Fejlesztése folyamatban azzal a céllal, hogy a miiemlékek és a régészeti lel6helyek
kozponti, kozhiteles nyilvantartdsi adatbazisabsl (OVNYR) meghatérozott sztirést
nyilvéntartasi tartalmakat, valamint a kulturalis 6rokségvédelemmel kapcsolatos egyéb
ifrasos és képi informéciokat, multimédia tartalmakat jelenitsen meg publikusan a
felhasznalok szdmara.

A digitalizalds alapelv elérését célozza az épitésgazdasigért felel6s miniszter
felhatalmazésa arra, hogy az épitési termékek széllitasa, az épitSipari tervezés, kivitelezés,
bontas soran kotelez6en hasznaland6 alkalmazéasokra, adatbazisokra és digitalis
rendszerekre vonatkozé részletes szabalyokat rendelettel allapitson meg. A miniszteri
rendelettel gyorsan, hatékonyan bevezethetk lesznek a kiilonb6z6 digitélis rendszerek.

EpitGipari nyomonkovetési rendszer (ENYR):

Az épitbipar vonatkozasaban is sziikség van a digitalizalds erésitésére, fejlédésére. Az
ENYR rendszernek az alapja az okos szallitélevél, a TNYA és a TA adatbazis, amely
rendszerrel az épitSipari termék teljes életttja végig kovethetd.

Intelligens szillitélevél (ISZ)

Az épitési termékek gyartdi, els6 magyarorszagi forgalmazoi 2023. junius 1. napjatél
kotelesek a termékrdl olyan szallitolevelet kiallitani, amely elektronikusan kiolvashaté, a
termék lényeges tulajdonsdgait tartalmazé QR-kédot tartalmaz. A QR koédnak
alkalmasnak kell lennie arra, hogy kiilon rendeletben meghatarozott intelligens
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szallitolevél rendszerbe beolvashat6 legyen. Intelligens szallitélevél hidnydban a termék
nem hozhat6 forgalomba.

Teljesitménynyilatkozatok adatbdzisa (TNYA)

Az épitési termékek gyartoi, els6 magyarorszagi forgalmazoi 2024. januar 1. napjatol
kotelesek az adott épitési termékhez tartozo teljesitménynyilatkozatot kiilon rendeletben
szabalyozott adatbazisba feltolteni. Adatbazisba torténé feltsltés hidnydban a termék nem
hozhato forgalomba.

Termékadatbdzis (TA)

Az épitési termékek gyartoi, els6 magyarorszagi forgalmazoi 2024. januar 1. napjatol
kotelesek a forgalomba hozatalt megel6z6en az épitési termék azonositoit és annak
lényeges tulajdonsagait kotelesek kiilon rendeletben szabalyozott adatbazisba feltslteni.

Uvegkapu rendszer (UR)
Az unids értékhatar feletti épitési beruhazasoknal kotelez lesz a rendszer hasznalata.
Zoldfeliileti taniisitviny (ZA)

Kilonosen az ingatlanok adasvételénél fontos annak vizsgalata, hogy az adott telek, illetve
a kornyez6 teriiletek milyen zoldfeliilettel rendelkeznek, hiszen az jelent6sen kihat az
ingatlan vételarara. A zoldfeliileti tandsitvany arra szolgal, hogy véleményt nyilvanitson
a teriilet zoldfeliileti dllapotardl, figyelembe véve a zoldfeliilet minGségi fenntartasat.

Adatkezelési szabalyok

Az Uj épitési kerettorvény tartalmazza az OENY adatvédelmi jogi rendelkezéseit.
Kimondja, hogy az OENY-ben tirolt adatok a kiilon torvényekben foglaltak
figyelembevételével ismerhet6k meg és hozzaférhetdk.

Az 4j épitési kerettorvény annak érdekében, hogy érvényesiiljenek a személyes adatok
kezelésének garancialis szabélyai, valamint az érintettek informécios énrendelkezési jogai,
illetve a kozérdekd adatok nyilvanossagéhoz f(iz6d6 alapjogok meghatarozza az OENY-
ben torténd, a miniszter altal végzett adatkezelés céljat. Ezek az OENY alkalmazésainak
hasznélatahoz sziikséges regisztraciéra vonatkoz6 személyes adatok, mig az egyes
alkalmazasokban a kiilonboz6 tevékenységek kapcesan (pl. kérelem benytjtasa) megadott
személyes adatokat az adott dokumentumok felett rendelkezni jogosult szerv vagy
személy kezeli. A miniszter &ltal folytatott adatkezelés céljai a kovetkezok:
- az épitésiigy korébe tartozé szakmai kozfeladat ellatdsanak el6segitése,
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- az épitmények és telkek allapotdnak, az épitési folyamat végzésének, az épitési
folyamat résztvevéi tevékenységének, szerzédéses kotelezettsége teljesitésének
ellendrizhetésége, elmulasztasdnak szankcionalhat6saga,

- az egyéb szakmai feladatok ellatasdhoz, kotelezettségek teljesitéséhez, épitéstigyi
érdekérvényesitéshez sziikséges adatok és informaciék szolgéltatésa.

A torvény részletesen felsorolja az épitési folyamatban résztvevék azon korét, akik
érintettként jogosultak személyes adataik védelmére, valamint a kotelezd
nyilvantartasban kezelend6 személyes adatok fajtéit is. Az adatkezelés id6tartama lehet
hatarid6 nélkiili, 1 év, 5 év, de bizonyos esetekben kotelez6 a haladéktalan torlés.

Az OENY-ben tarolt adatok megismerhetésége

- azadatkezel§, az adatfeldolgozd, és az érintettek esetében korlatozas nélkiili a sajat
személyes adataikra vonatkozdan,

- a jogszabalyban meghatarozott adatfelel6sok esetében a feladat ellatdsdhoz
sziikséges tartalommal korlatozott,

- a telepiilési nkormanyzat, a f6varosi és megyei kormanyhivatal, a szakmai
kamara és az egyéb szervek és személyek esetében, a jogszabalyokban
meghatérozott épitésiigyi feladatuk ellatdsdhoz sziikséges mértéki hozzaférési
jogosultsaguk szerint korlatozott,

- a szakmagyakorlok és a fenti pontokba nem tartozé egyéb szervek és személyek
esetében - ha torvény eltér6en nem rendelkezik - az érintett irdsbeli
hozzajarulasahoz kotott.

A jogszeri adatkezelés feltételeinek, és a személyes adatok elkiilonilt kezelésének

biztositasaért felel6s adatkezel6ként a térvény a minisztert jeloli meg.
A miniszter adatkezel6i feladatainak ellatasardl a torvényben és az annak felhatalmazasa

alapjan kiadott korményrendeletekben meghatarozottak szerint az OENY dtjan
gondoskodik.
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15. Oktatas és képzés

fi5.1. Oktatas ésrészvéte]
Az épitett kornyezet szervesen befolydsolja a benne él6 emberek életét. Ezen
kornyezethez valé kapcsolédast, hatékony és fenntarthaté hasznalatit, alakitasdnak
lehet6ségét el6segitendd, sziikség van a kozoktatdsban az épitett kornyezet alapértékei
iranti érzékenyitésre és a tervez6i, mérnoki gondolkozas alapjainak megismerésére.

Az érintett miniszterek egyiittmtikodnek annak érdekében, hogy a lakossdg - kiilonos
tekintettel a tanulékra és a hallgatokra - megismerhesse az épitett kornyezet emberhez
méltd, egészséges és esztétikus alakitdsaval, az épitészeti kultura terjesztésével,

fejlesztésével, az épitészeti orokség védelmével, hasznalatdval és folytatasaval kapcsolatos
alapvet6 ismereteket mind az iskolarendszerti, mind az iskolarendszeren kiviili oktatas,
képzés, nevelés keretében, a kozmivel6dés és ismeretterjesztés, a sajtdé és a
tomegtéjékoztatas atjan.

Az allam batoritja és tdmogatja az épitett kornyezet felhaszndl6it, hogy a kolcsonos
felel6sségvallalas nevében vegyenek részt az Sket érint6 épitési folyamatokban, példaul
kozosség bevondsa a tervezési feladatokba, pélyazat egyeztetésébe, kozosségi terek
kialakitasaba.

Az egyetemek, féiskolak az elmélyiilt kutatdémunka, miiszaki fejlesztés és az ezekre épiilé
innovaci6é koézpontjai. Az allam véllalja ezen programok megismerését, egymassal és a
piaccal val6 dsszekapcsolédasanak tdmogatisat, miikodéséhez sziikséges alapfeltételek
megteremtését.

A Kormény vallalja, hogy részt vesz az épitésiigyet érint6 felsGoktatdsi, szakiranyt
tovabbképzési, oktatdsi képzési és szakképzési célok meghatarozdsiban, azok
tartalménak és képesitési kovetelményeinek kidolgozasaban.

Az éallam vallalja, hogy az 6nall6 szabalyozé szervek, valamint az épitéstigy teriiletén
érintett szakmai kamardk és az érintett fels6foka oktatasi és szakképzéssel foglalkoz6
intézmények javaslata alapjan koordindlja, Osszefogja és irdnyitja az épitéstiggyel
kapcsolatos szakmék gyakorlasara vonatkozé szabalyozas kialakitasat.

15.2. Szakemberek képzése és nyilvantartiasa

Kozép- és fels6fok, valamint az iskolarendszeren kiviili oktatas és képzéshez kapcsolodo
allami feladatok:

— Humaneréforrds (munkaerShelyzet, hianyszakmék) folyamatos nyilvantartasa,
agazati huménerdforras felmérés készitése, amely az oktatasi és munkaerd-piaci
osszhangot vizsgélja. A felmérés eredményeként megismerjitk az dgazatban
foglalkoztatottak és allaskeres6k szamat, valamint az oktatasbol kilépSkrsl
részletes informaciét kapunk (tovabbtanul6k szama, elhelyezked6k szama stb.). Az
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[S50] megjegyzést irt: A Tervtanacsok (orszdgos, teriileti,
telepiilési) tapasztalata, hogy sok terv nem éri el a megfelel6
épitészeti és szakmai szintet, ezért sok az elutasitott, vagy a
tervtanacs tagjai altal konzultacion ,feljavitott” terv. Az
egyetemekrdl az intézmény fenntarthatosaga miatt tal nagy
szamu épitész tervez6 kertiil ki, akiknek jelentés része nem
épitész tehetségti, szamukra a , féiskolai” (Bsc) végzettség
lenne megfelel6, vagy az E2 tervezoi jogosultsag (sziikséges
bevezetésre keriilnie ismét az E1 jogosultsagnak).




4j beruhazasok megval6sitdsdhoz fontos tervezni a foglalkoztatottak szdmat és a
betoltend6 munkaer6t, tovabba tdmogatni a hidnyszakmak tdAmogatasat. Szakmai
ajanlas készitése a képzés alakitasara.

Az épitési folyamathoz, az épitSipari kivitelezési tevékenységhez sziikséges
szakemberek (szakmunkdsok, mérnokok) képzését meg kell erdsiteni, annak
érdekében, hogy a fiatalok ebben az dgazatban képzeljék el a jovéjiiket.

Olyan pélyaorientaciés programok szervezése, melyek a hidnyszakmakra és
részszakmékra fokuszalnak. A programok lehetnek: kiéllitasok, szakmakiprébalas,
tizemlatogatasok és versenyek. Szakmai kiadvanyok készitése, melyek online is
elérhetdk.

Célesoport-specifikus képzési és felzdrkoztatasi programok oOsszeéllitasa. A
kozépiskolai képzésb6l lemorzsolodott fiatalok részére programok kidolgozasa,
melyek iskolarendszeren beliili vagy kiviili képzési programokkal tdmogatjak a
képzésbe vonést és a képzés sikeres elvégzését. Hatranyos munkaer6-piaci
térségekben él6 fiatalok az dagazathoz tartozé képzési és munkaerd-piaci
programok tdmogatdsa (0sztondij, mentori szolgéltatds, kollégiumi elhelyezés
tdmogatésa stb.), a regionalis képzési kozpontok tamogatasaval.
Tananyagfejlesztés (interaktiv tananyagok) és oktatasi modszerek szakoktat6i
képzések fejlesztése. A digitalis és vizudlis kompetenciara épitve olyan 4j
megoldasok kidolgozasa, mely az ismeretek konnyebb megértését és elsajatitdsat
tdmogatja. A gyakorlati képzések mellett virtudlis val6sdgeszkozok hasznélataval
olyan tematikdk és tananyagok kidolgozdsa és készitése, melyek barmikor
elérhetdk, visszanézhetSk. A tananyagok készitésénél fontos tovabba a technikai
véltozasok fejlsdésének kovetése. Uj oktatdsi modszerek és gyakorlatok
kidolgozasa, mely a héatrdnyos helyzetti fiatalok oktatésat, felzdrkoztatasat segiti.
A kidolgozott mddszereket felsGoktatasi intézményben, modul képzés vagy
tovabbképzés keretében sajatithatok el.

Infrastruktdra fejlesztése (regionalis szinten). A kozépfoku oktatdsi intézmények
és a regionalis képz6kozpontok részére projekt kidolgozasa, amely infrastruktara
fejlesztését, modern technikai és informatikai eszk6zok beszerzését és
szolgaltatdsok kialakitdsét célozza.
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16. Atmeneti és modosité rendelkezések

16.1. Atmeneti rendelkezések

A Torvény hatélybalépésével egyidejtileg rendezni sziikséges a telepiilésfejlesztési és
teleptilésrendezési tipust tervek helyzetét, hogy az oOnkormanyzatok szdmara
indokolatlan tobbletterhet ne okozzunk.

Ennek megfeleléen azok a telepiilések, amelyek jelenleg nem rendelkeznek
teleptilésfejlesztési dokumentumokkal, telepiilésszerkezeti tervvel és helyi épitési
szabdlyzattal, vagy rendelkeznek ugyan, de azok 2013 el6tt lettek elfogadva és igy
foglalja a telepiilésképi kovetelményeket is. Ha az ilyen telepiilések rendelkeznek
teleptilésképi rendelettel, azokat integralni kell a helyi épitési szabalyzatba.

A 2013-ban vagy azt kovetSen elfogadott telepiilésfejlesztési dokumentumok,
teleptilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat 2026. julius 1-jével hatalyat veszti, igy
2026. junius 30-ig ezen teleptiléseknek is Gj teleptiléstervet kell elfogadniuk.

A Torvény hatalybalépése el6tt elfogadott tervek 2026. junius 30-ig moédosithatok.
Torvényi szinten azt is sziikséges kimondani, hogy az elfogadott terveket az
elfogadasukkor hatédlyos anyagi jogi szabélyok figyelembevételével kell médositani -
kivéve, ha az adott szabalyozas vonatkozasaban a Torvény kotelezS, kogens szabalyt
mond ki, mert akkor azt kell alkalmazni -, a médositési eljarasra ugyanakkor az E-TER
keretében torténd modositas az iranyado.

Azoknak a telepiilések, akik az Etv. 2021. évi modositasa alapjan mar elkészitették uj
teleptilésterviiket, az a feladatuk, hogy egyszertsitett eljaras keretében a telepiilésképi
rendelettiket is integraljak a helyi épitési szabalyzatba 2026. janius 30-ig.

A Torvényben rendezni sziikséges, hogy az onkormanyzati rendeletben helyi védetté
nyilvanitott épitészeti 6rokség miként keriil at az 4llami orokségvédelembe, ideértve az
onkormanyzatok részérdl a javaslattételt, az allam és az 6nkormanyzat kozotti egyeztetés
rendjét és a védelem tartalmanak meghatarozasat.

16.2. Modosulé torvények
Teriiletrendezési vdltozdsok

A teriiletrendezés teljes digitalizdcidjanak koszonhetSen a megyei teriiletrendezési terv
djabb feliilvizsgalatara mar nem keriil sor, annak tervrendszerbdl torténd kivezetése 2026.
junius 30-ig megtorténik. A telepiiléstervnek igy a tertiletrendezési dokumentumok koziil
az orszagos teriiletrendezési tervvel és - érintettség esetén - a kiemelt térségek
teriiletrendezési terveivel (Budapesti Agglomeracié és Balaton Kiemelt Udiilskorzet) kell
Osszhangba 4llnia.

Ezaltal a tervezés folyamata atlathatobb, és a beruhdzasok megvaldsitasa gyorsabb lesz,
ugyanis a megyei teriiletrendezési terv médositdsa a tovabbiakban nem lesz sziikséges
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(példaul naper6mitivek létesitése esetén). A megyei teriiletrendezési terv védelmi szintet
biztosit6 kdvetelményei beépiilnek az orszagos teriiletrendezési tervbe.

Mindezek alapjan médositani sziikséges
— az Motv-t (27. §-4t),
— atertiletfejlesztésr6l és a teriiletrendezésr6l sz616 1996. évi XXI. torvényt (Tftv.),
— a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo 2018. évi
CXXXIX. térvényt (teriiletrendezési térvény),
egyrészt a megyei teriiletrendezési terv kivezetése, masrészt a megyei f6épitészi
feladatellatas megsziinése miatt.

A teriiletrendezési térvény ugyanis megallapit megyei 6vezeteket, amelyeket a megyei
teriiletrendezési tervekben kell szerepeltetni, igy ezeket feliilvizsgalat utdn bele kell
emelni az orszagos teriiletrendezési szabalyozasba. A megyei teriiletrendezési terv
elkészitésére vonatkoz6 szabalyokat t6r6lni kell a Tftv-b6l, mivel nem lesz ilyen terv.

Az épitett 6rokséggel Osszefiiggd viltozdsok

A Kotv. a mtiemlékek mellett a régészettel és a kulturdlis javak szabélyozasaval is
foglalkozik, és ezeket egytittesen a kulturélis 6rokség elemeinek tekinti. Mindezek alapjan
egyes torvényi rendelkezések hatalyon kiviil helyezése, masok moédositasa indokolt.

A miiemlékvédelemmel Osszefiiggé mentességekre és kedvezményekre tekintettel,
valamint a kastélyok hasznositasara tekintettel a kovetkez6 6 torvény modositdsa
sziikséges:

— azilletékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény,

— ahelyi ad6krol sz616 1990. évi C. torvény,

— aszemélyijovedelemadorol szo616 1995. évi CXVIL. torvény,

— atarsasagi adordl és az osztalékadorol szo6l6 1996. évi XXXI. torvény,

— az altalanos forgalmi adorol szol6 2007. évi CXXVIL térvény,

— anemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. torvény.

Az épitményi jog bevezetése

Az 1928. évi Maganjogi Torvényjavaslat és a kornyez6 orszagok iranyado dologi jogi
szabalyozésa alapjan be kivanjuk vezetni az épitményi jog jogintézményét, és ezt a Polgari
Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. torvény Dologi Jog konyvében helyezziik el.

Az épitményi jog a haszonélvezeti joghoz hasonl6 korlatolt dologi jog, amely a telken
létrehozott vagy jovében létrejové felépitményre zalogjogot enged, és az épitménynek a
telektdl fliggetlen hasznositasat is biztositja. Jellemz&en polgéri jogi szerz6déssel vagy
végrendelettel jon létre, meghatarozott ideig érvényes, és lejarta utan vagy elbontjak a
felépitményt, vagy egyesiil a telektulajdonos és az épitményjog jogosultjdnak a személye.

Az ilyen szabalyozas példaul a mezégazdasagi teriileteken torténd napelemek elhelyezése| _ - { [S52] megjegyzést irt: javasoljuk e gyakorlat Gjra gondoldsit és
1 szabalyozdsat

esetében vagy a tarsashazi lakasépitéseknél lenne alkalmazhato.
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Egvéb észrevételek, javaslatok:

- Az épitési hatésde a HESZ (és ecyéb dnkorményzati rendeletek) értelmezését az

onkormanyzattél kérje meg, ne sajatértelmezését haszndlja, és az oOnkorményzat

allasfoglalasat sajat rendeletérsl, kotelezéen fogadja el. Jelenleg a hatésag sokszor

masképpen értelmezi a HESZ-t mint annak megalkotoia, ill. a szdndék megfogalmazdia,

az onkorményzat.
- A Tervtandcsok rendszerében ne kellien minden tervet az Orszdgos szinten

véleményezni, az aradnyossdg elvén keresztiil a Teriileti és a  Helyi

tervtanacsnak /f6épitésznek is maradjon véleményezési, dontési jogkore.

- Varosokban is lehessen megbizédsos f6épitész, ne csak koztisztviseld, ez legyen valasztasi

lehetésée e az dnkorméanyzatnak, ill. az épitésznek. Iey tobb épitész foe vallalkozni a

feladatra, és alkalmasabb épitészek is esetleg ravehet6k erre a feladatra.

- Helyi védelem maradjon az dnkorményzatnal, de lehetdsége legyen a telepiilésnek, hogy

orszdgos védelmet (helyi érték) kérjen a védett objektumaira. (vélasztasi lehet6ség!)

- Rekldmokkal kapcsolatos onkormdanyzati szabalyozéds terjedjen ki minden

reklamberendezésre, a kandeldbereken, villanyoszlopokon 1évékre is.

- Keritések onkorméanyzati szabalyrendszere, bejelentési eljarasa maradjon meg.

- Legyen kotelezéen figyelembe veend6 a hatdsédgi eljarasnal az onkormanyzati/f6épitészi

vélemény, allasfoglaléds stb. Ha nem veszi figyelembe a hatésag, akkor minek dolgozik a

f6épitész és az Snkormanyzat?

- A telepiilésfejlesztés, telepiilésrendezés teriiletén az 5000 fénél kisebb telepiilések

levalasztasa tdmogatando, de javasoljuk az 5000-t61 25000-ig egy Gjabb kisvarosi kategoria

bevezetését is.

- Az épitészeti, régészeti értékek a nemzeti vagyon részei, az allam anyagilag is részt
kellene vegyen a miiemlékek kutatdsaban, felmérésében, az értékleltarok és a régészeti

kutatdsok finanszirozéasaban.

- Tervpalyazati eljarasok csak differencidltan tudnak miikodni, a telepiilés referencia,

megbizhatésdg, korabbi j6 munkéja alapjan is tudjon épitészt valasztani (Kamarai ill.

MMA észrevételezéssel).

- Tervtanacsi és f6épitészi rendszer elemeit részletesen a Korményrendeletekben

sziikséges még kidolgozni.

- Ajelenlegi OTSZ el6irasai gyakran talzok és felesleges plusz koltségeel jarnak az épités

sordn, valamint épitészeti megjelenést generdlnak, ami elfogadhatatlan (pl., szinteket

elvalaszté tlizterjedési erkélyek sora, zart 1épcséhazak épitése az elécsarnoki l1épcsé

mellett, talz6 mennyiségti és csak fém fiistelvezets nyilaszarok, stb.).

- Az e-Tér jelenlegi forméajdban alkalmatlan a gordiilékeny egveztetésekre, nem gyorsitja,

hanem erdsen lassitja a rendezési tervek készitését.
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