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MAGYAR  FŐÉPÍTÉSZEK  – ORSZÁGOS  FŐÉPÍTÉSZI  KOLLÉGIUM –  EGYESÜLET 
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2018. január 16. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház kisterem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2018. január 16. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Taggyűlés összehívása, tisztségviselők választása, előkészítés  
2. Jelölőbizottság és előkészítést segítők tájékoztatója  
3. Tagfelvétel 
4. Alapszabály módosításának, székhely módosításának előkészítése 
5. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 
- jelölő bizottság vezetője 

Elnökségi ülésről értesítést kapnak (részvétel önkéntes): 

- tiszteletbeli elnökök 
- elnökségi póttagok 
- ellenőrző bizottság tagjai 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc   
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2018. május 22. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház kisterem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2018. május 22. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Új elnökség megalakulása 
2. Előttünk álló feladatok 
3. Konferencia Kaposváron 
4. Tagfelvétel 
5. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 
- Lörincz Anna titkár 

Elnökségi ülésről értesítést kapnak (részvétel önkéntes): 

- tiszteletbeli elnökök 
- elnökségi póttagok 
- ellenőrző bizottság tagjai 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc   
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2019. január 29. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház Ybl terem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2019. január 29. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Helyettes Államtitkársággal kötött támogatási szerződés, Szakmai Program 
2. Konferencia elszámolás 
3. Konferencia előkészítés 
4. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 
- Lörincz Anna titkár 

Elnökségi ülésről értesítést kapnak (részvétel önkéntes): 

- tiszteletbeli elnökök 
- elnökségi póttagok 
- ellenőrző bizottság tagjai 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc 

2019. január 21.  
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2020. február 4. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház kisterem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2020. február 4. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Főépítész szerepének erősítése (március 1. utáni helyzet) 
2. Főépítészi Vizsga tematika előkészítés 
3. Oss-Kar díj (Osskó Judit javaslata) 
4. Konferencia előkészítés 
5. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 
- Lörincz Anna titkár 

Elnökségi ülésről értesítést kapnak (részvétel önkéntes): 

- tiszteletbeli elnökök 
- elnökségi póttagok 
- ellenőrző bizottság tagjai 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc 

2020. január 27.  
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2020. július 14. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház kisterem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2020. július 14. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Konferencia előkészítés jelen helyzetben 
2. Főépítészi Vizsga tematika előkészítés 
3. OSSKÁR-díj állása 
4. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 

 
 
 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc 

2020. július 07.  
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2021. január 12. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház kisterem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2021. január 12. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Főépítészi Vizsga vizsgafeladatok kidolgozása 
2. Tájékoztatás: OSSKÁR-díj állása, konferencia, stb. 
3. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
- Pap Klára elnöki tanácsadó 

 
 
 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc 

2021. január 04.  
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MEGHÍVÓ 

Tisztelt Elnökségi Tag! 

 

Korábbi értesítésem alapján ezúton összehívom következő elnökségi ülésünket, melynek ideje és helye: 

2023. február 21. kedd 9.00 óra  MÉSZ Székház Ybl-terem (Bp. VIII. Ötpacsirta u. 2.) 

(Az Alapszabály szerint az elnökség akkor határozatképes, ha tagjainak több mint a fele megjelent.) 

 

Kérem, hogy az elnökségi ülésen vegyél részt. 

Határozatképtelenség esetére a megismételt ülést 2023. február 21. kedd 9.30 óra időpontra, ugyanazon 
helyre hívom össze. (Az Alapszabály szerint a megismételt ülés akkor is határozatképes, ha tagjainak 
kevesebb mint a fele jelent meg.) 

Napirend: 

1. Építészeti törvény előzetes tervezete, állásfoglalás megfogalmazása  
2. Konferencia állása 
3. Idei munkatervünk (regionális egyeztetések, témakörök vezetői) 
4. Egyebek 

Meghívottak: 

- elnökség tagjai 
 
 
 

 
Üdvözlettel, Salamin Ferenc 

2023. február 11.  
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Építészeti Tervtanács és Műemlékek 

gondolatok egy kidolgozandó rendszerhez  

 

Főbb alapelvek: 

- az építészetet egységesen kell kezelni, a műemlékek és a településtervezés is az építészet elválaszthatatlan 
részei, így mind az egységes építészeti tervtanácsok körébe tartozzanak (a műemlék épület nem műtárgy, hanem 
használatban lévő épület, élő, folyamatosan megújulni, átalakulni akaró funkcionális egység). 

- az egységes építészeti tervtanács ülésére az aktuális terv tematikájához igazodva kell szakértőket meghívni, 
műemlékek esetében művészettörténész, régész, stb. kollégákat, településrészekre kiható nagyobb 
beruházásokhoz és településtervhez településrendezőket, de minden esetben többségben legyenek a praktizáló 
építészek, az előző pont mint alapelv értelmében. 

- szükséges volna, hogy a központi, ill. a területi tervtanácsba minél több országos, ill. települési jelentőségű terv 
kerüljön (ezt Lázár miniszter úr is érzékelte, mikor bevezette az Országkép védelmi véleményezést). 

- tervtanácsok rendszere és hatásköre egyértelmű legyen: 

központi tervtanács: országos főépítész/h.államtitkár vezeti, tagjai az építész szervezetek, akadémiák 
delegáltjai, és nagy tekintélyű, elismert építészek (pl. Kossuth díjas), témához illő szakértők, díjazott főépítész, a 
terület és a település főépítésze, - ide tartoznak a kiemelt beruházások, a jelentős műemlékek, jelentős 
építkezések, kiemelt területek jelentős épületei (világörökség, stb.). 

 területi/tájegységi tervtanács: állami főépítész vezeti, tagjai a helyi építész szervezetek delegáltjai, és nagy 
tekintélyű, elismert építészek (Ybl, Pro Arch., stb. díjas), témához illő szakértők, díjazott főépítész, a település 
főépítésze, - ide tartoznak a települések szempontjából jelentős beruházások, az előzőbe nem tartozó műemlékek, 
világörökségi területek épületei és településképileg fontos de nem engedélyköteles építései (lakóépületek, 
kerítések, egyebek),  településrendezési tervek stb. 

 önkormányzati tervtanács: települési főépítész vezeti, helyi településképi rendelet alapján működik 
(jelenlegi szabályok). 

- meghatározandó az adott szintű tervtanácsba küldendő tervek kategóriái (nagyságrend, összeghatár, települési 
helyzet, műemlék jelentősége/kategóriája stb. alapján meghatározva), de lehetőség legyen arra, hogy a tervező, 
építtető, település, állami főépítész, települési/megyei főépítész kérésére eggyel magasabb szintű tervtanács is 
véleményezhesse a tervet. 

- védett területen és épületnél, települések központjában, ill. közpénz felhasználása esetén kötelező legyen a 
területi tervtanácsi vélemény megkérése, az állami vagy uniós pénzekből megvalósuló épületek, terek, stb. 
magasabb építészeti színvonalának érdekében.  

- tervtanácsban legalább egy tag építészeti díjjal rendelkező tag legyen, építészeti díjjal rendelkező tervező esetén 
a tervtanácsban legalább egy fő azonos, vagy magasabb díjjal rendelkező tag legyen (legalább azonos 
elismertségű és végzettségű ember bíráljon). 



- tervtanácsi véleményben nagyobb szerepet kapjon a szakmaiság: a településkép, az illeszkedés, a helyi karakter, 
az építészeti színvonal, indoklásban a szakmai szempontokat is lehessen használni, ne csak jogszabályi helyeket 
és hivatkozásokat. 

- tervtanácsi vélemény szélesebb körben legyen előírt az építési engedélyezési folyamatoknál, a 
településrendezési terveket is tervtanács véleményezze, hiszen települési szinten jelentős negatív hatása lehet egy 
hibás „településfejlesztésnek”. 

 

Egyéb szempontok: 

- megszüntetendő az az állapot, hogy az építtetőnek/tervezőnek egy tervvel több 
tervtanácshoz/főépítészhez/szakhatósághoz kelljen mennie (pl. világörökségi területen, vagy műemléki 
környezetben ez most így van: a tervtanácsi vélemény mellett az örökségvédelem mint szakhatóság is kötelezően 
közreműködik, amely állásfoglalásához előbb véleményt kér még a Forster 
központtól/Miniszterelnökségtől/Budavár Kft-től, stb.  és így ellentmondó véleményeket kaphat a tervező és a 
hatóság) 

- tervtanácsi elnök akadályoztatása esetén helyettesítés a szerződésében/munkaköri leírásában rögzítendő 
(helyettes főépítész, áll. főépítész, tervtanács helyettesíti, pl. ha beteg, ha külföldön van, vagy ha tervez a 
területen). 

- a tervtanácsi ügyintézés az ÉTDR-en kívül történjen, esetleg csak önkéntesen használható tárhellyel, hiszen 
építési engedélyezési eljárás előtt vagyunk még. 

- állami főépítész csak tervtanácsa véleményével adjon ki szakmai véleményt, önállóan ne (sok esetben nincs 
tervezői gyakorlata, vagy nem építész az állami főépítész). 

- önkormányzati tervtanácsokra vonatkozó szabályokat egyértelművé kellene tenni (a Tervtanácsi rendeletben nem 
találhatók), meglévő jó példákat mintaként kellene bemutatni. 

- ne kelljen kidolgozott engedélyezési szintű tervet vinni a tervtanácsba, hiszen egy kész tervhez már nem lehet 
igazán javaslatokat tenni (és felesleges sok munkát beletenni abba, amit esetleg teljesen át kell dolgozni), inkább a 
megérthetőség szintjén kidolgozott beépítési és építészeti koncepciótervet kelljen bemutatni, amikor még lehet 
változtatni a terven, továbbá konzultációs vélemény kérésének lehetősége is rögzítve legyen. A terv kidolgozottabb, 
második fordulója opponensi véleménnyel így már egyszerűbb jóváhagyást eredményezne, természetesen mindkét 
fázist főépítészi egyeztetés előzzön meg, amelynek észrevételeit a tervtanács vegye figyelembe. 

- hangfelvétel készítése felesleges a tervtanácson, a helyi rendelet vagy működési rend döntsön róla. 

- a tervtanácsok tagjai lehetőleg ne akarják megtervezni az épületet, ha újra véleményeznek egy tervet más 
tervtanácsi tagokkal, ne mondjanak az előző véleménnyel ellentéteset. 

 

2018. június 25. 

Salamin Ferenc 

 



Tárgy: Felkérés a 2018. évi Pro Architectura díj szakmai bíráló bizottság tagsági feladatainak
ellátására
Feladó: Szij Zoltán <zoltan.szij@me.gov.hu>
Dátum: 2018.08.24. 10:27
Címzett: "salamin.ferenc@gmail.com" <salamin.ferenc@gmail.com>,
"FOEPITESZEK@FOEPITESZEK.HU" <FOEPITESZEK@FOEPITESZEK.HU>
CC: Tarnai Gergely <gergely.tarnai@me.gov.hu>, Neubrand-Dzsubák Melinda
<melinda.dzsubak@me.gov.hu>, Csepregi Márton <marton.csepregi@me.gov.hu>

Tisztelt Elnök úr! Kedves Ferenc!

 

A Miniszterelnökséget vezető miniszter által adományozható elismerésekről szóló 15/2015. (III.
11.) MvM rendelet 6/A. § (1) és (2) bekezdései alapján ezúton tisztelettel felkérem a 2018. évi
Pro  Architectura  díj  szakmai  bíráló  bizottság  tagsági  feladatainak  ellátására  és  egyben  az
Országos Főépítészi Kollégium képviseletére.

 

Egyúttal jelzem, hogy a bizottsági ülés megtartására 2018. szeptember 4-én (kedden) 14:00
órakor kerül sor az Építészeti és Építésügyi Helyettes Államtitkárság (1054 Budapest, Báthory u.
12. I/14.) nagytárgyalójában.

 

A bizottsági ülésen történő részvételére feltétlenül számítunk!

 

 

Budapest, 2018. augusztus 24.

 

Tisztelettel:

 

Füleky Zsolt

helyettes államtitkár nevében

Szij Zoltán ov.

Ezen üzenet és annak bármely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt áll, a nyilvános közléstől védett. Az üzenetet kizárólag a címzett, illetve az általa
meghatalmazottak használhatják fel. Ha Ön nem az üzenet címzettje, úgy kérjük, hogy telefonon, vagy e-mail-ben értesítse erről az üzenet küldőjét és törölje
az üzenetet, valamint annak összes csatolt mellékletét a rendszeréből. Ha Ön nem az üzenet címzettje, abban az esetben tilos az üzenetet vagy annak
bármely csatolt mellékletét lemásolnia, elmentenie, az üzenet tartalmát bárkivel közölnie vagy azzal visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally privileged. It is intended solely for the use of the individual or entity to whom it is addressed
and others authorised to receive it. If you are not the intended recipient, please telephone or email the sender and delete this message and any attachment
from your system. Please note that any dissemination, distribution, copying or use of or reliance upon the information contained in and transmitted with this
e-mail by or to anyone other than the recipient designated above by the sender is unauthorised and strictly prohibited.

Felkérés a 2018. évi Pro Architectura díj szakmai bíráló bizottság tagság... mailbox:///D:/Thunderbird/px82cf4t.default/Mail/pop.googlemail.com/...
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Tisztelt Főépítész Asszony, Főépítész Úr, kedves Barátunk! 

 

Az Országos Főépítészi Kollégium részben azÉpítészeti Helyettes 
Államtitkárságtól pályázaton elnyert támogatásbólfőépítészi kiadvány 
elkészítését vállalta, 2019. június 30‐i határidővel. 

Az OFK elnöksége szerkesztő bizottságot ( L. Balogh Krisztina, Dr. SerslinéKócsi 
Margit, Kassai‐SzoóDominika, Salamin Ferenc, Zsigmond László)alakított, akik 
nevében felkérünk a kiadvány készítésében való közreműködésre. 

Alapvetően kétféle anyagra gondoltunk a kiadványban: 1. a főépítészi 
tevékenység területeinek általános ismertetése ( szakmai munka A, B, C, … 
fejezetek), 2. jó példák saját tevékenységünkből, melyek konkrét példákkal 
illusztrálják az előző általános leírást (gyakorlati megoldások A, B, C, … 
témában). 

Arra kérünk, hogy a megjelölt témában egy rövid írásban mutasd be a 
főépítészi tevékenység jelzett területét, vagy/és azt a gondolatot, módszert, 
amivel a főépítészi munkát végzed, hogy ezt jó példaként a kollégák és az 
érdeklődők megismerhessék, tanuljunk belőle. 

Mivel szinte mindegyik főépítész maga alakítja ki működése módját, majdnem  
40főépítészt kérünk fel a bemutatkozásra. 

A kért írás(melynek terjedelme a melléklet szerinti) mellett nagyon jó 
minőségű fotókra, rajzokra is szükségünk lesz, mert a kiadvány felét a képek 
teszik ki. 

A mellékelt vázlatban látható a kiadvány felépítése. A rövid határidő miatt arra 
kérünk mindenkit, hogy a rá jutó feladatot minél előbb készítse el, az 
összeszerkesztésre és a lektorálásra is maradjon idő. 

Szeretnénk a lehető legjobb tartalmi és formai minőségű kiadványt 
megjelentetni, hiszen még nem készült a témához tartozó hasonló kiadvány 
sem. 

A kornak megfelelő, internet olvasási szokásokat is figyelembe vevő módon kell 
szerkesztenünk, ezért:  

1. a szöveg elején röviden kiemelve be kell mutatni, miről lesz szó 
( rövid figyelemfelkeltő összefoglaló ) 

2. a téma kifejtése, leírása 



3. javaslatok a főépítészeknek, polgármestereknek,…néhány pontba szedve, 
hogy milyen lépések szükségesek a bemutatott célok megvalósításához 

4. ha a szöveg megértéséhez egy‐egy gondolat, fogalom részletes 
magyarázata szükséges, vagy hivatkozás ad további segítséget    (pl. más 
dokumentum, csatolható linken ), ezt kiemelt  mezőben szükséges 
szerkeszteni. 
Kérjük ezért az írást a fentiek szerint szerkeszteni! 

Az írások és képek beküldésének  

  határideje: 2019. március 29. péntek 

  formátuma: word, tiff , jpeg 

  címe: foepiteszek@foepiteszek.hu , zsigmond@kvadrum.hu, 

A szerkesztés során előfordulhat, hogy az írásokhoz kiegészítést kérünk, még 
több fotót, még jobb fotót, vagy az írás rövidítését kérjük… 

Fentiekből adódóan (mivel közel‐40‐50 írást kell a kiadvány számára 
összeszerkeszteni) rugalmas együttműködést szeretnénk kérni és az írások 
szabad felhasználhatóságának jogát. ( Természetesen az OFK tevékenységén 
belül. ) 

 

Budapest, 2019. március 7. 

 

előre is köszönettel, a szerkesztő bizottság nevében: 

 

Zsigmond László 



SZAKMAI BESZÁMOLÓ MELLÉKLETEI 
 
 
A GF/SZKF/1004/9/2018 iktatószámú Támogatási Szerződés alapján támogatott 
tevékenységek dokumentumai 
 

A 25 éves az állami főépítészi rendszer: 

Meghívó: 

 



Online 

 

 

 regisztrácció: 

 

 



Sajtó előzetes tájékoztatása: 

 

   



FOTÓK A RENDZVÉNYRŐL: 

Előadók, köszöntők 

 

 

 



 

 

 



 

 

Emléklapok átadása: 

   

   



Résztvevők: 

 

 

 



 

 

 

   



Sajtóhír: 

 



 

Melléklet:  

Az állami/területi főépítészi rendszer, 25+ év története és dokumentumai c. kiadvány (pdf). 



SZAKMAI BESZÁMOLÓ MELLÉKLETEI 
 
 
A GF/SZKF/1004/9/2018 iktatószámú Támogatási Szerződés alapján támogatott 
tevékenységek dokumentumai 
 

A helyi értékvédelmet támogató és ösztönző rendszerek gyakorlati példatára 
kiadvány és a kiadványt bemutató rendezvény  

Kiadvány szerkesztése, anyggyűjtés felosztása a szerkesztők között: 

 

 

  



Fotózás (homlokzatok, épületek): 

Kozármisleny (Radev Gergő) 

   

    

Pécs (Radev Gergő) 

    



    

Szigetvár (Radev Gergő) 

    

Békéscsaba (Rusznyák Csaba) 

    



    

    

 

Budapest (Harsányi Tamás) 

    



    

    

Székesfehérvár (Salamin Ferenc) 

       

   



Szerencs (Salamin Ferenc) 

       

Eger (Salamin Ferenc) 

 

Nagymaros (Varga Csaba) 

       



Rendezvény meghívó: 

 

   



Előzetes

 
 

 

 regisztráció: 

 

 



Meghívók, értesítések: 

 

 



 

 



FOTÓK AZ ONLINE RENDZVÉNYRŐL (szervezők, moderátorok: Erő Zoltán, Salamin Ferenc): 

 

 

 

 

 

 

Előadás (Tényi András: Nagykőrös):   



Tárgy: településtervezéssel összefüggő kormányrendeleti szintű szabályozás felülvizsgálatáról
szóló kormányrendelet tervezet
Feladó: Gombos Márk <mark.gombos@me.gov.hu>
Dátum: 2021.05.03. 18:21
Címzett: "salamin.ferenc@gmail.com" <salamin.ferenc@gmail.com>
CC: Schattmann Ferenc dr. <ferenc.schattmann@me.gov.hu>, Lányi Krisztina dr.
<krisztina.lanyi@me.gov.hu>

Tisztelt Elnök Úr!
Kedves Ferenc!
 
A T/15397. számú, a településtervezéssel összefüggő egyes törvények módosításáról szóló törvényjavaslatot az
Országgyűlés a 2021. április 27-i (keddi) ülésnapján elfogadta.
Hosszas előkészítő munka és szakmai egyeztetések eredményeként elkészült a törvény végrehajtási rendeletének
tervezete.
A településtervezéssel összefüggő kormányrendeleti szintű szabályozás felülvizsgálatáról szóló kormányrendelet
tervezetet szíves véleményezés céljából mellékelten csatolva küldöm.
Kérem, hogy a tervezettel kapcsolatos észrevételeiteket legkésőbb 2021. május 10. (hétfő) munkaidő végéig a
mark.gombos@me.gov.hu és a ferenc.schattmann@me.gov.hu e-mail címekre juttassátok el.

Kérem, hogy a tervezetet kezeljétek bizalmasan, az nem tekinthető sem a Kormány, sem a Miniszterelnökség
álláspontjának, jelen formájában egy szakmai szabályozási tervezet.

Köszönettel

Gombos Márk
főosztályvezető

Miniszterelnökség
Építészeti, Építésügyi és Örökségvédelmi Helyettes Államtitkárság
Településtervezési, Területrendezési és Világörökségi Főosztály
1054 Budapest, Báthory u. 12.
Tel: +36 70 384 8958
E-mail: mark.gombos@me.gov.hu

Az üzenet és annak bármely csatolt melléklete kizárólag a címzettnek szól.
Amennyiben az üzenet címzettje nem Ön, úgy kérjük, hogy telefonon, vagy e-mailben haladéktalanul értesítse erről
az üzenet küldőjét majd törölje az üzenetet és annak összes mellékletét a postafiókjából, ideértve a törölt üzenetek
mappát is.
Felhívjuk szíves figyelmét, hogy amennyiben az üzenet címzettje nem Ön, abban az esetben tilos az üzenet és/vagy
mellékleteinek
- le)másolása, nyomtatása, sokszorosítása
- továbbküldése, mentése, hivatali vagy magánjellegű eszközön való tárolása,
- tartalmának harmadik féllel való közlése, megosztása, nyilvánosságra hozatala, mások előtt való szándékos vagy
véletlen felfedése, vagy az azzal bármely egyéb módon való visszaélés.
Az üzenet és annak csatolmánya(i) vírusellenőrzésen estek át, ugyanakkor ez nem jelent kizárólagos garanciát a
tekintetben, hogy az üzenet nem tartalmaz kártékony programkódokat. Az ilyen jellegű fertőzésből fakadó
meghibásodásokért, hibás/nem üzemszerű működésért nem vállal felelősséget az üzenet küldője, a levelezőrendszer
üzemeltetője, annak tulajdonosa.
Védje a környezetet! Kérjük, hogy csak abban az esetben nyomtassa ki a levelet, vagy bármely csatolmányát,
amennyiben az feltétlenül szükséges!

Mellékletek:

Előterjesztés településtervezés kormányrendeletek 0503.docx 252 KB

településtervezéssel összefüggő kormányrendeleti szintű szabályozás fel...
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ELŐTERJESZTÉS 
a Kormány részére 

a településtervezéssel összefüggő kormányrendeleti szintű szabályozás felülvizsgálatáról 
Készült: 2021. május 3-án 

 
 

Az Országos Főépítészi Kollégium elnökségének véleményezése és megjegyzései 
(kék színnel jelölve). 
 
2021. május 21. 

 

Az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. 
rendelet módosítása 

Általános észrevételek: 

• Az OTÉK új 121. § tartalma és az új 314-es átmeneti rendelkezései között több helyen nincs 
teljes összhang, mind a kettő alaposan átgondolt pontosítása szükséges. Nem valószínű, hogy az 
önkormányzatok jelentős része képes lesz rövid idő alatt igazodni a módosított 
jogszabályokhoz. Nem vitatható cél, hogy az újabb átmeneti időszakban a hatályos HÉSZ-ek és 
településképvédelmi rendeletek alkalmazása jogbiztos legyen.  

 
9.§ (2) „(3b) Minden építési övezetben, övezetben elhelyezhető az előírások szerinti 

főépítmény rendeltetésszerű használatát biztosító melléképítmény, melynek 
elhelyezhetőségét a helyi építési szabályzat határozhatja meg.” 
 
Nem derül ki világosan, hogy ez azt jelenti, hogy csak a helyét illetően határozhat a 
HÉSZ, vagy azt is mondhatja, hogy nem helyezhető el melléképítmény? 

6. § A területhasználat pontosítása érthető szándék, de ezekkel az összes HÉSZ „felborul”. 
A 314-es átmeneti rendelkezéseinek lényeges bővítése esetén lehetne igazán 
elfogadható. 

6. § (4) Miért csak az FRSZ bonthat tovább, és mire? Más településeken is előfordulhatnak 
különleges esetek.  

7. § (5a) Azutcai légtérarány az FRSZ „újítása” volt, de a gyakorlatban nem vált be. A 
gyakorlatban az átlagos utca szélesség meghatározása nem kellő jogbiztonságú, és 
főleg nem fővárosi nézőpontból. A történeti városrészekben számos különleges 
adottság van, amelyeket csak konkrét helyi előírásokkal lehet kezelni, és nem 
„távolról nézett” átlagokkal.  Az új 314-es nem teszi lehetővé az FRSZ és a fővárosi 
településképi rendelet számára, hogy utcai légtérarányt szabályozzon, így 
megkérdőjelezhető a fogalom bevezetése. 

8. § A közműellátás többsége településrészenként eltérő, ahol számos építési övezet 
fordulhat elő. Az övezetek sokszorozódását okozhatja, ha építési övezetenként kell 
meghatározni, különösen a korszerű közműpótlók elterjedésével. 

19/A. § és 
a 20. § 

A lakás elhelyezhetősége között ellentmondás van. Az ipari gazdasági területen csak 
az önálló lakóépületet tiltja, viszont az egyéb ipari gazdasági területen lehet iroda, 
munkásszállás is, de itt csak HÉSZ szerinti szolgálati lakás létesíthető.   



22. § (2) A jelenleg hatályos tiltott építményeket sorol fel, és helyette más további 
rendeltetések kerülnek be a módosításba. Ezentúl így nem lesz tiltott az árnyék ….és 
társai az üdülőházas területeken? 

23. § Hétvégi házas területen nem lehet más rendeltetés? Az ott üdülők ellátására is 
szükség lenne egyéb rendeltetésekre. Helyben eldönthető ezeknek a fajtái és 
méretei, és egyéb feltételeik; 

28. § Az erdőgazdálkodási erdők az egyéb erdőterületbe kerülnek, nem lesznek nevesítve? 
Mi az oka? 

29.§ (1) Az OTÉK 35. § (2) és (3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
„(2)  Az előkert legkisebb mélysége 
a) a helyi építési szabályzatban megállapított érték,  
b) a helyi építési szabályzatban megállapított kialakult állapot, 
c) az a) és b) pontban foglaltak hiányában 5,0 m. 
 
Fontos, hogy a c) pontba visszakerüljön a: „vagy a kialakult állapotnak megfelelő” 
kifejezés, mert sok településen nincs HÉSZ, vagy az nem rendelkezik az előkertről. 
Ezeken a településeken az új épületeknek a meglévő házak homlokzati sorába kellene 
épülniük, illeszkedniük (ami legtöbbször nem 5,0 méter). 

30. § A vízgazdálkodási területek közül kihagyott a hullámtér. Miért? 
44.§ „(2) A kerítés legnagyobb magasságát és áttörtségének mértékét a helyi építési 

szabályzat megállapíthatja.”  
 
Javasolt kiegészíteni a bekezdést. 

 
Az OTÉK 1. mellékletének a módosításairól: 

 
53. Az újépítésű és a felújított lakások nagy arányában a konyha-étkező és a nappali 

szoba egy légtérben van. Ha csak a szoba és az étkező számít huzamos tartózkodásra 
szolgáló helyiségnek, ahogy a módosítás tartalmazza, akkor a konyhai rész falában 
már lehet a szomszédos, és felette lévő lakás szennyvíz vezetékeit szerelni. 
Pontosítás javasolt, hogy az egy légtérben lévő eset is huzamos tartózkodásra 
szolgáló helyiség legyen. 

84. és 
133.a. 

Az „utcai létérarány”, a „megfelelő utcai légtérarány” fogalom bevezetése felesleges. 
Megfelelő szabályozás esetében az utca szélessége és a beépítési magasság már 
meghatározza az arányt. Kétirányú, esetleg eltérő szabályozás nem indokolt.  

110.a. Településrendezési terv helyett településterv, de inkább HÉSZ lenne a helyes 
kifejezés. Kérdéses, hogy településenként, település részenként eltérően lehessen a 
szintterületi mutató fogalmát értelmezni. Nem szerencsés, hogy a HÉSZ szabályozza a 
szintterületi mutató fogalmát. 

 
Az OTÉK 2. mellékletének a módosításairól: 

 
 Erősen támogatható a megengedett legnagyobb beépítési sűrűség kihagyása.  

Ezzel összefüggésben az FRSZ sem határozhat meg átlagos beépítési sűrűséget, 
amely gyakorlati alkalmazása a KÉSZ-ek készítésekor nem vált be. (területi lehatárolás 
problémái, úttengely, vagy övezethatár; összetett meglévő területfelhasználás egy 
szerkezeti egységen belül, stb.) 

 A 8. sor B oszlopa pontosításra szorul: nagyvárosi lakóterület 80% beépítettsége 
+25%-kal növelve, 105% beépítettséget eredményez, ami nem értelmezhető. 



ELŐTERJESZTÉS 
a Kormány részére 

a településtervezéssel összefüggő kormányrendeleti szintű szabályozás felülvizsgálatáról 
Készült: 2021. május 3-án 

 
 

Az Országos Főépítészi Kollégium elnökségének véleményezése és megjegyzései 
(kék színnel jelölve). 
 
2021. május 21. 

 
 
 

• Kivételek számossága 
o 57.§-91.§ között szinte csak a kiemelt beruházásokat sorolja pedig nem is mindet. Pl. 

25/2021. (I. 28.) Korm. rendelet a Nemzeti Cirkuszművészeti Központ létesítményei… 
sincs benne, de ez jól mutatja a közigazgatási és egyben részben területi kivételek 
nagy számát.  

 
A Kormány 

… /2021. (…) Korm. rendelete 
a településtervek tartalmáról, elkészítésének és elfogadásának rendjéről, valamint egyes 

településrendezési sajátos jogintézményekről  
 

Általános észrevételek: 
• Az OTÉK módosítás és az új 314-es közötti összefüggés Az OTÉK területfelhasználási elnevezések 

változtatása érdemben valamennyi HÉSZ-t „borítja”.  A jelenleg hatályos HÉSZ-ek nem lesznek 
együtt alkalmazhatóak a 2021.07.01.-től hatályos OTÉK-kal. A 314-es átmeneti rendelkezései 
között tényleges átmenetet, megfelelő időszakot kellene biztosítani, hogy a hatályos HÉSZ-ek a 
2021.06.30.-án hatályos OTÉK rendelkezésekkel együtt alkalmazhatóak legyenek. Hasonló 
probléma a fővárosi TSZT és FRSZ vonatkozásában is fennáll. 

• A 314-es átmeneti rendelkezéseiről  
o Jól értelmezzük, hogy a jelenleg hatályos HÉSZ-ek, településképi rendeletek stb… ha 

nem változtatják, akkor bármeddig hatályban maradhatnak? 
o Alkalmazásuk lehetetlen lesz a módosított OTÉK-kal egyidejűleg. (lásd: előző) 
o A fővárosban nagyon fontos alkalmazási előírás a 314-ben, hogy a 2012.08.06.-i OTÉK-

kal együtt használhatóak a korábban készült KÉSZ-ek, mivel számos fogalom (pl.: 
építménymagasság) nincs a későbbi OTÉK-ban, viszont még sok „régi” KÉSZ hatályban 
van. Mi lesz ezekkel? 

o A jelenleg hatályos fővárosi TSZT és FRSZ meddig és mely kerületi rendeletekkel lesz 
együtt alkalmazható?  

o 2022.01.01. után új típusú KÉSZ hogyan lesz készíthető, ha a főváros addig nem alkot az 
„új” szabályoknak megfelelő FRSZ-t? (Pl. ha holnap elkezdenék, akkor sem biztos, hogy 



az év végéig jóváhagyható lenne; további adalék, hogy idén még a 314-es szerint is 
módosíthat.)  

o Egyértelműbbé kellene tenni a 2027.07.01.-ig hatályban maradó 314-es alkalmazási 
lehetőségét.  

o Mód lesz-e jogharmonizációs módosításra a 314-es és az OTÉK módosítása miatt? A 
megváltozó elnevezések „átírására” és az ezek miatti kiegészítő rendelkezésekre. (Több 
rendelkezésnek a HÉSZ-be kellene kerülnie, pl: gazdasági területeken lakás létesítési 
lehetőség.)  

• Mikor lesz a Segédlet? 
• A VIII. és IX. fejezet előírásai között ellentmondások látszanak:  

o a 75. § kimondja, hogy a helyi partnerségi véleményezést 61. § szerinti eljárást 
megelőzően kell lefolytatni. (E-TÉR- feltöltés, adatszolgáltatás) 

o a 65. § és a 66. §-ban is szerepel partner a véleményező mellett a véleményezési 
szakaszban; ez alatt másik partnerek értendőek, de akkor kik? a 62. § (1) b) szerint a 
helyi érdekeltek a partnerek: a lakosság stb. Kétséges, hogy a helyi lakosság az E-TÉR-re 
feltöltött anyagokat véleményezni tudja.  

o a 12. melléklet címe és tartalma sem tisztázza egyértelműen (mely érdekvédelmi 
szervek? partnerek?) a táblázatból a véleményezők köre derül ki; 

 
 

I. FEJEZET 
ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK 

 
2.§ 3. cégér: valamely mesterségre vagy tevékenységre utaló tárgyat, figurális elemet, 

címerszerű ábrát, feliratot tartalmazó, homlokzatra merőleges épülettartozék; 
 

Nem igazán derül ki, hogy mi a különbség az „1. akcióterület” és a „8. kiemelt 
fejlesztési terület” között, hiszen mindkettőt (az akcióterületet is a 
településfejlesztési terv elfogadásával) a képviselőtestület jelöli ki. 

2.§ 16. településképi szempontból meghatározó terület: jellegzetes, értékes vagy 
hagyományt őrző építészeti arculatot, településkaraktert hordozó vagy meghatározó 
település, vagy egy település ilyen jellemzőkkel bíró, lehatárolható meglévő vagy 
tervezett településrésze, vagy a település feltárulása szempontjából meghatározó 
településrész; 
 
Ez a kiegészítés igen fontos lenne a bevezető utak településképi védelme 
szempontjából. Ez nem feltétlenül „szép” vagy értékes terület, lehet lakótelepen 
keresztül bevezető főút, de éppen azért, hogy ne romoljon, sőt a beavatkozások 
ellenőrizhetősége miatt javuljon a településkép, jó, ha preventívé figyelhetünk rá. Így 
vonatkozhat rá településképi eljárás, közterület-alakítási terv készítés stb. 

 A fogalommeghatározásokból az „együtt tervezendő terület” miért maradt ki? 
 

II. FEJEZET 
A TELEPÜLÉSTERVEK MEGALAPOZÁSA ÉS ALÁTÁMASZTÁSA 

  
  

 
III. FEJEZET 



A TELEPÜLÉSTERVEK TARTALMA 
 

17.§ Lehet, hogy csak nem találjuk, de mintha a településfejlesztési tervnek csak 
módosítási szabályai lennének, és az új készítésének előírásai hiányoznak; ebben a 
módosítás szerepel, viszont a VII. fejezet címéből hiányzik;  
A TSZT jogkövetkezményei erősen vitatottak voltak számos esetben, a tervfajta 
megszüntetése támogatott.  

11.§ (6) Helyi építési szabályzat része vagy egésze nem helyezhető hatályon kívül és nem 
módosítható a településrendezési illeszkedés követelménye érvényre jutása céljából. 
 
Nem érthető, hogy mit jelent, mi az, hogy településrendezési illeszkedés?  
Javaslat: definíció bevezetése.  
(A 13. § (1) b) pontban pl. szerepel az illeszkedés: „a helyi építési szabályzat 
lehetőséget adhat a beépítési szabályokra vonatkozó előírásaitól történő egyedi 
eltérésre, ha az a kedvezőbb településképi illeszkedés érdekében szükséges.” Itt 
szakmaileg értelmezhető, hogy mire kell gondolni.) 

15.§ (1) c) javasolt, amely az önkormányzat településrendezési céljait szemlélteti, de 
joghatás kiváltására nem alkalmas. 
(3) Az (1) bekezdés a)-c) pontja szerinti szabályozási elemhez a helyi építési szabályzat 
kötelező előírást állapíthat meg, amelyet a szabályozási elem alkalmazása során 
figyelembe kell venni. 
 
Ellentmondás: amit figyelembe kell venni, az joghatás! 

18.§ (2) A növekmény a teljes közigazgatási területre készülő új településterv elfogadásáig 
felhasználható, amennyiben a felhasználás módját az alátámasztó javaslat 2. 
melléklet szerinti biológiai aktivitásérték számítási eredménye és a helyi építési 
szabályzat 5. melléklet IV. fejezete szerint tartalmazza. 
 
Ez nem teljesen érthető. Azt jelenti, hogy ha bia érték növekmény adódik, akkor előre 
meg kell mondani, hogy mire lehet majd felhasználni egy következő módosításkor? 

 
IV. FEJEZET 

A FŐVÁROSI TELEPÜLÉSTERVEKRE VONATKOZÓ ELTÉRŐ RENDELKEZÉSEK 
 

20.
§ 
(3) 

A rendelet szemlélete a külön-külön megalapozó esetében,  még akkor sem korszerű, ha a 6§ 
alapján lehetőséget nyit Önkormányzatok közös tervezésére. Sokkal inkább egységes és 
meghatározott auditálással automatikusan frissülő adatbázis, közös felhasználásáról és 
kiegészítéséről kellene dönteni.   Bár a 7§ és különösen a (6) bekezdés elég nagy szabadságot 
ad, a dokumentum tartalmát és előzményeit  illetően, de nem rendezi kellően, az adatbázis 
ügyét.  A megelőző fejezetekben a 8.§ Mentesülési esetkörökön túlmenően, nem rendelkezik 
kellőképpen meddig használhatók fel, egyáltalán felhasználhatók-e a „korábban” készül 
megalapozó dokumentumok? (Pl. a Településfejlesztési koncepcióhoz lényegében az 1. 
melléklet tartalmával készített megalapozó felhasználható-e változtatás nélkül? Vagy 
felülvizsgálattal?) 
 
Az alátámasztó esetében természetesen már sokkal indokoltabb a külön készítés. 
 
A 3§  fogalmazza meg, hogy a Főváros településfejlesztési terv mit vesz figyelembe,” az 
országos, a kiemelt térségi és a megyei területrendezési tervek, valamint a területfejlesztési 
koncepciók és programok”  
és hogy ha és a megyei területrendezési tervek, valamint a területfejlesztési koncepciók és 



programok, módosulnak akkor … a településtervet is felül kell vizsgálni és szükség esetén 
módosítani kell.  

21§  
(3) 

„A fővárosi fejlesztési tervlap a fővárosi fejlesztési akcióterületeket - az általános használat 
szerint beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt területként - a főváros egésze meglévő 
területeinek összefüggésében határolja le és határozza meg” 
 
Ez eddig a TSZT Településszerkezeti része volt, a 314/2012 3. melléklet (Alátámasztó javaslat 
tartalmi követelményei) és 4. melléklet (Településszerkezeti Terv tartalmi követelményei) 
fejezetekben szerepelt. 
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.0
4.03.%20-
/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png 
A 314/2012-ben a TSZT léptéke (M=1:10000) nem teljesen, de automatikusan korlátozta a 
lépték és aránytévesztést a beavatkozás szintjében, ez a határ most elmosódni látszik.    

22.
§ 

Az FRSZ meghatározhat „szintterületi átlagérték”-et. Viszont maga a fogalom nem 
meghatározott. A főváros maga fogja meghatározni, amit alkalmazhat? Alapvető joggal ütköző.  
Melyik beépítési magasság lesz meghatározható az FRSZ-ben? 
A 314/2012-ben, a településszerkezeti terven lehatárolt egyes területek beépítési 
magasságának korlátozásával kapcsolatos előírásokat, határozhatott meg az FRSZ, a most 
tárgyalt …. rendelet javaslatban pedig 22. c) területi egységek közül a nagyvárosias 
lakóterületre, a településközponti vegyes területre és az intézményi vegyes területre 
vonatkozóan a beépítési magasságot. 

23.
§ 

Változatlanul nincs meghatározva a Duna főmedrének határvonala. Talán kellő alkalom lenne 
ennek a pontosítására. 

 
V. FEJEZET 

A TELEPÜLÉSKÉP-VÉDELEM 
 

25.§ . (1) A kézikönyv szemléletformáló célt szolgál, amelyet a települési önkormányzat a 
normatív határozata mellékleteként fogad el. 
(4) A kézikönyv a (3) bekezdésben foglaltak figyelembevételével készül és legalább a 
10. mellékletben meghatározott fejezeteket tartalmazza azzal, hogy a beépítési vázlat 
nem kötelező. 
(5) A beépítési vázlat tartalmát a megalapozni kívánt településképi követelmények 
határozzák meg, a 7. mellékletben meghatározott beépítési tervre vonatkozó tartalmi 
követelmények irányadók 

Ki készítheti el? Nagyon fontos lenne jogosultsághoz kötni! 
28.§ (3) A hely védelem alatt nem álló és településképi szempontból meghatározó területtel 

sem érintett ingatlanok esetén 
a) az építmény és a településképi rendeletben meghatározott építmény-együttes 

anyaghasználatára állapítható meg csak egyedi építészeti követelmény, 
 
A csak az anyaghasználatra vonatkozó követelményeken kívül egyéb követelmények 
is fontosak lennének (tetőforma, tömegalakítás, stb.). 

28.§ (4)   Honvédelmi és katonai rendeltetésű területet érintően, az érintett államigazgatási 
szerv egyetértésével, kizárólag a közterületi telekkel azonos telekhatáron álló vagy 
azzal érintkező épületre határozható meg egyedi építészeti követelmény. 
 
Nem szerencsés a telekhatáron álló épületre korlátozni a követelményt, hiszen pl. az 
1,0 méterrel hátrébb álló épület is hatással van a településképre. 

https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png
https://budapest.hu/telepulesrendezesitervek/TSZT/TSZT/TSZT%20hat%C3%A1lyos%202021.04.03.%20-/III_kotet_TSZT/Szerkezeti%20tervlap/1.%20Teruletfelhasznalas/Terfel%20jelmagyarazat.png


36.§ (4) (4) A tömegformálásra vonatkozó követelmény kiterjedhet az épület 
a) megengedett legnagyobb szélességi és hosszanti méretének vagy ezek 

arányának, 
b) tetőzet kialakítási módjának, 

 
Fontos lenne a tető hajlásszögére vonatkozóan is. 

38.§ (1) A területi építészeti követelmény a kézikönyv településszerkezet, telekstruktúra, 
utcavonal-vezetés és utcakép minőségi formálására, védelmére vonatkozó javaslatai 
alapján kerül meghatározásra a településképi rendeletben. 
(2) A területi építészeti követelmény kiterjedhet a beépítés telepítési módjának 
meghatározására (amely telepítési mód figyelembevételével a helyi építési szabályzat 
az építési helyet egyedi módon határozhatja meg), valamint az elvárt telekstruktúra 
és utcakép meghatározására. 
 
Az utcakép esetében javasolt kifejteni a Tömeg, magasság, tető, stb. előírásait is. 
 

40-41.§ A miniszter előzetes véleményezési jogköre. 
 
Szükséges volna minden közpénzből épülő beruházás esetében előírni szakmai 
véleményezést, mert sok olyan középület épül, amely településképi, vagy szakmai 
szempontból nem éri el azt a színvonalat, amit közpénzből érdemes finanszírozni. A 
szakmai véleményezés lehet a miniszter, vagy (még inkább) az állami főépítész 
tervtanácsa. 

40.§ (1) (1) A Kormány a központi költségvetési szervek által tervezett, valamint a 41. § 
szerinti építési beruházások vázlatterveinek, építészeti-műszaki, illetve kivitelezési 
dokumentációnak országkép- és településkép-védelmi szempontú előzetes 
véleményezésére (a továbbiakban: előzetes településképi vélemény kialakítása) a 
településfejlesztésért és településrendezésért felelős minisztert (a továbbiakban: 
miniszter) jelöli ki. 
 
Ezek szerint egy önkormányzat nem szólhat bele abba, ami ott, központi 
költségvetésből valósul meg? Legalább egy önkormányzati/főépítészi véleményt 
kellejen a miniszternek bekérnie, vagy az országos tervtanács véleményét. A 
miniszternek ki segít a véleményezésben?  

44.§ Településképi véleményezési eljárás: 
ha nincs főépítész és/vagy tervtanács, akkor a polgármester adhatja; viszont nem 
kezdeményezheti az illetékes állami főépítészi tervtanács véleményezését; eddig 
lehetett, mi az oka a lehetőség megszüntetésének, hiszen ez fontos lenne továbbra 
is; 

43.§ (4)   A településképi szakmai konzultáció az önkormányzati főépítész, illetve amennyiben 
önkormányzati főépítész foglalkoztatására nem kerül sor, a polgármester feladata. 
 
Hogyan tud a polgármester szakmai (!) tájékoztatást adni, és szakmai (!) konzultációt 
tartani? Melyik szakmában jártas? 

44.§ (1) … képviselő-testülete településképi véleményezési eljárást folytathat le … a 
településképi rendeletben rendelkezett, amelyben meghatározta, hogy 
ba) véleményét mely esetekben alapozza önkormányzati főépítész vagy helyi 
építészeti-műszaki tervtanács szakmai álláspontjára, 
 
Ennek a bekezdésnek a jelentése, hogy főépítész nelkül is lefolytathat véleményezési 
eljárást, ha nem határozott meg olyan esetet, amelyben főépítész szakmai 



álláspontját kéri. Ez ismét azt jelenti, hogy laikusok adnak ki településképi szakmai 
véleményt. 

44.§ (3) A véleményezési eljárás során vizsgálni kell… b) a településképi rendelet hiányában a 
telepítés településképbe való illesztését, a helyi építészeti érték védelmének érvényre 
juttatását, azokra gyakorolt hatását, 
 
A vélemélnyezési eljárást a Településképi rendelet írja elő, tehát „településképi 
rendelet hiányába” nincs véleményezés (nincs véleményezési eljárás). 
 

43-46.§ Mindhárom településkép védelmi esetben (konzultáció, véleményezés, bejelentési 
eljárás) az önkormányzat az álláspontját, a véleményét kialakíthatja főépítész 
alkalmazása, megkérdezése nélkül. Ez településképi és építészeti szempontból az 
eddigi gyakorlat szerint nagyon káros, hiszen szakmailag nem kompetens személyek 
(laikusok) fogalmaznak meg akár kötelező építészeti-településképi álláspontot az 
eljárás során. Káros azért is, mert ennek az is az üzenete, hogy az építészeti 
kultúrához mindenki ért, mindenki megfogalmazhat szakmai, és következményekkel 
rendelkező véleményt.  

46.§ Az Étv. 33/A szerinti „fellazított” körhöz nagyon szükségesek a településképi 
bejelentési eljárások. Kihagyásuk az épített környezet javát nem szolgálja. Az 
egyszerű bejelentéssel megvalósuló épületek esetében továbbra sincs településképi 
kontroll, ami már eddig is sok településen okozott településképi-építészeti 
katasztrófát. 

Elengedhetetlen az Egyszerű bejelentéssel épülő épületek és átalakítások 
esetében is a településképi véleményezés, vagy a településképi bejelentési 
eljárás előírása. Az elmúlt évek tapasztalata alapján látható, hogy a 
településképben egyre több igénytelen és oda nem illő épület épült így, 
pusztítva evvel a hazai építészeti kultúrát. A tapasztalataink szerint nem 
működik az sem, hogy az önkormányzat büntessen, ha valaki nem tartja be a 
településképi rendelet előírásait, hiszen saját pogárát a települések döntő 
többségében nem bünteti meg a pogármester. 

46.§ (2)   Az önkormányzat településképi bejelentési eljárást folytat le… a) az építmények 
rendeltetésének megváltoztatása… esetén, az országos és a helyi építési 
követelmények,… tekintetében. 
A tervezett tevékenységet tudomásul veszi, ha… ac) a tervezett rendeltetésváltozás 
megfelel a településrendezési tervben foglalt követelményeknek;… megtiltja, ha a… 
bc) a tervezett rendeltetésváltozás nem felel meg a településrendezési tervben foglalt 
követelményeknek; 
 
Amennyiben az önkormányzat nem alkalmaz főépítészt, nem ismeri az „országos és 
helyi építési követelményeket”, tehát nem tud szakmai döntést hozni ebben az 
esetben sem. Továbbá ki vizsgálja pl. az energetikai, ill. alaprajzi, parkolási 
követelmények teljesülését a rendeltetés megváltoztatásánál? Ki ért hozzá a testület 
tagjai közül? Ellentmondás, hogy elvárásként az egyik helyen az az országos és a helyi 
építési követelmények, a másik helyen településrendezési tervben foglalt 
követelmények szerepelnek. 

  
Településkép Nagyon fontos a használatbavételi eljárásoknál és az egyszerű bejelentéssel épülő 

lakóházak átvételénél az önkormányzat nyilatkozatát bekérni, hogy a településképi 
rendeletnek, ill. a településképi véleménynek megfele-e a megépült épület. Ezt 
feltételként szükséges előírni az átvételhez, máskülönben az előzetesen jelzettől, 



előírttól általában eltérnek az építtetők. Ezt a folyamatot a nem gyakorolt kötelezési 
eljárással (bírsággal) nem lehet megállítani.  

46.§ (7) (Bejelentési eljárás) 
Az önkormányzat a bejelentés beérkezését követően - amennyiben a településképi 
rendelet azt kötelezővé teszi - haladéktalanul bekéri 
a) az önkormányzati főépítész szakmai álláspontját, vagy 
b) helyi tervtanács működtetése esetén annak szakmai álláspontját 
 
Ez a pont is azt jelenti, hogy nem szükséges főépítészt alkalmazni bejelentési 
eljáráshoz, azaz ebben az esetben is laikus vélemény (tudomásul vétel) készül 
szakmai ügyben. 

 
VI. FEJEZET  

EGYES TELEPÜLÉSRENDEZÉSI SAJÁTOS JOGINTÉZMÉNYEK  
 

52.§ Továbbra is az a véleményünk, hogy az összevont telepítési eljárás túlbonyolított, 
„rendszeridegen” megoldás. 

 Itt ismét hangsúlyozzuk, hogy a közterület-alakítás alkalmazása miatt fontos lenne a 
településképi szempontból meghatározó terület fogalmának bővítése (ld. 2.§ 16. 
pont) 

 
VII. FEJEZET 

A TELEPÜLÉSTERVEKHEZ, A TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYVHEZ ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI RENDELETHEZ 
SZÜKSÉGES SZAKÁGI ADATSZOLGÁLTATÁS 

  
  

 
VIII. FEJEZET 

A TELEPÜLÉSTERVEK, A TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET 
ADATSZOLGÁLTATÁSÁNAK, EGYEZTETÉSÉNEK ÉS ELFOGADÁSÁNAK ELJÁRÁSI SZABÁLYAI 

 
68. és 69. 
§ 

a partnerek (a 61. § szerintiek?)  10 és 5 napos véleményezési lehetősége formális, 
érdemi véleményezést nem tesz lehetővé; Hogyan illik ebbe folyamatba a IX.  fejezet 
szerinti helyi partnerségi egyeztetés? Ez lenne a korábbi állami főépítészi eljárás 
„átfordítása”? 

70. § Ebben is kétséges a partnerek köre, és a 10 nap alatti véleményezés; az arculati 
kézikönyv esetében elfogadható lenne, de a településképi rendelet esetében nem; 

71.§ TKR rendezés jó lépés, a határidők nehezen tarthatók, formai elutasításhoz vezetnek. 
 

 
 

IX. FEJEZET 
HELYI PARTNERSÉGI EGYEZTETÉS  

  
  

 
X. FEJEZET 

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 
79.§ 2027. július 1-jén lép hatályba, életben tartja a 314 314/2012. (XI. 8.) Korm. 

rendeletet, ami párhuzamosságokhoz vezethet. 
  



 
1. melléklet  

A MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

  
  

 
2. melléklet  

AZ ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

 3. Az alátámasztó javaslat tartalmazza  
a) a meglévő szerkezetet meghatározó általános használatokat, műszaki- és 

zöld infrastruktúra elemeket, 
 
Ez a megfogalmazás kicsit eltér az 1mell 2.a)-tól de szintén a meglévő állapotot 
ábrázolja.  
javaslat:  
a megfogalmazás legyen ugyanaz  
a megalapozó vizsgálatnál: a meglévő szerkezetet meghatározóáltalános használat 
szerinti területeket és településrészeket, műszaki és zöld infrastruktúra elemeket 
alátámasztót javaslatnál: 
a meglévő szerkezetet meghatározóáltalános használat szerinti területeket és 
településrészeket, műszaki és zöld infrastruktúra elemeket a tervezett változások 
jelölésével! 
 

 5. Az alátámasztó javaslat az előírt jogszabályi követelményeknek való megfelelés 
érdekében tartalmazza 

a) a területrendezési követelményekkel való összhang igazolást 
b) a módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítást és 

eredményét. 
 
Nem szerepel a területi mérleg. A területrendezési tervekkel való összhang 
igazolásához ismerni kell a meglévő szerkezetet meghatározó általános használatok 
területi nagyságát és azok változását. Ehhez a területi mérleg elkészítése szükséges! 
javaslat:  

a)  területi mérleget 
b) a területrendezési követelményekkel való összhang igazolást 
c) a módosítással érintett területekre a biológiai aktivitásérték számítást és 

eredményét. 
 
 

 
3. melléklet 

A TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI TERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

  
  

 

 



4. melléklet 
A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

 
  
  

 
5. melléklet  

A HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT MELLÉKLETEINEK A TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

II.II. AZ ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK, ÖVEZETEK TELEKALAKÍTÁSI SZABÁLYAI ÉS BEÉPÍTÉSI SZABÁLYAI 
 
2.a) a) a szint alatti beépítettség megengedett legnagyobb mértékét 
 
és 6. melléklet 7. és 16. 
 
Szint alatti beépítés nincs definiálva. Az OTÉK a terepszint alatti beépítést 
definiálja és ez az OTÉK-ban nem módosul. 

  
 

6. melléklet 
A SZABÁLYOZÁSI TERVBEN ALKALMAZHATÓ SZABÁLYOZÁSI ELEMEK 

 
7. és 16. Szint alatti beépítés nincs definiálva. Az OTÉK a terepszint alatti beépítést 

definiálja és ez az OTÉK-ban nem módosul. 
65. 66. 67. 
70-74. 

E pontoknál miért nincs betűjel a B oszlopban? ezek is más jogszabály által 
elrendelt elemek! 
 

 
7. melléklet 

A TELEPÍTÉSI TANULMÁNYTERV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

1. A telepítési tanulmányterv a településterv készítésének vagy módosításának 
megalapozása érdekében, egy adott vagy leendő fejlesztési akcióterület, vagy egyéb 
fejlesztéssel, változással érintett területének (a továbbiakban: terület) tekintetében 
szöveges és rajzi formában tartalmazza (…) 

3. Mi az a „térbeli környezetalakítás terve”? Ilyen fogalom nincs a rendeletben! 
 

 
8. melléklet  

A KÖZTERÜLET-ALAKÍTÁSI TERV RÉSZLETES TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 
 

  
  

 
 

9. melléklet  
A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK MUTATÓI 

 
  
  



 

10. melléklet 
A TELEPÜLÉSKÉPI ARCULATI KÉZIKÖNYV TARTALMI KÖVETELMÉNYEI 

 
  
  

 
11. melléklet 

A TELEPÜLÉSRENDEZÉSI TERV ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET KÉSZÍTÉSÉHEZ KIJELÖLT ADATSZOLGÁLTATÓ 
SZERVEK ÉS SZEMÉLYEK 

 
  
  

 
12. melléklet 

A TELEPÜLÉSTERV, A TELEPÜLÉSI ARCULATI KÉZIKÖNYV ÉS A TELEPÜLÉSKÉPI RENDELET VÉLEMÉNYEZÉSI 
ELJÁRÁSÁBAN RÉSZTVEVŐ ÉS ADATSZOLGÁLTATÓ SZERVEK, ÖNKORMÁNYZATOK, ÉRDEKVÉDELMI 

SZERVEK 
 

24. sor E és F oszlopaiban mit jelent a kérdőjel? 
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1. melléklet a(z) ... számú előterjesztéshez  

Az Országos Főépítési Kollégium véleményezése: 

nem javasolt szövegrész:  kihúzott 

javasolt kiegészítés:   piros 

megjegyzés, magyarázat: kék 
 

 
 

A Kormány 
.../2021. (…) Korm. rendelete  

 
afőépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX.15) Korm. rendelet módosításáról 

 

A Kormánya területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 27. § (1) 
bekezdés s) pontjában, valamintaz épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (1) bekezdés 2. pont 2.1-2.3 alpontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli 
el: 

1. § 

(1) A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 
2. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatköreinek gyakorlásával 
összefüggésben az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 9. § f)-i) 
pontjában meghatározott, valamint a törvényességi és szakszerűségi ellenőrzési hatásköröket 
szakmai irányító miniszterként 

a) az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter, valamint 
b) a településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszter (a továbbiakban: miniszter) 

gyakorolja.” 

(2) A Rendelet 2. §-aa következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) A települési főépítész helyettesítésére – legalább egy hónapos akadályoztatása esetén – helyettes 
települési főépítész bízható meg. Helyettes települési főépítészre a főépítészre érvényes 
foglalkoztatási feltételek érvényesek. az lehet, aki más településen lát el települési főépítészi 
feladatot. Egy települési főépítészkizárólag egy helyen láthat el helyettes települési főépítészi 
feladatot.” 

Megjegyzések: 

A településképi konzultációt, véleményezéseket, stb. 8 ill. 15 napon belül kell elvégezni, ha a 
főépítész csak 10 napra megy nyaralni vagy kórházba, már nem lehet a vélemélnyezést lebonyolítani. 
ehhez szükséges a helyettesítő főépítész, tehat nem jó és nem életszerű az akadályoztatás időtartamát 
meghatározni. 
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Ha van végzettsége, gyakorlata, és főépítészi vizsgája, lehessen valaki helyettesítő főépítész (mint a 
normál főépítész), ebben az esetben alakalmas rá, nincs értelme, hogy másutt éppen főépítész is 
legyen (mi van, ha egyik nap egyszer csak elbocsájtják, akkor a helyetteítő főépítészi megbízása is 
megszűnik? Miért, hiszen nem követett el semmit, ami indokolná.). 

Főépítészi feladatot több településen is el lehet látni, ezért helyettesítő főépítészi feladatot is 
lehessen, hiszen ugyanaz a feladatkör. 

2. § 

A Rendelet „Foglalkoztatási feltételek” alcím címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Foglalkoztatási feltételek és a főépítészi vizsga” 

3. § 

A Rendelet 3. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a fővárosi kerületi, a települési, továbbá a térségi és a 
megyeifőépítészi feladatkör ellátható köztisztviselőként, vagy – az összeférhetetlenségre, a minősített 
adatra és a felelősségre vonásra vonatkozó jogszabályi előírásokra való figyelemfelhívást is 
tartalmazó, a feladatkör ellátására vonatkozó írásban megkötött – megbízási szerződés alapján. 

(2) A fővárosi főépítészi feladatkör köztisztviselői, az állami főépítészi feladatkör 
kormánytisztviselői kinevezéssel látható el. 

(3) A főépítészek foglalkoztatási feltételei a következők: 
a) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatározott szakirányú felsőfokú végzettség, 
b) a főépítészi vizsga sikeres teljesítése, kivéve az országos főépítészt és a 3/B. §-ban 
meghatározott eseteket, és 
c) a 3/C. §-ban meghatározott szakmai gyakorlati idő megléte, kivéve a 3/B. § (1) bekezdés a) 
pontjában és (2) bekezdésében meghatározott eseteket.” 

4. § 

A Rendelet a következő 3/A–3/C. §-sal egészül ki: 

„3/A. § 

(1) A főépítészi feladatkör betöltéséhez szükséges szakirányú felsőfokú végzettségek a következők: 
a) az országos főépítészi feladatkör esetében a közszolgálati tisztviselők képesítési előírásairól 
szóló kormányrendeletben meghatározott szakképzettség, 
b) az állami főépítész esetében 

ba) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, vagy 
bb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök, vagy azzal 
egyenértékű szakképzettség. 

c) az önkormányzati főépítész esetében 
ca) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, 

Megjegyzés: nagyobb településeken (pl. fővárosi keület vagy megyei j. város) csak ilyen 
vágzettséggel lehessen főépítész. 
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cb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök, vagy azzal 
egyenértékű szakképzettség, vagy 

Megjegyzés: ebben az esetben építészeti véleményezést (pl. településképi vélemény) csak 
(önkormányzati, vagy állami főépítészi) tervtanácsi véleménnyel, vagy építészmérnök opponens 
véleményével adhasson ki a polgármester, hiszen a településmérnöki végzetség építészmérnöki 
képzettséget nem ad. 

cc) építész- vagy településmérnök főiskolai szakképzettség, legalább 10 éves főépítészi gyakorlat 
megléte esetén. 

Megjegyzés: főiskolai (vagy Bsc) végzettséggel nem szabad új főépítész pozíciókat létesíteni, ehhez 
a feladatellátáshoz egyetemi végzettség szükséges, de aki már főépítész hosszú ideje főiskolát 
végzettként, had végezze tovább a munkáját. 

(2) Ha a főépítész végzettségét, szakképzettséget igazoló oklevélből a szakirány, illetve az 
egyenértékűség nem állapítható meg, akkor az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 
szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése 
szerinti szakértői testület jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani, amelyet a munkáltató 
kötelezően figyelembe vesz. 

3/B. § 

(1) A főépítészi vizsga alól mentesül az a személy, aki 
a) építészeti állami díjat kapott, vagy 
b) önkormányzati főépítészi szakmérnöki oklevéllel, vagy olyan építésügyi szakmai tartalmú 
vizsgával rendelkezik, melynek követelményrendszere a főépítészi vizsga 
követelményrendszerével teljesen megegyezik. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon túl az önkormányzati főépítészi vizsga alól mentesül az a 
személy, aki a 3/C. § szerinti szakmai gyakorlati idővel rendelkezik, és ebből állami vagy 
önkormányzati főépítészként vagy főépítész mellett legalább öt év szakmai gyakorlatot szerzett. 

Megjegyzés: Ha főépítész mellett főépítészi munkatárs /beosztott feladatokat végzett öt évig valaki, 
akkor amúgy is könnyen le tud vizsgázni. Ha viszont megmarad az áthúzott mondatrész, akkor 
pontosítani érdemes, hiszen most azt is jelentheti hogy a megbízásos főépítész mellett a 
tervezőirodában építész tervezési szakmai gyakorlatot szerzett, és nem főépítészi munkában szakmai 
gyakorlatot. 

(3) A főépítészi vizsga alól részben mentesül az a személy, aki olyan vizsgával rendelkezik, melynek 
követelményrendszere a főépítészi vizsga általános vagy a különös részének 
követelményrendszerével megegyezik. 

(4) A főépítészi vizsga alóli mentesülést alátámasztó igazolásokat legkésőbb a 4. § (2) bekezdésben 
meghatározott időn belül be kell nyújtani a foglalkoztató részére. A részleges mentesülést 
alátámasztó iratokat a főépítészi vizsgára való jelentkezéskor a jelentkező megküldi a Lechner 
Tudásközpont Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaságnak (a továbbiakban: Lechner 
Tudásközpont). 

3/C. § 

A főépítészi feladatkört az állami főépítész esetében legalább tízéves, az önkormányzati főépítész 
esetében legalább nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkező személy töltheti be. Az önkormányzati 
főépítészek közül a települési főépítész esetében elegendő a legalább ötéves szakmai gyakorlati idő.” 
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5. § 

A Rendelet 4. §-aés 5. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„4. § 

(1) A főépítészi vizsga célja, hogy a jelentkező számot adjon a területfejlesztéssel és -rendezéssel, a 
településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-védelemmel, a kulturális örökség védelmével, a 
világörökséggel, továbbá az építésügyi igazgatással kapcsolatos ismereteiről, mely alkalmassá teszi 
arra, hogy a főépítészi feladatokatellássa. 

(2) A főépítészi feladatkör főépítészi vizsga hiányában egy alkalommal, a foglalkoztatásra irányuló 
jogviszony kezdetétől számított legfeljebb hat hónapig látható el. 

(3) A főépítészi vizsgát és az azt megelőző vizsgafelkészítő konzultációt – a (4) és (5) bekezdésben 
foglaltak szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi feladatokat ellátó 
kormánytisztviselő tekintetében a miniszter bonyolítja le. 

(4) A főépítészi vizsga szóbeli és írásbeli vizsgarészből áll. A főépítészi vizsga kérdéseit és a 
felkészülést segítő segédanyagokat az 1. mellékletben meghatározott témakörök alapján a Lechner 
Tudásközpont az Országos Főépítészi Kollégium (a továbbiakban: OFK) bevonásával állítja össze, és 
évente legalább egyszer felülvizsgálja. 

(5) A főépítészi vizsga kérdéseit és segédanyagát az országos főépítész hagyja jóvá, és gondoskodik a 
miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján való közzétételéről. 

(6) A Lechner Tudásközpont - a miniszter szakmai irányítása és felügyelete mellett, az Országos 
Főépítészi Kollégium bevonásával - gondoskodik 

a) a főépítészi vizsga vizsgaszabályzatának és a lebonyolítást meghatározó módszertani 
útmutatónak az elkészítéséről, 
b) a vizsgafelkészítő konzultációk és a főépítészi vizsga időpontjainak elektronikus 
meghirdetéséről, valamint 
c) a vizsgák eredményeinek vizsgaszervező rendszerben való elektronikus kezeléséről. 

5. § 

(1) A főépítészi vizsga a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett honlapon kerül meghirdetésre 
legkésőbb a vizsga időpontjátmegelőző 45 nappal. A vizsgára a meghirdetett vizsganap előtt legalább 
30 nappal kell jelentkezni a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett honlapon. 

(2) A főépítészi vizsga legalább 6 fő jelentkezése esetén kerül megszervezésre, kivéve az állami 
főépítészi vizsgát, melynek megszervezése független a jelentkezők számától. Kérelemre, indokolt 
esetben – különösen a 4. § (2) bekezdésében foglalt határidő megtartása érdekében – külön főépítészi 
vizsga szervezhető. 

(3) A vizsgára jelentkezéshez benyújtandó: 
a) a miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján közzétett, kitöltött 
jelentkezési űrlap, 
b) a szakirányú végzettséget igazoló oklevelek egyszerű másolata, és 
c)főépítészi vizsga alóli részleges mentesség kérése esetén az azt alátámasztó irat, bizonyítvány 
másolata. 
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(4) A főépítészi vizsga szabályos lefolytatásáért a vizsgabizottság felelős. A vizsgabizottság munkáját 
az elnök irányítja. 

(5) A vizsgabizottság összetétele a következő: 
a) állami főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke az országos főépítész vagy az országos 
főépítész által felkért szakmai képviselő, tagjai két állami főépítész, valamint az OFK és a Magyar 
Építész Kamara (a továbbiakban: MÉK) által delegált egy-egy tag, 
b) önkormányzati főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke a területileg illetékes állami 
főépítész, tagjai a miniszter által vezetett minisztérium szakmai képviselője, az elnökön kívüli 
további egy állami főépítész, valamint az OFK és a MÉK által delegált egy-egy tag.” 
Megjegyzés: Elég lenne az állami szféra részéről két tag és a gyakorló szakma részéről két tag. 

6. § 

A Rendelet Melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

7. § 

A Rendelet 
a) 2. § (3) bekezdés b) pontjában a „valamint” szövegrész helyébe a „továbbá épített környezet 
alakításával, valamint” szöveg, 
b)6/B. §-ában a „Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt 
Felelősségű Társaság”szövegrész helyébe a „Lechner Tudásközpont” szöveg, 
c) 8. § b) pontjában az „évente” szövegrész helyébe az „az érintett önkormányzat által 
meghatározott gyakorisággal” szöveg, 
d) 10. § (2) bekezdésében a „főépítész részt vesz” szövegrész helyébe a „főépítész a munkaköri 
leírásában foglaltak szerint részt vesz” szöveg 

lép. 

8. § 

Hatályát veszti a Rendelet 6. § (1) bekezdés nyitó szövegrészében az „a köztisztviselők jogállásáról 
szóló törvény szerinti” szövegrész. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő tizenötödik napon lép hatályba. 
 
 
 Orbán Viktor 
miniszterelnök 

 
 
 
További megjegyzések, kiegészítések: 

6.§(4) A települési főépítész szerződésében kell szabályozni az illetékességi területén végzett 
építészeti tervezési tevékenységének feltételeit. 

A településtervezés esetében ez szabályozott a rendeletben, szükséges volna építészeti tervezés 
esetében is rendezni, de nem szabad ennél részletesebben! Elég, ha az Önkormányzat/Polgármester 
és a Főépítész szerződésében kerül ez rögzítésre. Ha több főépítészt szeretnénk látni az országban, 
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olyanokat akik szakmailag is gyakorlottak és felkészültek, akkor a tervező építészeket kell ebbe a 
munkába leginkább bevonni. Ezt úgy lehet elérni, hogy a meglévő gyakorlatot vesszük át: az 
önkormányzatok általában építészt keresnek különböző kisebb-nagyobb tervezési feladatokhoz, és ha 
kialakul a bizalom, megbízzák a főépítészi feladatokkal is, (településtervezőknél is így szokott 
működni). 

Továbbképzés: 
Főépítészeknek évente egy v. két nap továbbképzésen kellene részt vennie, amit az állami főépítész 
(jóváhagyásával) és az OFK szervez (pl. Főépítészi Konferencia).  
 
Költségtérítés: 
Az OFK a vizsga konzultáción is biztosítana előadót és a vizsgán bizottsági tagot, (aki jó lenne, ha 
ugyanaz a személy tudna lenni egy adott esetben). Ehhez a feladathoz szükséges volna 
költségtérítést/napidíjat biztosítani (MÉK tagjának is), hiszen nem munkaköri feladatuk ez az 
építészeknek. 
 
Nyilvántartás: 
Meg kellene oldani a főépítészek nyilvántartását, amit régebben ez a rendelet az állami (területi) 
főépítészeknek írt elő feladatként (csak Név, Település, és Hivatali e-mail cím kellene). Ez nagyon 
fontos lenne, mert nem tudjuk, hogy hol vannak főépítészek, és hányan vannak.  
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1. mellékleta …./2021. (……….) Korm. rendelethez 

„1. melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 
 

A főépítészi vizsga témakörei 

1. A főépítészi írásbeli vizsga témakörei  

1.1. Általános közigazgatási és jogi ismeretek: a főépítészi rendszer felépítése, a vonatkozó 
alkalmazási és összeférhetetlenségi szabályok; a tervtanácsok típusai és feladatai; az általános 
közigazgatási rendtartás és a közigazgatási perrendtartás alapvető szabályai, a helyi önkormányzatok, 
önkormányzati társulások feladatai és működése, a fővárosi és megyei kormányhivatalok szervezeti 
felépítése; kamarai rendszer; közbeszerzési eljárás általános szabályai 

1.2. Területfejlesztés: az állam, valamint a fővárosi és megyei önkormányzatok területfejlesztési 
feladatai, a térségi fejlesztési tanácsok 

1.3. Területrendezés: területrendezési hatósági eljárások, területfelhasználási engedély kiadása; 
területrendezési tervek véleményezési szabályai; kiemelt térségek területrendezése 

1.4. Településfejlesztés: a településfejlesztés célja, a településfejlesztési dokumentumok tartalma és 
elkészítésének rendje; okos város stratégia 

1.5. Településrendezés: a településrendezés célja, az országos településrendezési és építési 
követelmények tartalma és érvényesítése; a településszerkezeti tervek és a helyi építési szabályzatok 
tartalma és elkészítésének rendje; a településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos 
jogintézmények; a tervtanácsok feladata, összetétele, működése;a nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt beruházások, települési beruházások főépítészi közreműködése 

1.6. Településkép-védelem: a településképi követelmények, a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet tartalma és elkészítésének folyamata; önkormányzati településkép-
érvényesítési eszközök; kiemelt nemzeti emlékhelyek 

1.7. Építésügyi igazgatás: építésügyi és építésfelügyeleti hatósági intézményrendszer rövid 
bemutatása; építészeti műszaki dokumentáció véleményezése; az Építésügyi hatósági engedélyezési 
eljárásokat Támogató elektronikus Dokumentációs Rendszer, valamintaz Országos Építésügyi 
Nyilvántartás működése; a nemzeti építészetpolitika céljainak ismerete 

1.8. Kulturális örökségvédelem: tervtanácsok feladatai, a műemlékek és műemléki területek védelme 
érdekében; helyi értékvédelem és települési értékleltár 

Megjegyzés: ezek megvannak az 1.9. és 1.10.-ben. 

1.9. Világörökség-védelem: világörökség fogalma, rendszere, védett területek szabályozása; 
világörökségi és hazánk világörökségi területei; világörökségi kezelési terv tartalma; tervtanácsok 
világörökségi feladatai 

1.10. Tervtanácsok feladatai, típusai; műemlékvédelem; helyi értékvédelem; örökségvédelmi 
hatástanulmányok, értékvédelmi terv, települési értékleltár 
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1.11. A főépítész kommunikációs lehetőségei, területei 

1.12. A főépítészi rendszer története, modelljei 

1.13. Települési beruházások, fejlesztések: a település beruházásainak előkészítése, lebonyolítása, 
tervezési feladatok kiadása, pályázatok összeállítása, közbeszerzése, beruházások ellenőrzése. Magán 
befektetések és beruházások főépítészi közreműködése. 

2. A főépítészi szóbeli vizsga témakörei 

2.1. Településtervezőnek vagy településmérnök végzettségű vizsgázónak: egy épületterv 
településképi véleményezése 

2.2. Építészmérnök végzettségű vizsgázónak: javaslat megfogalmazása egy településszerkezeti terv 
vagy a helyi építési szabályzat szabályozási tervének módosítására, vagy egy épületterv településképi 
véleményezése 

2.3. További témakörök, amelyből egyet kell kiválasztani 

2.3.1. Egyéni főépítészi célkitűzések kidolgozása képviselő-testületi meghallgatáshoz 

2.3.2. Településrendezéssel kapcsolatos szakmai tájékoztató összeállítása elkészítése 

2.3.3. Településrendezési állami főépítészi vélemény vagy záró szakmai vélemény összeállítása 
vázlatának elkészítése (csak állami főépítész vizsgázónál) 

2.3.4. Településkép-védelmi tájékoztató összeállítása elkészítése 

2.3.5. Településképi vélemény, településképi tudomásulvétel tervezetének tartalmazó döntés 
összeállítása elkészítése 

2.3.6. Településképi kötelezést kiadó vagy településkép-védelmi bírságot kiszabó határozat 
előkészítése 

2.3.7. Feladatkiírás készítése tervezési-, településtervezési munka árajánlatkéréséhez 

2.3.8. Önkormányzati tervtanács ügyrendjének összeállítása, létrehozásának indoklása, javaslattétel 
tervtanácsi tagokra 

2.3.9. Építési vagy változtatási tilalom elrendelésének indoklása 

2.3.10. Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása 

2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos településkép-védelmi egyedi döntés előkészítése 

2.3.12. Tájékoztató összeállítása ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban történő 
építkezésről 

2.3.13. Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester vagy képviselőtestület felé 
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2.3.14. Terület övezeti, építési övezeti átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek, államigazgatási 
szerveknek 

2.3.15. Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek 

2.3.16. Műemlék épület homlokzati kialakításának változása, hatóság megkeresése 

2.3.17. Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, helyi védett területnek, döntés 
előkészítése a képviselő-testület felé” 

 



1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

írásbeli témák

Általános 
közigazgatási és jogi 
ismeretek

Területfejlesztés
Területrendezés

Település‐fejlesztés,
Település‐rendezés

Település‐fejlesztés,
Beruházás

Településkép‐
védelem

Kulturális 
örökségvédelem

Világörökség‐
védelem Építésügyi igazgatás Kommunikáció

A főépítészi 
rendszer története, 
modelljei

összesen 
kidolgozandó

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

5 db teszt
5 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

5 db teszt
5 db rövid kifejtő

5 db teszt
5 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

10 db teszt
10 db rövid kifejtő
2 db hosszú kifejtő

2021 01 20 ig
kidolgozandó

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

2 db teszt
2 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

2 db teszt
2 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

2 db teszt
2 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

3 db teszt
3 db rövid kifejtő
1 db hosszú kifejtő

szóbeli  1 db 
esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

 1 db 
esettanulmányt 
megalapozó 
témafelvetés

kidolgozó Kócsi Kati Pányi Zs Kálmán K Zsigmond L Tényi A L. Balogh Krisztina Matus I, Salamin F Béres I Béres I Pap Klári
lektor.
Schreffel János 2021 jan 20‐21‐én átnézi, lektorálja



ÉPÍTÉSÜGY, IGAZGATÁS 

 

Melyik jogszabály teszi kötelezővé a települések számára a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet megalkotását? 

- az 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről  H 
- a 253/1997. korm. r. az országos településrendezési és építési követelményekről H 
- a 2016. évi LXXIV. tv. a településkép védelméről     I 
- a 314/2012. korm.r. a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről         H 

Melyik jogszabály határozza meg konkrétan, egy településen mely esetben kell településképi 
konzultációt, településképi véleményezést, településképi bejelentés tenni? 

- az 1997. évi LXXVIII. törvény az épített környezet alakításáról és védelméről  H 
- a 253/1997. korm. r. az országos településrendezési és építési követelményekről H 
- a 2016. évi LXXIV. tv. a településkép védelméről     H 
- a 314/2012. korm.r. a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 

stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről         H 

- az önkormányzati településképi rendelet      I 

A településképi bejelentési eljárás során meghozott önkormányzati hatósági döntéssel szemben 
mely szervezethez lehet fellebbezéssel fordulni? 

- kormányhivatal          H 
- bíróság           H 
- képviselő-testület         I 
- Alkotmánybíróság         H 

Milyen önkormányzati településkép-érvényesítési eszközöket kaphat a polgármester a 
településkép védelméről alkotott törvény felhatalmazása alapján, a településképi rendeletben? 

- minden építési engedélyezés esetén,       H 
- minden örökségvédelmi eljárás esetén,       H 
- településképi szakmai konzultáció, településképi véleményezés, településképi bejelentés, 

településképi kötelezés,        I 
- bontási és építési engedélyezési eljárások esetén     H 

A településkép arculati kézikönyv készítése, módosítása során, a jóváhagyás előtt, a tervezetet 
kivel, kikkel kell egyeztetni? (több helyes válasz is lehetséges) 

- országos főépítést,         H 
- állami főépítész,         I 
- megyei főépítész,         H 
- Építész Kamara,         I 
- Mérnök Kamara,         H 

Mikor kezdhető meg a helyi rendeletben meghatározott, bejelentés köteles tevékenység 
megvalósítása? (több helyes válasz is lehetséges) 



- a bejelentést követően, azonnal,       H 
- A bejelentést követő 30. napon,       H 
- a bejelentést követő 16. napon,       I 
- a jegyző által kiadott tudomásul vételt követően,     H 
- a polgármester által kiadott tudomásul vételt követően,    I 

 

 

RÖVID KIFEJTŐ KÉRDÉSEK 

1. Ismertesse, milyen szempontok szerint kell véleményezni a településképi konzultációra, 
településképi véleményezésre beadott terveket? 

Válasz szempontjai: 

Az önkormányzat, a polgármester, a főépítész véleményezési szempontjai a településkép védelméről 
alkotott törvény és a szakma szabályai alapján: településképhez való illeszkedés, telepítés, 
tömegformálás, homlokzat kialakítás, anyaghasználat színezés. Illeszkedési szempont lehet a 
település karakter, az arculati kézikönyvben megfogalmazott karakter elemek, a településképi 
rendeletben megfogalmazott normatív elvárások, vagy tiltások. jó válasz lehet, ha ezen elemek 2/3-
ad része szerepel a válaszban. 

 

2. Ismertesse, mely estekben lehet településképi bejelentési eljárást kezdeményezni, a 
településkép védelméről szóló törvény alapján megalkotott helyi településkép védelméről szóló 
rendelet szerint? 

Válasz szempontjai: 

Kötelező településképi bejelentést lefolytatni reklámok elhelyezése esetén. A településkép 
védelméről alkotott törvény felhatalmazást ad a képviselő-testületnek, hogy helyi rendeltben 
döntsön arról, hogy a nem építési engedély, vagy egyszerű bejelentés köteles tevékenységek köréből 
helyben mit köt bejelentési eljáráshoz vagy konzultációhoz, például: kerítés építése felújítása, vagy 
karbantartása, helyi védett épület, vagy területen lévő épület homlokzatának, vagy színezésének 
megváltoztatása. 

 

3. Sorolja fel a településfejlesztési és településrendezési önkormányzati eszközöket, és jelölje, meg 
mely eszközt kell képviselő-testületi határozattal, mely eszközt önkormányzati rendelettel 
elfogadni. 

Válasz szempontjai: 

Településfejleszési koncepció – önkormányzati határozat, 

Integrált településfejlesztési stratégia - önkormányzati határozat, 

Településszerkezeti terv - önkormányzati határozat, 

Helyi építési szabályzat, és szabályozási terv - önkormányzati rendelet 

 



HOSSZÚ KIFEJTŐ KÉRDÉSEK 

1. Ismertesse, milyen szempontok alapján ad véleményt a települési főépítész konzultáció esetén, 
vagy milyen módon készíti elő a polgármester számára a településképi véleményt. 

Válasz szempontjai: 

A településképi konzultáció, véleményezés, bejelentés legfőbb szempontjai a településképhez, a 
település karakteréhez való illeszkedés szakmai területei. Induljunk ki a nagyobb egységből, a 
település fekvése szerinti táj karakter, haladjunk a kisebb egységek felé, mint maga a település, aztán 
a település rész, legvégül az utca, vagy az ingatlan környezete. A véleményezés másik rendszere a 
nagyobb egységtől a kisebb felé történő haladás, úgymint a ház telken való elhelyezése, ebben a 
környezeti rendhez való illeszkedés. A ház tömegformája, mely tükrözze a környezet épített 
karakterét, de mellette legyen látható a tervezés, építés korának lenyomata is. A következő 
szempont rendszer a homlokzat kialakítása, a felületek aránya, az ablakok ajtók elhelyezkedése, a 
részfelületek egymáshoz illeszkedő arányai. A homlokzaton használt anyagok és színek harmóniája, 
mely állja meg a helyét önmagában, de illeszkedjen a környezetéhez is. Egy ház nem attól lesz 
nagyszerű, hogy tömegében, formájában, anyaghasználatában színezésében jelentősen eltér a 
környezetétől. E melett azonban nem csak az lehet a jól megtervezett ház, amely teljesen azonos a 
szomszédos épületekkel. 

A konzultáció, a véleményes során törekedni kell az empátiára, mely jelenti egyrészt a településhez 
való viszonyt, másrészt jelenti az építtetői szándék megértését, és ezek összhangjának 
megteremtését a tervezővel közösen. 

 

 

2. Írja le érvelésének jogi és szakmai szempontjait egy kertvárosi lakókörnyezetben, utcavonalon és 
oldalhatáron álló földszintes magastetős házak közzé, egy előkertes, szabadonálló, egy emeletes 
lapostetős ház építési szándékának esetén. 

Válasz szempontjai: 

Az illeszkedés legátfogóbb szakmai és társadalmi szempontjait a Magyar Építészetpolitika című 
kiadványban olvashatjuk, melyet a kormányzat az építész kamarával és más szakmai szervezetek jeles 
személyiségeinek bevonásával alkotott meg. Általános elveket fogalmaz meg az építési törvény is az 
első paragrafusaiban. Már konkrétabb elvárásokat olvashatunk az OTÉK első paragrafusai között. A 
telek elhelyezkedés szerinti területre konkrét kötelezettségeket határoz meg a Helyi Építési 
Szabályzat és a szabályozási terv. Legrészletesebb követelményeket, és illeszkedési elveket a 
Településképi önkormányzati rendelet tartalmaz. Mindezekhez járul az adott véleményező főépítész 
szakmai tanulmányai során kialakított szemlélete, és a megszerzett gyakorlata. 

Az építtető által megfogalmazott programnak összhangban kell lenni az adott telekre vonatkozó 
előírások halmazával. Amennyiben ez nem illeszkedik egymáshoz, szerencsés esetben a telek 
vásárlása előtt történik a program és a keretek ütköztetése, akkor meg kell találni a településen azt a 
területe, ahol az építtetői program megvalósítható. Ha már megvan a telek és az építtetői program is, 
akkor elsősorban a választott tervező kell, hogy az építtetőnek a környezethet és a programhoz 
illeszkedő telepítési, tömeg, és egyéb megoldásokat kínáljon.  



A település ügye nem egyéni ügy, az közügy. Ezért el kell fogadni a szakma és a település által 
megfogalmazott kereteket, és el kell fogadni a környezethez való igazodás követelményét. 
Harmonikus utcakép, csak harmonizáló eszközökkel jöhet létre.  

Az előzőkből indulva a konzultáció, a véleményezés érvrendszere az ismeretek és az ismeretlenség 
keretei között széles eszköztárral lehetségesek. A vizsgázó egyéniségét megmutathatja a válaszadás 
megfogalmazása során, melyben lemérhető a rendszerszerű szemlélet, gondolkodásmód. 



A FŐÉPÍTÉSZI RENDSZER TÖRTÉNETE, MODELLJEI (SZERVEZETI FORMÁI) 
 
 
Az ismeretek forrása:  

• www.foepiteszek.huhonlapon lévő letölthető 
OFK kiadványok  
Országépítő cikkek – főépítészi interjúk www.orszegepito.net 
Építésügyi Szemle cikkek  
egyéb szakmai cikkek, írások 

• www.epiteszforum.hu főépítészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai  
• www.mut.hu főépítészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai 
• www.mek.hu főépítészi tevékenységgel kapcsolatos anyagai 
• a főépítészi tevékenységet érintő jogszabályok 

 
 
Tesztkérdések: 
Az alábbi állítások mellett jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás hamis! 
 

1. Az első területi főépítészi rendszer/hálózat létrejötte, területi szerveződése 
a) az ÉVM hozta létre 1962-ben, 1968-ban átalakult     I 
b) megyénként nevezték ki a területi főépítészeket      H 

 
2. A Balatonnak volt kinevezett területi főépítésze 

a) 1967-től Farkas Tibor, mint első balatoni főépítész    I 
b) 2000-ben Keszthely székhellyel  Főző János balatoni főépítész  I 
c) 2020-ban is volt kinevezett balatoni főépítész      H 

 
3. A területi főépítészi rendszer újjászervezése, állami főépítészi 

rendszerré történő átalakítása 
a) a területi regionális főépítészi rendszer újjászervezése 1992-ben   I  
b) megyei állami főépítészi rendszerré történő átalakítás 2010-ben  H 
 

4. A tanácsi főépítészi hálózat  
a) 1969-ben 19 megyei főépítészi és 5 megyei városi főépítészi 
munkakör létrehozása, kinevezések       I 
b) Budapestnek és a fővárosi kerületeknek is kötelező volt 
főépítészt kinevezni         H 
c) 1986-ban a tanácsi főépítészek feladatait szabályozták, 
ennek hatására mintegy 120 főépítész tevékenykedett már   I 

 
5. Önkormányzati főépítészek kinevezése, működése 

a) az önkormányzati főépítészek feladatainak 1998. évi rendeleti 
meghatározása hatására lendületet vett a főépítészek alkalmazása  I 
b) minden megyének, megyei jogú városnak volt/lett főépítésze ekkor  I 

 c) Budapestnek és a fővárosi kerületeknek nem volt kötelező 
 főépítészt alkalmazni         H 
 

6. Az Országos Főépítészi Kollégium, római klubtól az egyesületig 
a) az első Főépítészi Kollégium 1989-ben jött létre    I 
dr. Tóth Zoltán vezetésével, ekkor 140 tanácsi főépítész volt összesen  
b) a Kollégium további elnökei voltak Virányi István, Philipp Frigyes  I 
c) a Kollégium tagjai egyesületet alakítottak 2013-ban és Elnökséget 
választottak, Salamin Ferenc elnökletével      I 
d) aki főépítész automatikusan tagja a Kollégiumnak, nem kell belépni  H 

       

http://www.foepiteszek.hu/
http://www.orszegepito.net/
http://www.epiteszforum.hu/
http://www.mut.hu/
http://www.mek.hu/


7. Az Országos Főépítészi Konferencia létrehozása, működése 
a) Vác kezdeményezésére 1996-ban megtartották  
az első Konferenciát a Kollégiummal közösen     I 
b) nem volt minden évben Országos Főépítészi Konferencia   H  

 
8. A Főépítészi Díj alapítása, folyamata 

a) Nagykanizsa m. j. város és a Kollégium közösen alapította 
2000-ben a Főépítészi Díjat        I 
b) a díjazottra csak önkormányzat, hivatal, civil szervezet 
tehet javaslatot, magán személy nem       H 
c) nem kell az illetékes területi építész kamara egyetértése 
a díjra javasolt főépítész munkásságáról      H 

 

Rövid kifejtő kérdések 
 
1. A megyei/fővárosi állami főépítésznek feladatai ellátásához milyen végzettségű 

munkatársakra van szüksége?   
 
Válasz szükséges szempontjai: 

• terület- és településrendezési feladatok 
• építészeti értékvédelemmel kapcsolatos feladatok 
• szakmai segítségnyújtás az önkormányzati főépítészi feladatok ellátáshoz 
• a területi építészeti-műszaki és településrendezési tervtanács, a tájegységi 

tervtanács vezetése 
• hatósági és egyéb feladatok 

 
2. Az önkormányzati (megyei, fővárosi, m. j. városi, fővárosi kerületi, térségi, települési) 

főépítészek alkalmazásának milyen módozatai vannak és ezek főbb jellemzői?  
 
Válasz szükséges szempontjai: 

• köztisztviselő, közalkalmazott 
• megbízás, másodállás,  
• tanácsadó, szakértő 
• tervezési jogosultság 
• összeférhetetlenség  

 
3. A főépítészi munka elismerésére az Országos Főépítészi Kollégium Nagykanizsa m. j. 

várossal közösen 2000-ben Főépítészi Díjat alapított. Az Év Főépítésze díjat és a 
Főépítészi Életmű Díjat évente az Országos Főépítészi Konferencián adják át. Adja meg, 
melyek a Díjra jelölés fő szempontjai! 
 
Válasz szükséges szempontjai: 

• főépítészi gyakorlati idő 
• eredményes szakmai tevékenység (épített és természeti környezet, terület- és 

településrendezés/fejlesztés, értékvédelem, stb.), beleértve a tervezést is  
• az épített környezet emberhez méltó és esztétikus kialakítása érdekében végzett 

tevékenység 
• egyéb tevékenység, amely a főépítészek sikerét, eredményességét segíti 

(publikáció, civil egyesületi munka, érdekképviselet, stb.) 
 
4. Az Országos Főépítészi Kollégium több mint 30 éves tevékenységét milyen periódusokra 

osztja és az egyes időszakok főbb eredményei?  
 



Válasz szükséges szempontjai: 
• a Kollégium, mint „Római Klub” 1989-2013 
• kollégiumi állásfoglalások, érdekérvényesítés folyamatosan 
• főépítészi rendelet előkészítése 1995-1998 
• szakmai véleményezés, anyagok készítése felkérésre és kezdeményezésből 

1999-2012 
• egyesület megalakítása 2013 
• közvetlen kapcsolat a Miniszterelnökség ÉHÁT-tal 2013-tól 
• szakmai kiadványok készítése 
• főépítészi vizsga anyagai, továbbképzések előkészítése 

 
5. A www.foepiteszek.hu honlap főbb tartalmi elemei  

Válasz szükséges szempontjai: 
• hírek 
• települések 
• osskarOSSKÁR-díj 
• egyesület 
• konferencia 
• főépítész  Főépítészi Díj 

 

Hosszú kifejtő kérdés 
 
1. Vázolja fel, hogy az önkormányzati főépítész és irodája/szervezete hol a legmegfelelőbb 

a hivatalon belül a megyei, megyei jogú városi, fővárosi kerületi, települési 
önkormányzatokban, valamint milyen munkatársak ajánlottak a zavartalan működéshez?   

 
Válasz szükséges szempontjai: 

• Megyei Közgyűlés Hivatala 
• Megyei Jogú Város Polgármesteri Hivatal 
• Fővárosi Kerület Polgármesteri Hivatal 
• Város Polgármesteri Hivatal 
• Nagyközség/Község Polgármesteri Hivatal  
• Főépítészi Iroda/Főépítészi Kabinet 

 
 
Szóbeli esettanulmány 
 
1. Fejtse ki, melyek azok a nem állami elsődleges főépítészi szerveződések, szakmai 

formációk, amelyek a főépítészi tevékenységet, a főépítészek munkáját segítik! 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Országos Főépítészi Kollégium, mint római klub 1989-2012 
• Magyar Főépítészek – Országos Főépítészi Kollégium - Egyesület 2013-tól 
• Főépítészi Díj 2000-től 
• Országos Főépítészi Konferencia 1996-tól évente más-más városban 
• www.foepiteszek.hu honlap 

 
 

http://www.foepiteszek.hu/
http://www.foepiteszek.hu/


KOMUNIKÁCIÓ 

 

Mely esetekben kell partnerségi eljárást lefolytatni? 

- településfejlesztési koncepció,      I 
- integrált településfejlesztési stratégia,     I 
- településszerkezeti terv készítés, módosítás,    I 
- Helyi építési szabályzat készítés módosítás,    I 
- településképi konzultáció,      H 
- településképi véleményezés,      H 
- településképi bejelentés.      H 

Mit jelent a partnerségi eljárás? 

- településképi konzultáció, véleményezés, bejelentési eljárásokban az önkormányzat 
partnerként kezeli az építtetőt, tervezőt,      H 

- településfejlesztési, településrendezési eszközök készítése közben a tervezeteket a lakosság 
és a civil szervezetek széles körével (teljeskörű nyilvánosság biztosításával) meg kell 
ismertetni az előzetes, és a munkaközi anyagokat, biztosítani kell a véleményezés 
lehetőségét.          I 

Milyen kommunikációs eszközei lehetnek a főépítésznek feladatai ellátása során? 

- személyes egyeztetés,         I 
- lakossági fórum          I 
- a település honlapján tájékoztatás,       I 
- a település hirdető tábláján tájékoztatás,      I 
- az érintettek közvetlen megkeresése (személyesen, levélben, elektronikus úton), I 
- az egyéni kérdés nyilvánosság elé tárása,      H 
-  

 

Mi a főépítész feladata a kommunikáció során? 

- kizárólag mereven a település érdekeinek képviselete,     H 
- Kizárólag az építtető, beruházó, tervező érdekeinek képviselete,   H 
- a saját szakmai elképzeléseinek képviselete,      H 
- a település ismerete alapján, saját szakmai ismereteinek rendszerében az egyéni érdek és a 

közösségi érdek közötti összhang megtalálása, és érvényre juttatása,   I 

 

 

  



Rövid kifejtő kérdések: 

1. Fejtse ki, miért fontos a főépítészi feladatok ellátása során a kommunikáció? 

Válasz szempontjai: 

A településkép alakításában, és védelmében nagy szerepe van a települési főépítésznek a tervező 
mellett. Az adott telekre, az adott építtetői programot kell a legoptimálisabb összhangban 
megalkotni a táji környezet, a települési értékek, karakter, és az illeszkedés jogi és szakmai szabályai 
szerint. A főépítész általában akkor találkozik az esettekkel, mikor a tervezőnek nem sikerül a kívánt 
összhangot, illeszkedést megteremteni az építtetői akarat és a környezet között. Sajnos előfordul, 
hogy maga a tervező sem veszi figyelembe a szabályokat, vagy az illeszkedés szakmai szempontjait. 
Az illeszkedés hiánya esetén a települési főépítész meditációs, közvetítői szerepet kell betöltsön. E 
szerepében törekednie kell a megoldásra, de vannak írott és íratlan szabályok melyeket nem léphet 
át a megoldás érdekében sem. Mind a személyes beszélgetés, mind az írásos kommunikáció során az 
építtetői szándék megismerése, valamint a közösségi környezeti követelmények szem előtt tartásával 
kell megpróbálni a tervezővel közösen megteremteni a megfelelő megoldást.  

 

Hosszú kifejtő kérdések: 

1. Ismertesse egy partnerségi eljárás lebonyolítását az előkészítéstől a lezárásáig. 

Válasz szempontjai: 

A partnerségi eljárásokat a településfejlesztési, és település rendezési eszközök készítése során írja 
elő a kormányrendelet. A partnerségi egyeztetés eljárását a jóváhagyás előkészítő fázisában lévő 
dokumentáció elkészülte után lehet elindítani. A polgármester a helyi rendeletben meghatározott 
módon, jellemzően a községháza, városháza előtt lévő hirdetőtáblán, a település hivatalos honlapján, 
a helyi sajtóban közzéteszi a lakossági fórum időpontját, helyszínét és tájékoztatást ad a témáról. A 
lakossági fórum a meghirdetés követő 8 nap után vagy később tartható meg. A közzététel során 
lehetőséget kell adni a kérdések észrevételek előzetes, vagy utólagos személyes vagy írásos 
megtételére (a pandémia különleges joghelyzetén kívül). A lakossági fórumon a polgármester, vagy 
az által megbízott személy ismerteti a fórum tárgyát, majd az előkészítő bemutatja az elkészített 
anyagot. A jelenlévők kérdést vélemény tehetnek fel, melyeket és az azokra adott válaszokat írásban 
rögzíteni kell. A fórumot követő 8 napig (vagy a helyi rendelet szerinti időpontig) még további 
kérdéseket és véleményeket lehet beküldeni. 

Az eljárás lezárásaként képviselő-testületi előterjesztést kell készíteni, mely tartalmazza a célt, az 
okot, az előkészített anyagokat, továbbá a partnerségi eljárás során érkezett véleményeket, 
kérdéseket, és az azokra adott válaszokat. A figyelembe vehető módosító javaslatokkal ki kell 
egészíteni az előterjesztett anyagot, az el nem fogadott javaslatokat részletesen indokolni kell és így 
megfogalmazni a határozati javaslatot. A határozati javaslat tartalmazza az eredeti tartalmat, az 
elfogadott módosítással a tartalmat, és az el nem fogadott javaslatokat részletes indoklással. 

A partnerségi eljárás lezárása a képviselő-testület döntésével ér véget. 

 

2. Ismertesse a településre készítendő teljes szerkezeti és szabályozási terv, és helyi építési 
szabályrendelet eljárása során mikor kell partnerségi eljárást lefolytatni? 

Válasz szempontjai: 



 

A településszerkezeti terv és HÉSZ, valamint a szabályozási terv készítésének folyamatát a 314/2012. 
kormányrendelet szabályozza. A teljes eljárással lefolytatott településfejlesztési, településrendezési 
eszköz készítése esetén, előzetes tájékoztatási kötelezettség is van. Módosítás, vagy nem teljes 
eljárással lebonyolított esetekben, a munkaközi szakaszban kell a partnerségi eljárást lefolytatni. 
Teljes eljárással kell lebonyolítani a folyamatot az egész településre készülő fejlesztési koncepció, az 
ITS, a településszerkezeti terv, vagy a teljes HÉSZ készítése esetén. Ezen dokumentumok részleges 
módosítását lehet egyszerűsített eljárás szabályai szerint lefolytatni. 

  



ESETTANULMÁNY: 

 

Milyen főépítészi feladatok - elsősorban kommunikációs feladatok - lehetnek, ha egy beruházó 
konkrét fejlesztési elképzeléssel (funkció, beépítés mértéke) keresi meg a település 
polgármesterét, és az az elképzelése, (válaszon egyet az adott lehetőségek közül, és azt dolgozza 
ki) 

A/ illeszkedik a település adott szabályozásához? 

A beruházói szándék illeszkedik a kiválasztott ingatlan övezeti besorolásához, és minden 
paraméteréhez. Ez esetben a polgármester, és a főépítész, örömmel veszi, hogy egy újabb beruházás 
valósul meg a településen. A részletekben való elmerülés, a minél jobb, elegánsabb megoldások 
közös keresése lehet a terv konzultációjának, véleményezésének, vagy a bejelentés 
engedélyezésének tárgya. 

B/ nem illeszkedik a település adott szabályozásához, de illeszkedhet az adott környezethez és nem 
terheli azt? 

A beruházói program nem illeszkedik a település adott területére vonatkozó szabályozásához, vagy a 
funkció, vagy egyéb paramétere miatt. Olykor előfordul, hogy a régebben készült helyi szabályozás 
nem gondolhatott a felmerülő igényre és nem volt eléggé keret szabályozás ahhoz, hogy az újonnan 
felmerülő igény is engedélyezhető legyen.  

Meg kell vizsgálni, hogy a funkció, és beépítési szándék valóban megfelel a környezetben elfogadható 
mértének és sem környezet terhelésében, sem telepítésében, tömegében és egyéb kialakításában 
nem terjeszkedik túl a környezet kialakult keretein. Ez esetben a polgármester felajánlhatja a helyi 
szabályozás módosításának elindítását. A település dönt, hogy ez csak magán érdek, illetve közérdek 
is lehet (pl. munkahely teremtés) és a teleülés költségvetése fel tudja vállalni a módosítás költségeit, 
vagy azt az Étv. lehetősége szerint, teleplésfejlesztési szerződés megkötésével az érdekeltre hárítja. A 
beruházás e fázisában a módosítási eljáráshoz és a kérdések egyértelmű rögzítéséhez telepítési-, 
beépítési tanulmányteret kell készíteni, mint alátámasztó munkarészt. 

 

C/ nem illeszkedik a település adott szabályozásához és túlzott környezeti hatással jár, mely nem 
támogatható a közösség szempontjából? 

A beruházói program nem illeszkedik a kiválasztott környezetbe, akár funkciója, akár egyéb építési 
paraméterei alapján. Ez esetben a környezet adottságait, a tervezett létesítmény okozta hatásokra 
tekintettel, kell a beruházót az adott helyen az adott program megvalósításáról lebeszélni. Ez az 
érvrendszer csak egy konkréteset során irható le pontosan. A funkcióból a tevékenységből eredő zaj 
közlekedési, vagy üzemi, a por, és egyéb nem kívánatos változások terhelhetik a megengedettnél 
nagyobb mértékben a környezetet, mely alapján el kell tanácsolni a szándékot. 

Természetesen a település érdeke is a fejlődés, általában ehhez lehet a település valamely részén 
megfelelő ingatlant, területe találni. Célszerű rávezetni a beruházót megfelelő ingatlan, terület 
kiválasztására. Itt is a konkréteset lehet a részletes érvelés kialakításának lehetősége. Ehhez mind a 
jogszabályok, mind a szakmai szabályok, mind a település alapos ismerete, és a partnerek iránti 
empátia vezethet eredményre. 



KULTURÁLIS ÖRÖKSÉGVÉDELEM 
 
KÖTV. 2001. évi LXIV. törvénya kulturális örökség védelméről 
R. 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeleta kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról 
 
Tesztkérdések (10 db) 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás hamis! 
 
1.  Időszaki kulturális rendezvény hirdetménye (molinója)műemlék homlokzatán 

a) nem helyezhető el 
b) elhelyezhető 

(R. 56.§ (7)) 

 
H 
I 

2.  A településképi rendelet alátámasztásául szolgáló települési értékleltárt az önkormányzati 
főépítész is elkészítheti. 
(R. 84.§ (3)) 

 
I 

3.  A műemléki érték védetté nyilvánítására vonatkozó eljárás kezdeményezését papír alapon, vagy 
elektronikus úton a ………………… kell megküldeni. 

a) a helyi önkormányzat polgármesterének 
b) a területileg illetékes kormányhivatalnak 
c) a Lechner Tudásközpontnak 

(R. 8.§ (2)) 

 
 

H 
H 
I 

4.  Az Országos Építészeti Tervtanács szakvéleményét a műemléki érték védelmével kapcsolatos 
hatósági és egyéb szakmai döntések előkészítésében ki kell kérni. 
(R. 4.§ (7) és (8)) 
 

 
H 

5.  Ha a településrendezési eszközökkel érintett ingatlan a hatályos településrendezési eszközökben 
megállapítottakhoz képest utóbb védetté válik, vagy a védettsége megszűnik, úgy át kell e vezetni a 
változásokat a helyi építési szabályzatba? 

a) Nem, a közhiteles nyilvántartás tartalma az irányadó. 
b) Igen, a változást követő hat hónapon belül. 

(KÖTV.74/C. §(1)) 

 
 
 

H 
I 

6.  A nyilvántartott műemléki értékek a KÖTV. 2020. szeptember elsejétől hatályos módosításával a 
törvény erejénél fogva 

a) védett műemlékké válnak. 
b) törlésre kerülnek. 

(KÖTV.92/A. §(1)) 

 
 
H 
I 

7.  Kiemelten védett műemléket, vagy a védett műemlék nevesített műemléki értékét érintő 
restaurálás 

a) örökségvédelmi engedély köteles  
b) örökségvédelmi bejelentés köteles 

(R. 63.§ (3)) 

 
 

I 
H 

8.  A telekalakítással érintett telek általános vagy a műemlékké nyilvánítással keletkező védelme  
a) a telekalakítás folytán létrejött telkekre csak akkor vonatkozik, ha azon áll a védett 

építmény 
b) a telekalakítás folytán létrejött telkekre is vonatkozik 

(R. 89.§ (6)) 

 
 

H 
I 

9.   A hatóság a telekalakításhoz történő hozzájárulást megtagadja, ha a műemlék ingatlant érintően a 
tervezett telekalakítás következtében az egy telken fekvő védett érték a telekalakítást követően 
több telekre kerülne. 
(R. 89.§ (5)) 

 
I 

10.  A polgármester elrendelheti a műemlékek állagmegóvására vagy jókarbantartására vonatkozó 
kötelezettség teljesítését. 
(KÖTV.67. §(1)) 

H 

 
 



Rövid kifejtő kérdések (3 db) 
 
1. Fejtse ki, hogy a települési értékleltárnak mit kell tartalmaznia műemléki értékek tekintetében. 
(R. 15. melléklet 4.) 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
• az építészeti örökség országos védelemre méltó létesítményeinek azonosító adatait 

(megnevezés, cím, helyrajzi szám, jellemző fénykép), 
• a közterület felé eső homlokzatok, nézetek megőrzendő, az építészeti kialakítás karaktere 

szempontjából jelentős értékeit, 
• a létesítmények további – szemrevételezéssel megállapítható – értékeit.  

 
 
2. Fejtse ki, hogy mit kell tartalmaznia az értékvédelmi tervnek. 

(R. 14. melléklet 3.) 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• az építészeti örökség országos védelemre méltó létesítményeinek azonosító adatait 

(megnevezés, cím, helyrajzi szám, jellemző fénykép), 
• a közterület felé eső homlokzatok, nézetek megőrzendő, az építészeti kialakítás karaktere 

szempontjából jelentős értékeit, 
• a létesítmények további – szemrevételezéssel megállapítható – értékeit.  
• az értékek meghatározását és tudományosan megalapozott rangsorolását 
• az értékleltárban szerepeltetett értékek megőrzését biztosító szempontokat és 

követelményeket, 
• az értékleltárban szerepeltetett értékek védelmét biztosító feladatok meghatározását, 
• az értékvédelemre irányuló tevékenységek prioritásainak meghatározását, ütemezését, 

felelőseinek megnevezését. 
 
 

3. Soroljon fel legalább három, a műemléki védettségre okot adó nevesíthető műemléki értéket 
épület, építmény, épületegyüttes esetén. 
(R. 3. melléklet 4.) 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• épületforma: különösen tömeg, geometria, tetőforma, tagolás, beépítés, arány 
• homlokzat: különösen anyaghasználat, felületkezelés, díszítmények, nyílászárók 
• épületrész: különösen portál, áthajtó, kapubejáró, lépcsőház, helyiség, épületszárny, traktus, 

szint, ingatlanrész 
• berendezés, tartozék: különösen beépített berendezés, bútorzat, orgonahangszer, korlát, 

fragmentumok 
• képzőművészeti alkotás: különösen festmény, szobor dombormű, díszítés 

  



Hosszú kifejtő kérdés (2 db) 
 
1. A település területén található régi, felhagyott temető műemléki védettségét 

kezdeményezi. Írjon feljegyzést a polgármesternek, melyben indokolja döntését és 
összefoglalja a védéssel kapcsolatos szükséges tennivalókat. 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
1. Döntés indoklása az alábbiak közül: 
• A temető épített szerkezetei, elemei, fragmentumai, történeti értéket képviselő elemek, 

értéket képviselő természeti elemek 
• Temető (temetőrész) térbeli struktúrája, területének szerkezeti és tagoló elemei (különösen 

parcella kiosztás, felekezeti megosztás, úthálózat) 
• Önálló (parcellánál nagyobb) temetőrészek, parcellák 
• Építmények, képzőművészeti alkotások 
• Síremlék, sírjel és díszítmények, sírfelirat (szükség szerint gépi átirat, fordítás), címer, jelkép 
• Ikonográfia jellegzetességek, vallási sajátosságok 
• A temető jelentős történeti növényállománya, kertépítészeti kialakítása 

(R.3. melléklet2.4.) 
 

2. Tennivalók: 
• A műemléki érték védetté nyilvánítására vonatkozó eljárás hivatalból indul.  
• A kezdeményezést papír alapon, vagy elektronikus úton a Lechner Tudásközpont által 

üzemeltetett felületre kell megküldeni. 
(R. 8.§ (3)) 
 
 
 

2. Adjon rövid építészeti leírást az alábbi, védelem alatt álló homlokzatról 
 

Válasz szükséges szempontjai, kulcsszavak: 
• stílusmeghatározás (klasszicista) 
• funkció (lakó) 
• szintszám (2) 
• szimmetrikus homlokzat 
• 7 tengelyes 
• vízszintes tagolóelemek: lábazat, 

övpárkány, zárópárkány 
• nyílászárók: hatosztatú, álló téglány forma 
• fszt: ablakok felett íves szemöldök párkány 
• emelet: ablakok felett egyenes zárópárkány 
• kapuzat feletti boltív záróköve 

 
 

  



 
Szóbeli esettanulmány (1 db) 
 
1. Az önkormányzat bruttó 650 millió forintos beruházás keretén belül a belváros területén 

álló saját tulajdonú könyvtár felújítását, és 300 m2-es alapterülettel történő bővítését 
tervezi. A könyvtárépület helyi védelem alatt áll, egyéb védettség nincs az ingatlanon.  
Adjon tájékoztatást, hogy milyen, a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 
kötelezettségnek kell eleget tennie az önkormányzatnak (mint beruházónak) az építési 
engedélyezési eljárást megelőzően? 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• a bruttó 500 millió forintos értékhatárt meghaladó teljes bekerülési költségű beruházás 

nagyberuházás 
(KÖTV. 7.§ 20.) 

• nagyberuházás eseténelőzetes régészeti dokumentációt kell készíteni, melyet a beruházóval 
kötött írásbeli szerződés alapján a jogszabályban kijelölt örökségvédelmi szerv, a 
Várkapitányság Integrált Területfejlesztési Központ nZrt.készíti el. 
(KÖTV. 23/C.§) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



TELEPÜLÉSI BERUHÁZÁSOK 

- Tesztkérdések 
1. Önkormányzati Főépítész esetében melyik állítás az optimális? 

Közvetlenül a Polgármesterhez beosztva végezze a munkáját.   I 
Közvetlenül a Jegyzőhöz beosztva végezze a munkáját.     N 
A szervezeti hierarchiában beosztva végezze a munkáját.    N 
 

2. A főépítész a beruházások megvalósításában milyen szerepet vállaljon? 
Felkérés esetén részt vehet a beruházások előkészítésében.   I 
A Szabályozási tervek készítésében a területek fejlesztésében vegyen részt. I 
Az előkészítő, véleményező és a megvalósító folyamatban is vegyen részt.   I 
A beruházásban a főépítésznek nem kell részt venni.     N 
 

3. Milyen beruházási esetekben van szükség a főépítész véleményére? 
Közműberuházás      N 
Közlekedésfejlesztés, útépítés    I 
Vízrendezés       N 
Környezetrendezés, zöldfelületek, térburkolatok I 
Épületek építése      I 
 

4. Melyik a megfelelő önkormányzati hozzáállás? 
A beruházás támogatása miatt az Önkormányzat módosítja a HÉSZ-t I 
Az Önkormányzat csak olyan beruházást támogat, aminek megfelelően  
szabályozott területet tud biztosítani       N 
Az Önkormányzat a lehetőségei szerint minél több féle területet  
biztosít a befektetések számára       I 
Az Önkormányzat a befektetésekkel nem foglalkozik, a beruházó oldja  
meg az ezzel kapcsolatos feladatokat      N 
 

5. Mik a helyes szempontok az önkormányzati beruházás tervezőjének 
kiválasztásánál? 
Akit az Önkormányzatnál ismernek    N 
Aki már tervezett a feladathoz hasonló épületet  N 
Az elvárt referenciák megfelelősége alapján   I 
Az önkormányzati vezetők kapcsolatrendszere szerint  N 
A legalacsonyabb ajánlati ár alapján    N 
Tervpályázat alapján       I 



 

- Rövid kifejtő kérdések 
 
1. Milyen tervfajták alapozhatják meg egy települési terület fejlesztésének 

szabályozási megoldásait?  Soroljon fel legalább négyet! 
Válasz szempontjai 
Beépítési terv     
Építészeti tanulmányterv 
Megvalósíthatósági tanulmány 
Közlekedési és közmű tanulmányok 
Területrendezési terv 
Településrendezési szabályozási és szerkezeti terv 
 

2. A településen építési beruházással fejlesztést terveznek. Soroljon fel 
legalább 7 a folyamatban résztvevő szereplőt! 
Válasz szempontjai  
Polgármester 
Képviselő testület 
Településfejlesztési bizottság 
Településrendező tervező 
Pályázati szakértő 
Építészeti, vagy generáltervező 
Közbeszerzési tanácsadó 
Lebonyolító 
Települési műszaki iroda 
Főépítész 
Közműszolgáltatók 
 

3. Főépítész lehetséges feladatai a településfejlesztés – beruházás során. 
Soroljon fel legalább 6 feladatot! 
Válasz szempontjai  
Polgármester szakmai tájékoztatása 
Képviselő testület, bizottság szakmai tájékoztatása 
Településrendezési összefüggések feltárása 
Fejlesztési terület beruházásra alkalmassá tételének feltételi 
Tervezési feladat meghatározásában való közreműködés 
Tervezők kiválasztásában való közreműködés 



Tervpályázat esetében közreműködés a pályázatban 
Együttműködés a tervezések folyamatában 
Településképi véleményezési egyeztetések 
A megvalósítás során részvétel a szakmai egyeztetéseken. 
 

4. Befektető beruházásra alkalmas területet keres. Mi a főépítész feladata? 
Válasz szempontjai  
Segítséget ad a beruházás céljainak alkalmas terület és építési övezet 
kiválasztásában. 
Adott terület esetén segít az építési szabályzók, előírások megismerésében 
és értelmezésében. 
Tájékoztatást ad a telek beépítésének módjára vonatkozóan, a kialakult 
környezetre figyelemmel. 
Megfogalmazza a területre vonatkozó településképi illeszkedési 
szempontokat, elvárásokat. 
 

5. Melyek a kiemelten fontos főépítészi feladatok az építészeti tervek készítése 
során? 
Válasz szempontjai  
Egyeztetési folyamat az építtetővel és tervezővel 
Előzetes egyeztetés a telek kiválasztásáról. 
Előzetes egyeztetés a telek beépítésének feltételeiről. 
A beépítési koncepció előzetes jóváhagyása. 
A vázlattervek egyeztetése, javaslatok a településképi megfeleléshez. 
Településképi véleményezés: tervtanácsi vélemény, főépítészi vélemény, 
főépítészi egyeztetési dokumentum elkészítése. 
 

- Hosszú kifejtő kérdés 
 
1. Építési beruházás során milyen egymást követő lépések szükségesek a 

folyamatban? 
Válasz szempontjai  
Fejlesztési cél megfogalmazása. 
Pályázat esetén a pályázat és a fejlesztési cél összehangolása. 
Fejlesztési terület kiválasztása. 
Településrendezési eszközök biztosítása. 
Alkalmas telek kiválasztása, vagy kialakítása. 



Közlekedési és közműellátási feltételek biztosítása. 
Pénzügyi tervezés, a szükséges fedezet biztosítása. 
Tervezési feladatok kidolgozása. 
Beszerzés, közbeszerzés, tervpályázat lebonyolítása. 
Ajánlatkérések, elbírálásuk. 
Tervezési szerződések megkötése. 
Lebonyolító, műszaki ellenőrök kiválasztása. 
Kivitelező kiválasztása. 
Építési folyamat. 
Üzembe helyezés. 
Használatba vételi eljárás. 
Üzemeltetőnek történő átadás. 
 

2. Milyen tervek elkészítése lehet szükséges egy önkormányzati beruházás 
megvalósítása során? 
Válasz szempontjai  
Szabályozási terv 
Területkiválasztó tanulmányterv 
Megvalósíthatósági tanulmány, koncepció terv 
Beépítési terv 
Tanulmányterv 
Vázlatterv 
Tervtanácsi terv 
Építési engedélyezési terv 
Kiviteli terv 
Tájépítészeti, környezetrendezési terv 
Közlekedési terv 
Közműtervek 
Berendezési terv 
Belsőépítészeti terv 
Megvalósulási terv 
Vízjogi létesítési engedélyezési terv 
Üzemeltetési, fenntartási terv 
 
 

- Szóbeli esettanulmány 
 



1. Az Önkormányzat Óvodát szeretne építeni. Hogyan alakítaná ki a 
beruházási folyamatot az előkészítéstől a használatba vételig?  
 
Válasz szempontjai  
Beruházási döntés előkészítése: 
 A beruházás céljának megfogalmazása. 
 Helykiválasztás, a szükséges terület biztosítása. 

Előzetes tervezési program, költségbecslés, megvalósíthatósági 
tanulmány. 
Telek kiválasztása, kialakítása, a szükséges szabályozási feltételek 
biztosítása. 
Önkormányzati döntés előkészítés, döntés. 

 Beruházás előkészítése: 
  Pályázati lehetőség esetén pályázat készítése. 
  Előterv készíttetése. 
  Szabályozási eszközök szükséges módosítása. 
  Közművek, közlekedési feltételek előkészítése. 

Pénzügyi előkészítés, döntés. 
Tervezési feladatok meghatározása, tervező kiválasztása, tervezés. 
Engedélyek beszerzése. 
Kiviteli tervek elkészítése. 
Közbeszerzés a kivitelező kiválasztására. 
Önkormányzati döntés, szerződéskötés. 

 Beruházás megvalósítása: 
  Lebonyolító közreműködése, műszaki ellenőrzés. 
  Tervezők közreműködése, tervezői művezetés. 

Kivitelezések, építés, közművek. 
Műszaki átadás. 
Berendezés, felszerelések, eszközök biztosítása. 
Használatba vétel. 
Üzemeltetésbe adás. 



TELEPÜLÉSKÉP VÉDELEM 
 
Tesztkérdések: 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás 
hamis! 
 
1. Településközpont védett területén napelemeket bárhova javasolt elhelyezni H 
2. Védett pincesoron a gazdasági fejlődés érdekében kívánatos az emeletráépítés a 

földszintes pincék között. 
H 

3. Helyi védett épület alaprajza és tetőzete bárhogyan átalakítható, hiszen egy 
épületen csak a homlokzati falfelület értékes. 

H 

4. Védett épület helyreállítása a tulajdonos feladata, nem tartozik az 
önkormányzatra. 

H 

5. Helyi örökségvédelem objektumai, épületei nem csak a település értékei, hanem 
a nemzeti építészeti kincs részei is. 

I 

6. Helyi védelmet meghatározó értékvizsgálat alapja lehet: 
- örökségvédelmi hatástanulmány települési értékleltára 
- településrendezési eszköz az épített környezet, illetve a táji és természeti 
környezet értékeire vonatkozó vizsgálata 
- korábban készült értékvizsgálat 
- fotódokumentáció a védendő épületekről 
- felmérési terv a védendő elemekről 

 
I 
 
I 
I 
H 
H 

7. Helyi védelem elemei lehetnek: 
- egyedi épületek, objektumok 
- épületek részei, elemei 
- belső (alapterületi) elrendezés 
- ipari emlékek 
- szobrok 
- kerítés és egyéb kisebb elemek 

 
I 
I 
I 
I 
I 
I 

8 Helyi védelem jogi alapja: 
- településkép védelméről szóló önkormányzati határozat 
- településkép védelméről szóló önkormányzati rendelet 
- helyi védelemről szóló megyei önkormányzati határozat 

 
I 
I 
H 

9 Helyi egyedi védelemről szóló rendelet kihirdetése után 15 nappal: 
- a jegyző kezdeményezi a védelem feltüntetését az ingatlannyilvántatásban 
- a polgármester aláírásával nyilvántartás készül az önkormányzatnál 

 
I 
H 

10 Településképi rendelet helyi védelemről szóló része tartalmazhatja: 
- a helyrehozatali kötelezettség előírásának rendjét 
- az önkormányzati támogatási rendszert 
- a kedvezmények mértékét és módját 
- a helyi védett elem felmérési dokumentációját 

 
I 
I 
I 
H 

 
 
 
  



Rövid kifejtő kérdések 
 
1. Ismertesse a helyi védett terület kijelölésének főépítészi lépéseit, szempontjait 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• terület településszerkezeti vizsgálata 
• történeti összefüggések, régi térképek 
• tömegformálás, építészeti karakter egységes megjelenése 
• terület lehatárolása 
• értékvizsgálati dokumentáció elkészítése/elkészíttetése 

 
2. Ismertesse a helyi egyedi védelem lehetséges elemeit, tartalmát 

 
Válasz szükséges szempontjai (314/2012 Korm.r. 23/C§.): 
• általános települési karakter, tömeg, telepítés 
• egyedi építészeti érték, építészeti stíluskorszak 
• részletek, építészeti elemek  
• általános örökségvédelmi érték, nemzeti építészeti kincs 
• építmény, építményrészlet, anyaghasználat, tömegformálás, homlokzati kialakítás 
• táj- és kertépítészeti alkotás, egyedi tájérték, növényzet 
• szobor, képzőművészeti alkotás, utcabútor 
• telek egésze vagy része 
• belső kialakítás 

 
 
3. Ismertesse a helyi területi védelem lehetséges elemeit, tartalmát 

 
Válasz szükséges szempontjai (314/2012 Korm.r. 23/C§.): 
• a védett elemek megőrzése, értékőrző fenntartása és fejlesztése 
• telekstruktúra, településszerkezet 
• utcavonal vezetés, utcakép, utcakép részletek 
• település és tájkarakter 

 
 
 
 
 
  



Hosszú kifejtő kérdések 
 
1. Helyi értékes területet értékvédelmi munkarészének elkészítése, szempontok, 

megvalósítás, formai kivitelezés 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• településszerkezet vizsgálata 
• történeti összefüggések, korábbi térképek, katonai felmérések 
• épületállomány vizsgálata, tömegalakítás 
• építészeti karakterjegyek, stíluselemek, részletek 
• állagvizsgálat 
• terület lehatárolása 
• vizsgálat alapján a védendő elemek meghatározása 
• dokumentáció elkészítése/elkészíttetése 

 
 
 
2. Helyi értékes tájrészlet értékvédelmi munkarészének elkészítése, szempontok, 

megvalósítás, formai kivitelezés 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• kert- és tájépítész bevonása 
• tájkarakter vizsgálata 
• értékes tájkarakter meghatározása, leírása 
• fotók, rajzok készítése 
• dokumentáció elkészítése 
• terület lehatárolása 
• vizsgálat alapján a védendő elemek meghatározása 

  



1. Szóbeli esettanulmány 
Helyi Értékvédelem 
Főépítészként értékes, karakteres pincés területet kíván helyi védett területté nyilvánítani. 
Írjon javaslatot a polgármester/képviselőtestület részére, amelyben részletezi, indokolja 
javaslatát. (Szerencs, Tokaj-hegyalja) 
 
 
Fotók a területről 

 
 

 
 
  



Légifotó a pincés területről 

 
 
 
 
Fejlesztési javaslat látványterve 

 
 

Esettanulmány szükséges szempontjai: 
• egyedi utcavezetés, csak a településre jellemző pince telepítés 
• épületek karakterelemeinek vizsgálata, egyediség hangsúlyozása 
• építőanyagok, tetőforma, homlokzati struktúra meghatározása 
• megőrzött és felújított pincesor nélkül a város elveszti Tokaj-hegyaljai karakterét 
• turisztikai vonzerő növelése 

  



Szóbeli esettanulmány 2 
Főépítészi Konzultáció 
Az építtető a település utóbbi ötven évében beépült terület egy üres telkét vette meg, 
amelyet szeretne megosztani két részre, és az egyik részt lakóépülettel beépíteni. 
Saroktelekről van szó, mely két kissé eltérő, de hagyományos karakterű lakóházas beépítés 
találkozásánál fekszik, továbbá a települési főútról nyíló feltáró utca első telke is egyben. A 
telektől délre a 70-es, 80-as évek lakóházai, keletre és észak-keletre az utóbbi évtizedek 
magastetős lakóépületei találhatók. 
Javasoljon az építtető részére a települési szövetbe illeszkedő telekosztást (rajzban). 
Fogalmazza meg a tervező részére a településkép számára fontos tömegalakítási, építészeti, 
településképi szempontokat a tervezéshez. 
 
Légifotó a területről 

 
 
Fotó a területről a főút felől 

 
  



Szabályozási Terv részlete a területről (hrsz. 2814) 

 
 
 

Esettanulmány szükséges szempontjai: 
• Terv vegye figyelembe a TAK ajánlásait, TKR előírásait 
• Beépítési előírások figyelembe vétele 
• Telekosztásnál a főút felé ne hátsókertek nézzenek 
• Hagyományos magastetős épületek közé kerül az új, ezekhez hasonló legyen 
• Tervezendő épület formálása a keletre lévő épületsor, utcakép karakterét folytassa 
• Építőanyagok, tetőfedés a hagyományos települési építészeti karakterbe illeszkedjen 

 
 
 



TELEPÜLÉSKÉP VÉDELEM 
 
Tvtv. 2016. évi LXXIV. törvény a településkép védelméről 
R1. 104/2017. (IV. 28.) Kormányrendelet a településkép védelméről szóló törvény reklámok 
közzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtásáról 
R2. 314/2012. (XI. 8.) Kormányrendelet a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes 
településrendezési sajátos jogintézményekről 
 
 
Tesztkérdések (10 db) 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás hamis! 
 
1.  Szakmai szempontból mi alapozza meg az önkormányzati Településképi rendeletet? 

a) Településképi Arculati Kézikönyv 
b) Főépítész által kidolgozott javaslat 
c) A Műszaki bizottság többségi véleménye 

(Tvtv. 4.§ (1)) 

 
I 
H 
H 

2.  Ki vagy mi határozza meg a Településképi Arculati Kézikönyv tartalmi elemeit?  
a) Közgyűlés/képviselő-testület 
b) Kormányrendelet  

(Tvtv. 4.§ (3)) 

 
H 
I 

3.  A Településképi rendelet egyeztetési eljárása során a Magyar Építész Kamara véleményét is ki kell 
kérni. 
(Tvtv.5.§ (2)) 

 
H 

4.  A településképi bejelentési eljárás lefolytatásának eredményeként a polgármester megtiltja a 
tervezett építési tevékenységet. Ez esetben az illetékes állami főépítésznél van mód fellebbezni a 
döntés ellen. 
(Tvtv. 10.§ (3)) 
 

 
 

H 

5.  A településképi bejelentési eljárás során, a településképi rendeletben szabályozottak 
alapján,kifogással lehet élni a reklám tartalmi elemeire vonatkozóan. 
(Tvtv. 11/A.§ (4)) 
 

 
H 
 

6. Helyi, területi védelemmel érintett tömbben, nem lehet egyedi védelem alá vonni épületet. 
(R2.) 

 

H 

7. A jogszabályi hierarchia alapján a helyi településképi rendelet országosan védett műemlék 
épületekre a jogszabályban előírtnál szigorúbb kikötéseket nem határozhat meg. 
(R2. 22.§ (8)) 
 

 
H 

8. Az önkormányzat a helyileg védett épületek felújításának támogatására olyan ösztönző rendszer 
működtethet, amelyet saját, egyedi értékeihez igazítva, rendeletben állapít meg.  
(Tvtv. 2.§ (2) b)) 
 

 
I 

9. Az önkormányzat polgármestere a főépítész szakmai állásfoglalása alapján bármely, építési 
engedélyhez nem kötött építési tevékenységre vonatkozóan településképi bejelentési eljárást 
folytathat le. 
(Tvtv. 8.§ (1)) 
 

 
 
H 

10. Csak a településképet vagy a közerkölcsöt súlyosan sértő, legalább 2,0 m2 felületű, a tulajdonos 
hozzájárulása nélkül kiragasztott plakátok esetében szabható ki az elhelyezőre településképi bírság. 
(Tvtv. 11/E.§ (1) c)) 
 

 
H 

  



Rövid kifejtő kérdések (3 db) 
 
1. Fejtse ki, hogy milyen településképi követelményeket tartalmazhat az önkormányzati 

Településképi rendelet?  
(Tvtv. 3.§ (1))  

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• településképi illeszkedés érdekében az anyaghasználatra, a tömegformálásra, a homlokzati- 

és a zöldterületek kialakítására, sajátos építmények elhelyezésére, 
• a településképi szempontból meghatározó területekre, 
• helyi építészeti örökség egyedi és területei védelmére, 
• reklámok, cégérek és egyéb műszaki berendezések elhelyezésére, alkalmazására és tilalmára 

vonatkozóan. 
 
2. Sorolja fel a helyi védelem fajtáit, mik ezek jellemzői. 

(R2. 23/C.§)  

 
Válasz szükséges szempontjai: 
Területi védelem: 
• a sajátos településszerkezet (pl.: halmazos, bordás) vagy telekstruktúra,  
• teresedések, utcavonal, beépítési vonal, 
• utcakép vagy karakteres építészeti elemek  

megőrzésére, fejlesztésére irányul. 
 

Egyedi védelem: 
• a tömegformálás, anyaghasználat, homlokzati kialakítása tekintetében hagyományt őrző, 

jellegzetes, karakteres építészeti arculatot hordozó építményekre, vagy azok egyes 
részleteire, 

• sajátos táji- vagy kertépítészeti, esetleg képzőművészeti alkotásokra, 
• egyedi építményekre, utcabútorokra 

vonatkozik.  
 
3. Védett településszerkezetben, a település főutcáján álló, helyileg nem védett épület egyik földszinti 

(bal oldali) üzlethelyiségnek új bérlője lesz, aki önhöz fordul tanácsért, milyen reklámtáblát 
létesítsen. Alapvetően élénk színű, nagyméretűben gondolkodik. 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• „mennyisége és településképet befolyásoló jellege a 

településkép védelmének megfelelő, ésszerű 
mértékű legyen” (Tvtv.) 11/A.§ (2)) 

• lényegre törő, csak az üzlet megnevezését 
tartalmazza, kínálatot ne! 

• tagozatot ne takarjon, 
• tömbbetűs, az épület színezéséhez illeszkedő színű, 
• célszerű a szomszédos „CIPŐBOLT” felirat színét és 

betűtípusát alkalmazni, 
• ne világítson. 

  



Hosszú kifejtő kérdés (2 db) 
 
1. Fejtse ki, hogy melyek az önkormányzat településkép érvényesítési eszközei és mik ezek jellemzői, 

feltételei. 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
• Tájékoztatás, szakmai konzultáció 
• Településképi bejelentési eljárás 
• Településképi véleményezési eljárás 
• Településképi kötelezés, bírság 
• Településképi kötelezés végrehajtása 

(TVTV. 8.§) 
 

2. A védett településszerkezetben álló, a helyi épített örökség részét képező ingatlan új tulajdonosai 
szeretnék azt kívül-belül felújítani, korszerűsíteni. Önhöz, mint főépítészhez fordultak tanácsért. 
Mit javasol nekik? 

Válasz szükséges szempontjai: 
• Szükséges épületszerkezeti beavatkozások elvégzése (héjalás csere, fedélszék felülvizsgálata, 

alapozás ellenőrzése, talajnedvesség elleni szigetelés, függőeresz csatorna létesítése, stb.), 
• Eredeti külső nyílásrendszer visszaállítása, amelyet az alaprajzi korszerűsítés során is javasolt 

megtartani. 
• Párkányzat, ablakkeretezés visszaállítása, felmérés vagy fotó híján a településen meglévő, 

hasonló karakterű épületek alapján, 
• Vakolatrendszer kiválasztásának szempontjai (páraáteresztés), 
• Színezés meghatározása, 
• Az épülethez illeszkedő, faszerkezetű vagy falazott kerítés és kapuzat létesítése, 
• Felszíni vízelvezetés kialakítása. 

  



Szóbeli esettanulmány (2 db) 
 
1. Az alábbi fotódokumentáció (légifotó + utcaképek) alapján fejtse ki, melyek a bemutatott 

településrész főbb településképi jellemzői, ezek közül Ön melyiket tartja településképi 
illeszkedésszempontjából meghatározó jelentőségűnek. 
Ezek alapján adjon szakmai útmutatást, tanácsot annak a településre költöző fiatal házaspárnak, 
akik a közeljövőben szeretnék elkezdeni családi házuk terveztetését. 

 

Légifotó 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
• beépítési mód és karakter, 
• szintszám, 
• az épületek anyaghasználata, tömegformálása, tetőidoma, homlokzati kialakítása, 

nyílásrendszere, 
• zöldfelületek kialakításának módja,  
• kerítések létesítése, 

(R2. 23/F.§) 
  



 

2. Megbízással rendelkező építész főépítészi szakmai konzultáció keretében fordul Önhöz, hogy a 
sarkon álló földszintes épület bontását követően, a telekre minél intenzívebb beépítéssel 
társasházat tervezzen.  
A beépítésre kerülő ingatlan műemléki környezetben, védett településszerkezetben, helyi, egyedi 
védelemmel rendelkező földszint+emelet szintszámú épületek között fekszik, településképi 
szempontból meghatározó helyen áll. 

Utcakép 

Szabályozás 
Válasz szükséges szempontjai, az illeszkedés figyelembevételével 
• beépítési mód és karakter, 
• szintszám, 
• anyaghasználat, tömegformálás, tetőidom és homlokzati kialakítás, nyílásrendszer, 

(R2. 23/F.§) 

Bontásra kerülő 
épület 



TELEPÜLÉSFEJLESZTÉS, TELEPÜLÉSRENDEZÉS  
 
Tesztkérdések: 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás 
hamis! 
1. Amennyiben a szabályozási vonallal érintett telekből a szabályozási vonalnak 

megfelelő telekalakítással az adott övezetben előírt legkisebb kialakítható 
teleknagyságnál kisebb telek jönne létre, akkor nem kell a telekalakítást 
elvégezni. 

H 

2. A szabályozási vonalnak megfelelő telekalakítást akkor is el kell végezni, ha az 
adott övezetben előírt legkisebb kialakítható teleknagyságnál kisebb telek jön 
létre. 

I 

3. A szabályozási vonalnak megfelelő telekalakítást akkor is el lehet végezni, ha a 
telken meglévő épülettel számolva az adott övezetben megengedett 
legnagyobb beépítettség mértékét meghaladó beépítettség jön létre. 

I 

4. Telek megosztása vagy telekhatár rendezés során a meglévő épület által 
képviselt beépítettséget figyelembe kell venni: a létrejövő telken a beépítettség 
nem haladhatja meg övezetben előírt mértéket és az új telekhatár nem 
közelítheti meg jobban az épületet, mint amit az elő-, oldal-, és hátsókerti 
szabályok meghatároznak. 

I 

5. Két telek egyesítése akkor is elvégezhető, ha együtt sem adják ki az övezetben 
előírt legkisebb kialakítható teleknagyságot, mert így mégis jobban megfelelő 
állapot jön létre. 

I 

6. A szabályozási vonallal érintett telek esetében az eredeti telek területével lehet 
számolni a tervezett új beépítés során, függetlenül attól, hogy a szabályozási 
vonal mekkora részt vág le a telekből. 

H 

7. Egy telken belül övezethatárral elválasztva több különböző övezet 
meghatározása nem lehetséges. 

H 

8. Adott egy telek, amin belül övezethatárral elválasztva két övezet van 
meghatározva a szabályozási terven: az egyik egy lakóövezet 25 % 
megengedett legnagyobb beépítettséggel, a másik erdő övezet, amiben nem 
lehet épületet elhelyezni. 
a) Ebben az esetben a lakóövezeti részen az egész telek területét figyelembe 

lehet venni 25% beépítési mértékkel a beépítettség számításakor. 
b) Ebben az esetben csak a lakóövezetben fekvő telekrész területét lehet 

figyelembe venni 25% beépítési mértékkel a beépítettség számításakor. 

 
 
 
 
H 
 
I 

9. Adott egy telek, amin belül övezethatárral elválasztva két övezet van 
meghatározva a szabályozási terven: az egyik egy lakóövezet 25 % 
megengedett legnagyobb beépítettséggel, a másik településközponti vegyes 
övezet, amiben 45% a megengedett beépítettség. 
a) Ebben az esetben a telek egyik részén a telek egészére számított 70% -os 

beépítettséggel lehet épültet elhelyezni. 
b) Ebben az esetben a telek egészére számítva a nagyobb beépítési mértékkel 

lehet épületet elhelyezni. 
c) Ebben az esetben az egyes övezetekben fekvő telekrészek területével 

számolva az egyes övezetekben megengedett mértékig lehet épületet 
elhelyezni. 

 
 
 
 
H 
 
H 
 
I 



10. A nyárikonyha és a garázs nem számít bele a telek beépítettségébe. H 
11. A fedett nyitott tároló, gépkocsitároló is épület az Étv épületre vonatkozó 

definíciója alapján. 
I 

12. A változtatási tilalom a helyi építési szabályzat készítésnek idejére, de 
legfeljebb három évre rendelhető el. 

I 

13. Nyúlványos telek beépítettségének számításakor a telek teljes területe 
figyelembe vehető. 

H 

14. Az épületmagasság számításakor az oromfal felületét nem kell figyelembe 
venni. 

H 

15. Az oromfalas épülettömeg létrejöttét támogatja, ha az övezetben megengedett 
legnagyobb épületmagasság oromfal alkalmazása esetén az oromfal F/L 
összegével megnövelhető. 

I 

 

Válassza ki a kakukktojást 
   
15. A településrendezési eszközök az alábbiak 

a) Településszerkezeti terv és leírása 
b) Helyi építési szabályzat és a mellékletét képező Szabályozási terv 
c) Településképi rendelet és térképi melléklete 

 

 
 
 
x 

16. a) A településrendezési eszközöket a képviselő-testület határozattal 
fogadja el, ezért ezek bármikor határozathozatallal módosíthatók. 

b) A településszerkezeti tervet határozattal, a helyi építési szabályzatot és 
szabályozási tervet rendelettel fogadja el a képviselő-testület, és egy 
eljárásban módosíthatók, de az elfogadás sorrendje kötött. 

c) A helyi építési szabályzat kizárólag a kormányrendeletben előírt eljárás 
szerint módosítható, de a szabályozási tervet eljárás nélkül is lehet 
módosítani. 

d) A szabályozási terven végzett módosítások automatikusan 
visszavezethetők a településszerkezeti tervre, azt külön nem kell 
módosítani. 

 
 
x 
 
 
 
 
 
 
 

17. a) A településszerkezeti terv módosítása a településfejlesztési 
koncepciótól független új fejlesztési irányban is történhet. 

b) A településszerkezeti tervnek összhangban kell állnia a 
településfejlesztési koncepcióval. 

c) A szabályozási tervnek összhangban kell állnia a településszerkezeti 
tervvel. 

d) A településkép védelméről szóló rendeletnek összhangban kell állnia a 
településképi arculati kézikönyvvel. 

 
x 
 
 
 
 

18. a) A lábon álló kerti tető kerti építmény. 
b) A lábon álló kerti tető fogalmát a HÉSZ-ben kell definiálni. 
c) A lábon álló kerti tető épület, és beleszámít a telek beépítettségébe. 
d) A lábon álló kerti tető a főrendeltetésű épülettel egybeépítve sem 

számít bele a telek beépítettségébe, de az épületmagasság számításnál 
figyelembe vehető. 

 
 
x 
 
 
 

 



 

Jelölje meg, melyik az igaz állítás (egy csoporton belül több is lehetséges)! 

19. A partnerségi egyeztetés szabályait az önkormányzat szabadon határozza meg. 
A partnerségi egyeztetés szabályait a kormányrendeletben meghatározott 
keretek közt alkothatja meg az önkormányzat. 
A településrendezési eszközök módosítására vonatkozó eljárási rendek 
mindegyike esetében le kell folytatni a partnerségi egyeztetést. 
A településrendezési eljárások során az önkormányzat minden esetben eldönti, 
hogy szükséges-e a partnerségi egyeztetés vagy sem. 

 
I 
 
I 
 
 

20. Ha a lakóépület beépítési kontúrjának változtatása nélkül, de térdfalemeléssel 
tetőtérbeépítés készül, az nem számít bővítésnek. 
Ha a lakóépület beépítési kontúrjának változtatása nélkül, de térdfalemeléssel 
tetőtérbeépítés készül, akkor az a lakóépület bővítéseként egyszerű bejelentési 
körbe tartozik. 
Ha a meglévő lakóépület padlásán belül tetőtérbeépítés készül néhány új 
tetőablakkal, akkor ahhoz településképi bejelentés szükséges, amennyiben a 
településképi rendelte ezt előírja. 

 

 
 
I 
 
 
I 

21. Nyúlványos telek esetén az utcához legközelebbi telekhatárnál előkertet kell 
figyelembe venni. 
Nyúlványos telek esetén az utcához legközelebbi telekhatárnál oldalkertet kell 
figyelembe venni. 
Nyúlványos telek esetén az utcához legközelebbi telekhatárnál hátsókertet kell 
figyelembe venni. 

 
 
I 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



Rövid kifejtő kérdések 
 
1. Egy korábbi zártkerti területen, de jelenleg lakóterületen fekvő 20x50=1000 m2-es 

telekből a rövidebb oldalánál 80 m2-nyi területet levág a szabályozási vonal az út 
szélesítése érdekében. Milyen érvekkel tuja alátámasztani azt, hogy a levágott telekrészt 
nem magánútként, hanem önkormányzati tulajdonú közútként kell bejegyezni? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• szabályozási vonal definíciója 
• lakóterületi utca funkciói és az ahhoz tartozó területigény 
• önkormányzati tulajdonú utakra vonatkozó pályázati lehetőségek 

 
2. Milyen jogszabályi előírásokkal tudja alátámasztani azt az állítást, hogy a szabályozási 

vonallal érintett telek esetében a beépítésre vonatkozó építési engedélyezési eljárást, 
vagy egyszerű bejelentést megelőzően telket kell alakítani a szabályozási vonalnak 
megfelelően. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• OTÉK, építési telek fogalma 
• 312/2012.(XI.8) Korm. rend 18. § (1) szerint az építési tevékenységgel érintett telek 

akkor minősül rendezettnek, ha a helyi építési szabályzat szerint alakították ki és az 
ingatlan-nyilvántartásba bejegyezték. 

 
3. Milyen szabályt kell alkalmazni, ha az ingatlanhoz fűződő korábbi építési jogok 

keletkezésétől számítva több mint 7 év telt el, amikor az építési jogot a települési 
önkormányzat módosítja vagy megszünteti? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Étv 30.§ szerinti kártalanítási szabályok 
• ebben az esetben nem jár kártalanítás, ha nem történt a helyi építési szabályzatnak 

megfelelő telekalakítás vagy nem kezdődött meg építési tevékenység 
 

4. Milyen szabályt kell alkalmazni, ha egy adott területre vonatkozóan nincs hatályban helyi 
építési szabályzat vagy az nem szabályoz teljeskörűen? Mit jelent a teljes körű 
szabályozás? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Étv 18.§ szerinti illeszkedési főszabály 
• Étv 13.§ 

 
5. Fejtse ki, hogy mire való az elővásárlási jog, milyen területre vonatkozóan lehet és kell 

rögzíteni, és hol? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Étv 25.§  

 
6. „A helyi építési szabályzatban a területre előírt kiszolgáló utakat és a közműveket az 

újonnan beépítésre szánt, illetve a rehabilitációra kijelölt területeken legkésőbb az általuk 
kiszolgált építmények használatbavételéig meg kell valósítani.” Étv. 28.§ (1). Fejtse ki, 
hogy mit tehet az önkormányzat annak érdekében, hogy egy nem önkormányzati 
tulajdonú új beépítésre szánt terület fejlesztése során az utak és közművek kiépítéséről 
ne az önkormányzatnak kelljen gondoskodnia. 



Válasz szükséges szempontjai: 
• Étv 28.§ . E kötelezettség teljesítése, ha jogszabály vagy megállapodás arra mást nem 

kötelez, a települési önkormányzat feladata.  
• Étv. 30/A § 

 
7.  Milyen szempontokat vesz figyelembe építési hely meghatározásakor, ha az adott 

övezetben oldalhatáron álló építési mód van meghatározva és a vizsgált telek 
szomszédjában már áll egy épület, amelyik mellett az előírtnál kisebb az oldalkert a 
vizsgált telek felé. 
Válasz szükséges szempontjai: 

OTÉK, oldalkert előírásai, épületek közötti legkisebb távolság 
 
8. Egy vevőjelölt keresi fel egy telekkel kapcsolatban, amely újonnan kijelölt lakóterületen 

telekcsoport újraosztásra kijelölt tömbben fekvő nadrágszíj telek. A telekcsoportot belső 
úthálózatot kijelölő szabályozás is érinti. Milyen szempontokra hívja fel az érdeklődő 
figyelmét. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• a telektömbben érintett többi tulajdonossal való együttműködés szükségessége 
• közterületek kialakítása érdekében tulajdoni arány szerinti területleadás 
• az építési telek fogalma 
• út és közművek kiépítésre vonatkozó tudnivalók, ha van ilyen értelmű megállapodás 

az önkormányzattal 
 
9. Levelet kap egy telektulajdonostól, aki elpanaszolja, hogy a szomszédja az oldalhatáron 

álló épületének a felé néző tetősíkján ablakot helyezett el és megkérdezi, hogy Ön szerint 
ez szabályos-e. Milyen változatok lehetségesek? Mit válaszol a panaszosnak? Milyen 
lépést tesz a szomszéd felé? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Kimegy a helyszínre és látja, hogy az ablak több mint 0,4 m2 nyíló felületű. A 

településképi rendelet új nyílászáró elhelyezését településképi bejelentéshez köti. 
OTÉK 37.§ (4) 

• Panaszost tájékoztatja, hogy ez nem szabályos. 
• Szomszéd felé településképi kötelezést indít az elmulasztott településképi bejelentés 

miatt. 
 
10. Ivóvízbázis védőövezeteivel lefedett üdülőterület egy részén már kiépült a szennyvíz 

elvezető hálózat, míg a másik részén nem. A csatornázatlan területrészen ivóvíz vezeték 
hálózat sincs kiépítve. A hétvégi házas üdülőövezetben teljes közművesítettség mellett 
15% beépítettség megengedett. Hogyan tájékoztatja a területen lévő telek tulajdonosát, 
amikor a tulajdonos az ivóvizet szeretné bevezetni a telkére és hétévi házat szeretne 
építeni. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• az ivóvíz hálózattal együtt a szennyvíz-elvezetést is ki kell építeni 
• az építésre csak ezek után kaphat építési engedélyt 

 
 
  



Hosszú kifejtő kérdések 
 
1. Fejtse ki a településrendezési szerződés lényegét! 

Válasz szükséges szempontjai: 
• telepítési tanulmányterv 
• településrendezési eszközök módosítása intenzívebb építési jogok irányába 
• telekérték növekedés 
• kompenzáció 
• önkormányzat kötelező feladatai, a fejlesztési terület környezetében szükséges 

infrastruktúra fejlesztések 
• kompenzáció teljesítésének határidői a TRE módosítás elfogadásának tervezett 

időpontjával is összefüggésben 
• garanciák 

 
2. Szükségessé vált a szabályozási terv teljes felülvizsgálata. Milyen előkészítő munkákat kell 

elvégezni? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• módosítási igények összegyűjtése, megfogalmazása 
• a szabályozási terven kívül várhatón mást is érint-e a módosítás, településszerkezeti 

terv, településfejlesztési koncepció, településképi rendelet, 
• szükség szerint településrendezési szerződések előkészítése 
• településrendezési eljárás fajtájának (teljes, egyszerűsített, stb) megállapítása 
• indikatív árajánlatok beszerzése 
• önkormányzati költségvetés számára a várható költség előre jelzése 
• tervező beszerzése, szükség szerint közbeszerzési eljárás lefolytatása 
• alapadatok beszerzése 
• szükség szerint geodéziai felmérések elkészíttetése 
• tervezőnek átadandó adatok összeállítása, előzménydokumentumok, korábbi 

rendezési tervek, TFK,  
• partnerségi egyeztetés megtervezése, közzétételi időpontok, újság megjelenés 

 
3. A település a fejlődése során faluból várossá alakult. Nem jött létre azonban olyan 

központi városi tere, amely a városi közösségi rendezvények igényeit kielégítené. A tér 
kialakításának lehetséges helyszínei komolyabb beavatkozást kívánnak a 
telekszerkezetbe, úthálózatba és a tulajdonosi szerkezetbe. Ezen kívül azt is fontosnak 
tartja a városvezetés, hogy a város lakói majd sajátjuknak érezzék az új teret. Milyen 
eszközöket alkalmazna a helyszín kiválasztására és -akár hosszú távon- megvalósításának 
biztosítására? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• közösségi tervezés valamilyen módszerrel 
• terület kijelölése a településrendezési tervekben a sajátos célra 
• változtatási tilalom elrendelése a helyi építési szabályzat készítésnek idejére 
• elővásárlási jog jelölése 
• közterület szabályozása 
• beépítési terv 
• közterület alakítási terv 



4. Kicsi település közigazgatási területén a központi belterületnél több mint kétszer nagyobb 
kiterjedésű kertes mezőgazdasági területek (volt zártkertek) helyezkednek el. A település 
közintézményei a jelenlegi lakosságot éppen el tudják látni, de az óvodai férőhelyek 
száma már most is kevés. 
A kertes mezőgazdasági területeken sokan lakóként vannak bejelentkezve jogszerűen 
fennálló gazdasági épületbe. Ők azt szeretnék, hogy a telkük kerüljön át lakóterületi 
övezetbe, mert lakóépületként, támogatásokat igénybe véve szeretnék bővíteni a házat. 
Ezen kívül állandóan panaszokkal keresik fel az önkormányzatot, hogy az utcák télen és 
esős időben nem járhatók. 
Mit javasolna a városvezetésnek ebben a helyzetben és hogyan indokolná? 
Válasz szükséges szempontjai: 
• település területi mérlege 
• új beépítésre szánt terület kijelölésének feltételei, MOTrT 12. § 
• plussznak számít, ha a Bp Agglomráció esetére kitér, OTÉK 10/A § 
• intézményi ellátás biztosítása 
• út és közmű építési kötelezettség 
• központi területen parkolóigény növekedése 
• arányos részterület kijelölésének lehetőségei 
• telekérték növekedés, településfejlesztési hozzájárulás 
• területek védelmi szempontjai (tájkép védelem, természetvédelem, örökségvédelem, 

környezetvédelemstb)  
 
 
 
 
  



Szóbeli esettanulmány 
Területrendezés, településrendezés 
Az alábbi településszerkezeti tervi részleten kereskedelmi szolgáltató terület kijelölés 
látható, amely egy tervezett gyorsforgalmi út kijárati csomópontjához kapcsolódik. A felettes 
területrendezési terv mezőgazdasági térségként jelöli a területet, pedig a településszerkezeti 
terv már korábban beépítésre szánt területnek jelölte ki, mint ahogy a területrendezési tervi 
térségek meghatározása megtörtént. 
Szabályozási terven még mezőgazdasági övezetbe van sorolva a terület, amelynek egy része 
önkormányzati tulajdon, más része több magántulajdonos birtokában van. 
Kiderül, hogy a gyorsforgalmi úton ezen a helyen mégsem lesz kijárat, az adott települést a 
szomszéd város területén megvalósuló közeli kijárattól lehet majd elérni. 
Milyen problémákat vet fel ez a helyzet a kijelölt gazdasági területre nézve? 
Milyen területrendezési és településrendezési eszközök állnak rendelkezésre az új helyzethez 
való alkalmazkodáshoz? 
Írja le, hogy mit tanácsolna a településfejlesztési bizottságnak ebben a helyzetben. 
 
kijelölt gazdasági területek   faluközpont 
csomópont, 
ami elmarad 

 
szomszéd városból érkező út 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  



Szóbeli esettanulmány 
Településrendezés 
Az alábbi településszerkezeti részelten és légifotón egy lovas tanyaként működtetett terület 
látható. Az ingatlan-nyilvántartás szerint nincs épület a területen, de a valóságban több 
épület, istállók, szín, esetleg lakó- vagy szálláshely funkciót ellátó épület is áll egy 
csoportban. A hatályos helyi építési szabályzat az OTÉK előírásánál szigorúbb, mert a tájkép 
védelme érdekében nem enged meg beépítést ezen a területen. 
A tanya környékét Natura2000 természetvédelmi lehatárolás, tájképvédelmi terület és 
vízminőség védelmi terület érinti. A közelben gyorsforgalmi út tervezett. 
 
A területet eladásra hirdetik. Önt, mint főépítészt felkeresi egy vevőjelölt, és elmondja, hogy 
tájba illő épületekkel valamilyen teljesen egyedi, minőségi szolgáltatást szeretne ide 
telepíteni, ha megveszi a területet. Kérdése az, hogy kell-e, lehet-e módosítani 
településrendezési eszközöket. 
Hogyan magyarázza meg a vevőjelöltnek, ha az elképzelését megvalósíthatatlannak tartja? 
Mit mond, ha megvalósíthatónak gondolja? 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 



TERÜLETFEJLESZTÉS, TERÜLETRENDEZÉS  
 
Tesztkérdések: 
Az alábbi válaszok melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás 
hamis! 
 
1. Mely törvény határozza meg a területfejlesztés és területrendezés alapvető 

feladatait, szabályait? 
a) a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 
b) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény. 

 
 
I 
H 

2. Mely területrendezési terveket fogadja el az Országgyűlés törvénnyel?  
a) az ország területrendezési tervét  
b) a Budapesti Agglomeráció területrendezési tervét 
c) a Balaton Kiemelt Üdülőkörzet területrendezési tervét 
d) a megyei területrendezési tervet 

 
I 
I 
I 
H 

3. A területrendezési terv készítésének mely fázisában kell megkezdeni a területi 
hatásvizsgálatot?  
a) előkészítő fázis 
b) javaslattevő fázis 
c) elfogadási fázis 

 
 
I 
H 
H 

4. Milyen jogszabállyal kerül elfogadásra az országos fejlesztési és területfejlesztési 
koncepció? 
d) törvénnyel 
e) az Országgyűlés határozatával 
f) kormányrendelettel 

 

 
 
H 
I 
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5. Mely törvény szabályozza a Budapesti Agglomeráció területrendezési tervét? 
a) a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló a 2005. évi LXIV. 

törvény  
b) Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 

2018. évi CXXXIX. törvény 
 

 
 
H 
I 

6. Mely területegységre készül területrendezési terv? 
a) ország 
b) kiemelt térség 
c) megye 
d) térség 

I 
I 
I 
H 

7. Mely munkarész tartozik a területrendezési tervek elfogadásra kerülő 
munkarészei közé?  
a) környezeti értékelés  
b) területrendezési szabályzat 
c) területi (környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálat 

 
 
H 
I 
H 



Tesztkérdések: 
Az alábbi válaszok melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás 
hamis! 
 
1. Kinek a hatásköre a kiemelt térségekre vonatkozó területfejlesztési koncepciók 

és programok elfogadása? 
a) az Országgyűléshatásköre 
b) a Kormány hatásköre 

 
 
H 
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2. Mely szervezetek jogosultak a közös területfejlesztési célok kidolgozása és 
megvalósítása érdekében jogi személyiséggel rendelkező területfejlesztési 
társulás létrehozása? 

a) a települési önkormányzatok képviselő-testületei 
b) az államigazgatási szervek 
c) a minisztériumok 

 
 
 
I 
H 
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3. A területrendezési terv készítésének mely fázisában kell elkészíteni a tervező 
igazoló számítását arról, hogy a terv összhangban van a Trtv-ben foglaltakkal?  
a) előkészítő fázis 
b) javaslattevő fázis 
c) elfogadási fázis 

 
 
H 
I 
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4. Milyen jogszabállyal kerül elfogadásra az országos területrendezési terv? 
a) törvénnyel 
b) az Országgyűlés határozatával 
c) kormányrendelettel 

 

 
I 
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5. Mely területrendezési hatósági eljárás vonatkozik kizárólag aBudapesti 
Agglomerációra? 
a) a pontosítás 
b) a beillesztés 
c) beépítésre szánt terület kivételes kijelölése 
d) területcsere 

 

 
 
H 
H 
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6. Mely területegységre készül területfejlesztési koncepció, területfejlesztési 
program? 
e) ország 
f) kiemelt térség 
g) megye 
h) térség 

 
I 
I 
I 
I 

7. Mely munkarész tartozik a területrendezési tervek megalapozó munkarészei 
közé?  
d) területrendezési intézkedési javaslat 
e) területrendezési szabályzat 
f) területi (környezeti, társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálat 

 
 
I 
H 
I 



Tesztkérdések: 
Az alábbi válaszok melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás 
hamis! 
 
1. Kinek a feladata összehangolni a területrendezési terveket, valamint a központi 

államigazgatási szervek területrendezéssel kapcsolatos feladatait? 
a) a területrendezésért felelős miniszter feladata 
b) a területfejlesztés stratégiai tervezéséért felelős miniszter feladata 

 
 
I 
H 

2. Mely szervezetek vesznek részt az országos fejlesztési és területfejlesztési 
koncepció, valamint az operatív program kidolgozásában, a megyei jogú városok 
önkormányzata és a fővárosi kerületi önkormányzatok kötelező bevonásával 
észrevételeik figyelembevétel? 
a) a megyei önkormányzat  
b) a települési önkormányzatok 
c) a fővárosi önkormányzat 

 
 
 
 
I 
H 
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3. Mely területrendezési tervekkel összhangban kell elkészíteni a megyei 
területrendezési tervet? 
a) a szomszédos megyei területrendezési tervekkel 
b) az ország és a kiemelt térségek területrendezési tervével  

 
 
H 
I 
 

4. Az alábbi térségi övezetek közül mely övezeteket határozza meg a 
területrendezési tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő 
szabályozásáról szóló 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet? 
a) azásványi nyersanyagvagyon övezete 
b) erdőtelepítésre javasolt terület övezete 
c) vízminőség-védelmi terület övezete 

 
 
 
H 
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5. Kinek a feladata gondoskodni az országos területi információs rendszer 
működtetéséről és ennek keretében a tervek nyilvántartásáról? 
a) a Kormány feladata 
b) az Országgyűlés feladata 

 
 
I 
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6. Mely szervezetekkel, szervekkel működik együtt a megyei önkormányzat 
koordinációs feladatkörében?  
a) a települési önkormányzatokkal 
b) a megye fejlesztésében közvetlenül és közvetve közreműködő területi 

államigazgatási szervekkel 
c) a területrendezésért felelős minisztériummal 
d) az érdekelt civil és szakmai szervezetekkel 

 
 
I 
I 

H 
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7. Mit lehet pontosítani a pontosítás elnevezésű területrendezési hatósági eljárás 
során? 
a) a térségi övezetek határait 
b) a térségi területfelhasználási kategóriák határait 
c) a térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonalait 

 
 
I 
H 
I 



Rövid kifejtő kérdések 
 
1. Ismertesse a megyei területrendezési terv készítésének fázisait és a javaslattevő fázis 

munkarészeit. 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Előkészítő fázis 
• Javaslattevő fázis (terv készítése) 

A) Elfogadásra kerülő munkarészek: 
a) Térségi szerkezeti terv 
b) Térségi övezetek 
c) Területrendezési szabályzat 

B) Megalapozó munkarészek: 
a) A területrendezési tervet megalapozó szakági tervjavaslatok  
b) Területrendezési intézkedési javaslat 
c) A területrendezési tervek megalapozását szolgáló területi (környezeti, 

társadalmi és gazdasági) hatásvizsgálat 
d) Az elfogadásra kerülő munkarészekre vonatkozó összefoglaló indokolás. 
e) Tervezői nyilatkozat arról, hogy a területrendezési terv megfelel 

Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 
2018. évi CXXXIX. törvénynek. 

f) A tervező igazoló számítása arról, hogy a területrendezési terv 
összhangban van a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek 
területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. törvényben foglaltakkal. 

• Elfogadási fázis 
(A területrendezési tervek részletes tartalmi követelményeiről szóló 218/2009. (X. 6.) 
Korm. rendelet7. melléklete)  

 

2. Ismertesse, hogy mire ad lehetőséget a területcsere elnevezésű területrendezési hatósági 
eljárás, mely térségben alkalmazható, ki és milyen módon kérelmezheti. 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• olyan területrendezési hatósági eljárás, amely lehetőséget biztosít a 

településrendezési eszköz módosítása során arra, hogy a településszerkezeti tervben 
a visszasorolni kívánt beépítésre szánt területtel, megegyező területi kiterjedésű új 
beépítésre szánt területet lehessen máshol kijelölni. (Tftv. 5. § t) pontja) 

• a Budapesti Agglomerációban, mint kiemelt térség területén alkalmazható.(Tftv. 5. § 
t) pontja) 

• a BATrT területi hatálya alá tartozó települési önkormányzat, a főváros esetében a 
fővárosi önkormányzat kérelmezheti (a területrendezési hatósági eljárásokról szóló 
76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdés b) pontja) 

• térségi területfelhasználási engedély kérelem formájában nyújtható be az illetékes 
állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalhoz (a 
területrendezési hatósági eljárásokról szóló 76/2009. (IV. 8.) Korm. rendelet 3. § (3) 
bekezdés) 

 
 



3. Sorolja fel és röviden ismertesse a területrendezési hatósági eljárások típusait, és azok 
alkalmazásának lehetőségeit 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• pontosítás 

településrendezési eszköz hiányában vagy a tervi elem településrendezési 
mélységű lehatárolása hiányában alkalmazható 

a) térségi övezeti határok  
b) térségi műszaki infrastruktúra-hálózatok nyomvonalai és az egyedi 

építmények 
települési mélységű pontosítására 

• beillesztés 
a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervben nem szereplő térségi 
jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi építmények területi 
elhelyezéséhez 

• beépítésre szánt terület kivételes kijelölése 
a) a kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében, az ökológiai 

hálózat magterületének övezetében és az ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezetében 

b) a Trtv-benfoglalt kiemelt térségek területi hatálya alá tartozó települések 
közigazgatási határától számított 200 m-nél közelebbi területen 

c) a BATrT területi hatálya alá tartozó ökológiai hálózat magterületének 
övezetében történelmi sportterületen 

• országos jelentőségű elem beillesztése 
az országos, a kiemelt térségi vagy a megyei területrendezési tervben nem 
szereplő országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatok és egyedi 
építmények területi elhelyezéséhez 

• területcsere 
a BATrT területi hatálya alá tartozó településen területcseréhez 

• összhang igazolása 
a településrendezési eszköznek a kiemelt térségi és megyei területrendezési 
tervvel való összhangjának megállapítására 

  



Hosszú kifejtő kérdések 
 
1. Fejtse ki az országos területrendezési terv három fő tartalmi elemének a felépítését. 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Szerkezeti terv  

-  térségi területfelhasználási kategóriák 
d) erdőgazdálkodási térség, 
e) mezőgazdasági térség, 
f) vízgazdálkodási térség, 
g) települési térség. 

- országos műszaki infrastruktúra hálózatok és a műszaki infrastruktúra egyedi 
építményei – közlekedési és közmű hálózatok, egyéb közlekedési létesítmények, 
erőművek, víztározók 

• Övezeti terv  
- térségi övezetek 

a) országos övezetek 
b) kiemelt térségi övezetek 
c) megyei övezetek 

• ezekre vonatkozó szabályok  
- Trtv. (pl. térségi területfelhasználási kategóriák, térségi övezetek lehatárolására, 

új beépítésre szánt területek kijelölésére, műszaki infrastruktúra hálózatok 
elhelyezésére vonatkozó törvényi előírások) 

 

2. Ismertesse, hogy milyen szempontokat kell figyelembe venni egy település 
településszerkezeti tervének a módosítása, egy új, 10 ha-os gazdasági terület kijelölése 
során a magasabb rendű területrendezési terveknek való megfeleltetés érdekében  

 
Válasz szükséges szempontjai: 
• A kiemelt térségi, vagy a megyei területrendezési terv vonatkozik-e a településre 
• Az OTrT alapján érinti-e a területet országos műszaki infrastruktúra hálózat 
• A kiemelt térségi, vagy a megyei területrendezési terv alapján érinti-e a területet 

térségi műszaki infrastruktúra hálózat 
• A kiemelt térségi, vagy a megyei területrendezési terv alapján milyen térségi 

területfelhasználási kategóriába tartozik a terület 
• Az érintett térségi területfelhasználási kategóriára milyen előírások vonatkoznak 
• A tervezett fejlesztés belefér-e a térségi területfelhasználási kategóriára vonatkozó 

eltérési lehetőségekbe 
• Az új beépítésre szánt területekre vonatkozó szabályok betarthatók-e  
• Mely országos övezetek érintik a tervezési területet a Trtv., illetve a területrendezési 

tervek készítésének és alkalmazásának kiegészítő szabályozásáról szóló 9/2019. (VI. 
14.) MvM rendelet alapján 

• Mely kiemelt térségi vagy megyei övezetek érintik a tervezési területet 
• Mely egyedileg meghatározott megyei övezetek érintik a tervezési területet 
• A térségi övezetekre vonatkozó előírások betartása hogyan biztosítható 

 



Szóbeli esettanulmány 

Területrendezés, településrendezés 

Egy település jelentős kiterjedésű volt zártkerti területtel rendelkezik, amelynek belterületbe 
vonása, lakóterületté történő átminősítése érdekében súlyos lakossági nyomás nehezedik az 
Önkormányzatra, de a község 2002-ben jóváhagyott településrendezési eszközeiben 
lehetőséget biztosított egy 150 telekből álló lakópark kialakítására. Ezzel teljes egészében 
felhasználta a Budapesti Agglomeráció területrendezési tervében a települési térség 2%-
ában meghatározott fejlesztési lehetőségét.  
A tervezett lakópark az elmúlt közel két évtized során sem valósult meg, ezért az 
Önkormányzat vissza kíván lépni e terület beépítésétől és helyette a volt zártkerti terület 
beépítésre szánt területté nyilvánítását szeretné megvalósítani a helyi lakosság érdekeinek 
szem előtt tartásával. 
Mi az Önkormányzat lehetősége ebben a helyzetben? 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
• területrendezési hatósági eljárás – területcsere 
• új beépítésre szánt terület kijelölésére vonatkozó előírások 
• kártalanítási szabályok 
• esetleges településrendezési szerződés vállalásai 
• településrendezési eszközök módosítása 

 

 



VILÁGÖRÖKSÉG VÉDELEM 
 

• KÖTV 2001. évi LXIV. törvény a kulturális örökség védelméről 
• Vötv. 2011. évi LXXVII. törvény a világörökségről 
• R1.  335/2019. (XII. 23.) Korm. rendelet a világörökségi területté jelölés hazai 

eljárásrendjéről, a világörökségi kezelési tervek tartalmi követelményeiről és 
elkészítésük rendjéről, a gondnokságokról, valamint a világörökségi területen az 
államot megillető elővásárlási jogról 

• R2.  315/2011. (XII. 27.) Korm. rendelet a világörökségi kezelési tervről, a 
világörökségi komplex hatásvizsgálati dokumentációról és a világörökségi 
várományos helyszínekről 

• R3 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet a kulturális örökség védelmével kapcsolatos 
szabályokról 

• R4 17/2012. (II.16.) Korm. rendelet az UNESCO Magyar Nemzeti Bizottságról 
• R5.  485/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet a Tokaj-hegyaljai történelmi borvidék 

kultúrtáj világörökségi kezelési tervéről 
• Budapest Főváros VI. kerület Terézvárosi Önkormányzat képviselőtestületének 

33/2017.(XII. 21.) rendelete 
 
 
Tesztkérdések (10 db) 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás hamis! 
 
1.  Ki a világörökségi kezelési terv elkészítésének felelőse az R1 szerint?  

a) kulturális örökség védelméért felelős miniszter 
b) az Emberi Erőforrások Minisztériumát vezető miniszter  

(R1. 7.§ (1)) 

 
I 
H 

2.  A védett értékek fenntartására, az állagvédelemre és a világörökségi kezelési tervnek megfelelő 
működtetéshez az állam adókedvezményt biztosíthat. 
(Vötv. 12.§ (4)) 

 
I 

3.  Budapestnek van világörökségi kezelési terve 2020.01.01 hatállyal!  
(Vötv. 8.§ (7) és (1)) 
 

 
H 

4.  A világörökségi területek világörökségi kezelési tervét a Kormány rendeletben hirdeti ki. (Tehát 
mindenkinek alkalmaznia kell!)  
(Vötv. 8.§ (7) és (1)) 
 

 
I 

5.  A helyi önkormányzat, egyesület, részvénytársaság, és nonprofit gazdasági társaság közül a Vötv. 
10§-ban foglalt feltételek teljesülése esetén melyik nem lehet világörökségi gondnokság? 

a) önkormányzat 
b) egyesület 
c) részvénytársaság. 

(KÖTV. 10. § (2)) 

 
 

H 
H 
H 

6.  A kettő közül melyik nemzetközi szakmai civil szervezet  
a) az UNESCO nemzetközi szakmai civil szervezet 
b) az ICOMOS nemzetközi szakmai civil szervezet 

()) 

 
H 
I 

7.  Melyik szervezet kiadásában érhető el a neten a Műemlékvédelmi, örökségvédelmi 
dokumentumokat (Nemzetközi, Nemzeti kartákat, és az ENSZ, UNESCO, Európa Tanács 
konvenciókat ajánlásokat is tartalmazó,)  összefoglaló KARTÁK KÖNYVE  

a) ICOMOS Magyar Nemzeti Bizottság 
b) UNESCO Magyar Nemzeti Bizottság 

( ()) 

 
 

I 
H 

8.  Melyik épített és természeti örökséget is kezelő tájegység kezelési terve készült el az országban 
elsőként?  

 
 



a) Fertő/Neusiedlersee kultúrtáj (röviden: Fertő-táj) 
b) Tokaj-hegyaljai történelmi borvidék kultúrtáj. 

(R 5) 

H 
I 

9.  Van-e felhatalmazása, a jogszabály értelmében a kulturális örökség védelméért felelős miniszter, 
hogy - az Vötv 1. mellékletben meghatározott miniszterekkel egyetértésben - rendeletben állapítsa 
meg: a) a világörökségi komplex hatásvizsgálati dokumentáció tartalmi elemeit, valamint az annak 
elkészítésére vonatkozó különös szabályokat?  

a) Igen 
b) Nem 

 (Vötv. 14.§ (2)a)) 

 
 
 
I 
H 

10.  A települési (fővárosi, fővárosi kerületi) önkormányzatok a településrendezési eszközeik 8. § (6) 
bekezdés a) pontja szerinti módosításáról. 

a) a világörökségi kezelési tervek kihirdetését követő tizennyolc hónapon belül kötelesek 
gondoskodni. 

b) 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet szerint meghatározottak szerint, a soron következő 
felülvizsgálat alkalmával kell gondoskodni 

(Vötv. 13. § (3)) 

 
 
I 
 

H 

 
 
  



Rövid kifejtő kérdések (3 db) 
 
1. . Fejtse ki, hogy Milyen jogszabályok rendezik a Világörökségi területek ügyeit? 
(R. melléklet) 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
• Legalább a Törvény megnevezése, mint Világörökségi Törvény (részletesen 2011. évi 

LXXVII. törvény a világörökségről (Vötv.) 
• Tudjon a kísérő kormányrendeletekről és szerepükről pl. a világörökségi területté jelölés 

hazai eljárásrendjéről, a világörökségi kezelési tervek tartalmi követelményeiről és 
elkészítésük rendjéről, a gondnokságokról, 335/2019. (XII. 23.) Kormány Rendelet  
(továbbiakban Korm. rend.) 

• a létesítmények további – szemrevételezéssel megállapítható – értékeit.  
 
2. Fejtse ki, hogy mi az UNESCO és az ICOMOS és mi a szerepük a Világörökségi területek 

védelmében? 
(Vötv. R. 14. melléklet 3. és web oldalak) 
 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Az UNESCO az ENSZ (Egyesült Nemzetek Szervezete) Nevelésügyi Tudományos és Kulturális 

Szervezete, Magyar Nemzeti Bizottsága és Világörökségi Szakbizottsága van, titkársága az 
Emberi erőforrások Minisztériuma keretében dolgozik. . 

• Az ICOMOS (Műemlékek és Műemlékhelyszínek Nemzetközi Tanácsa) nemzetközi szakmai 
civil szervezet Magyar Nemzeti Bizottsága. Az UNESCO 1972-es Világörökség Egyezménye 
alapján a párizsi titkársággal működő UNESCO Világörökség Bizottság állandó 
műemlékvédelmi – kulturális örökségvédelmi szakértő intézménye. Rendezvényekkel 
Konferenciákkal, tájékoztatással, pályázatokkal segíti az épített örökség és a világörökség 
megtartását.  

• világörökségi helyszín: az UNESCO Világörökség Bizottsága határozata alapján a 
Világörökség Jegyzékbe felvett, világörökségi címmel rendelkező - e törvény 1. 
mellékletében meghatározott - helyszín), 

• A kulturális örökség védelméért felelős miniszter a 4. § (2) bekezdésében és az 5. §-
ban meghatározott feladatokat a Kormány által az e feladatok ellátása céljából 
létrehozott javaslattevő, véleményező és döntés-előkészítő testület közreműködésével 
látja el, amely, bizottságba az ICOMOS Magyar Nemzeti Bizottsága megbízottat delegál 
UNESCO Magyar Nemzeti Bizottságnak pedig elnöke és titkára vesz részt. 

• http://unesco.hu/ 
• https://www.icomos.hu/index.php/hu/  

 
3. Írja le Budapest világörökségi területét és az egyes területek jellegzetességeit és az azokon 

működő közigazgatási és állami szereplőket.  
(  ) 

 
Válasz szükséges szempontjai: 
 
• terület leírása, vár, Duna part, Andrássy út,  
• helyszín és védőövezetek megnevezése   
• A helyszínhez kapcsolódó Önkormányzatok a Főváros és kerületek (legalább I.V. VI.) 

megnevezése és a településfejlesztés és rendezésen keresztül hatása.  
• Fővárosi Közfejlesztések Tanácsa és a Budapest Fejlesztési Központ megnevezése és szerepe 
• Várkapitányság, Liget Projekt, Steindl Imre Projekt megnevezése, területi és projekt 

sajátosságai. 
  



Hosszú kifejtő kérdés 1. (Budapest) 
 

1. Írja le Budapest világörökségi területét és az egyes területek jellegzetességeit és az azokon 
működő közigazgatási és állami szereplőket.  

2. Mondja el saját szavaival, miért lehet Budapest Világörökség? Mi a védetté nyilvánítás 
megnevezett indoka?   

3. Mondja el véleményét, mi segíti vagy mi és miért veszélyezteti a világörökségi cím 
megőrzését!  

 
Válasz szükséges szempontjai: 

 
• terület leírása, helyszín és védőövezetek megnevezése mint rövid 3. 
• a felvétel alapja, mint minden világörökségi helyszín esetében, a helyszín kiemelkedő 

egyetemes értéke,.. Budapest kiemelkedő példája városfejlődésnek emberi társadalom és a 
változatos morfológiai adottságokkal bíró természeti környezetnek, a pusztulások és 
megújulások periódusait magában foglaló közép-európai történelemnek 

• Ismeri –e a legutóbbi Monitoring Bizottság látogatása kapcsán sajtónyilvánosan is felsorolt 
kérdéseket, érveket és tud-e önálló véleményt képezni és indokolni? 
 

 
  

 
  



 
Szóbeli esettanulmány (1 db) 
 
1. A világörökség területén a lakosságot képviselő Önkormányzat Képviselő Testülete a 
választásokon is ismertetett várospolitikai programja alapján elkészíttette, paradigmaváltó 
javaslatokat is tartalmazó Kerületi Fejlesztési Koncepcióját, amelynek partnerségi, társadalmi 
egyeztetését kezdi. A Koncepcióban hangsúlyosan szerepel, hogy több zöldfelületre, 
önkormányzati lakásgazdálkodásra, az utcán parkolás helyett ahol lehet garázs létesítésére 
van szükség. Az Önkormányzat tulajdonában van a mellékelt KÉSZ-1 szabályozás kivonaton, 
helyszínrajzon ábrázolt HRSZ 29552 Rózsa utca 53 telek. 
A HRSZ 29552/1 telken, 2020 évi használatbavétellel elkészült - a korábbi szabályozás 
megengedőbb lehetőségeinek megfelelő 160 lakásos lakóház. Az Önkormányzat  az építész 
Mesteriskola XXV. ciklusának posztgraduális képzésen résztvevő tervezőkkel egy pályázatot 
bonyolított le, ahol a résztvevők a feladatkiírás alapján (legalább 60 lakás, orvosi rendelő, 
gépkocsik elhelyezése garázsban) a szabályozás kötöttségei nélkül, pusztán urbanisztikai, 
utcaképi megjelenés, városképi illeszkedés, telekhasználat, megvalósíthatósági és 
fenntarthatósági szempontok, a kiírásnak, tervezési programnak való megfelelés, az 
építészeti minőség, és a rendszerelvű megfogalmazás szempontjai alapján vizsgálták a 
beépítés lehetőségeit.  A zárójelentés alapján a tervek a szabályozással két lényeges ponton 
ütköznek. 
Részben szakítanának a zártsorú beépítéssel, részben az utcai párkánymagasság maximuma 
16 m-ben lett szabályozva, a TSZT/FRSZ rendelkezései alapján, a Rózsa utca keskenysége 
miatt. A kerület szeretné mindkét kötöttséget feloldani, ezért javaslatot tesz az FRSZ 
módosítására, kifejezetten a magassági szabályokra vonatkozó, az általános szabálytól 
eltérő, úgynevezett „rugalmassági szabályok” változtatására, annak érdekében, hogy azokat 
abban az esetben is alkalmazni lehessen, ha az érintett utcaszakasz csupán három telekből 
áll. 

Milyen eljárásokat, milyen sorrendben, milyen indoklással érdemes lefolytatni?  
 

 



 
 

 
 

Válasz szükséges szempontjai: 
 
• Egyáltalán megérti, hogy miről van szó? 
• Ismeri-e a több szintű összetett döntési és egyeztetési rendszert , tudja-e mi a TSZT/FRSZ 
• Az eljárásokon belül el tudja-e helyezni a világörökségi szempontokat?  

 



VILÁGÖRÖKSÉG 
Településképi rendelet 
Világörökségi Kezelési Terv 
Világörökségi Tv 
Világörökségi Tervtanács Működési Rend 
 
Tesztkérdések: 
Az alábbi állítások melletti négyzetben jelölje I-vel, ha az állítás igaz, és H-val, ha az állítás hamis! 
 
1. Világörökségi területen nem lehet településkép véleményezi eljárást lefolytatni, 

helyette az Állami főépítész tervtanácsának véleményét kell bekérni. 
I 

2. A Világörökségi Tervtanács véleménye csak ajánlás, nem kell figyelembe venni 
az engedélyezési eljárás során. 

H 

3. A Világörökségi Tervtanács véleményezése során a település főépítésze előzetes 
véleményét nem kötelező beszerezni, de szerencsés, hiszen ő ismeri a területet, 
és ő tud egyeztetni a tervezővel, és az építtetővel. 

I 

4. Világörökségi területen fontosabb az építészetileg újszerű, trendeket követő 
épületek létesítése, mint a helyi örökséghez igazodás az új épületek 
tervezésénél. 

H 

5. A területi építészeti műszaki tervtanács világörökségi területen véleményezi: 
- új épület és meglévő épület bővítési tervét 
- közterületről látható homlokzat felújításának tervét 
- közterületről látható homlokzat legalább 20%-a átalakításának tervét 
- egyszerű bejelentéssel épülő lakóház tervét 
- közterület felőli kerítések tervét 
- közterületről látható tetőfelületen napelemek elhelyezésének tervét 

 
I 
I 
I 
I 
H 
I 

6. A területi építészeti műszaki tervtanács világörökségi külterületen véleményezi: 
- külfejtéses bányatelek bővítési, vagy rekultivációs tervét 
- közutak, ipartelepek melletti fásítási tervet 
- napelempart vagy napelemes erőmű telepítésének tervét 
- reklámhordozó vagy reklámhordozó berendezés elhelyezés tervét 

 
I 
H 
I 
I 

7. A területi építészeti műszaki tervtanács világörökségi területen véleményezheti: 
- az építészeti vázlatterveket, munkaközi terveket, konzultációs jelleggel 

 
I 

8 Világörökségi tervtanácshoz benyújtott építészeti tervdokumentáció tartalma: 
- 312/212 Korm.r. 8. melléklete szerinti munkarészek 
- településképi követelményeknek való megfelelés bemutatása 
- világörökségi kezelési terv (vagy Vö. Tv.) követelményeinek megfelelés 
- tervezési szerződés 
- településképi vélemény 
 

 
I 
I 
I 
H 
H 

   
 
 
 
  



Rövid kifejtő kérdések 
 
1. Fejtse ki, hogy világörökségi területen a főépítészi szakmai konzultáció milyen szempontok alapján 

történjen, az emlékeztető milyen szempontok alapján készüljön. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• helyi értékvédelem, TAK 
• Világörökségi Tv. 
• Kezelési terv, attribútumok 
• Illeszkedés a meglévő értékekhez 
• Településképi Rendelet 

 
 
2. Fejtse ki, hogy az előzetes főépítészi vélemény megfogalmazásánál milyen szempontokat kell 

figyelembe venni világörökségi területen. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• Illeszkedés, településkép, TAK jó példái. 
• Telepítés, épülettömeg sérti-e a világörökségi értéket. 
• Építészeti karakter, részletképzés segíti-e a világörökségi karakter megőrzését, fejlesztését. 

 
 
 
 
 
 
 
  



Hosszú kifejtő kérdések 
 
1. Fejtse ki a világörökségi területen az épülettervek véleményezési folyamatának állomásait, 

szempontjait. 
Válasz szükséges szempontjai: 
• főépítészi egyeztetés, konzultáció 
• illeszkedés, településkép vizsgálata 
• világörökségi karakter vizsgálata, TAK tanulmányozása 
• Világörökségi Tervtanácsi konzultáció lehetősége 
• Világörökségi Tervtanácsi véleményezés 

 
2. Ismertesse a Világörökségi építészeti-műszaki tervtanács által véleményezendő építmények körét 

Válasz szükséges szempontjai: 
• új épület és meglévő épület bővítési terve  
• közterületről látható homlokzat felújításának tervét  
• közterületről látható homlokzat legalább 20%-a átalakításának tervét 
• egyszerű bejelentéssel épülő lakóház terve 
• közterületről látható tetőfelületen napelemek elhelyezésének tervét 
• az előzők vázlattervei, konzultációs vélemény kérésével 

  



Szóbeli esettanulmány 1 
Készítsen főépítészi véleményt a mellékelt vázlatterv épületéről. Helyszín: Tokaj-hegyalja 
Világörökség területe, Szerencs bevezető miskolci főútja mellett, a területen áruházak és benzinkút 
található, a többi terület szántó. A környező tömbökben templom, iskola, áruház, továbbá kb. 40-50 
éve beépült lakóterület található. Javasoljon rajzon a tervezőnek épületelhelyezést, és a terület 
várható későbbi beépítésének vázlatát is készítse el. 
 
Légifotó a területről      fotók a környező épületekről 

  
 
Telekosztás 

  
 
Szabályozás részlete 

  
 
 



 
 

  
 
 

Esettanulmány szükséges szempontjai: 
• Terv vegye figyelembe a TAK ajánlásait, TKR előírásait 
• Épület ipari jellege, hőszigetelt panel homlokzat és tető 
• Barakkszerű megjelenés, nem kereskedelmi területre való 
• Tömegformálás, homlokzatok, parkoló esetlegesek 
• Elhelyezés telken, megközelítések nem tisztázottak 

 
 
 
  



Szóbeli esettanulmány 2 
Az építtető a település utóbbi ötven évében beépült területén egy üres telket vett meg, amelyet 
megoszt két részre, és az egyik részre lakóépületet terveztet. (Szerencs, Tokaj-hegyalja világörökség 
területe, hrsz. 2814.) 
Készítsen főépítészi véleményt az épület vázlattervéről. 
 
Légifotó a területről 

 
 
Fotó a területről a főút felől 

 
Szabályozási Terv részlete a területről (hrsz. 2814) 

 
 



Építészeti vázlatterv 

  
 

  
 

Esettanulmány szükséges szempontjai: 
• Terv vegye figyelembe a TAK ajánlásait, TKR előírásait 
• Beépítési előírások figyelembe vétele 
• Sarokteleknél két utcaképben is szerepel az épület 
• Hagyományos magastetős épületek közé kerül az új, ezekhez hasonló legyen 
• Tervezendő épület formálása, építészeti illeszkedés 
• Épület nem illeszkedik a hagyományos utcaképbe, és a világörökség értékeihez 
• Zavaros tömegformálás, túl erős színek, széteső kompozíció 

 



 

1 

SZAKMAI BESZÁMOLÓ 
Tárgy: „A főépítész vizsgakövetelmények tárgyában” 

Szerz. ikt.sz.: 86/2020 

 

Tárgyi szerződésben jelzett támogatás segítségével a Magyar Főépítészek – Országos 
Főépítészi Kollégium – Egyesület (OFK) elvégezte a támogatás alapvető, és a Szakmai 
Programban rögzített célját:  

Főépítészi Vizsga eljárásrend, követelmények, tematika, kérdéssorok kidolgozása, ezek 
elkészítése és összeállítása. 

 
A feladat elvégzése a Miniszterelnökség alaptevékenységéhez a következőkben kapcsolódik:  
 
A  94/2018. (V. 22.) Korm. rendelet 14. § (1) alábbi pontjai szerinti feladat- és hatáskörökben: 
5. építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért 
14. kulturális örökség védelméért 
15. településfejlesztésért és településrendezésért 
16. területrendezésért.  
 
A feladat elvégzése az OFK Alapszabály II. fejezet pontjaihoz kapcsolódik:  
 
1. Az egyesület célja: 
A jogi szabályozás terén részvétel a főépítészeket érintő jogszabályok előkészítésében, 
véleményezésében.  
A képzés, továbbképzés terén részvétel a főépítész képzésben és továbbképzésben, a 
vizsgáztatási rendszerben és annak fejlesztésében. 
A kormányzati szervek és az önkormányzatok épített környezettel kapcsolatos feladatellátásának 
segítése.  
A szakmai felügyelet terén közreműködés a főépítészek kinevezésében, szakmai alkalmasságának 
véleményezésében. 
2.        Az egyesület tevékenysége: 
Szakmagyakorlás terén: 
- A tagok és a főépítészi tevékenység érdekeit képviseli a jogalkotók, a hatóságok, az EU 
szervezetei, és a média felé. 
- Részt vesz a főépítészek továbbképzésében, oktatásában, vizsgáztatásában. 
Jogalkotás terén 
- Tevékenységét érintő jogszabálytervezeteket véleményez, figyelemmel kíséri a jogszabályok 
gyakorlati érvényesítését. 
- Szükség esetén jogszabály módosítási javaslatokat fogalmaz meg, melyet képvisel a jogalkotók 
felé. 
- Jogszabály előkészítő és más szervezetekbe delegáltakat küld, ott megjeleníti a főépítészi 
szervezet elképzeléseit. 
- A főépítészi szervezet elképzelésének artikulálása érdekében delegáltakat küld a jogszabály 
előkészítő és egyéb szervezetekbe.  
Érdekképviselet terén 
- Képviseli a tagok és a főépítészi tevékenység érdekeit a jogalkotók, a hatóságok, az EU 
szervezetei, és a média irányában.  
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A feladat elvégzésének közérdekű jellege, kapcsolódása valamely közfeladathoz: 
A 190/2009 Kormányrendelet alábbi pontjai alapján kapcsolódik közfeladathoz: 
3.§ (3) A főépítészek foglalkoztatási feltétele 
b) a 4. §-ban meghatározott főépítészi vizsga 
4. § (1)19 A főépítészi vizsgát – a melléklet szerinti követelményrendszer és a miniszter által 
jóváhagyott eljárási rend szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami 
főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi feladatokat 
ellátó kormánytisztviselő tekintetében a miniszter bonyolítja le. 
 
 
A támogatásból megvalósított tevékenységek, feladatok, ezek szakmai vonatkozásai és 
tapasztalatai: 
A Főépítészi Vizsga a főépítészi tevékenység feltétele, az OFK alaptevékenységének része. A 
támogatott tevékenység keretében a következő feladatokat végeztük el: 
 
- Korábbi, főépítészi tevékenységgel kapcsolatos rendeletek véleményezése, javaslatok a 
módosításra. 
- Vizsgakövetelmények, vizsga eljárásrend kidolgozására, módosítására általános javaslatok. 
- Egyeztetések a rendeleteket kidolgozó Miniszterelnökséggel. 
- Készülő új főépítészi és vizsga rendelet véleményezése, javaslat a kiegészítésre. 
- Új Főépítészi vizsga követelményeknek javaslata. 
- Új vizsgakövetelmények, kérdéssorok, feladatok, mintapéldák és megoldókulcsok, válaszok 
kidolgozása. 
 
A Főépítészi Vizsga eljárásrend, követelmények, tematika, kérdéssorok, tesztkérdések kidolgozása 
az egyes érdemi fejezetek megírásával, a hozzá tartozó kérdéssorok összeállításával, 
vizsgafeladatok mintapéldáinak, tesztkérdéseinek és megoldásainak kidolgozásával, fotók, ábrák 
beszerzésével történt. 
 
Szakmai vonatkozásban a tapasztalat a következő:  
A főépítészi tevékenység eredményességéhez, a kitűzött jövőbeli célok eléréséhez egységes 
rendszerre van szükség, melynek részei a főépítészi tevékenységgel összefüggő rendelet, az új 
vizsgakövetelmények meghatározása, a vizsga eljárásrendjének kidolgozása és a 
vizsgakövetelményekhez kapcsolódó feladatsorok, kérdéssorok, továbbá a megoldókulcsot és 
válaszok kidolgozása. Ezek az elemek egymásra épülnek, a rendszer részei egymást segítik, az 
OFK által elvégzett tevékenységben ezért ezeknek fontos szerepük volt, és a tevékenység részei 
voltak, függetlenül attól, hogy az eredeti feladatmeghatározásban szerepeltek-e. 
  
 
 
A támogatásból megvalósított tevékenységek, feladatok eredményessége, hatása, jövőbeli 
hasznosulása: 
 
Az OFK által összeállított rendelettervezetek, rendeletek véleményezése, a Főépítészi vizsga 
tematikájának és követelményeinek kidolgozása, a Főépítészi Vizsga kérdéssorok, feladatok és 
megoldókulcsok elkészítése hozzájárult a Főépítészi Rendelet megújításához, a Főépítészi Vizsga 
új tematikájának, eljárásrendjének, vizsgakövetelményeinek, és kérdéssorainak rögzítéséhez, egy 
megújult rendelet elkészítéséhez. 
A korszerű Főépítészi Vizsga és vizsgaanyag a jövőben alapja lesz a főépítészi tevékenységnek, 
közvetlen eredménye a felkészültebb és képzettebb szakemberek feladatellátása. Közvetett 
eredménye az Étv.-ben előírt esztétikus és rendezett településkép, épített környezet segítése a 
főépítészi tevékenységen keresztül, továbbá a Településképi törvényben előírt helyi építészeti 
örökség védelme, fejlesztése az értékvédelmen és támogatásokon keresztül. 
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A közfeladatok ellátása az állami és önkormányzati főépítészi rendszerben valósul meg, a 
társadalmi, közösségi cél az épített környezet védelme, annak továbbfejlesztése, megújítása, ezen 
belül a főépítészek szerepének növelése, a főépítészi rendszer erősítése, az aktívan működő 
főépítészek számának növekedése, az önkormányzatok működésének elősegítése. 

 
A költségtervben foglalt kiadások alakulása: 
 

Az anyagok megírása, elkészítése az elnökség, illetve az egyesület tagjai által történt Ennek során 
szolgáltatásokat vettünk igénybe (7 db egyéni vállalkozói tevékenység, szerződés és számla), a 
költségtervben foglaltakat ilyenmódon teljesítettük. 
 
A feladatot elvégzők személye (szolgáltatások): 
 
L. Balogh Krisztina (Arker SM’ART Bt) 
Salamin Ferenc 
Dr. Sersliné Kócsi Katalin 
S. Kiss Krisztina 
Turi Attila Róbert 
Tényi András 
Zábránszkyné Pap Klára (PÉTÉ Bt) 

 

 

 
2021. július 29. 

 

 

Salamin Ferenc elnök 

Magyar Főépítészek – Országos Főépítészi Kollégium – Egyesület 

 

Mellékletek: 

1. Korábbi előkészítő munkarészek, tevékenységek 
2. Szerződéssel kapcsolatos feladatok előkészítése 
3. Vizsgakövetelmények és főépítészi rendelettel kapcsolatos általános javaslatok 
4. Vizsgakövetelmények kidolgozása 
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SZAKMAI BESZÁMOLÓ MELLÉKLETEK 
Tárgy: „A főépítész vizsgakövetelmények tárgyában” 

Szerz. ikt.sz.: 86/2020 

 

1. Korábbi előkészítő munkarészek, tevékenységek 
 

EMLÉKEZTETŐ 
A MÉSZ hivatalos helyiségében 2020. február 04-én megtartott  

Magyar Főépítészek - Országos Főépítészi Kollégium Elnökség üléséről  
 
2. napirendi pont, Főépítészi Vizsga tematika előkészítés: 

Az elavult vizsgarendet és tematikát, kérdéssort kellene megújítani, a Kollégiumnak le kell tenni egy 
javaslatot. Alelnök támogatásával munkacsoport alakul 

Fontosabb, hogy építészeti terveket kell tudni olvasni és értékelni, a környezetével együtt is a 
településszövetben, és véleményt írni róla, de kisebb mértékben a településrendezési terveket is 
kell tudni olvasni. Lakossági fórum tartása, előkészítés testületnek, stb. szintén fontos készségek. 

Konzultációs lehetőség, beszélgetés, gyakorlati ismeretek nagyon fontosak. 

Főépítészekről nincs most nyilvántartás, fontos lenne, vagy az állami főépítész tartsa nyilván, vagy 
a főépítész bejelenti.  

Négy területen szükséges javaslatot tenni (SF.): 

- Jogi ismeretek: csak a főépítészekre vonatkozó jogszabályok, nem részletesen csak alapok, a 
vizsgán jogszabálytár használatával, továbbá kisebb mértékben az önkormányzat belső 
működéséről alapismeretek. 

- Építészeti, környezetetalakítási kérdések: építészeti, beépítési tervek véleményezése, 
értékelése, ismertetése vezetőknek és testületnek, értékvédelmi kataszter, tömb beépítésének 
koncepcionális megfogalamazása (beépítési terv), szabályozási terv és Hész olvasása, stb. 

- Gyakorlati képzés: vizsga előtti konzultáció, ami 1 nap előadás, beszélgetés, konzultáció (2-3 
megyénként, áll. főépítésszel, főépítész előadókkal), 1 nap eltöltése főépítész mellett élesben, 
munkája közben. 

- Segédlet összeállítása: vizsga tematikával, gyakorlati példákkal (ez a rész 60-70%-ban 
összegyűjteve, de akár évekig kiegészíthető digitális formában). 

 

Salamin Ferenc 
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2. Szerződéssel kapcsolatos feladatok előkészítése 
 
 

Főépítészi vizsga és feladatellátás megújítása – 2020.07. (Gombos Márk) 
Cél:  
Jelen feladat célja a főépítészi feladatellátáshoz szükséges(települési és megyei önkormányzati, valamint az 
államifőépítész)főépítészi vizsga, követelményrendszer, eljárásrend, tananyag, főépítészi feladatkörökés jogszabályi 
követelmények korszerűsítése, valamint a továbbképzési rendszer kidolgozása. 
Jogszabály módosítás 
A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet módosítása, az Országos Főépítészi Kollégium 
(OFK) javaslatainak figyelembe vételével történik, a jogszabály módosítást az ÉHÁT készíti elő. 
Felülvizsgálatot igényel: 

‐ főépítészi feladatok és illetékességi körök, 
‐ vizsgáztatás, foglalkoztatás, alkalmazási feltételek, 
‐ vizsga alóli mentesítési szabályok, 
‐ főépítészi vizsga 

o követelményrendszer, tananyag, kérdések, 
o eljárásrend, 
o tananyag aktualizálásának és elfogadásának szabályai, 

‐ megyei önkormányzati és állami főépítészekre vonatkozó speciális szabályok. 
 

Követelményrendszer/tananyag aktualizálása 
A tananyag és követelményrendszer kiegészítése szükséges az alábbi témakörökkel: 

‐ fővárosi specialitások, 
‐ területrendezés/világörökség/műemlék/régészet minimális mértékben képezze a tanagyag részét, 
‐ településkép‐védelemmel kapcsolatos ismeretek jelentős részét képezzék a tananyagnak, 
‐ tervtanácsi ismeretek, 
‐ tájépítészeti ismeretek, 
‐ jogszabályi hierarchia ismerete, jogalkotási alapok, 
‐ önkormányzati ismeretek. 

A tananyag és a vizsgakövetelmény gyakorlati szempontú, nem az adott jogszabályi helyek visszamondása a cél, hanem 
a főépítészi feladatellátásában keletkező ügykörök megoldásának, és az ügykörök közötti összefüggések megismerésének 
elősegítése. 
Az új követelményrendszerrel és tananyaggal elérni kívánt cél, hogy a főépítész átlássa a jogszabályok és a feladatok 
közötti összefüggéseket, a jogszabályok tartalmát megismerve tudja, hogy az adott ügykör kapcsán mely joganyaghoz 
kell nyúlni. Cél, hogy már a vizsgára való felkészülés alatt is megismerje a legaktuálisabb főépítészi feladatokat, 
önállóan, a jogszabályok áttanulmányozásával, a helyi építészeti, településképi és arculati elemek megismerését követően 
jöjjön rá az adott feladat megoldására. 
Az új feladatlista megoldó kulcsát csak olyan részletezettséggel szabad közzétenni, hogy a vizsgázó kényszerűen 

‐ tanulmányozza át az érintett joganyagot, 
‐ ismerje meg a jogszabály tartalmát és célját, 
‐ fedezze fel az adott feladatban rejlő szakmai összefüggéseket (erre a megoldó kulcs rávilágíthat), 
‐ ismerje meg a véleményezendő tervet (településrendezési, építészeti, településképi kérdések). 

Vizsga részei 
1. RÉSZ: SZAKDOLGOZAT: Vizsgát megelőző, írásban előzetesen leadott szakdolgozat (súlya az értékelésben: 
20%) 

o CÉL:  felmérje  a  vizsgázó  szándékát,  általános  felkészültségét,  és  kiszűrje  a  komolytalan, 
esetleg  alkalmatlan  jelentkezőket.  A  szakdolgozat  egyfajta  felkészítő  feladat  a  komplex 
jogszabály ismereti és a gyakorlati vizsgára. 

o a vizsgázó amegjelölt témakörök/feladatok közül választhat, 
o rövid 5‐10 oldalas szakdolgozatok elkészítése, 
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o akár több rövidebb feladat kidolgozása is lehet egy szakdolgozaton belül, 
o állami főépítész ellenőrzi, és vizsgáztatásra javasolja/nem javasolja a jelentkezőt, 
o a  feladatok  jellege  a  Komplex  jogszabály  ismereti  és  a  gyakorlati  vizsga  kérdéseivel 

átfedésben állhat 

2. RÉSZ: KOMPLEX JOGSZABÁLYISMERET: Jogszabály ismereti rész írásban/szóban személyesen a vizsgán 
(súlya az értékelésben: 40%) 

o CÉL: a vizsgázó gyakorlati jogi ismereteket szerezzen, ismerje a joganyagot, tudja, hogy mit 
hol kell keresni, lássa az összefüggéseket az ellátandó főépítészi feladatok között. 

o jogszabályok nyomtatott formában felhasználhatók (a vizsgázó viszi magával), 
o a  kérdésekre  a  választ  csak  olyan mértékben  kell  közzétenni,  hogy  a  vizsgázó  lássa mely 

összefüggésekre kell választ találnia a joganyagokban, 
o a  vizsgázó  3‐5  jogismereti  kérdést  húz,  ezt  a  felkészülési  idő  alatt  kidolgozza  majd 

írásban/szóban közli, 
o a feladatok rövid, de komplex kérdések, amelyek több joganyag párhuzamos ismeretét teszik 

szükségessé, 

3. RÉSZ: GYAKORLATI VIZSGA: Gyakorlati feladat írásban/szóban személyesen a vizsgán(súlya az 
értékelésben: 40%) 

o CÉL:  a  vizsgázó  a  mindennapi  főépítészi  (szakmai  településrendezési,  építészeti, 
településképi,  tájépítészeti,  örökségvédelmi,  tervtanácsi,  önkormányzati  jogalkotási 
feladatok és előterjesztések…..) teendőkkel kapcsolatos gyakorlati feladatokat oldjon meg. 

o a megoldó  kulcs  csak  olyan  részletezettségű,  amely  a  fő  irányokat,  a  lényegi  pontokat,  a 
figyelembe  veendő  szempontokat,  követelményeket  rögzíti  (egy  terv  értékelés  esetén 
például  az  értékelési  szempontokat,  településképi  vélemény  esetén  a  véleményezhető 
szempontokat,  tervtanács  esetén  a  tervtanács  feladatai  és  a  tervtanácsi  vélemény 
szempontjait) 

o a vizsgázó 1‐2 gyakorlati feladatot kap, amit felkészülési  idő alatt kidolgoz, a bizottság előtt 
szóban vizsgázik, 

o ez a vizsgarész hasonlatos a mostani készségkérdésekhez. 
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a)8 

b)9 koordinálja az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal terület- és 
településrendezéssel, az épített környezet alakításával, valamint az építészeti értékvédelemmel kapcsolatos 
feladatait, 

c)10 

d) elősegíti az egységes településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások koncepcionális 
kialakítását, 

e) gondoskodik a nemzetközi egyezményekből fakadó feladatok végrehajtásáról, 

f) gondoskodik a központi tervtanácsok üléseinek és nyilvántartásának vezetéséről. 

(4)11 A miniszter az e rendeletben és más jogszabályban meghatározott egyes feladatait az országos 
főépítész útján látja el. Az országos főépítészt a miniszter – az általa vezetett minisztérium állományába 
tartozó személyek közül – bízza meg. A miniszter közvetlenül jár el, ha hatósági eljárásban a központi 
tervtanács szakmai véleményét vitatják. 

(5)12 A területfejlesztéssel és -rendezéssel, a településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-
védelemmel, továbbá az épített környezet alakításával és védelmével, valamint az építésüggyel kapcsolatos 

a) megyei önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a megye közigazgatási területére kiterjedő 
illetékességgel a megyei főépítész, 

b) társulási megállapodásban meghatározott települési önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket 
a társulásban részt vevő települések közigazgatási területére kiterjedő illetékességgel a térségi főépítész, 

c) települési önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a települési önkormányzat közigazgatási 
területére kiterjedő illetékességgel a települési főépítész, a fővárosban a fővárosi önkormányzat és a kerületi 
önkormányzatok megosztott feladatai szerint a fővárosi, illetve a kerületi főépítész 

készíti elő. 

Foglalkoztatási feltételek 

3. § (1)13 Az országos, az állami és a fővárosi, a fővárosi kerületi, a megyei jogú városi főépítészi feladatkör 
köztisztviselői kinevezéssel látható el. 

(2)14 A települési – az (1) bekezdésben foglaltak kivételével –, a megyei és a térségi főépítészi feladatkör 
ellátható köztisztviselőként, vagy – az összeférhetetlenségre, a minősített adatra és a felelősségre vonásra 
vonatkozó jogszabályi előírásokra való figyelemfelhívást is tartalmazó, a feladatkör ellátására vonatkozó 
írásban megkötött – megbízási szerződés alapján. 

(3) A főépítészek foglalkoztatási feltétele: 

a) a (4) bekezdésben meghatározott szakirányú felsőfokú végzettség, 

b) a 4. §-ban meghatározott főépítészi vizsga, 

c) az 5. §-ban meghatározott 

ca) szakmai gyakorlat teljesítése, 

cb)15 
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(4)16 A főépítészi feladatkör betöltéséhez szükséges szakirányú felsőfokú végzettség: 

a) megyei jogú városi, fővárosi, fővárosi kerületi, valamint állami főépítészi munkakör esetében építész 
mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű szakképzettség, 

b) az országos főépítészi feladatkör esetében a közszolgálati tisztviselők képesítési előírásairól szóló 
kormányrendeletben meghatározott szakképzettség, 

c) megyei, az a) pontban foglaltak kivételével a települési, valamint a térségi főépítészi feladatkör esetében 

ca) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, 

cb) mentesül a ca) szerinti mesterképzési végzettség alól az, aki építészeti állami díjjal rendelkezik és 
legalább 10 év építész tervezői szakmai gyakorlattal rendelkezik. 

d) a korábban már főépítésznek kinevezett, településmérnöki mesterképzési szakon szerzett oklevelet vagy 
azzal egyenértékű szakképzettséget szerzett településmérnök, vagy azzal egyenértékű szakképzettség. egy 
éven belül el kell kezdenie, és három éven belül meg kell szereznie a (4) a), b) szerinti végzettséget  

(5)17 Ha a főépítész végzettségét, szakképzettséget igazoló oklevélből a szakirány, illetve az 
egyenértékűség nem állapítható meg, akkor az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 
tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti szakértői testület 
jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani, amelyet a munkáltató kötelezően figyelembe vesz. 

(6)18 A főépítészi feladatkör főépítészi vizsga nélkül legfeljebb a foglalkoztatásra irányuló jogviszony 
kezdetétől számított hat hónapig látható el. 

4. § (1)19 A főépítészi vizsgát – a melléklet szerinti követelményrendszer és a miniszter által jóváhagyott 
eljárási rend szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi feladatokat ellátó kormánytisztviselő 
tekintetében a miniszter bonyolítja le. A vizsga követelményrendszerét, eljárási rendjét, a vizsgabizottság 
összetételét a miniszter külön utasításban hagyja jóvá, melyhez kikéri az Országos Főépítészi Kollégium 
(továbbiakban OFK) szakmai véleményét. 

(2) A főépítészi vizsga 

a) általános és 

b) építészeti különös vagy terület- és településrendezési különös 

részből áll. 

(3)20 A 3. § (4) bekezdés a) pontja és c) pont ca) alpontja szerinti végzettség esetén általános és terület- és 
településrendezési különös részből, a 3. § (4) bekezdés c) pont cb) alpontja szerinti végzettség esetén 
általános és építészeti különös részből kell vizsgázni. 

(4) A főépítészi vizsga alól – az (1) bekezdés szerinti – vizsgát lebonyolító kérelemre 

a) mentesíti azt a személyt, aki önkormányzati főépítészi szakmérnöki oklevéllel, vagy építésügyi szakmai 
tartalmú vizsgával rendelkezik és e vizsga követelményrendszere a főépítészi vizsga 
követelményrendszerével teljeskörűen megegyezik, 

b) részben mentesíti azt a személyt, aki egyéb szakmai tartalmú vizsgával rendelkezik, és e vizsga 
követelményrendszere a főépítészi vizsga általános vagy a különös rész követelményrendszerével 
megegyezik. 
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c) mentesíti az a személyt akinek országos és állami főépítész esetében legalább tíz, egyéb esetben legalább 
öt éves főépítészi munkakörben eltöltött gyakorlata van. 

(5)21 

5. § (1) A főépítészi feladatkört az állami főépítész esetében legalább tízéves, az önkormányzati főépítész 
esetében – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – legalább nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkező személy 
töltheti be. 

(2) Települési főépítész esetében az (1) bekezdés szerinti szakmai gyakorlati idő legalább öt év. 

(3)22 A főépítészeknek évente legalább két nap, állami főépítész esetében az országos főépítész által 
szervezett, egyéb esetekben az országos főépítész által jóváhagyott, és az OFK által szervezett szakmai 
továbbképzésen kell részt vennie. 

Megjegyzés: ehhez biztosítani kell a kormányhivatali feladatellátásban a forrást és a technikai feltételeket. 

(4)23 A továbbképzés igazolása a főépítészi munkakör ellátásának feltétele. 

(5)24 

(6)25 

6. § (1) A főépítészi tevékenység körében a köztisztviselők jogállásáról szóló törvény szerinti pártatlan, 
befolyástól mentes tevékenységet veszélyeztető tevékenységnek minősül különösen, ha a főépítész olyan 
területen lát el főépítészi feladatokat, amellyel összefüggésben 

a) a (2) bekezdésben foglalt kivétellel településtervezői, 

b) településrendezési szakértői 

tevékenységet végez. 

(2) A térségi és a települési főépítész az illetékességi területén településrendezési tevékenységet csak az 
önkormányzat saját tervező részlegében munkaköri feladatként végezhet. 

(3)26 A főépítész – az állami főépítész kivételével – nem láthat el építésügyi és építésfelügyeleti hatósági 
feladatot. A területi, illetve az országos építész vagy mérnöki kamara etikai-fegyelmi bizottságának elnöke 
tagja nem lehet főépítész a kamara illetékességi területén. 

(4) Az önkormányzati főépítész szerződésében kell szabályozni az illetékességi területén végzett építészeti 
tervezési tevékenységének feltételeit. 

(5) Az önkormányzati főépítész szerződésében kell szabályozni akadályoztatása esetére helyettesítő 
önkormányzati főépítész megnevezését (pl. hosszabb betegség, külföldi tartózkodás, vagy általa készített 
építészeti terv véleményezése esetére). 

 

Az országos főépítész27 

6/A. §28 Az országos főépítész 

a) szakmailag összehangolja az állami és az önkormányzati főépítészek tevékenységét, 

b) ellátja az állami főépítészi vizsga lebonyolítási feladatait, 
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c) ellátja a központi építészeti-műszaki tervtanács működtetésével kapcsolatos feladatokat, 

d) kidolgozza az építészet átfogó stratégiáját, a nemzeti építészetpolitikát, rövid, közép- és hosszú távú 
céljainak meghatározását, 

e) képviseli az építészeti érdekeket a különböző szakmai és társadalmi fórumokon, 

f)29 ellátja a Kormány által meghatározott kiemelkedő munkásságukkal jelentős értéket létrehozó építészek 
életművének gondozásával kapcsolatos feladatokat. 

6/B. §30 Az országos főépítész a 6/A. § b) és f) pontja szerinti feladatai ellátásáról a Lechner Tudásközpont 
Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság bevonásával gondoskodik. 

A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatai31 

7. §32 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

a) szakmai segítséget nyújt az önkormányzati főépítészi feladatok ellátáshoz, valamint az önkormányzatok 
építészettel kapcsolatos rendeleteinek elkészítéséhez 

b) az egységes szakmai szempontok – különösen az általános érvényű terület- és településrendezési, 
illetve építési követelmények – érvényesítése érdekében elősegíti és szükség szerint koordinálja az 
önkormányzatok terület- és településrendezéssel, valamint az építészeti értékvédelemmel kapcsolatos 
döntéseinek főépítészi előkészítését, 

c)33 kérelemre határozatban megállapítja a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó önálló telkek körét, az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet szerint a birtokközpontot és 
a – birtokközpont beépítettségének meghatározásakor – beszámításra került telek vonatkozásában az építési 
tilalmat, majd kezdeményezi az építési tilalom ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését, 

c) feladatait az illetékességi területén a járási, a kiemelt térségi, illetve a világörökségi főépítész útján is 
elláthatja. 

d) elősegíti a területi településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások koncepcionális kialakítását, 

e) ellátja a külön jogszabályokban a hatáskörébe utalt hatósági feladatokat, 

f)34 ellátja az önkormányzati főépítészi vizsga lebonyolításának feladatait, és annak nyilvántartásából 
adatokat szolgáltat az országos főépítésznek. 

g)35 vezeti az állami főépítészi területi építészeti-műszaki és településrendezési tervtanácsot, ideértve a 
tájegységi tervtanácsot is, és annak nyilvántartásából adatokat szolgáltat az országos főépítésznek. 

h)36 ellátja a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
kormányrendeletben meghatározott szakmai feladatokat. 

i)37 polgármesteri, építtetői, illetve hatósági kérésre településrendezési és építési ügyekben nyilatkozattételi 
kötelezettséggel járó tárgyalást tart az ügyben eljáró hatóságok és szakhatóságok részére, és a tárgyalás 
függvényében meghatározhatja a bevonandók körét. 

j) illetékességi területén, az önkormányzati főépítész akadályoztatása esetén, a település felkérésére, helyette 
szakvéleményt, vagy tervtanácsi véleményt ad. 

k) illetékességi területén nyilvántartást vezet az önkormányzati főépítészekről, és arról havonta jelentést ad az 
országos főépítész és az OFK részére. 
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l) jóváhagyja az illetékességi területén az 5.§ (3) bekezdés szerinti szakmai továbbképzés tematikáját. 

 

Az önkormányzati főépítész általános feladatai és alkalmazásának feltételei 

8. § Az önkormányzati főépítész 

a)39 az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatallal és az érintett 
önkormányzatok főépítészeivel együttműködve elősegíti az illetékességi területét érintő területrendezési és 
településszerkezeti tervek összhangjának kialakítását, 

b) folyamatosan figyelemmel kíséri a rendezési eszközök hatályosulását, tapasztalatairól a szerződésében 
rögzített gyakorisággal tájékoztatást ad, és négyévente összefoglaló jelentést készít a képviselő-testület 
(közgyűlés) részére, 

c) közreműködik a kulturális örökség védelméről szóló törvényben foglaltakkal, valamint a kulturális örökség 
védetté nyilvánításának részletes szabályairól szóló miniszteri rendeletben foglaltakkal kapcsolatos 
önkormányzati feladatok ellátásában, 

d) szakmai véleményével, állásfoglalásaival segíti a térség, illetve a település egységes táji és építészeti 
arculatának alakítását, 

e) közreműködik a területrendezési tervek és a településrendezési eszközök nyilvántartására, a 
szabályozásokon alapuló adatszolgáltatásra és az ezzel kapcsolatosan felmerülő költség megállapítására 
vonatkozó helyi szabályok előkészítésében, 

f) részt vesz – szükség szerint adatok szolgáltatásával – az illetékességi területére vonatkozó területi és 
települési információs rendszerek kialakításában és működtetésében, 

g) vezeti a helyi önkormányzati tervtanácsot, 

h) gondoskodik a helyi tervtanács nyilvántartásának vezetéséről, és abból adatokat szolgáltat az állami 
főépítésznek, 

i)40 közreműködik a települési önkormányzat Étv.-ben és a 314/2012 Kormányrendeletben meghatározott 
építésügyi feladatainak az ellátásában. 

A megyei főépítész feladatai 

9. § (1) A megyei főépítész 

a) ellátja a megye területrendezési tervének elkészítésére, felülvizsgálatára vonatkozó megbízással 
összefüggő feladatokat, 

b) előkészíti az országos és kiemelt térségekre vonatkozó területrendezési tervek, valamint az ágazati 
fejlesztési koncepciók és programok megyét érintő munkarészeivel kapcsolatos megyei egyeztetést és a 
megyei közgyűlés állásfoglalását, 

c)41 közreműködik a megyei közgyűlés megyei és kistérségi területfejlesztési koncepciókkal, programokkal 
kapcsolatos döntéseinek, továbbá az illetékességi területét érintő településfejlesztési koncepciókkal 
kapcsolatos állásfoglalásainak kialakításában, 

d)42 a megyei önkormányzat nevében véleményezi az illetékességi területét érintő településszerkezeti 
terveket, 
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e) adatokat szolgáltat az illetékességi területére vonatkozó területi és települési információs rendszerek 
kialakításához és működtetéséhez. 

(2) A megyei főépítész az illetékességi területét érintően 

a) a megyei önkormányzat rendeletében meghatározott módon közreműködik a – települési önkormányzati 
társulás kivételével – több települést érintő településfejlesztési, -rendezési, értékvédelmi és önkormányzati 
hatósági ügyekben, 

b) felkérésre szakmai tanácsadást nyújt azoknak a települési önkormányzatoknak, ahol nem működik 
települési főépítész, valamint elősegíti önkormányzati társulás szerveződését az építésügyi feladatok ellátása 
érdekében, 

c)43 együttműködik a megyei jogú város és az érintett települések önkormányzataival a területrendezési és 
településszerkezeti tervek városkörnyéki összehangolása érdekében. 

A települési és a térségi főépítész feladatai 

10. § (1)44 A települési, a térségi főépítész a munkakörében leírtak szerint részt vesz látja el a települési 
önkormányzat településszerkezeti tervének, helyi építési szabályzatának, települési arculati kézikönyvének és 
településképi rendeletének elkészítésével, felülvizsgálatával összefüggő következő feladatokban: 

a) döntésre előkészíti a rendezés alá vonandó területre vonatkozó javaslatot, a tervezési megbízás 
feltételeit és követelményeit, 

b)45 elkészíti az előzetes tájékoztatást az érdekelt államigazgatási szervek, az érintett állampolgárok, 
szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett egyéb települések 
önkormányzati szervei részére a rendezés, a településkép-védelem helyéről, céljáról, várható eredményéről, 

c) a településrendezési eszközök készítése során folyamatosan együttműködik a tervezőkkel és képviseli 
az önkormányzat érdekeit, 

d)46 szervezi és irányítja a településrendezési eszközök véleményezési eljárásait, ezek során biztosítja a 
településrendezési eszközök készítésének nyilvánosságát, 

e) a véleményezési eljárás befejezését követően a beérkezett észrevételek figyelembevételével döntésre 
előkészíti a településrendezési eszközöket, 

f) gondoskodik a megállapítás során hozott változtatások átvezetéséről, illetőleg szükség szerint az újbóli 
véleményeztetés lefolytatásáról, 

g) nyilvántartást vezet a település, illetve a térség területére készült településrendezési eszközökről, 
valamint – amennyiben az információtechnológiai feltételei biztosítottak – gondoskodik a hatályos 
településrendezési eszközöknek az önkormányzat honlapján történő közzétételéről, 

h)47 szakmai konzultáción vesz részt és tájékoztatást ad a hatályos településképi rendeletben foglaltakról. 

(2) A települési, illetve a térségi főépítész ellátja továbbá a következő feladatokat: 

a)48 előkészíti az önkormányzat településkép-védelemmel kapcsolatos szabályozását, figyelemmel kíséri 
annak érvényesülését és gondoskodik az azzal összefüggő nyilvántartás vezetéséről, 

b) külön jogszabályban foglaltak szerint, illetékességi területét érintően vezeti a települési önkormányzat, 
illetve a települési önkormányzatok társulása által működtetett építészeti-műszaki tervtanácsot, 

c)49 nyilvántartást vezet az építészet-műszaki tervtanácson tárgyalt tervdokumentációkról. 
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d) helyi rendelet esetén közreműködik a településképi véleményezés és a településképi bejelentési eljárások 
szakmai munkarészeinek elkészítésében. 

(3) A települési, a térségi főépítész a munkakörében leírtak szerint részt vesz a településpolitikai, 
településfejlesztési, településüzemeltetési és az önkormányzatok ingatlanvagyon-gazdálkodási programjának 
elkészítésében és egyeztetésében, továbbá az ágazati koncepciók települést érintő részeinek 
összehangolásában és véleményezésében. Szakmai véleményével segíti az önkormányzatnak az előzőekkel 
kapcsolatos döntéseinek előkészítését, állásfoglalásainak kialakítását. 

A főépítészek együttműködése 

11. § (1)50 A települési, a térségi főépítész együttműködik az illetékes földhivatallal, az építésügyi 
nyilvántartást vezető hatóságokkal és alkalmazó intézményekkel, az építésügyi és más hatóságokkal, a 
települési főmérnökkel, valamint a véleménynyilvánításra jogosult államigazgatási szervekkel. 

(2) A főépítészek feladataikat összehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai elvek és a helyi 
sajátosságok egyidejű érvényesítéséről. Szakmai tevékenységük összehangolása és működési feltételeinek 
figyelemmel kísérése a miniszter, illetve az állami főépítész feladata. 

(3) Az önkormányzati főépítészek a terület- és településfejlesztési, valamint a terület- és településrendezési 
feladatok ellátása során – igény szerint az állami főépítész bevonásával – részt vesznek az érintett 
önkormányzatok közös, összehangolt döntéseinek előkészítésében. 

Záró rendelkezések 

12. § (1) Ez a rendelet 2009. október 1-jén lép hatályba. 

(2)51 

(3)52 

(4) Mentesül a főépítészi vizsga alól az e rendelet szerinti képesítési feltételeknek megfelelő főépítész, aki 
legalább ötéves főépítészi munkakörben eltöltött gyakorlati idővel rendelkezik. 

(5)54 A 2011. január 1-jét megelőzően a fővárosi és megyei közigazgatási hivatal szakigazgatási szerveként 
regionális illetékességgel működött állami főépítész feladat- és hatáskörei és ahhoz kapcsolódó jogviszonyok 
tekintetében a megyei (fővárosi) közigazgatási hivatal jogutóda a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel a 
székhelye szerinti megyei (fővárosi) kormányhivatal. 

(6)55 

1. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez56 

A főépítészi vizsga követelményrendszere 

I. Általános követelmények 

A vizsgázónak ismernie kell: 

1. a jogrendszer alapvető jellemzőit (jogszabályi hierarchia), 

2.57 a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás, valamint az építésügyi hatósági eljárások általános 
szabályait (az eljárás megindítása, kérelem és mellékletei, a tényállás tisztázása, az egyes szakmagyakorlási 
tevékenységek közötti kapcsolatrendszer, a határozat tartalma és közlése, jogorvoslati lehetőségek, ügyfél 
fogalma), 

3. a területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 
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3.1. általános fogalmait, 

3.2. területfejlesztéssel kapcsolatos általános előírásait, 

3.3. területrendezéssel kapcsolatos általános előírásait, 

3.4. végrehajtásával kapcsolatos kormányrendeletek előírásait, 

4. az illetékességi területére vonatkozó területfejlesztési koncepciók és programok, valamint 
területrendezési tervek főbb megállapításait és rendelkezéseit, 

5. az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

5.1. általános fogalmait, 

5.2. településrendezéssel kapcsolatos általános előírásait, 

5.3. építményekkel szemben támasztott általános követelményeit, 

5.4. építésügyi hatósági engedélyezésre vonatkozó előírásait, 

5.5. építésre vonatkozó követelményeit, 

5.6. alapján az építésügyi hatóság szervezeti rendszerét (ideértve a sajátos építményfajtákat és a 
műemlékvédelmet is), 

6. a műemlékvédelem, továbbá a környezet-, természet- és tájvédelem általános követelményeit, 

7. a tervpályázatokkal kapcsolatos szabályokat, 

8. az építészeti-műszaki tervtanáccsal kapcsolatos szabályokat, 

9. a közbeszerzéssel kapcsolatos (tevékenységével összefüggő) szabályokat, 

10. a településfejlesztéssel kapcsolatos pályázatkészítés általános szabályait, 

11. a településrendezési szerződéssel kapcsolatos általános szabályokat, 

12. a településrendezési tervezési szerződés tartalmi követelményeit. 

II. Építészeti különös követelmények 

Egy meghatározott épület tervtanácsi értékelésének elkészítése, továbbá a vizsgázónak ismernie kell: 

1. az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 

1.1. általános rendelkezéseit, 

1.2. építmények elhelyezésével kapcsolatos előírásait, 

1.3. építmények létesítésével kapcsolatos előírásait, 

1.4. vegyes rendelkezéseit, 
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2. az építészeti-műszaki tervezői jogosultság feltételrendszerét, 

3. a tervező feladatait, felelősségi körét, jogait és kötelezettségeit, 

4. az összeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabályokat, 

5. az építészeti-műszaki tervezésre vonatkozó további előírásokat (jogszabályok, szabványok, segédletek), 

6. az építészeti-műszaki tervek tartalmi követelményeit. 

7.58 Makovecz Imre településfejlesztési-épülettervezési modelljét. 

III. Terület- és településrendezési különös követelmények 

Egy konkrét településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat tervtanácsi opponenciájának elkészítése, 
továbbá a vizsgázó ismerje: 

1. az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 

1.1. általános rendelkezéseit, 

1.2. településrendezéssel kapcsolatos előírásait, 

1.3. építmények elhelyezésével kapcsolatos előírásait, 

1.4. építmények létesítésével kapcsolatos előírásait, 

1.5. vegyes rendelkezéseit, 

2. a településrendezői jogosultság feltételrendszerét, 

3. a településtervező feladatait, felelősségi körét, jogait és kötelezettségeit, 

4. az összeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabályokat, 

5. a településtervezésre, településtervezési szakági tervezésre vonatkozó további előírásokat 
(jogszabályok, segédletek), 

6. a településrendezési eszközök tartalmi és egyeztetési követelményeit. 

7.59 Makovecz Imre településfejlesztési-épülettervezési modelljét. 

2. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez60 
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A tervtanács összetétele 

2. §7  (1) A tervtanács – a településtervezésben vagy az építészeti-műszaki tervezésben kiemelkedő, 
magas szintű elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkező – természetes személyekből álló szakmai 
tanácsadó, véleményező testület. A tervtanács elnökből és tervtanácsi tagokból áll, akik a tervtanácsi 
tárgyaláson szavazati joggal rendelkeznek. A tervtanács tagjainak személyére a tervtanács elnöke tesz 
javaslatot, központi tervtanács esetében az illetékes miniszternek, állami főépítészi (területi) tervtanács 
esetében a kormánymegbízottnak, önkormányzati tervtanács esetében a polgármesternek. 

(2) A tervtanács elnökével egyeztetve a tervtanácsba tagot delegál a Magyar Építész Kamara (MÉK) és 
településrendezési ügyek esetére a MÉK Településtervező Tagozata. 

(3) A tervtanács legalább egy tagja az illetékességi terület megyéjének, illetve az avval érintkező megyék 
területén kívülről legyen meghívva. 

(elkerülendő a tervtanácsok belterjességét, egysíkúságát) 

2/A. §8 (1) Világörökségi helyszínen a tájegységi tervtanácsba tervtanácsi tagként az e jogszabályban 
meghatározott követelményeknek megfelelő és szakmagyakorlási jogosultsággal rendelkező olyan tervezőt 
vagy szakértőt is delegálni kell, aki a tevékenységét az adott világörökségi helyszínen vagy világörökségi 
területen végzi, ilyen hiányában más tervező vagy szakértő is delegálható. 

(2) A műemléki épületen végzett, az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, 
valamint az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendelet alapján építési engedélyhez kötött 
építési továbbá a régészeti örökség és a műemléki érték védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 
kormányrendeletben meghatározott örökségvédelmi engedélyhez kötött és e rendeletben meghatározott 
tevékenység dokumentációjának véleményezése során a tervtanács legalább egy tagja a 
műemlékvédelemben kiemelkedő, magas szintű elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkező személy 
legyen. 

 

A tervtanács elnöke 

3. §9 (1) A tervtanács elnöke 

a) a központi építészeti tervtanács esetében az országos főépítész, 

b)10 a az állami főépítészi területi tervtanács esetén a működési területén illetékes, állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalt vezető kormánymegbízott által kijelölt, az állami 
főépítészre vonatkozó képesítési követelményekkel rendelkező személy, 

c)11 a helyi önkormányzati építészeti-műszaki tervtanács esetében a települési önkormányzat főépítésze, 
amennyiben a tárgyalandó tervdokumentáció tervezője a települési önkormányzat főépítésze, 
akadályoztatása esetén a helyettesítő önkormányzati főépítész, vagy a polgármester felkérésére abban az 
esetben a tervtanács elnöke a b) pontban kijelölt személy. 

(az önkormányzati főépítész akadályoztatása esetére a polgármester helyettesítő önkormányzati főépítészt 
nevezhet ki – pl. betegség, hosszabb szabadság, külföldi munka, a főépítész tervezésében bírálandó terv, 
stb. – lsd. főépítészi rendelet) 

(2) A tervtanács elnöke 

a) javaslatot tesz a tervtanács ügyrendjére és annak elfogadására, 

b) vizsgálja a tervtanács hatáskörének és illetékességének fennállását, szükség esetén a tervtanácsi 
tárgyalásra irányuló kérelmet átteszi a feladatkör és működési terület szerint illetékes tervtanácshoz, 
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c) e rendeletben foglaltaknak megfelelően meghatározza a tervtanács összetételét, ennek keretében a 
tárgyalandó témáktól függően – legalább egy tag a Magyar Építész Kamara, illetve érintettség esetén a 
Magyar Mérnöki Kamara delegáltja legyen javaslatát is figyelembe véve – bírálót és tervtanácsi tagot jelöl ki, 
megbízza a tervtanács tagjait, a terv bírálóját, meghívja a tervtanácsi tárgyalás résztvevőit, visszavonja a 
tervtanácsi tagok megbízását, 

d) vizsgálja, hogy a bírálatra rendelkezésre bocsátott építészeti-műszaki dokumentáció tartalmazza-e az e 
rendelet szerinti kötelező tartalmi elemeket, szükség esetén hiánypótlásra szólítja fel a dokumentáció 
benyújtóját, 

e) irányítja a tervtanácsi munkát, vezeti a tárgyalást, 

f) gondoskodik a jegyzőkönyv vezetéséről, a tárgyaláson elhangzott véleményeket szóban összefoglalja és 
ez alapján a tervtanácsi véleményt megfogalmazza a jegyzőkönyv számára, 

g)12 hitelesíti és kiadmányozza a tervtanácsi véleményt, 

h) gondoskodik a tervtanácsi véleménynek az építésügyi hatósági engedélyezési eljárást támogató 
elektronikus dokumentációs rendszerbe (a továbbiakban: ÉTDR) való feltöltéséről, kérésre megküldi az 
érintettnek a tervtanácsi véleményt, 

i) gondoskodik a tervtanács működésével kapcsolatos iratkezelési, nyilvántartási feladatok végzéséről, 

j) gondoskodik akadályoztatása esetén a helyettesítéséről. 

3/A. §13 

4. §14 

A tervtanácsi tag 

5. §15 (1)16 A tervtanács tagja az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 
tevékenységekről szóló kormányrendeletben meghatározott mesterfokozatú képzésben szerzett 
szakképzettséggel (korábban egyetemi végzettséggel) és legalább öt éves szakmai gyakorlattal rendelkező 
természetes személy lehet. Építészeti díjjal (Ybl-, Pro Architectura és Kós Károly díj), illetve Kossuth Díjjal 
rendelkező építész tervező által készített terv véleményezése esetén a tervtanács legalább egy tagja legalább 
azonos díjjal (építészeti díj, illetve Kossuth Díj) rendelkező személy legyen. 

(2) Egy személy több tervtanácsban is lehet tervtanácsi tag. 

(3) A tervtanácsi tag megbízása megszűnik a megbízási idő lejártával, a tag lemondásával vagy a megbízás 
visszavonásával. 

(4) A Magyar Építész Kamara, valamint érintettség esetén a Magyar Mérnöki Kamara által javasolt és az 
elnök által megbízott személy, továbbá az építés helye szerinti települési önkormányzat főépítésze tagként  – 
önkormányzati tervtanács esetén elnökként -  vesz részt a tervtanácsi ülésen 

(5)17 A központi építészeti-műszaki tervtanács tagja a Magyar Művészeti Akadémia építőművészeti 
szakterületéről megbízott személy. 

(6)18 Ha a hatósági eljárásban a központi építészeti-műszaki tervtanács szakmai véleményét vitatják, az 
építés helye szerinti települési önkormányzat főépítésze helyett tervtanácsi tag a működési területén illetékes, 
állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalt vezető kormánymegbízott által 
kijelölt, az állami főépítészre vonatkozó képesítési követelményekkel rendelkező személy. 

(7)19 Az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti épületek építészeti-műszaki dokumentációjának 
véleményezésekor – ha a világörökségi területet vagy annak látványát érinti – a központi építészeti-műszaki 
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tervtanács tagja a kulturális örökség védelméért felelős miniszter által kijelölt, a világörökségi szakterületet 
képviselő tag. 

5/A. §11 (1) A 2/A. § (2)-ben meghatározott dokumentációk tárgyalása során a tervtanács elnöke (4) a 
régészeti, vagy műemléki szakértői névjegyzékben szereplő bírálót is felkérhet. 

(2) Világörökségi helyszínen a tájegységi tervtanács tagja a szakhatóságként közreműködő örökségvédelmi 
osztály delegáltja, valamint az országos főépítész delegáltja. 

A terv véleményezése egy helyen történjen, ne születhessenek egymásnak ellentmondó állásfoglalások, és 
ne kelljen egy tervet több helyen véleményeztetni. 

A bíráló 

6. § (1) A tervtanács elnöke az egyes szakkérdések tisztázása, illetve a tervtanács megalapozottabb 
vélemény-nyilvánítása érdekében bírálót kérhet fel. 

(2)12 A 2/A. §-ban foglalt esetekben központi tervtanácsnál az 5/A. §-ban foglalt feltételeknek megfelelő, állami 
főépítészi tervtanácsnál az 5. § (1) bekezdése szerinti és műemléki szakterületen jártas bíráló felkérése 
kötelező. 

 (3)22 A bírálóra a tervtanács tagjára vonatkozó az 5. § (1) bekezdése szerinti szakmai feltételek az 
irányadók. 

(4)23 A bíráló feladata a tervtanácsra benyújtott tervdokumentáció írásos bírálatának elkészítése. A bírálat 
elkészítésére elegendő időt, de legfeljebb 5 munkanapot kell biztosítani. 

Összeférhetetlenségi szabályok 

7. § (1)24 Bírálóként, illetve elnökként, tagként nem vehet részt a tervtanácsi eljárásban a tárgyalandó 
tervdokumentáció tervezője, valamint annak 

a)25 a Polgári Törvénykönyvről szóló törvény szerinti hozzátartozója, 

b)26 a tervdokumentáció benyújtását megelőző egy éven belül szerzői jogi védelem alá eső alkotás 
tekintetében szerzőtársa, munkatársa, társtervezője vagy ágazati tervezője volt, 

c) munkatársa, illetve gazdasági társaságban tulajdonostársa, a tulajdonában álló gazdasági társaságnak 
alkalmazottja vagy azzal megbízási jogviszonyban áll, illetve 

d) tulajdonában levő gazdasági társaság alkalmazásában vagy azzal megbízási jogviszonyban álló tervező. 

(1a)27 

(2) A tervtanácsban nem vehet részt az, akitől nem várható el az ügy tárgyilagos megítélése. 

(3)28 Településrendezési eszközre vonatkozó tervtanácsi vélemény kialakítása esetén nem lehet elnök, tag, 
illetve bíráló az elfogadásban érintett önkormányzat alkalmazottja, valamint a képviselő-testület tagja, kivéve 
az érintett önkormányzati főépítészt. 

(4) Az összeférhetetlenség elbírálásának részletes szabályairól a tervtanács ügyrendje rendelkezik. 

(5)29 A bíráló, a tag a tervtanács elnökének haladéktalanul, de legkésőbb az ok felmerülésétől számított 3 
napon belül köteles bejelenteni, ha vele szemben összeférhetetlenségi ok áll fenn. Az összeférhetetlenségi 
okot az összeférhetetlenségi okról való tudomásszerzéstől számított nyolc napon, de legkésőbb a tervtanácsi 
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eljárás megindulásától számított hat hónapon belül a tervtanácsi tárgyaláson részt vevő, valamint a 
tervtanácsi véleménnyel érintett személy is bejelentheti. 

A településrendezési tervtanácsok feladatköri 
és működési területre vonatkozó szabályai 

8. §30 (1)31 Az területi állami főépítészi településrendezési tervtanács működési területe megegyezik az 
állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal illetékességi területével. 

(2) A települési önkormányzat polgármestere vagy a településrendezési eszköz tervezője 
településrendezési tervtanácsi véleményt kérhet kell kérjen a készülő településrendezési eszközről a 
településrendezési eljárás közbenső véleményezési szakaszát megelőzően, amennyiben új szabályozásról,  
új beépített területről, vagy a beépítési paraméterek lényeges változtatásáról  van szó. Konzultációs vélemény 
is kérhető a beépítési tervről, illetve a településrendezési eszközről annak munkaközi állapotában. 

Az új iparterületek, vagy fejlesztési területek gyakran a település, vagy táj karakterétől eltérő helyen, illetve 
módon valósulnak meg, építészeti kontrol nélkül az egyéni érdekek mentén.  Részletesen ki kellene dolgozni 
a véleményezendő tervek körét. 

Ehhez a 314/2012 ide vonatkozó részét is módosítani szükséges. 

 

Az építészeti-műszaki tervtanácsok feladatköri 
és működési területre vonatkozó szabályai 

9. § (1) A központi építészeti-műszaki tervtanács működési területe az egész ország területére kiterjed. 

(2)32 A központi építészeti tervtanács feladata, hogy 

a)33  

b) véleményezze a nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy tárgyát képező építési 
beruházás épületeinek építészeti-műszaki dokumentációját, ha a nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
jelentőségű üggyé nyilvánító kormányrendelet erre kijelöli, 

c)34 véleményezze az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti épület építészeti-műszaki dokumentációját. 

d) véleményezze „kiemelt műemlékek” engedélyezési, örökségvédelmi terveit 

(2a)35 A központi építészeti-műszaki tervtanács feladata, hogy véleményezze a kiemelt nemzeti emlékhely 
és településkép-védelmi környezetének településkép védelméről és egyes kapcsolódó kormányrendeletek 
módosításáról szóló kormányrendeletben meghatározott esetekben az e rendeletben meghatározott 
építészeti-műszaki dokumentációt. 

(3)36 A területi állami főépítészi építészeti-műszaki tervtanács működési területe – a 10. § (1) bekezdésében 
foglaltak figyelembevételével – megegyezik az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei 
kormányhivatal illetékességi területével. 

(4)37 A területi állami főépítészi építészeti-műszaki tervtanács feladata, hogy véleményezze 

a) a főpolgármester településképi véleménye hiányában a fővárosi helyi építészeti örökségvédelem alatt 

aa) álló területen az építéssel érintett telken közterülettel határos, vagy a telek közterületi határához 
legközelebb, de legfeljebb 20 méterre álló új épület építéséhez vagy ilyen helyen álló meglévő épület 
településképet érintő felújításához, átalakításához, bővítéséhez, továbbá 
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ab) nem álló területen fővárosi helyi építészeti örökségvédelem alatt álló épület településképet érintő 
felújításához, átalakításához, bővítéséhez 

ad) „műemlékek” építési engedélyezési, továbbá örökségvédelmi engedélyezési eljáráshoz kötött építési 
tevékenységekhez 

szükséges építészeti-műszaki dokumentációt, 

b)38  

c)39 a több települést magában foglaló világörökségi tájegységi területen és Budapest tekintetében a 
világörökségi területen az új épület építéséhez vagy a meglévő épület bővítéséhez, valamint a meglévő 
építmény közterületről látható homlokzatának felújításához, bővítéséhez, korszerűsítéséhez, vagy 
közterületről látható homlokzata legalább 20%-át érintő átalakításához szükséges építészeti-műszaki 
dokumentációt, továbbá minden közterületről látható építmény tervét (pl. kerítés, napelem, stb.), és minden 
közterületről látható mérnöki létesítmény tervét (napelem, út, híd, közmű, patakrendezés, stb.). 

d)–f)40 

g)39 Budapest tekintetében a világörökségi területen az új épület építéséhez vagy a meglévő épület 
bővítéséhez, valamint a meglévő építmény közterületről látható homlokzatának felújításához, 
korszerűsítéséhez, vagy közterületről látható homlokzata legalább 20%-át érintő átalakításához szükséges 
építészeti-műszaki dokumentációt, továbbá minden közterületről látható építmény tervét (pl. kerítés, napelem, 
stb.). 

Részletesen ki kell dolgozni Budapest esetében az önkormányzati és az állami főépítészi tervtanács 
illetékességébe tartozó építési feladatokat! 

h) az önkormányzat településképi véleményezési rendelete vagy polgármesterének településképi véleménye 
hiányában a védett területen új épület építésével, és védett épületen meglévő épület építésügyi hatósági 
engedélyhez kötött bővítésével vagy átalakításával kapcsolatos, illetve közterületről látható bővítésére, 
korszerűsítésére, vagy homlokzatának felújítására, átalakítására készült építészeti-műszaki dokumentációt. 

i) a közpénz felhasználásával épülő új épület építésével vagy meglévő épület építésügyi hatósági 
engedélyhez kötött bővítésével vagy átalakításával kapcsolatos, illetve közterületről látható homlokzatának 
felújítására, bővítésére, átalakítására, korszerűsítésére készült építészeti-műszaki dokumentációt. 

(5)41 A területi építészeti-műszaki tervtanács a (4) bekezdés c) pontja szerinti véleményezési eljárása során 
felhívja az érintett települési önkormányzat polgármesterét, hogy 8 napon belül nyilvánítson véleményt a 
tervnek a településképi követelményekkel történő megfeleléséről. A tervtanács a polgármesteri véleményt 
érdemben vizsgálja. 

(6)42 A területi építészeti-műszaki tervtanács a (4) bekezdés c) pontja szerinti véleményezési eljárásról 
készült jegyzőkönyvet az ülést követő 5 napon belül megküldi az országos főépítésznek. 

10. §43 (1)44 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal területi építészeti-
műszaki tervtanácsként az építészeti és a beépítési jellegzetességek figyelembevételével az egy tájegységet 
képező világörökségi területeken tájegységi tervtanácsokat működtethet a 9. § (4) bekezdés c) pontjában 
meghatározott körben. 

(2) Ugyanazon ténybeli állapot mellett azonos építészeti megoldást tartalmazó építészeti-műszaki 
dokumentáció ismételten nem bírálható el. 

A tervtanácshoz benyújtandó tervdokumentumok 

11. §45 (1) A 8. § (1) bekezdése szerinti esetben a településrendezési tervtanácshoz a dokumentációt olyan 
állapotban (munkafázisban) kell benyújtani, hogy arról egyértelmű vélemény legyen alkotható. 
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(2) A településrendezési tervtanácshoz benyújtandó dokumentáció – annak jellegétől függően – 
tartalmazza: 

a) az országos területrendezési terv, a megyei, valamint a kiemelt térségi tervek irányadó részeit, 

b) a hatályos településfejlesztési koncepciót, 

c) az elvégzett vizsgálatok összefoglalását, 

d) az alátámasztó munkarészeket, 

e) a tervdokumentáció tervezőjének nevét, címét, székhelyét, a tervezési jogosultság megnevezését, 
névjegyzéki számát, továbbá 

f) azon dokumentumokat, amelyekkel kapcsolatban a benyújtó tervtanácsi véleményt kér. 

g) konzultációs vélemény kérése esetén a (2) a)-f) pontjában jelzettekből azon dokumentumokat, amelyekkel 
kapcsolatban a benyújtó konzultációs véleményt kér. 

(3)46 Az építészeti-műszaki tervtanácshoz benyújtandó építészeti-műszaki dokumentációnak az alábbi 
munkarészeket kell tartalmaznia: 

a) építészeti műszaki leírás, 

b) a településszerkezetet, a telepítést – a környezetbe illeszkedést, a beépítést – bemutató helyszínrajz a 
szomszédos építmények és a terepviszonyok feltüntetésével, 

c) az eltérő szintek alaprajza legalább 1:200, de a tervezési feladatnak megfelelő léptékben, 

d) metszetek legalább 1:200, de a tervezési feladatnak megfelelő léptékben, 

e) az esztétikus megjelenést – tömegalakítást, színezést, anyaghasználatot – bemutató, a rálátás- és 
látványvédelmet alátámasztó valamennyi homlokzat, településkép, utcakép, látványterv, fotó, 

f) a szabályozási tervnek és a helyi építési szabályzatnak a tervezéssel érintett telekre vonatkozó kivonata, 

g)47 a településképi követelményeknek , továbbá a környezetbe illeszkedésnek, a meglévő beépítésnek 
való megfelelés bemutatása, 

h) a tervező nyilatkozatát a benyújtott terv jogszabálynak való megfelelőségéről, 

i) az ügyrend szerinti tervezői és tulajdonosi adatlapot,  

j) konzultációs vélemény kérése esetén a (3) a)-i) pontjában jelzettekből azon dokumentumokat, amelyek 
alapján az épület megérthető, és amelyekkel kapcsolatban a benyújtó konzultációs véleményt kér. 

(4)48 Az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti épület építészeti-műszaki dokumentációjának a (3) bekezdésben 
foglaltak mellett az alábbi munkarészeket is tartalmaznia kell: 

a) a tervezéssel érintett teleknek vagy telkeknek a 2 km sugarú környezetéhez a településképi illeszkedését 
igazoló leírását a tömegalakításra, anyaghasználatra, színezésre, rálátás és látványvizsgálatra, 
településkarakterre vonatkozóan, 

b) a tervezéssel érintett telekhez vagy telkekhez legközelebb eső világörökségi vagy világörökségi 
várományos helyszín látvány- és sziluett-érzékeny pontjairól, továbbá a tervtanács elnöke által javasolt 
pontokról készített látvány és sziluett vizsgálatot, 
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c) az épületnek a szomszédos építményekre gyakorolt benapozási és vetett árnyék vizsgálatát, 

d) a közlekedési munkarészt, amely tartalmazza a közúti és a közösségi közlekedés hálózatkapacitásának, 
valamint a gépjármű-várakozóhelyek kapacitás vizsgálatát és a várható többletterhelés hatáselemzését, 

e) világörökségi területet vagy annak látványát érintő esetben a világörökségi helyszín kiemelkedő 
egyetemes értéke megóvására irányuló követelményeknek való megfelelés bemutatását. 

11/A. §49 

A tervtanácsi eljárás rendje 

12. § (1) A tervtanácsi eljárás a tervdokumentáció benyújtójának kérelmére indul. 

(2)50 Az építészeti-műszaki dokumentációt a tervtanács ülése előtt legalább 10 nappal, elektronikusan 1 
példány digitális formában az építésügyi és építésfelügyeleti hatósági eljárásokról és ellenőrzésekről, valamint 
az építésügyi hatósági szolgáltatásról szóló kormányrendeletben meghatározott módon, az ÉTDR által 
biztosított elektronikus tárhelyre fel kell tölteni és egy kinyomtatott példányban a tervtanácshoz be kell 
benyújtani. Az ügyrend alapján a tervtanács papíralapú kinyomtatott példányt is kérhet, vagy a digitális forma 
helyett az ETDR-en történő feltöltést írhat elő. 

A tervtanácsi véleményt az engedélyezési eljárás elindítása előtt kell megkérni, ezért akkor még ÉTDR-re 
feltölteni, és a terv tanácsi tagoknak hozzáférést biztosítani jelenleg nehézkes, legtöbbször megoldhatatlan. 
Egyszerűbb a tervtanács saját tárhelyére feltölteni, és az építési hatóságnak biztosítani ide hozzáférést.  

(Később az ÉTDR rendszerfejlesztésével meg kellene oldani külön tárhelyet a tervtanácsoknak, egy ÉTDR 
modulon belül. ETDR és E-Önkormányzat  (ASP) felületen elektronikusan  legyen benyújtva. Biztosítani 
kellene, hogy az Önkormányzatok egy modul rendszerben, de önálló ASP űrlapokat készítsenek, hogy a 
kitöltés során a figyelmeztetések és nyilatkozatok a hely és szabályozás specifikusak lehessenek. Az ETDR  
modulban megfelelő hozzáférést kell biztosítani a  Polgármesternek és a Települési Főépítésznek. Az ASP 
modulon keresztül lehet biztosítani az összefűzést az Önkormányzati hivatalok számára is kötelezően 
bevezetett IKTATÓ rendszerrel (DMS).) 

(3)51 

(4)52 Amennyiben a benyújtott építészeti-műszaki dokumentáció nem felel meg az e rendeletben előírt 
tartalmi követelményeknek, 3 napon belül egy alkalommal, legfeljebb 8 napos határidővel hiánypótlásra kell 
felszólítani a benyújtót. 

(5)53 A benyújtott tervdokumentációt a tervtanács tagjai és a meghívott résztvevők számára a tárgyalás előtt 
legalább 7 munkanappal tanulmányozásra hozzáférhetővé kell tenni. 

(6)54 A tervtanács a véleményét az építészeti-műszaki dokumentáció hiánytalanná válásától számított 25 
napon belül alakítja ki. E határidő túllépése esetén a tervtanácsi véleményt megadottnak kell tekinteni. Ha a 
határidő megtartásában a tervtanács akadályoztatva van, akkor a tervtanácsi véleményt a tervtanács elnöke 
is kiadhatja. 

(7)55 A (6) bekezdés alkalmazásában a tervtanács akadályoztatása különösen: 

a) tagok – előírt határidőben történő – összehívásának akadálya, 

b) tagok részvételének betegség, szabadság, elfoglaltság miatti akadályoztatása, 

c) hiánypótlás késedelmes kiírása, vagy 

d) hiánypótlás határidőben történő teljesítése. 
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(8)56 Az ügyintézési határidőbe a vélemény ÉTDR-be való feltöltésének vagy digitális megküldésének ideje 
beleszámít. 

(9) Az építészeti-műszaki tervtanács a külön jogszabályokban foglalt előírásoknak megfelelően gondoskodik 
a személyes adatok védelméről és a közérdekű adatok nyilvánosságáról, valamint a titokvédelemről. 

(10) A tervtanács a tervező vagy az építtető kérelmére konzultációs véleményt is kiadhat. 

13. § (1)57 A tervtanács a tárgyalandó dokumentáció tartalmától függően az ügyrendjében meghatározott 
eltérő számban és összetételben ülésezik. Az ügyrendben meghatározott létszám az eljáró tervtanács 
határozatképességének feltétele. 

(2)58 A tervtanácsi tárgyalásra a következők szerinti esetben meg kell hívni: 

a) a központi és az állami főépítészi területi tervtanácsok esetén az országos építész kamarát képviselő 
tagot, 

b)59 a az állami főépítészi területi településrendezési tervtanács esetén a Magyar Mérnöki Kamarát 
képviselő tagot, 

c)60 a központi építészeti-műszaki tervtanács esetén a Magyar Művészeti Akadémia építőművészeti 
szakterületét képviselő tagját, 

d)61 az 5. § (6) bekezdésében foglaltak kivételével a központi és a az állami főépítészi területi építészeti-
műszaki tervtanács esetén az illetékes önkormányzati főépítészt, 

e)62 az 5. § (6) bekezdésében foglalt esetekben a működési területén illetékes, állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatalt vezető kormánymegbízott által kijelölt, az állami 
főépítészre vonatkozó képesítési követelményekkel rendelkező személyt, 

f)63 a központi építészeti-műszaki tervtanácsok esetén az Étv. 19. § (4) bekezdése szerinti épületek 
építészeti-műszaki dokumentációjának véleményezésekor – ha a világörökségi területet vagy annak látványát 
érinti – a kulturális örökség védelméért felelős miniszter által kijelölt, a világörökségi szakterületet képviselő 
tagot. 

(3)64A 2/A. §-ban meghatározott esetben a központi tervtanács a kulturális örökség védelméért felelős 
miniszter által az 5/A. §-a alapján javasolt tagok 50%-os részvételével működik. 

(4) A tervtanácsi tárgyaláson minden esetben meghívottként, tanácskozási joggal, szavazati jog nélkül vesz 
részt: 

a) a bíráló (opponens), 

b)65 a tervdokumentáció benyújtására jogszabállyal kötelezett (a továbbiakban: a tervdokumentáció 
benyújtója), építészeti-műszaki dokumentáció esetén a tervező, 

c)66 településrendezési tervtanács esetén – amennyiben nem ő a benyújtó – 

ca) a település polgármestere, 

cb) a tervdokumentáció készítője, 

cc) településrendezési szerződés alapján készülő településrendezési eszköz esetén az önkormányzattal 
szerződő fél, 

d)67 építészeti-műszaki tervtanács esetén az építtető, 
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e)68 a központi és a területi építészeti-műszaki tervtanács esetén az illetékes önkormányzat polgármestere, 

f)69 világörökségi helyszínen a tájegységi tervtanácsban a világörökségi gondnokság képviselője. 

(5) Az elnök a (4) bekezdésben meghatározottakon kívül más személyek tárgyalásra történő meghívását is 
elrendelheti, akik a tárgyaláson tanácskozási joggal, szavazati jog nélkül vesznek részt. 

(6) Nem vehet részt a tervtanácsi eljárásban elnökként, tagként, valamint bírálóként az a személy, aki 

a)70 bűncselekményt vagy szakmagyakorlással kapcsolatos szabálysértést követett el annak jogerős 
megállapításától számított egy évig, 

b) a külön jogszabályban meghatározottak szerint etikai-fegyelmi büntetést kapott a büntetés időtartama 
alatt és annak a kamarai nyilvántartásból való törléséig. 

(7)71 A központi építészeti-műszaki tervtanács eljárása esetén, amennyiben a nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségű ügy tárgyát képező beruházás hasznos beépített alapterülete nem haladja 
meg a bruttó 5000 m2-t, a tervtanácsi véleményt a tervtanács elnöke is kiadhatja. Ez az eljárás az Étv. 19. § 
(4) bekezdése szerinti épületek építészeti-műszaki dokumentációjának véleményezése során nem 
alkalmazható. 

(8)72 

13/A. §73 A tájegységi tervtanács üléseit a világörökségi helyszínen helyben kell megtartani. 

A tervtanácsi jegyzőkönyv 

14. § (1)74 Az építészeti-műszaki tervtanácsi tárgyalásonról minden esetben hangfelvétel, az elhangzott 
lényeges megállapításokról jegyzőkönyv készül, illetve, ha az ügyrend előírja, hangfelvétel is. A jegyzőkönyv 
mellékletét képezi a hangfelvétel és a bírálat, és az ügyrend alapján készülő hangfelvétel is. 

(2) A jegyzőkönyvnek tartalmaznia kell: 

a) a tervtanács nevét és székhelyét, a tárgyalás helyét és idejét, 

b)75 a megtárgyalt tervdokumentáció tartalmának megnevezését, építészeti-műszaki tervtanács esetében az 
építés helyét (címét), 

c) napirendi pontonként a tervtanácsi tagok létszámát és a határozatképesség vagy határozatképtelenség 
tényét, 

d)76 a tervező nevét, illetve elnevezését, valamint címét, illetve székhelyét, 

e) a tervdokumentáció benyújtójának nevét, illetve elnevezését, címét, illetve székhelyét, 

f) a tervtanácsi tagok napirendi pontonkénti felsorolását, 

g) a meghívottak napirendi pontonkénti felsorolását, 

h) a bíráló nevét és címét, 

i) a tervtanácsi tárgyalás esetleges előzményeit (korábbi konzultáció stb.), 

j) a tervtanács elnöke által összefoglalt ajánlást, 
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k) egyhangúság esetén annak tényére történő utalást, véleménykülönbség esetén a szavazás elrendelését 
és annak eredményét, valamint a tervtanács tagjainak esetleges különvéleményét, 

l) a tervtanács jelen lévő tagjainak aláírását. 

A tervdokumentáció minősítésének szempontjai 

15. § (1)77 A településrendezési tervtanács a településrendezési eszköz szakmai véleményezése során 
vizsgálja, hogy az: 

a)78 összhangban van-e az országos, térségi és a megyei területrendezési tervekkel, területfejlesztési 
koncepciókkal és programokkal, valamint a településfejlesztési koncepcióval, valamint az ágazatok fejlesztési 
koncepcióival, terveivel, 

b)79 segíti-e a településfejlesztési koncepcióban megjelenő, a település egészére vagy részeire vonatkozó 
jövőkép megvalósítását, 

c)80 megfelel-e az Étv. 7. §-ában megfogalmazott követelményeknek, 

d)81 figyelembe veszi-e a területhasználatot befolyásoló jogszabályokat, különösen a terület- és a 
településrendezésre, a környezetvédelemre, a természet- és tájvédelemre, a termőföldvédelemre, az árvíz- 
és a belvízvédelemre, a közlekedésre, az infrastruktúra-hálózatok elemeire, az akadálymentes épített 
környezet követelményeire, a katasztrófavédelemre, valamint az építészeti és kulturális örökség alakítására 
és védelmére vonatkozó szakmai követelményeket, a Magyarország által elfogadott szakmai, nemzetközi 
egyezményeket és szakmai irányelveket, 

e)82 tisztázta-e a tervezett területhasználat környezeti, társadalmi és gazdasági hatásait, 

f)83 megfelel-e a rá vonatkozó jogszabályi és szakmai előírásoknak, valamint a szakmai igényesség és 
szakszerűség követelményeinek, megfelel-e a település településszerkezeti, településkarakter szerinti és 
települési téralakítási építészeti szakmai szempontoknak. 

(2) Az építészeti-műszaki tervtanács a szakmai véleményezés során vizsgálja, hogy a benyújtott építészeti-
műszaki terv megfelel-e 

a)84 az építészeti minőség, szakmai igényesség, az építészeti szakmai szabályok, ezen belül különösen 

aa)85 a telepítés településképbe illesztése (környezetbe illeszkedés, beépítés és építészeti jellegzetesség 
vagy látvány, a helyi jelleg védelme), az illeszkedés, az építészeti értékek védelme, azokra gyakorolt hatások 

ab) az esztétikus megjelenés, 

ac) a kedvező településképi és településszerkezeti hatások megfelelősége, továbbá a megfelelő rálátás és 
látványvédelem, az egységes utcakép 

ad) a rálátás és kilátás  

ae) a közterület mentén az épület kialakításának megfelelő módja 

af) az épület homlokzatának és tetőzetének kialakítása 

ag) az közterületen végzett építési tevékenység esetén a közterületi burkolatok, műtárgyak, köztárgyak, 
növényzet, díszvilágítás és hirdető-berendezések településképi 

követelményének, 
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b) a helyi építési szabályzatnak és a szabályozási tervnek, illetve ezek hiányában vagy nem teljes körű 
szabályozásuk esetén az illeszkedés követelményének. 

c)86 a településképi követelményeknek. 

d)62 műemlék esetén az a) pontban foglaltakon túlmenően, a műemléki értékek hosszú távú fenntartása, 
méltó használata és bemutatása követelményének. 

e) a konzultációs vélemény vizsgálati szempontjai azonosak a tervtanácsi véleményével, figyelembe véve a 
konzultációs véleményezésre beadott dokumentáció kidolgozottságát. 

A tervtanácsi vélemény87 

16. § (1) A tervtanács szakmai véleményét a 15. §-ban meghatározott szempontok vizsgálata alapján 
alakítja ki. 

(2)88 A tervtanács véleményében a tervdokumentációt engedélyezésre 

a) ajánlja vagy 

b) nem ajánlja. 

(2a)89 A tervtanács véleményét indokolja, az indoklásban meghatározza azokat a jogszabályhelyeket is, 
vagy szakmai szempontokat,  amelyekre véleményét alapozta. Ha a tervtanács véleményében a 
tervdokumentációt engedélyezésre nem ajánlja, a vélemény indoklásában kitér azokra a javasolt 
tervmódosítási elemekre, amelyeket a terv átdolgozása során ajánl figyelembe venni. 

(3)90 A tervtanácsi vélemény indokolása tartalmazza a 15. §-ban meghatározott szempontok vizsgálatát és 
annak eredményét, továbbá a (2) bekezdés b) pontja esetében az átdolgozás szempontjait és az arra tett 
javaslatokat. 

(4)91 A tervtanács a jegyzőkönyvben és annak mellékleteiben foglaltak alapján külön dokumentumba 
foglalja a véleményét, amely tartalmazza a 14. § (2) bekezdésének a)–d) pontjaiban foglaltakon túlmenően a 
vélemény számát (sorszám és évszám), továbbá a (2) bekezdés szerinti ajánlást és annak (2a) és (3) 
bekezdés szerinti indokolását. 

(5)  A tervtanácsi véleményt az elnök a következőknek juttatja el: tervező, illetékes önkormányzat és építési 
hatóság. 

16/A. §92 

Finanszírozás 

17. § (1) A tervtanácsi eljárás díj- és illetékmentes. 

(2)93 A tervtanács ügyrendjében meghatározott mértékű tiszteletdíj illeti meg 

a) a bírálót a megbízás teljesítésekor, 

b)94 a tervtanács tagját mindazon napirendi pont tekintetében, amelynek tárgyalásán részt vett. 

(3)95 A tiszteletdíj minimális összegét a tervtanács ügyrendje határozza meg. 

Záró rendelkezések 
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18. § (1) Ez a rendelet 2007. január 1-jén lép hatályba, rendelkezéseit a hatálybalépését követően 
kezdeményezett tervtanácsi eljárásokban kell alkalmazni. 

(2)96 E rendeletnek az építésüggyel összefüggő egyes kormányrendeletek módosításáról szóló 322/2012. 
(XI. 16.) Korm. rendelettel megállapított rendelkezéseit a 2013. január 1-jét követően indult eljárásokban kell 
alkalmazni. 

19. §97 E rendeletnek …. 

20. §98 E rendeletnek …. 

21. §100 E rendeletnek …. 

22. §102 E rendeletnek …… 
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Főépítészi Vizsga, Eljárásrend javaslata, OFK, 2020.09.16. 

A FŐÉPÍTÉSZI VIZSGA ELJÁRÁSRENDJE 
 
I. A főépítészi vizsga szervezése  
 
1. A vizsgára a meghirdetett vizsganap előtt legalább 30 nappal,  

a) állami főépítészi vizsga esetén az országos főépítésznél,  
b) önkormányzati (települési, térségi, megyei) főépítészi vizsga esetén a főépítészi 
tevékenység helye vagy az állandó lakóhely szerint illetékes állami főépítésznél  
(a továbbiakban együtt: vizsgaszervezőnél) kell jelentkezni.  

 
2. A jelentkezéshez mellékelni kell:  

a) a 3. számú függelék szerinti TÖRZSLAP I. űrlapot,  
b) a szakirányú végzettséget igazoló oklevél/oklevelek egyszerű másolatát, 
c) főépítészi vizsga alóli mentesség kérés esetén a 7. számú függelék szerinti KÉRELEM 

űrlapot. 
d) a konzultáció és a gyakorlati nap igazolását.  
e) a jelentkező által készített Tanulmány-t 
 

3. A vizsga a vizsgaszervező honlapján kerül meghirdetésre minden év február 28-ig, de legalább a 
vizsga időpontja előtt 45 nappal. A vizsganapok meghirdetésével egyidejűleg közzé kell tenni jelen 
eljárásrendet a vizsgára jelentkezéshez szükséges űrlapokkal, a vizsgaanyaghoz kapcsolódó 
ajánlott szakirodalom jegyzékét, a vizsgakérdés-sort valamint a konzultációk időpontját és 
helyszínét. A vizsga a jelentkezők számától függő gyakorisággal kerül megszervezésre. 

Az 1. a) pont szerinti állami főépítészi vizsga megszervezése független a jelentkezők számától.  
Az 1. b) pont szerinti főépítészi vizsga legalább 6 fő jelentkezését követően önállóan tartandó, 6 

főnél kevesebb jelentkező esetén az állami főépítészek mérlegelés alapján – két vagy több megyét 
(fővárost) érintő – összevont önkormányzati főépítészi vizsgát szervezhetnek a 6. pont szerint. 
Kérelemre – indokolt esetben – külön önkormányzati főépítészi vizsga is szervezhető. 

Az 1. pont szerinti főépítészi vizsgák (állami és önkormányzati főépítészi vizsga) időpontjának 
kijelölésénél vizsgaszervezőnek tekintettel kell lennie arra, hogy a főépítészi tevékenységről szóló 
190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 3. § (6) bekezdésében előírt alkalmazási feltételek betarthatók 
legyenek, hogy így a már megbízott főépítész feladatkörét folyamatosan elláthassa.   
 
4. Állami főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke a miniszter vagy az általa felkért 
személy, helyettese a minisztérium szakmai képviselője. Tagjai: legalább két állami főépítész.  
 
5. Önkormányzati főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke a területileg illetékes állami 
főépítész, helyettese MJV-i főépítész. Tagjai: a minisztérium szakmai képviselője és az Országos 
Főépítészi Kollégium, továbbá az Építész Kamara egy-egy delegáltja.  
 
6. Összevont önkormányzati főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöki tisztjének 
betöltése az illetékes állami főépítészek közötti megegyezéssel történik. A vizsgabizottság tagjai: a 
minisztérium szakmai képviselője, MJV-i főépítész és az Országos Főépítészi Kollégium továbbá az 
Építész Kamara egy-egy delegáltja. 
 
7. A vizsgabizottság munkáját az elnök irányítja.  
A vizsgabizottság tagjait az elnök kéri fel a vizsgaidőpontok megállapításakor.  
A vizsgabizottság legalább négy, legfeljebb nyolc főből áll. Rendkívüli akadályoztatás esetén a 
vizsgabiztosság három fővel is vizsgáztathat, ekkor a helyettesítések rendjét az elnök határozza 
meg. 
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8. A vizsga megkezdése előtt meg kell állapítani a vizsgázók személyazonosságát és tájékoztatást 
kell adni az írásbeli vizsga szabályairól valamint a vizsgán esetleg elkövetett szabálytalanságok 
következményeiről.  
 
9. A vizsgabizottság felelős a vizsga szabályos és zavartalan lefolytatásáért.  
10. A vizsgabizottság döntéseit nyílt szavazással, egyszerű szótöbbséggel hozza. 
Szavazategyenlőség esetén az elnök szavazata dönt. A vizsgabizottság döntéséről és az elért 
eredményekről az elnök tájékoztatja a vizsgázót.  
 
 
II. A főépítészi vizsga (állami és önkormányzati főépítészi vizsga) 
  
0.  A vizsgát megelőzi a részvétel a Konzultáción és a Gyakorlati napon, továbbá a Tanulmány 
elkészítése 
1. A vizsga írásbeli és szóbeli részből áll a miniszteri utasítás (ÉHÁT és OFK) szerinti 
követelményrendszernek megfelelően.  
2. A vizsgaszervező minden vizsgaalkalomra a honlapon szereplő vizsgakérdés sorból az 1. sz. 
függelékben meghatározottak szerint írásbeli feladatlapokat állít össze. Az írásbeli vizsga 
időtartama 60 perc, amelybe az előkészületek és a tételek kihirdetése nem számít bele.  
3. Az írásbeli feladatokat a vizsganapon a titoktartásra vonatkozó szabályok betartásával a 
vizsgaszervező kezeli. A feladatlapokat a vizsga megkezdésekor a vizsgázó rendelkezésére kell 
bocsátani. Amennyiben a vizsgázó a vizsgaszabályokat megszegi, akkor számára a vizsgát 
eredménytelennek kell nyilvánítani.  
4. A szóbeli vizsga egy építési engedélyezési/tervtanácsi és egy településrendezési 
tervdokumentációról készített bírálatból áll, valamint a Követelmények-ben meghatározott további 
két kérdésre kidolgozott válaszból. A szóbeli vizsgán legalább 60 percet kell biztosítani a 
felkészülésre és legalább 15 percet a feleletre.  
 
5. A vizsgakövetelményeket az a vizsgázó teljesíti eredményesen, akinek az írásbeli és szóbeli 
teljesítményét a vizsgabizottság az 1. számú függelék szerinti értékelés alapján megfelelőnek 
minősíti.  
 
6. A vizsga részeinek értékelési arányai: Tanulmány: 20%, írásbeli vizsga: 30%, szóbeli vizsga: 
50%. 
 
7. A vizsga minősítését „megfelelt”, „nem felelt meg” szövegű bejegyzéssel kell rögzíteni a 
törzslapon.  
 
8. A vizsga letételét a „megfelelt” minősítésű bizonyítvány tanúsítja.  
 
 
III. A főépítészi vizsga iratai (állami és önkormányzati főépítészi vizsga) 
 
1. A vizsgázókról és a vizsga alól mentesített főépítészekről a vizsgaszervező a 2. függelék szerinti 
vizsganyilvántartó könyvet vezeti.  
 
2. A 3. sz. függelék szerinti törzslap I. űrlapot a vizsgázó a vizsgára történő jelentkezéskor tölti ki 
és látja el aláírásával. 
  
3. A 4. sz. függelék szerinti törzslap II. a vizsgázó vizsgán elért eredményeit rögzíti. Ez egyben a 
vizsga jegyzőkönyve is, amely szükség esetén a javítóvizsgára illetve pótvizsgára vonatkozó 
bejegyzéseket is tartalmazza. A törzslap II. űrlapot a vizsgabiztosság minden tagja aláírásával látja 
el.  



 

34 

 
4. A vizsgázók teljesítményét az 5. sz. függelék szerinti értékelő lapon kell vezetni. Az értékelő 
lapot a vizsgabizottság aláírásával látja el. 
 
5. Eredményes vizsga esetén a vizsgázó a 6. sz. függelék szerinti bizonyítványt kap, amelyet a 
vizsgaszervező a törzslap alapján állít ki, az elnök és helyettese ír alá, és a vizsgaszervező ellátja 
bélyegzőjének lenyomatával.  
Az elveszett vagy megsemmisült bizonyítványról kérelemre a törzslap alapján a vizsgaszervező 
bizonyítvány-másodlatot készít.  
 
6. A főépítészi vizsga alóli részleges vagy teljes mentesség kéréséhez a 7. sz. függelék szerinti 
kérelmet kell benyújtani a vizsgaszervezőnek. A kérelem elbírálásához szükséges szempontokat e 
függelék tartalmazza.  

 
7. A vizsga iratait a vizsgaszervező kezeli és őrzi. Az iratokat nyilvántartás érdekében digitálisan 
megküldik ÉHÁT és OFK részére    (visszamenőleg is jó lenne). 
 
8. A vizsga iratainak kezelése:  

a) Az iratokat az intézmény többi iratától elkülönítve kell tárolni és kezelni.  
b) Az iratokat vizsgaszervezőnként kell megőrizni.  
c) nem selejtezhető:  

- vizsganyilvántartó könyv,  
- törzslap I,  
- törzslap II,  
- az eredeti bizonyítvány egyszerű másolata,  
- záradékkal ellátott, elfogadott kérelem  

d) 10 év után selejtezhető:  
- értékelő lap,  

e) 1 év után selejtezhető:  
- írásbeli feladatlap.  
 

9. Az állami főépítészek gyakorlati tapasztalataik alapján javaslatot adhatnak az Eljárásrend és a 
Követelmények módosítására, kikérve az OFK véleményezését is. 
 
IV. A főépítészi vizsga követelményei 
  
1.  A vizsgakövetelményeket miniszteri utasításként kell meghatározni, ahogy a Vizsgarendet is. 
Mindkettőt az ÉHÁT dolgozza ki, az OFK közreműködésével. 
 
2. A vizsgakövetelményeket az ÉHÁT minden évben felülvizsgálja, és korrigálja, amennyiben 
szükséges. 
 
3. A vizsgakövetelmények kiegészítő tájékoztatói (elérhetők: foepiteszek.hu): 
 Főépítészi interjúk, cikkek 
 Főépítészek c. kiadvány 
 Főépítészi vélemény- és levélminták 
 
 
A függelékeket összhangba kell hozni a fenti módosításokkal! 
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Főépítészi Vizsga, követelmények, OFK, 2020.09.16. 

 

A FŐÉPÍTÉSZI VIZSGA KÖVETELMÉNYEI  
(részletesebben kidolgozandó) 

(kérdéssorok, mintafeladatok külön kidolgozandók) 
 
 
I. Előkészítő követelmények (vizsga előtt) 
 
Konzultáció:  
A vizsgára jelentkezés előtt a jelentkezőnek részt kell venni egy konzultációs napon, melyet az 
állami főépítész szervez, előadást tartanak az általa meghívott előadók és az OFK előadói. A 
résztvevők kérdéseket tehetnek fel, a gyakorló főépítészek beszámolhatnak munkamódszereikről, 
és kapcsolatépítésre is alkalmas az alkalom. A részvételről az állami főépítész igazolást ad. 
 
Gyakorlati nap:  
A jelentkezőnek részt kell vennie egy gyakorlati napon, melyet egy önkormányzati főépítész -mentor 
-(OFK jelöli ki), áll.f. vizsgára jelentkező esetében állami főépítész mellett, a főépítészi munka 
gyakorlása közben tölt el. A gyakorlati napon való részvételről a főépítész igazolást ad. 
 
Tanulmány:  
A jelentkező egy általa ismert (lakóhelyén, vagy másutt, pl. a gyakorlati napon megismert) 
építészeti, településképi, településfejlesztési problémáról esettanulmányt kell készítsen, legalább 5 
oldal terjedelemben, melyet a vizsga előtt 15 nappal a vizsga szervezőjének digitálisan megküld. A 
tanulmány készítésekor igénybe veheti a mentor konzultációs segítségét. 
 
 
II. Elméleti követelmények (írásbeli vizsga) 
 
A magyar jogrendszer alapjai 
Jogszabályi hierarchia, önkormányzati jogalkotás helye 
Építésügyi hatósági eljárások alapjai 
A területfejlesztésről és területrendezésről szóló törvény főépítészekre vonatkozó rendelkezései 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló tv. főépítészekre vonatkozó rendelkezései 
Ezen belül a műemlékek, környezet- természet- és tájvédelem, tervpályázatok, tervtanácsok 
eljárásait. 
Településkép védelmi törvény alapjai 
314/2012. kormányrendelet alapjai 
OTÉK főépítészi feladatokkal kapcsolatos rendelkezései 
Főépítészi és Tervtanácsi rendelet alapjai, részletei 
Településtervező feladata, jogosultsága, szakágak, stb. 
A településrendezési eszközök tartalmi és egyeztetési követelményei 
  
(vizsgán a jogszabálytár használható) 
 
 
III. Gyakorlati követelmények (szóbeli vizsga, felkészüléssel) 
 
Egy épület vázlat- vagy eng. tervének településképi véleményezése 
Javaslat egy szabályozási terv és HÉSZ (egy lehatárolható kisebb részlet) módosítására. 
Főépítészi stratégia kidolgozása munkavállaláshoz 
Makovecz Imre főépítészi (településfejlesztési és épülettervezési) modellje 
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Településrendezéssel kapcs. levelek, vélemény (tájékoztató, egyeztető tárgyalás, meghívó, stb.) 
(lásd kidolgozott kérdéssor és feladat minták) 
Feladatkiírás készítése tervezési/települestervezési munka árajánlatkéréséhez.  
Önkormányzati tervtanács tagjainak összeállítása, létének indoklása. 
Változtatási tilalom indoklása 
Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása. 
Tájékoztató ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban történő építkezésről, stb. 
Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester/testület felé 
Terület átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek 
Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek. 
Védett épületen ablakcsere, válasz egy tulajdonosnak. 
Helyi védelem kezdeményezése, előnyei, hátrányai. 
Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, területen, indoklás polgármesternek, 
testületnek. 
Kommunikációs lehetőségek főépítészeknek. (lásd kidolgozott követelmény minta) 
 
Tanulmány „megvédése” a vizsgán. 
 
 

 

Követelmény minta 

 
Kommunikációs lehetőségek főépítészeknek (részben kidolgozott). 

1. Személyes kapcsolat a település lakóival 
A települést az épített és természeti környezetének, múltjának alapos ismeretére lehet alapozni. 
De ez nem elég! Ismerni kell az ott élők, ott dolgozók életét szokásait, szándékait. Ezt csak 
személyes kapcsolatok által lehet megismerni. Minél több polgárral beszél a főépítész, annál 
inkább megismeri a hely szellemét. 
Kapcsolatot kell tartani a tervezőkkel, akik a beruházói szándékot próbálják formába önteni, 
remélhetőleg a körülmények, és jogszabályok betartásával. 
Kapcsolatot kell tartani a különböző államigazgatási szervezetek munkatársaival. Mind a 
település, mind polgárai ügyeinek előmozdításához, a közös nevező kialakításához szükséges a 
párbeszéd. 
Kapcsolatot kell tartani a település vezetőivel, polgármester, jegyző, képviselők, hogy az adott 
szándékok és a szakmai szempontok egyaránt érvényre juthassanak.  
Vagyis: mindenkivel beszélgetni kell, mindenkinek meg kell ismerni a szándékát, és mindezt 
ismerve, a település jó hagyományaimra építve, az adott napi jogi környezet keretein belül, és 
tanult szakmája, egyéni hite szerint összhangot teremtve kell előmozdítania a fejlődést. 
Célszerű ismerni néhány kommunikációs technikát is, de leginkább figyelni kell a partnerekre, és 
megtalálni a közös hangot. A partner számára megérthetően kell elmondani a települési szakmai 
szempontokat. A jó kommunikációval nyerni lehet, a rosszal veszíteni, még ha a tartalom 
megfelelő is lenne. 
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Kidolgozott kérdéssor minta: 
 
Területfejlesztés, területrendezés 

1. Sorolja fel, mely területegységekre készülhetnek területrendezési tervek! 
2. Sorolja fel a területrendezési tervek elfogadásra kerülő munkarészeit!  
3. Soroljon fel térségi övezeteket 
4. Mely területrendezési terveket fogadja el az Országgyűlés törvénnyel? 
5. Sorolja fel a területrendezési hatósági eljárások típusait!  

 
Településügy –településfejlesztés, településrendezés  
 

1. Sorolja fel, mely törvények hatalmazzák fel a helyi önkormányzatokat településfejlesztési és 
településrendezési tevékenységre?  

2. Sorolja fel a településrendezési eszközöket és elfogadásuk módját!  
3. Ismertesse a településfejlesztési koncepció és az integrált településfejlesztési stratégia 

feladatait! 
4. Határozza meg az integrált településfejlesztési stratégia fogalmát! 
5. Mit állapít meg a települési önkormányzat a helyi építési szabályzatában? 
6. Milyen tevékenységek rendelhetők el településrendezési kötelezettség körében és hogyan? 
7. A tulajdonost, a haszonélvezőt mikor illeti meg és mekkora összegű kártalanítás? 
8. Milyen szabályt kell alkalmazni, ha az ingatlanhoz fűződő korábbi építési jogok 

keletkezésétől számítva több, mint 7 év telt el, amikor az építési jogot a települési 
önkormányzat módosítja vagy megszünteti? 

9. Fejtse ki a településrendezési szerződés lényegét! 
10. A településfejlesztési dokumentumok és településrendezési eszközök közül melyik 

megállapítása történik határozattal és melyik rendelettel? 
11. Határozza meg a településfejlesztési koncepció és az integrált településfejlesztési stratégia 

időtávját! 
12. Ismertesse a településfejlesztési koncepció, az integrált településfejlesztési stratégia és a 

településrendezési eszközök egyeztetésének és elfogadásának közös szabályait 
13. Ismertesse a partnerségi egyeztetés szabályait 
14. Sorolja fel a településrendezési feladatok megvalósulását biztosító sajátos 

jogintézményeket!  
15. Mi a településképi véleményezési eljárás célja és lebonyolításának módja? 
16. Mi a településképi bejelentési eljárás célja és lebonyolításának módja?  
17. Mi a közterület-alakítás sajátos jogintézményének célja és lebonyolításának módja?  
18. Milyen építésügyi szabályokat kell betartani hatályos építési szabályzat hiányában? 
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MINTAFELADAT 1 
Területrendezés, településrendezés 
Az alábbi településszerkezeti tervi részleten kereskedelmi szolgáltató terület kijelölés látható, amely 
egy tervezett gyorsforgalmi út kijárati csomópontjához kapcsolódik. A felettes területrendezési terv 
mezőgazdasági térségként jelöli a területet, pedig a településszerkezeti terv már korábban 
beépítésre szánt területnek jelölte ki, mint ahogy a területrendezési tervi térségek meghatározása 
megtörtént. 
Szabályozási terven még mezőgazdasági övezetbe van sorolva a terület, amelynek egy része 
önkormányzati tulajdon, más része több magántulajdonos birtokában van. 
Kiderül, hogy a gyorsforgalmi úton ezen a helyen mégsem lesz kijárat, az adott települést a 
szomszéd város területén megvalósuló közeli kijárattól lehet majd elérni. 
Milyen problémákat vet fel ez a helyzet a kijelölt gazdasági területre nézve? 
Milyen területrendezési és településrendezési eszközök állnak rendelkezésre az új helyzethez való 
alkalmazkodáshoz? 
Írja le, hogy mit tanácsolna a településfejlesztési bizottságnak ebben a helyzetben. 
 
kijelölt gazdasági területek   faluközpont 
csomópont, 
ami elmarad 

 
szomszéd városból érkező út 
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MINTAFELADAT 2 
 
Településrendezés 
Az alábbi településszerkezeti részelten és légifotón egy lovas tanyaként működtetett terület látható. 
Az ingatlan-nyilvántartás szerint nincs épület a területen, de a valóságban több épület, istállók, szín, 
esetleg lakó- vagy szálláshely funkciót ellátó épület is áll egy csoportban.A hatályos helyi építési 
szabályzat az OTÉK előírásánál szigorúbb, mert a tájkép védelme érdekében nem enged meg 
beépítést ezen a területen. 
A tanya környékét Natura2000 természetvédelmi lehatárolás, tájképvédelmi terület és vízminőség 
védelmi terület érinti. A közelben gyorsforgalmi út tervezett. 
 
A területet eladásra hirdetik. Önt, mint főépítészt felkeresi egy vevőjelölt, és elmondja, hogy tájba 
illő épületekkel valamilyen teljesen egyedi, minőségi szolgáltatást szeretne ide telepíteni, ha 
megveszi a területet. Kérdése az, hogy kell-e, lehet-e módosítani településrendezési eszközöket. 
Hogyan magyarázza meg a vevőjelöltnek, ha az elképzelését megvalósíthatatlannak tartja? 
Mit mond, ha megvalósíthatónak gondolja? 
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Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 

A főépítészi vizsga témakörei (2021.01.) 
 

1. A főépítészi írásbeli vizsga témakörei 
 

1.1. Általános közigazgatási és jogi ismeretek: a főépítészi rendszer felépítése, a vonatkozó 
alkalmazási és összeférhetetlenségi szabályok; az általános közigazgatási rendtartás és a 
közigazgatási perrendtartás alapvetőszabályai, a helyi önkormányzatok, önkormányzati társulások 
feladatai és működése, a fővárosi és megyei kormányhivatalok szervezeti felépítése; kamarai 
rendszer; közbeszerzés eljárás általános szabályai 
 
1.2. Területfejlesztés: az állam, valamint a fővárosi és megyei önkormányzatok területfejlesztési 
feladatai, a térségi fejlesztési tanácsok 
 
1.3. Területrendezés: területrendezési hatósági eljárások, területfelhasználási engedély kiadása; 
területrendezési tervek véleményezési szabályai; kiemelt térségek területrendezése; állami főépítész 
szerepe a környezetvédelemmel kapcsolatos eljárásokban 
 
1.4. Településfejlesztés: a településfejlesztés célja, a településfejlesztési dokumentumok tartalma és 
elkészítésének rendje; okos város stratégia 
 
1.5. Településrendezés: a településrendezés célja, az országos településrendezési és építési 
követelmények tartalma és érvényesítése; a településszerkezeti tervek és a helyi építési szabályzatok 
tartalma és elkészítésének rendje; a településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos 
jogintézmények; a tervtanácsok feladata, összetétele, működése; beruházások nemzetgazdasági 
szempontból kiemelt jelentőségűvé nyilvánítása; 
 
1.6. Településkép-védelem: a településképi követelmények, a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet tartalma és elkészítése; önkormányzati településkép-érvényesítési eszközök; 
kiemelt nemzeti emlékhelyek 
 
1.7. Építésügyi igazgatás: építésügyi és építésfelügyeleti hatósági intézményrendszer működése; 
építészeti műszaki dokumentáció véleményezése; ÉTDR, OÉNY működése; a nemzeti 
építészetpolitika rövid, közép- és hosszú távú céljainak ismerete; 
 
1.8. Kulturális örökségvédelem: tervtanácsok feladatai a műemlékek és műemléki területek védelme 
érdekében; helyi értékvédelem 
 
1.9. Világörökség-védelem: világörökségi területté jelölés eljárásrendje; világörökségi kezelési terv 
készítésének folyamata; tervtanácsok világörökségi feladatai 
 
1.10. A főépítészi rendszer története, modelljei 
 

 
2.  A főépítészi szóbeli vizsga témakörei 

 



 

42 

2.1. Településtervezőnek egy válaszott épület vázlat- vagy engedélyezési tervének településképi 
véleményezése, és 
2.2. Építésznek javaslat megfogalmazása egy településszerkezeti terv vagy a helyi építési 

szabályzat szabályozási tervének módosítására 
2.3. További témakörök, amelyből egyet kell kiválasztani 

2.3.1. Egyéni főépítészi célkitűzések kidolgozása képviselő-testületi meghallgatáshoz 
2.3.2. Településrendezéssel kapcsolatos szakmai tájékoztató összeállítása 
2.3.3. Településrendezési állami főépítészi vélemény vagy záró szakmai vélemény 

összeállítása 
2.3.4. Településkép-védelmi tájékoztató összeállítása 
2.3.5. Településképi vélemény, településképi tudomásulvételt tartalmazó döntés 

összeállítása 
2.3.6. Településkép-védelmi kötelezés vagy bírság határozat előkészítése 
2.3.7. Feladatkiírás készítése tervezési- települestervezési munka árajánlatkéréséhez 
2.3.8. Önkormányzati tervtanács tagjainak összeállítása, létének indoklása 
2.3.9. Építési vagy változtatási tilalom elrendelésének indoklása 
2.3.10. Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása 
2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos településkép-védelmi egyedi döntés előkészítése 
2.3.12. Tájékoztató ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban történő 

építkezésről 
2.3.13. Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester vagy képviselőtestület felé 
2.3.14. Terület övezeti, építési övezeti átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek, 

államigazgatási szerveknek 
2.3.15. Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek 
2.3.16. Műemlék épület homlokzati kialakításának változása, hatóság megkeresése 
2.3.17. Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, helyi védett területnek, döntés 

előkészítése a képviselő-testület felé 
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(3)7 Az 1. §-ban meghatározott feladatok központi szakmai irányítását, összehangolását az egész országra 
kiterjedő illetékességgel a miniszter látja el, amely keretében 

a)8 

b)9 koordinálja az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal terület- és 
településrendezéssel, az épített környezet alakításával, valamint az építészeti értékvédelemmel kapcsolatos 
feladatait, 

c)10 

d) elősegíti az egységes településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások koncepcionális 
kialakítását, 

e) gondoskodik a nemzetközi egyezményekből fakadó feladatok végrehajtásáról, 

f) gondoskodik a központi tervtanácsok üléseinek és nyilvántartásának vezetéséről. 

(4)11 A miniszter az e rendeletben és más jogszabályban meghatározott egyes feladatait az országos 
főépítész útján látja el. Az országos főépítészt a miniszter – az általa vezetett minisztérium állományába 
tartozó személyek közül – bízza meg. A miniszter közvetlenül jár el, ha hatósági eljárásban a központi 
tervtanács szakmai véleményét vitatják. 

(5)12 A területfejlesztéssel és -rendezéssel, a településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-
védelemmel, továbbá az épített környezet alakításával és védelmével, valamint az építésüggyel kapcsolatos 

a) megyei önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a megye közigazgatási területére kiterjedő 
illetékességgel a megyei főépítész, 

b) társulási megállapodásban meghatározott települési önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket 
a társulásban részt vevő települések közigazgatási területére kiterjedő illetékességgel a térségi főépítész, 

c) települési önkormányzati feladatokkal kapcsolatos döntéseket a települési önkormányzat közigazgatási 
területére kiterjedő illetékességgel a települési főépítész, a fővárosban a fővárosi önkormányzat és a kerületi 
önkormányzatok megosztott feladatai szerint a fővárosi, illetve a kerületi főépítész 

készíti elő. 

Foglalkoztatási feltételek 

3. § (1)13 Az országos, az állami és a fővárosi, a fővárosi kerületi, a megyei jogú városi főépítészi feladatkör 
köztisztviselői kinevezéssel látható el. 

(2)14 A települési – az (1) bekezdésben foglaltak kivételével –, a megyei és a térségi főépítészi feladatkör 
ellátható köztisztviselőként, vagy – az összeférhetetlenségre, a minősített adatra és a felelősségre vonásra 
vonatkozó jogszabályi előírásokra való figyelemfelhívást is tartalmazó, a feladatkör ellátására vonatkozó 
írásban megkötött – megbízási szerződés alapján. 

(3) A főépítészek foglalkoztatási feltétele: 

a) a (4) bekezdésben meghatározott szakirányú felsőfokú végzettség, 

b) a 4. §-ban meghatározott főépítészi vizsga, 

c) az 5. §-ban meghatározott 



 

45 

ca) szakmai gyakorlat teljesítése, 

cb)15 

(4)16 A főépítészi feladatkör betöltéséhez szükséges szakirányú felsőfokú végzettség: 

a) megyei jogú városi, fővárosi, fővárosi kerületi, valamint állami főépítészi munkakör esetében építész 
mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű szakképzettség, 

b) az országos főépítészi feladatkör esetében a közszolgálati tisztviselők képesítési előírásairól szóló 
kormányrendeletben meghatározott szakképzettség, 

c) megyei, az a) pontban foglaltak kivételével a települési, valamint a térségi főépítészi feladatkör esetében 

ca) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, 

cb) mentesül a ca) szerinti mesterképzési végzettség követelménye alól az, aki építészeti állami díjjal 
rendelkezik vagy legalább 10 év építész tervezői szakmai gyakorlattal rendelkezik. 

d) a korábban már főépítésznek kinevezett, településmérnöki mesterképzési szakon szerzett oklevelet vagy 
azzal egyenértékű szakképzettséget szerzett településmérnök, vagy azzal egyenértékű szakképzettség. egy 
éven belül el kell kezdenie, és három éven belül meg kell szereznie a (4) a), b) szerinti végzettséget  

(5)17 Ha a főépítész végzettségét, szakképzettséget igazoló oklevélből a szakirány, illetve az 
egyenértékűség nem állapítható meg, akkor az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 
tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdése szerinti szakértői testület 
jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani, amelyet a munkáltató kötelezően figyelembe vesz. 

(6)18 A főépítészi feladatkör főépítészi vizsga nélkül, és a foglalkoztatásra irányuló jogviszony kezdetétől 
számított legfeljebb egy alkalommal és legfeljebb hat hónapig látható el. 

4. § (1)19 A főépítészi vizsgát – a melléklet szerinti követelményrendszer és a miniszter által jóváhagyott 
eljárási rend szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami főépítészi hatáskörében 
eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi feladatokat ellátó kormánytisztviselő 
tekintetében a miniszter bonyolítja le. A vizsga követelményrendszerét, eljárási rendjét, a vizsgabizottság 
összetételét a miniszter külön utasításban hagyja jóvá, melyhez kikéri az Országos Főépítészi Kollégium 
(továbbiakban OFK) szakmai véleményét. 

(2) A főépítészi vizsga 

a) általános és 

b) építészeti különös vagy terület- és településrendezési különös 

részből áll. 

(3)20 A 3. § (4) bekezdés a) pontja és c) pont ca) alpontja szerinti végzettség esetén általános és terület- és 
településrendezési különös részből, a 3. § (4) bekezdés c) pont cb) alpontja szerinti végzettség esetén 
általános és építészeti különös részből kell vizsgázni. 

(4) A főépítészi vizsga alól – az (1) bekezdés szerinti – vizsgát lebonyolító kérelemre 

a) mentesíti azt a személyt, aki önkormányzati főépítészi szakmérnöki oklevéllel, vagy építésügyi szakmai 
tartalmú vizsgával rendelkezik és e vizsga követelményrendszere a főépítészi vizsga 
követelményrendszerével teljeskörűen megegyezik, 
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b) részben mentesíti azt a személyt, aki egyéb szakmai tartalmú vizsgával rendelkezik, és e vizsga 
követelményrendszere a főépítészi vizsga általános vagy a különös rész követelményrendszerével 
megegyezik. 

c) mentesíti az a személyt akinek országos és állami főépítész esetében legalább tíz, egyéb esetben legalább 
öt éves főépítészi munkakörben eltöltött gyakorlata van. 

(5)21 

5. § (1) A főépítészi feladatkört az állami főépítész esetében legalább tízéves, az önkormányzati főépítész 
esetében – a (2) bekezdésben foglalt kivétellel – legalább nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkező személy 
töltheti be. 

(2) Települési főépítész esetében az (1) bekezdés szerinti szakmai gyakorlati idő legalább öt év. 

(3)22 A főépítészeknek évente legalább két nap, állami főépítész esetében az országos főépítész által 
szervezett, egyéb esetekben az országos főépítész által jóváhagyott, és az OFK által szervezett szakmai 
továbbképzésen kell részt vennie. 

Megjegyzés: ehhez biztosítani kell a kormányhivatali feladatellátásban a forrást és a technikai feltételeket. 

(4)23 A továbbképzés igazolása a főépítészi munkakör ellátásának feltétele. 

(5)24 

(6)25 

6. § (1) A főépítészi tevékenység körében a köztisztviselők jogállásáról szóló törvény szerinti pártatlan, 
befolyástól mentes tevékenységet veszélyeztető tevékenységnek minősül különösen, ha a főépítész olyan 
területen lát el főépítészi feladatokat, amellyel összefüggésben 

a) a (2) bekezdésben foglalt kivétellel településtervezői, 

b) településrendezési szakértői 

tevékenységet végez. 

(2) A térségi és a települési főépítész az illetékességi területén településrendezési tevékenységet csak az 
önkormányzat saját tervező részlegében munkaköri feladatként végezhet. 

(3)26 A főépítész – az állami főépítész kivételével – nem láthat el építésügyi és építésfelügyeleti hatósági 
feladatot. A területi, illetve az országos építész vagy mérnöki kamara etikai-fegyelmi bizottságának elnöke 
tagja nem lehet főépítész a kamara illetékességi területén. 

(4) Az önkormányzati főépítész szerződésében kell/lehet szabályozni az illetékességi területén végzett 
építészeti tervezési tevékenységének feltételeit. 

(5) Az önkormányzati főépítész szerződésében kell szabályozni akadályoztatása esetére helyettesítő 
önkormányzati főépítész megnevezését (pl. hosszabb betegség, külföldi tartózkodás, vagy általa készített 
építészeti terv véleményezése esetére). 

 

Az országos főépítész27 

6/A. §28 Az országos főépítész 
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a) szakmailag összehangolja az állami és az önkormányzati főépítészek tevékenységét, 

b) ellátja az állami főépítészi vizsga lebonyolítási feladatait, 

c) ellátja a központi építészeti-műszaki tervtanács működtetésével kapcsolatos feladatokat, 

d) kidolgozza az építészet átfogó stratégiáját, a nemzeti építészetpolitikát, rövid, közép- és hosszú távú 
céljainak meghatározását, 

e) képviseli az építészeti érdekeket a különböző szakmai és társadalmi fórumokon, 

f)29 ellátja a Kormány által meghatározott kiemelkedő munkásságukkal jelentős értéket létrehozó építészek 
életművének gondozásával kapcsolatos feladatokat. 

6/B. §30 Az országos főépítész a 6/A. § b) és f) pontja szerinti feladatai ellátásáról a Lechner Tudásközpont 
Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság bevonásával gondoskodik. 

A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatai31 

7. §32 Az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal 

a) szakmai segítséget nyújt az önkormányzati főépítészi feladatok ellátáshoz, valamint az önkormányzatok 
építészettel kapcsolatos rendeleteinek elkészítéséhez 

b) az egységes szakmai szempontok – különösen az általános érvényű terület- és településrendezési, 
illetve építési követelmények – érvényesítése érdekében elősegíti és szükség szerint koordinálja az 
önkormányzatok terület- és településrendezéssel, valamint az építészeti értékvédelemmel kapcsolatos 
döntéseinek főépítészi előkészítését, 

c)33 kérelemre határozatban megállapítja a mezőgazdasági birtoktesthez tartozó önálló telkek körét, az 
országos településrendezési és építési követelményekről szóló kormányrendelet szerint a birtokközpontot és 
a – birtokközpont beépítettségének meghatározásakor – beszámításra került telek vonatkozásában az építési 
tilalmat, majd kezdeményezi az építési tilalom ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzését, 

c) feladatait az illetékességi területén a járási, a kiemelt térségi, illetve a világörökségi főépítész útján is 
elláthatja. 

d) elősegíti a területi településpolitikai és építészetpolitikai elvek és elvárások koncepcionális kialakítását, 

e) ellátja a külön jogszabályokban a hatáskörébe utalt hatósági feladatokat, 

f)34 ellátja az önkormányzati főépítészi vizsga lebonyolításának feladatait, és annak nyilvántartásából 
adatokat szolgáltat az országos főépítésznek. 

g)35 vezeti az állami főépítészi területi építészeti-műszaki és településrendezési tervtanácsot, ideértve a 
tájegységi tervtanácsot is, és annak nyilvántartásából adatokat szolgáltat az országos főépítésznek. 

h)36 ellátja a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a 
településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 
kormányrendeletben meghatározott szakmai feladatokat. 

i)37 polgármesteri, építtetői, illetve hatósági kérésre településrendezési és építési ügyekben nyilatkozattételi 
kötelezettséggel járó tárgyalást tart az ügyben eljáró hatóságok és szakhatóságok részére, és a tárgyalás 
függvényében meghatározhatja a bevonandók körét. 

j) illetékességi területén, az önkormányzati főépítész akadályoztatása esetén, a település felkérésére, helyette 
szakvéleményt, vagy tervtanácsi véleményt ad. 



 

48 

k) illetékességi területén nyilvántartást vezet az önkormányzati főépítészekről, és arról havonta jelentést ad az 
országos főépítész és az OFK részére. 

l) jóváhagyja az illetékességi területén az 5.§ (3) bekezdés szerinti szakmai továbbképzés tematikáját. 

 

Az önkormányzati főépítész általános feladatai és alkalmazásának feltételei 

8. § Az önkormányzati főépítész 

a)39 az állami főépítészi hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatallal és az érintett 
önkormányzatok főépítészeivel együttműködve elősegíti az illetékességi területét érintő területrendezési és 
településszerkezeti tervek összhangjának kialakítását, 

b) folyamatosan figyelemmel kíséri a rendezési eszközök hatályosulását, tapasztalatairól a szerződésében 
rögzített gyakorisággal tájékoztatást ad, és négyévente összefoglaló jelentést készít a képviselő-testület 
(közgyűlés) részére, 

c) közreműködik a kulturális örökség védelméről szóló törvényben foglaltakkal, valamint a kulturális örökség 
védetté nyilvánításának részletes szabályairól szóló miniszteri rendeletben foglaltakkal kapcsolatos 
önkormányzati feladatok ellátásában, 

d) szakmai véleményével, állásfoglalásaival segíti a térség, illetve a település egységes táji és építészeti 
arculatának alakítását, 

e) közreműködik a területrendezési tervek és a településrendezési eszközök nyilvántartására, a 
szabályozásokon alapuló adatszolgáltatásra és az ezzel kapcsolatosan felmerülő költség megállapítására 
vonatkozó helyi szabályok előkészítésében, 

f) részt vesz – szükség szerint adatok szolgáltatásával – az illetékességi területére vonatkozó területi és 
települési információs rendszerek kialakításában és működtetésében, 

g) vezeti a helyi önkormányzati tervtanácsot, 

h) gondoskodik a helyi tervtanács nyilvántartásának vezetéséről, és abból adatokat szolgáltat az állami 
főépítésznek, 

i)40 közreműködik a települési önkormányzat Étv.-ben és a 314/2012 Kormányrendeletben meghatározott 
építésügyi feladatainak az ellátásában. 

A megyei főépítész feladatai 

9. § (1) A megyei főépítész 

a) ellátja a megye területrendezési tervének elkészítésére, felülvizsgálatára vonatkozó megbízással 
összefüggő feladatokat, 

b) előkészíti az országos és kiemelt térségekre vonatkozó területrendezési tervek, valamint az ágazati 
fejlesztési koncepciók és programok megyét érintő munkarészeivel kapcsolatos megyei egyeztetést és a 
megyei közgyűlés állásfoglalását, 

c)41 közreműködik a megyei közgyűlés megyei és kistérségi területfejlesztési koncepciókkal, programokkal 
kapcsolatos döntéseinek, továbbá az illetékességi területét érintő településfejlesztési koncepciókkal 
kapcsolatos állásfoglalásainak kialakításában, 
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d)42 a megyei önkormányzat nevében véleményezi az illetékességi területét érintő településszerkezeti 
terveket, 

e) adatokat szolgáltat az illetékességi területére vonatkozó területi és települési információs rendszerek 
kialakításához és működtetéséhez. 

(2) A megyei főépítész az illetékességi területét érintően 

a) a megyei önkormányzat rendeletében meghatározott módon közreműködik a – települési önkormányzati 
társulás kivételével – több települést érintő településfejlesztési, -rendezési, értékvédelmi és önkormányzati 
hatósági ügyekben, 

b) felkérésre szakmai tanácsadást nyújt azoknak a települési önkormányzatoknak, ahol nem működik 
települési főépítész, valamint elősegíti önkormányzati társulás szerveződését az építésügyi feladatok ellátása 
érdekében, 

c)43 együttműködik a megyei jogú város és az érintett települések önkormányzataival a területrendezési és 
településszerkezeti tervek városkörnyéki összehangolása érdekében. 

A települési és a térségi főépítész feladatai 

10. § (1)44 A települési, a térségi főépítész a munkakörében leírtak szerint részt vesz látja el a települési 
önkormányzat településszerkezeti tervének, helyi építési szabályzatának, települési arculati kézikönyvének és 
településképi rendeletének elkészítésével, felülvizsgálatával összefüggő következő feladatokban: 

a) döntésre előkészíti a rendezés alá vonandó területre vonatkozó javaslatot, a tervezési megbízás 
feltételeit és követelményeit, 

b)45 elkészíti az előzetes tájékoztatást az érdekelt államigazgatási szervek, az érintett állampolgárok, 
szervezetek, érdek-képviseleti szervek, valamint a szomszédos és az érintett egyéb települések 
önkormányzati szervei részére a rendezés, a településkép-védelem helyéről, céljáról, várható eredményéről, 

c) a településrendezési eszközök készítése során folyamatosan együttműködik a tervezőkkel és képviseli 
az önkormányzat érdekeit, 

d)46 szervezi és irányítja a településrendezési eszközök véleményezési eljárásait, ezek során biztosítja a 
településrendezési eszközök készítésének nyilvánosságát, 

e) a véleményezési eljárás befejezését követően a beérkezett észrevételek figyelembevételével döntésre 
előkészíti a településrendezési eszközöket, 

f) gondoskodik a megállapítás során hozott változtatások átvezetéséről, illetőleg szükség szerint az újbóli 
véleményeztetés lefolytatásáról, 

g) nyilvántartást vezet a település, illetve a térség területére készült településrendezési eszközökről, 
valamint – amennyiben az információtechnológiai feltételei biztosítottak – gondoskodik a hatályos 
településrendezési eszközöknek az önkormányzat honlapján történő közzétételéről, 

h)47 szakmai konzultáción vesz részt és tájékoztatást ad a hatályos településképi rendeletben foglaltakról. 

(2) A települési, illetve a térségi főépítész ellátja továbbá a következő feladatokat: 

a)48 előkészíti az önkormányzat településkép-védelemmel kapcsolatos szabályozását, figyelemmel kíséri 
annak érvényesülését és gondoskodik az azzal összefüggő nyilvántartás vezetéséről, 

b) külön jogszabályban foglaltak szerint, illetékességi területét érintően vezeti a települési önkormányzat, 
illetve a települési önkormányzatok társulása által működtetett építészeti-műszaki tervtanácsot, 
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c)49 nyilvántartást vezet az építészet-műszaki tervtanácson tárgyalt tervdokumentációkról. 

d) helyi rendelet esetén közreműködik a településképi véleményezés és a településképi bejelentési eljárások 
szakmai munkarészeinek elkészítésében. 

(3) A települési, a térségi főépítész a munkakörében leírtak szerint részt vesz a településpolitikai, 
településfejlesztési, településüzemeltetési és az önkormányzatok ingatlanvagyon-gazdálkodási programjának 
elkészítésében és egyeztetésében, továbbá az ágazati koncepciók települést érintő részeinek 
összehangolásában és véleményezésében. Szakmai véleményével segíti az önkormányzatnak az előzőekkel 
kapcsolatos döntéseinek előkészítését, állásfoglalásainak kialakítását. 

A főépítészek együttműködése 

11. § (1)50 A települési, a térségi főépítész együttműködik az illetékes földhivatallal, az építésügyi 
nyilvántartást vezető hatóságokkal és alkalmazó intézményekkel, az építésügyi és más hatóságokkal, a 
települési főmérnökkel, valamint a véleménynyilvánításra jogosult államigazgatási szervekkel. 

(2) A főépítészek feladataikat összehangoltan végzik, gondoskodva az egységes szakmai elvek és a helyi 
sajátosságok egyidejű érvényesítéséről. Szakmai tevékenységük összehangolása és működési feltételeinek 
figyelemmel kísérése a miniszter, illetve az állami főépítész feladata. 

(3) Az önkormányzati főépítészek a terület- és településfejlesztési, valamint a terület- és településrendezési 
feladatok ellátása során – igény szerint az állami főépítész bevonásával – részt vesznek az érintett 
önkormányzatok közös, összehangolt döntéseinek előkészítésében. 

Záró rendelkezések 

12. § (1) Ez a rendelet 2009. október 1-jén lép hatályba. 

(2)51 

(3)52 

(4) Mentesül a főépítészi vizsga alól az e rendelet szerinti képesítési feltételeknek megfelelő főépítész, aki 
legalább ötéves főépítészi munkakörben eltöltött gyakorlati idővel rendelkezik. 

(5)54 A 2011. január 1-jét megelőzően a fővárosi és megyei közigazgatási hivatal szakigazgatási szerveként 
regionális illetékességgel működött állami főépítész feladat- és hatáskörei és ahhoz kapcsolódó jogviszonyok 
tekintetében a megyei (fővárosi) közigazgatási hivatal jogutóda a (6) bekezdésben foglalt eltéréssel a 
székhelye szerinti megyei (fővárosi) kormányhivatal. 

(6)55 

1. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez56 

A főépítészi vizsga követelményrendszere 

I. Általános követelmények 

A vizsgázónak ismernie kell: 

1. a jogrendszer alapvető jellemzőit (jogszabályi hierarchia), 

2.57 a közigazgatási hatósági eljárás és szolgáltatás, valamint az építésügyi hatósági eljárások általános 
szabályait (az eljárás megindítása, kérelem és mellékletei, a tényállás tisztázása, az egyes szakmagyakorlási 
tevékenységek közötti kapcsolatrendszer, a határozat tartalma és közlése, jogorvoslati lehetőségek, ügyfél 
fogalma), 
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3. a területfejlesztésről és területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 

3.1. általános fogalmait, 

3.2. területfejlesztéssel kapcsolatos általános előírásait, 

3.3. területrendezéssel kapcsolatos általános előírásait, 

3.4. végrehajtásával kapcsolatos kormányrendeletek előírásait, 

4. az illetékességi területére vonatkozó területfejlesztési koncepciók és programok, valamint 
területrendezési tervek főbb megállapításait és rendelkezéseit, 

5. az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 

5.1. általános fogalmait, 

5.2. településrendezéssel kapcsolatos általános előírásait, 

5.3. építményekkel szemben támasztott általános követelményeit, 

5.4. építésügyi hatósági engedélyezésre vonatkozó előírásait, 

5.5. építésre vonatkozó követelményeit, 

5.6. alapján az építésügyi hatóság szervezeti rendszerét (ideértve a sajátos építményfajtákat és a 
műemlékvédelmet is), 

6. a műemlékvédelem, továbbá a környezet-, természet- és tájvédelem általános követelményeit, 

7. a tervpályázatokkal kapcsolatos szabályokat, 

8. az építészeti-műszaki tervtanáccsal kapcsolatos szabályokat, 

9. a közbeszerzéssel kapcsolatos (tevékenységével összefüggő) szabályokat, 

10. a településfejlesztéssel kapcsolatos pályázatkészítés általános szabályait, 

11. a településrendezési szerződéssel kapcsolatos általános szabályokat, 

12. a településrendezési tervezési szerződés tartalmi követelményeit. 

II. Építészeti különös követelmények 

Egy meghatározott épület tervtanácsi értékelésének elkészítése, továbbá a vizsgázónak ismernie kell: 

1. az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 

1.1. általános rendelkezéseit, 

1.2. építmények elhelyezésével kapcsolatos előírásait, 

1.3. építmények létesítésével kapcsolatos előírásait, 
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1.4. vegyes rendelkezéseit, 

2. az építészeti-műszaki tervezői jogosultság feltételrendszerét, 

3. a tervező feladatait, felelősségi körét, jogait és kötelezettségeit, 

4. az összeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabályokat, 

5. az építészeti-műszaki tervezésre vonatkozó további előírásokat (jogszabályok, szabványok, segédletek), 

6. az építészeti-műszaki tervek tartalmi követelményeit. 

7.58 Makovecz Imre településfejlesztési-épülettervezési modelljét. 

III. Terület- és településrendezési különös követelmények 

Egy konkrét településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat tervtanácsi opponenciájának elkészítése, 
továbbá a vizsgázó ismerje: 

1. az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 
(OTÉK) 

1.1. általános rendelkezéseit, 

1.2. településrendezéssel kapcsolatos előírásait, 

1.3. építmények elhelyezésével kapcsolatos előírásait, 

1.4. építmények létesítésével kapcsolatos előírásait, 

1.5. vegyes rendelkezéseit, 

2. a településrendezői jogosultság feltételrendszerét, 

3. a településtervező feladatait, felelősségi körét, jogait és kötelezettségeit, 

4. az összeférhetetlenségi és etikai-fegyelmi szabályokat, 

5. a településtervezésre, településtervezési szakági tervezésre vonatkozó további előírásokat 
(jogszabályok, segédletek), 

6. a településrendezési eszközök tartalmi és egyeztetési követelményeit. 

7.59 Makovecz Imre településfejlesztési-épülettervezési modelljét. 

2. Melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez60 
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Készülő rendelet véleményezése, javaslatai, OFK, 2021. 02. 16. 

 

 

1. melléklet a(z) ... számú előterjesztéshez  

Az Országos Főépítési Kollégium véleményezése: 

nem javasolt szövegrész:  kihúzott 

javasolt kiegészítés:   piros 

megjegyzés, magyarázat: kék 
 

 
 

A Kormány 
.../2021. (…) Korm. rendelete  

 
afőépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX.15) Korm. rendelet módosításáról 

 

A Kormánya területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvény 27. § (1) 
bekezdés s) pontjában, valamintaz épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi 
LXXVIII. törvény 62. § (1) bekezdés 2. pont 2.1-2.3 alpontjában kapott felhatalmazás alapján, az 
Alaptörvény 15. cikk (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli 
el: 

1. § 

(1) A főépítészi tevékenységről szóló 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Rendelet) 
2. § (2) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(2) A fővárosi és megyei kormányhivatal állami főépítészi feladatköreinek gyakorlásával 
összefüggésben az államháztartásról szóló 2011. évi CXCV. törvény (a továbbiakban: Áht.) 9. § f)-i) 
pontjában meghatározott, valamint a törvényességi és szakszerűségi ellenőrzési hatásköröket 
szakmai irányító miniszterként 

a) az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter, valamint 
b) a településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszter (a továbbiakban: miniszter) 

gyakorolja.” 

(2) A Rendelet 2. §-aa következő (6) bekezdéssel egészül ki: 

„(6) A települési főépítész helyettesítésére – legalább egy hónapos akadályoztatása esetén – helyettes 
települési főépítész bízható meg. Helyettes települési főépítészre a főépítészre érvényes 
foglalkoztatási feltételek érvényesek. az lehet, aki más településen lát el települési főépítészi 
feladatot. Egy települési főépítészkizárólag egy helyen láthat el helyettes települési főépítészi 
feladatot.” 
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Megjegyzések: 

A településképi konzultációt, véleményezéseket, stb. 8 ill. 15 napon belül kell elvégezni, ha a 
főépítész csak 10 napra megy nyaralni vagy kórházba, már nem lehet a vélemélnyezést lebonyolítani. 
ehhez szükséges a helyettesítő főépítész, tehat nem jó és nem életszerű az akadályoztatás időtartamát 
meghatározni. 

Ha van végzettsége, gyakorlata, és főépítészi vizsgája, lehessen valaki helyettesítő főépítész (mint a 
normál főépítész), ebben az esetben alakalmas rá, nincs értelme, hogy másutt éppen főépítész is 
legyen (mi van, ha egyik nap egyszer csak elbocsájtják, akkor a helyetteítő főépítészi megbízása is 
megszűnik? Miért, hiszen nem követett el semmit, ami indokolná.). 

Főépítészi feladatot több településen is el lehet látni, ezért helyettesítő főépítészi feladatot is 
lehessen, hiszen ugyanaz a feladatkör. 

2. § 

A Rendelet „Foglalkoztatási feltételek” alcím címe helyébe a következő rendelkezés lép: 

„Foglalkoztatási feltételek és a főépítészi vizsga” 

3. § 

A Rendelet 3. §-a helyébe a következő rendelkezés lép: 

„(1) A (2) bekezdésben foglalt kivétellel a fővárosi kerületi, a települési, továbbá a térségi és a 
megyeifőépítészi feladatkör ellátható köztisztviselőként, vagy – az összeférhetetlenségre, a minősített 
adatra és a felelősségre vonásra vonatkozó jogszabályi előírásokra való figyelemfelhívást is 
tartalmazó, a feladatkör ellátására vonatkozó írásban megkötött – megbízási szerződés alapján. 

(2) A fővárosi főépítészi feladatkör köztisztviselői, az állami főépítészi feladatkör 
kormánytisztviselői kinevezéssel látható el. 

(3) A főépítészek foglalkoztatási feltételei a következők: 
a) a 3/A. § (1) bekezdésében meghatározott szakirányú felsőfokú végzettség, 
b) a főépítészi vizsga sikeres teljesítése, kivéve az országos főépítészt és a 3/B. §-ban 
meghatározott eseteket, és 
c) a 3/C. §-ban meghatározott szakmai gyakorlati idő megléte, kivéve a 3/B. § (1) bekezdés a) 
pontjában és (2) bekezdésében meghatározott eseteket.” 

4. § 

A Rendelet a következő 3/A–3/C. §-sal egészül ki: 

„3/A. § 

(1) A főépítészi feladatkör betöltéséhez szükséges szakirányú felsőfokú végzettségek a következők: 
a) az országos főépítészi feladatkör esetében a közszolgálati tisztviselők képesítési előírásairól 
szóló kormányrendeletben meghatározott szakképzettség, 
b) az állami főépítész esetében 

ba) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, vagy 
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bb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök, vagy azzal 
egyenértékű szakképzettség. 

c) az önkormányzati főépítész esetében 
ca) építész mesterképzési szakon szerzett okleveles építészmérnök, vagy azzal egyenértékű 
szakképzettség, 

Megjegyzés: nagyobb településeken (pl. fővárosi keület vagy megyei j. város) csak ilyen 
vágzettséggel lehessen főépítész. 

cb) településmérnöki mesterképzési szakon szerzett okleveles településmérnök, vagy azzal 
egyenértékű szakképzettség, vagy 

Megjegyzés: ebben az esetben építészeti véleményezést (pl. településképi vélemény) csak 
(önkormányzati, vagy állami főépítészi) tervtanácsi véleménnyel, vagy építészmérnök opponens 
véleményével adhasson ki a polgármester, hiszen a településmérnöki végzetség építészmérnöki 
képzettséget nem ad. 

cc) építész- vagy településmérnök főiskolai szakképzettség, legalább 10 éves főépítészi gyakorlat 
megléte esetén. 

Megjegyzés: főiskolai (vagy Bsc) végzettséggel nem szabad új főépítész pozíciókat létesíteni, ehhez 
a feladatellátáshoz egyetemi végzettség szükséges, de aki már főépítész hosszú ideje főiskolát 
végzettként, had végezze tovább a munkáját. 

(2) Ha a főépítész végzettségét, szakképzettséget igazoló oklevélből a szakirány, illetve az 
egyenértékűség nem állapítható meg, akkor az építésügyi és az építésüggyel összefüggő 
szakmagyakorlási tevékenységekről szóló 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 38. § (3) bekezdése 
szerinti szakértői testület jogosult szakértőként véleményt nyilvánítani, amelyet a munkáltató 
kötelezően figyelembe vesz. 

3/B. § 

(1) A főépítészi vizsga alól mentesül az a személy, aki 
a) építészeti állami díjat kapott, vagy 
b) önkormányzati főépítészi szakmérnöki oklevéllel, vagy olyan építésügyi szakmai tartalmú 
vizsgával rendelkezik, melynek követelményrendszere a főépítészi vizsga 
követelményrendszerével teljesen megegyezik. 

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon túl az önkormányzati főépítészi vizsga alól mentesül az a 
személy, aki a 3/C. § szerinti szakmai gyakorlati idővel rendelkezik, és ebből állami vagy 
önkormányzati főépítészként vagy főépítész mellett legalább öt év szakmai gyakorlatot szerzett. 

Megjegyzés: Ha főépítész mellett főépítészi munkatárs /beosztott feladatokat végzett öt évig valaki, 
akkor amúgy is könnyen le tud vizsgázni. Ha viszont megmarad az áthúzott mondatrész, akkor 
pontosítani érdemes, hiszen most azt is jelentheti hogy a megbízásos főépítész mellett a 
tervezőirodában építész tervezési szakmai gyakorlatot szerzett, és nem főépítészi munkában szakmai 
gyakorlatot. 

(3) A főépítészi vizsga alól részben mentesül az a személy, aki olyan vizsgával rendelkezik, melynek 
követelményrendszere a főépítészi vizsga általános vagy a különös részének 
követelményrendszerével megegyezik. 

(4) A főépítészi vizsga alóli mentesülést alátámasztó igazolásokat legkésőbb a 4. § (2) bekezdésben 
meghatározott időn belül be kell nyújtani a foglalkoztató részére. A részleges mentesülést 
alátámasztó iratokat a főépítészi vizsgára való jelentkezéskor a jelentkező megküldi a Lechner 
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Tudásközpont Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaságnak (a továbbiakban: Lechner 
Tudásközpont). 

3/C. § 

A főépítészi feladatkört az állami főépítész esetében legalább tízéves, az önkormányzati főépítész 
esetében legalább nyolcéves szakmai gyakorlattal rendelkező személy töltheti be. Az önkormányzati 
főépítészek közül a települési főépítész esetében elegendő a legalább ötéves szakmai gyakorlati idő.” 

5. § 

A Rendelet 4. §-aés 5. §-a helyébe a következő rendelkezések lépnek: 

„4. § 

(1) A főépítészi vizsga célja, hogy a jelentkező számot adjon a területfejlesztéssel és -rendezéssel, a 
településfejlesztéssel és -rendezéssel, a településkép-védelemmel, a kulturális örökség védelmével, a 
világörökséggel, továbbá az építésügyi igazgatással kapcsolatos ismereteiről, mely alkalmassá teszi 
arra, hogy a főépítészi feladatokatellássa. 

(2) A főépítészi feladatkör főépítészi vizsga hiányában egy alkalommal, a foglalkoztatásra irányuló 
jogviszony kezdetétől számított legfeljebb hat hónapig látható el. 

(3) A főépítészi vizsgát és az azt megelőző vizsgafelkészítő konzultációt – a (4) és (5) bekezdésben 
foglaltak szerint – az önkormányzati főépítészek tekintetében az illetékes állami főépítészi 
hatáskörében eljáró fővárosi és megyei kormányhivatal, az állami főépítészi feladatokat ellátó 
kormánytisztviselő tekintetében a miniszter bonyolítja le. 

(4) A főépítészi vizsga szóbeli és írásbeli vizsgarészből áll. A főépítészi vizsga kérdéseit és a 
felkészülést segítő segédanyagokat az 1. mellékletben meghatározott témakörök alapján a Lechner 
Tudásközpont az Országos Főépítészi Kollégium (a továbbiakban: OFK) bevonásával állítja össze, és 
évente legalább egyszer felülvizsgálja. 

(5) A főépítészi vizsga kérdéseit és segédanyagát az országos főépítész hagyja jóvá, és gondoskodik a 
miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján való közzétételéről. 

(6) A Lechner Tudásközpont - a miniszter szakmai irányítása és felügyelete mellett, az Országos 
Főépítészi Kollégium bevonásával - gondoskodik 

a) a főépítészi vizsga vizsgaszabályzatának és a lebonyolítást meghatározó módszertani 
útmutatónak az elkészítéséről, 
b) a vizsgafelkészítő konzultációk és a főépítészi vizsga időpontjainak elektronikus 
meghirdetéséről, valamint 
c) a vizsgák eredményeinek vizsgaszervező rendszerben való elektronikus kezeléséről. 

5. § 

(1) A főépítészi vizsga a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett honlapon kerül meghirdetésre 
legkésőbb a vizsga időpontjátmegelőző 45 nappal. A vizsgára a meghirdetett vizsganap előtt legalább 
30 nappal kell jelentkezni a Lechner Tudásközpont által üzemeltetett honlapon. 

(2) A főépítészi vizsga legalább 6 fő jelentkezése esetén kerül megszervezésre, kivéve az állami 
főépítészi vizsgát, melynek megszervezése független a jelentkezők számától. Kérelemre, indokolt 
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esetben – különösen a 4. § (2) bekezdésében foglalt határidő megtartása érdekében – külön főépítészi 
vizsga szervezhető. 

(3) A vizsgára jelentkezéshez benyújtandó: 
a) a miniszter által vezetett minisztérium és a Lechner Tudásközpont honlapján közzétett, kitöltött 
jelentkezési űrlap, 
b) a szakirányú végzettséget igazoló oklevelek egyszerű másolata, és 
c)főépítészi vizsga alóli részleges mentesség kérése esetén az azt alátámasztó irat, bizonyítvány 
másolata. 

(4) A főépítészi vizsga szabályos lefolytatásáért a vizsgabizottság felelős. A vizsgabizottság munkáját 
az elnök irányítja. 

(5) A vizsgabizottság összetétele a következő: 
a) állami főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke az országos főépítész vagy az országos 
főépítész által felkért szakmai képviselő, tagjai két állami főépítész, valamint az OFK és a Magyar 
Építész Kamara (a továbbiakban: MÉK) által delegált egy-egy tag, 
b) önkormányzati főépítészi vizsga esetén a vizsgabizottság elnöke a területileg illetékes állami 
főépítész, tagjai a miniszter által vezetett minisztérium szakmai képviselője, az elnökön kívüli 
további egy állami főépítész, valamint az OFK és a MÉK által delegált egy-egy tag.” 
Megjegyzés: Elég lenne az állami szféra részéről két tag és a gyakorló szakma részéről két tag. 

6. § 

A Rendelet Melléklete helyébe az 1. melléklet lép. 

7. § 

A Rendelet 
a) 2. § (3) bekezdés b) pontjában a „valamint” szövegrész helyébe a „továbbá épített környezet 
alakításával, valamint” szöveg, 
b)6/B. §-ában a „Lechner Tudásközpont Területi, Építészeti és Informatikai Nonprofit Korlátolt 
Felelősségű Társaság”szövegrész helyébe a „Lechner Tudásközpont” szöveg, 
c) 8. § b) pontjában az „évente” szövegrész helyébe az „az érintett önkormányzat által 
meghatározott gyakorisággal” szöveg, 
d) 10. § (2) bekezdésében a „főépítész részt vesz” szövegrész helyébe a „főépítész a munkaköri 
leírásában foglaltak szerint részt vesz” szöveg 

lép. 

8. § 

Hatályát veszti a Rendelet 6. § (1) bekezdés nyitó szövegrészében az „a köztisztviselők jogállásáról 
szóló törvény szerinti” szövegrész. 

9. § 

Ez a rendelet a kihirdetését követő tizenötödik napon lép hatályba. 
 
 
 Orbán Viktor 
miniszterelnök 
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További megjegyzések, kiegészítések: 

6.§(4) A települési főépítész szerződésében kell szabályozni az illetékességi területén végzett építészeti tervezési 
tevékenységének feltételeit. 

A településtervezés esetében ez szabályozott a rendeletben, szükséges volna építészeti tervezés esetében is rendezni, de 
nem szabad ennél részletesebben! Elég, ha az Önkormányzat/Polgármester és a Főépítész szerződésében kerül ez 
rögzítésre. Ha több főépítészt szeretnénk látni az országban, olyanokat akik szakmailag is gyakorlottak és felkészültek, 
akkor a tervező építészeket kell ebbe a munkába leginkább bevonni. Ezt úgy lehet elérni, hogy a meglévő gyakorlatot 
vesszük át: az önkormányzatok általában építészt keresnek különböző kisebb-nagyobb tervezési feladatokhoz, és ha 
kialakul a bizalom, megbízzák a főépítészi feladatokkal is, (településtervezőknél is így szokott működni). 

Továbbképzés: 
Főépítészeknek évente egy v. két nap továbbképzésen kellene részt vennie, amit az állami főépítész 
(jóváhagyásával) és az OFK szervez (pl. Főépítészi Konferencia).  
 
Költségtérítés: 
Az OFK a vizsga konzultáción is biztosítana előadót és a vizsgán bizottsági tagot, (aki jó lenne, ha 
ugyanaz a személy tudna lenni egy adott esetben). Ehhez a feladathoz szükséges volna 
költségtérítést/napidíjat biztosítani (MÉK tagjának is), hiszen nem munkaköri feladatuk ez az 
építészeknek. 
 
Nyilvántartás: 
Meg kellene oldani a főépítészek nyilvántartását, amit régebben ez a rendelet az állami (területi) 
főépítészeknek írt elő feladatként (csak Név, Település, és Hivatali e-mail cím kellene). Ez nagyon 
fontos lenne, mert nem tudjuk, hogy hol vannak főépítészek, és hányan vannak.  
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1. mellékleta …./2021. (……….) Korm. rendelethez 

„1. melléklet a 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelethez 
 

A főépítészi vizsga témakörei 

1. A főépítészi írásbeli vizsga témakörei  

1.1. Általános közigazgatási és jogi ismeretek: a főépítészi rendszer felépítése, a vonatkozó 
alkalmazási és összeférhetetlenségi szabályok; a tervtanácsok típusai és feladatai; az általános 
közigazgatási rendtartás és a közigazgatási perrendtartás alapvető szabályai, a helyi önkormányzatok, 
önkormányzati társulások feladatai és működése, a fővárosi és megyei kormányhivatalok szervezeti 
felépítése; kamarai rendszer; közbeszerzési eljárás általános szabályai 

1.2. Területfejlesztés: az állam, valamint a fővárosi és megyei önkormányzatok területfejlesztési 
feladatai, a térségi fejlesztési tanácsok 

1.3. Területrendezés: területrendezési hatósági eljárások, területfelhasználási engedély kiadása; 
területrendezési tervek véleményezési szabályai; kiemelt térségek területrendezése 

1.4. Településfejlesztés: a településfejlesztés célja, a településfejlesztési dokumentumok tartalma és 
elkészítésének rendje; okos város stratégia 

1.5. Településrendezés: a településrendezés célja, az országos településrendezési és építési 
követelmények tartalma és érvényesítése; a településszerkezeti tervek és a helyi építési szabályzatok 
tartalma és elkészítésének rendje; a településrendezési feladatok megvalósítását biztosító sajátos 
jogintézmények; a tervtanácsok feladata, összetétele, működése;a nemzetgazdasági szempontból 
kiemelt beruházások, települési beruházások főépítészi közreműködése 

1.6. Településkép-védelem: a településképi követelmények, a településképi arculati kézikönyv és a 
településképi rendelet tartalma és elkészítésének folyamata; önkormányzati településkép-
érvényesítési eszközök; kiemelt nemzeti emlékhelyek 

1.7. Építésügyi igazgatás: építésügyi és építésfelügyeleti hatósági intézményrendszer rövid 
bemutatása; építészeti műszaki dokumentáció véleményezése; az Építésügyi hatósági engedélyezési 
eljárásokat Támogató elektronikus Dokumentációs Rendszer, valamintaz Országos Építésügyi 
Nyilvántartás működése; a nemzeti építészetpolitika céljainak ismerete 

1.8. Kulturális örökségvédelem: tervtanácsok feladatai, a műemlékek és műemléki területek védelme 
érdekében; helyi értékvédelem és települési értékleltár 

Megjegyzés: ezek megvannak az 1.9. és 1.10.-ben. 

1.9. Világörökség-védelem: világörökség fogalma, rendszere, védett területek szabályozása; 
világörökségi és hazánk világörökségi területei; világörökségi kezelési terv tartalma; tervtanácsok 
világörökségi feladatai 

1.10. Tervtanácsok feladatai, típusai; műemlékvédelem; helyi értékvédelem; örökségvédelmi 
hatástanulmányok, értékvédelmi terv, települési értékleltár 
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1.11. A főépítész kommunikációs lehetőségei, területei 

1.12. A főépítészi rendszer története, modelljei 

1.13. Települési beruházások, fejlesztések: a település beruházásainak előkészítése, lebonyolítása, 
tervezési feladatok kiadása, pályázatok összeállítása, közbeszerzése, beruházások ellenőrzése. Magán 
befektetések és beruházások főépítészi közreműködése. 

2. A főépítészi szóbeli vizsga témakörei 

2.1. Településtervezőnek vagy településmérnök végzettségű vizsgázónak: egy épületterv 
településképi véleményezése 

2.2. Építészmérnök végzettségű vizsgázónak: javaslat megfogalmazása egy településszerkezeti terv 
vagy a helyi építési szabályzat szabályozási tervének módosítására, vagy egy épületterv településképi 
véleményezése 

2.3. További témakörök, amelyből egyet kell kiválasztani 

2.3.1. Egyéni főépítészi célkitűzések kidolgozása képviselő-testületi meghallgatáshoz 

2.3.2. Településrendezéssel kapcsolatos szakmai tájékoztató összeállítása elkészítése 

2.3.3. Településrendezési állami főépítészi vélemény vagy záró szakmai vélemény összeállítása 
vázlatának elkészítése (csak állami főépítész vizsgázónál) 

2.3.4. Településkép-védelmi tájékoztató összeállítása elkészítése 

2.3.5. Településképi vélemény, településképi tudomásulvétel tervezetének tartalmazó döntés 
összeállítása elkészítése 

2.3.6. Településképi kötelezést kiadó vagy településkép-védelmi bírságot kiszabó határozat 
előkészítése 

2.3.7. Feladatkiírás készítése tervezési-, településtervezési munka árajánlatkéréséhez 

2.3.8. Önkormányzati tervtanács ügyrendjének összeállítása, létrehozásának indoklása, javaslattétel 
tervtanácsi tagokra 

2.3.9. Építési vagy változtatási tilalom elrendelésének indoklása 

2.3.10. Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása 

2.3.11. Helyi védelemmel kapcsolatos településkép-védelmi egyedi döntés előkészítése 

2.3.12. Tájékoztató összeállítása ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban történő 
építkezésről 

2.3.13. Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester vagy képviselőtestület felé 
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2.3.14. Terület övezeti, építési övezeti átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek, államigazgatási 
szerveknek 

2.3.15. Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek 

2.3.16. Műemlék épület homlokzati kialakításának változása, hatóság megkeresése 

2.3.17. Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, helyi védett területnek, döntés 
előkészítése a képviselő-testület felé” 

 



 

 

 

 

Főépítészi Vizsga témaköreinek módosítása, OFK javaslat (2021. 02.01.): 
 

3. A főépítészi írásbeli vizsga témakörei 
 

1.1. Általános közigazgatási és jogi ismeretek: a főépítészi rendszer felépítése, a vonatkozó 
alkalmazási szabályok; az önkormányzati törvény főépítészeket érintő alapvető szabályai, a helyi 
önkormányzatok, önkormányzati társulások feladatai és működése, a fővárosi és megyei 
kormányhivatalok szervezeti felépítése; kamarai rendszer; közbeszerzés eljárás általános 
szabályai. 
 
1.2. Területfejlesztés: az állam, valamint a fővárosi és megyei önkormányzatok területfejlesztési 
feladatai, a térségi fejlesztési tanácsok. 
 
1.3. Területrendezés: területrendezési hatósági eljárások, területfelhasználási engedély kiadása; 
területrendezési tervek véleményezési szabályai; kiemelt térségek területrendezése;  
 
1.4. Településfejlesztés: a településfejlesztés célja, a településfejlesztési dokumentumok tartalma 
és elkészítésének rendje; okos város stratégia 
 
1.5. Településrendezés: a településrendezés célja, az országos településrendezési és építési 
követelmények tartalma és érvényesítése; a településszerkezeti tervek és a helyi építési 
szabályzatok tartalma és elkészítésének rendje; a településrendezési feladatok megvalósítását 
biztosító sajátos jogintézmények; a tervtanácsok feladata, összetétele, működése; 
nemzetgazdasági szempontból kiemelt beruházások; 
 
1.6. Települési beruházások, fejlesztések: a település beruházásainak előkészítése, lebonyolítása, 
tervezési feladatok kiadása, pályázatok összeállítása, közbeszerzése, beruházások ellenőrzése. 
Magán befektetések és beruházások főépítészi közreműködése. 
 
1.7. Településkép-védelem: a településképi követelmények, a településképi arculati kézikönyv és 
a településképi rendelet tartalma és elkészítésének folyamata; önkormányzati településkép-
érvényesítési eszközök; kiemelt nemzeti emlékhelyek. 
 
1.8. Építésügyi igazgatás: építésügyi és építésfelügyeleti hatósági intézményrendszer; a nemzeti 
építészetpolitika céljainak ismerete; 
 
1.9. Tervtanácsok feladatai, típusai; műemlékvédelem; helyi értékvédelem; örökségvédelmi 
hatástanulmányok, értékvédelmi terv, települési értékleltár. 
 
1.10. Világörökség fogalma, rendszere, védett területek szabályozása; világörökségi kezelési terv 
tartalma; tervtanácsok világörökségi feladatai. 
 
1.11. A főépítész kommunikációs lehetőségei, területei. 
 
1.12. A főépítészi rendszer története, modelljei. 
 
  



 

  

 
4.  A főépítészi szóbeli vizsga témakörei 

 
4.1. Településtervezőnek és településmérnöki végzettségű vizsgázónak: egy épületterv 
településképi véleményezése, és 
4.2. Építészmérnök végzettségű vizsgázónak javaslat megfogalmazása egy településszerkezeti 

terv vagy a helyi építési szabályzat szabályozási tervének módosítására. 
2.3. További témakörök, amelyből egyet kell kiválasztani 

2.3.18. Egyéni főépítészi célkitűzések kidolgozása képviselő-testületi meghallgatáshoz 
2.3.19. Településrendezéssel kapcsolatos szakmai tájékoztató összeállítása 
2.3.20. Településrendezési állami főépítészi vélemény vagy záró szakmai vélemény 

összeállítása (csak állami főépítész vizsgázónak) 
2.3.21. Településkép-védelmi tájékoztató összeállítása 
2.3.22. Településképi vélemény, településképi tudomásulvételt tartalmazó döntés 

összeállítása 
2.3.23. Településkép-védelmi kötelezés vagy bírság határozat előkészítése 
2.3.24. Feladatkiírás készítése tervezési- települestervezési munka árajánlatkéréséhez 
2.3.25. Önkormányzati tervtanács ügyrendjének összeállítása, létének indoklása, 

javaslattétel tervtanácsi tagokra. 
2.3.26. Építési vagy változtatási tilalom elrendelésének indoklása 
2.3.27. Helyi védelem indoklása, épület helyi védelemre javaslata, értékvédelmi leírása 
2.3.28. Helyi védelemmel kapcsolatos településkép-védelmi egyedi döntés előkészítése 
2.3.29. Tájékoztató ügyfélnek egy telek beépíthetőségéről, a szomszédban történő 

építkezésről 
2.3.30. Építészeti pályázat kiírásának indoklása polgármester vagy képviselőtestület felé 
2.3.31. Terület övezeti, építési övezeti átsorolása, levél ügyfélnek, polgármesternek, 

államigazgatási szerveknek 
2.3.32. Mélyen fekvő, vizenyős terület nem beépíthetőségéről levél polgármesternek 
2.3.33. Műemlék épület homlokzati kialakításának változása, hatóság megkeresése 
2.3.34. Önkormányzati támogatás helyi védett épületeknek, helyi védett területnek, döntés 

előkészítése a képviselő-testület felé 
 
 
  



 

  

4. Vizsgakövetelmények kidolgozása 
 
Főépítészi vizsgakövetelmények kidolgozása, feladatleosztás (OFK) 
 

 
 
 
 

KIDOLGOZOTT VIZSGAKÖVETELMÉNYEK ÉS FELADATSOROK 

Lásd külön dokumentumban:   Foep vizsga kovetelmenyek feladatok .zip 



Tárgy: Re: Építészetről szóló törvény
Feladó: Ferenc Salamin <salamin.ferenc@gmail.com>
Dátum: 2023.03.01. 14:56
Címze�: Lánszki Regő <rego.lanszki@ekm.gov.hu>

Tisztelt Főépítész Úr, kedves Regő!
Mellékelem az Országos Főépítészi Kollégium elnökségének és tagjainak javaslatait és megjegyzéseit, a
törvénytervezetbe szerkesztve (korrektúrával).

Lánszki Regő <rego.lanszki@ekm.gov.hu> ezt írta (időpont: 2023. jan. 19., Cs, 16:18):

Kedves Ferenc!

Mellékelve küldöm a megbeszélt törvénytervezetet.

Üdvözle�el:

Lánszki Regő

építészeti államtitkár

Építési és Közlekedési Minisztérium

H-1054 Budapest, Alkotmány u. 5. I. em. 113.

Telefon: +36 1 896 2908

e-mail: rego.lanszki@ekm.gov.hu

Ezen üzenet és annak bármely csatolt anyaga bizalmas, jogi védelem alatt áll, a nyilvános közléstől védett. Az üzenetet
kizárólag a címzett, illetve az általa meghatalmazottak használhatják fel. Ha Ön nem az üzenet címzettje, úgy kérjük, hogy
telefonon, vagy e-mail-ben értesítse erről az üzenet küldőjét és törölje az üzenetet, valamint annak összes csatolt
mellékletét a rendszeréből. Ha Ön nem az üzenet címzettje, abban az esetben tilos az üzenetet vagy annak bármely
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csatolt mellékletét lemásolnia, elmentenie, az üzenet tartalmát bárkivel közölnie vagy azzal visszaélnie.

This message and any attachment are confidential and are legally privileged. It is intended solely for the use of the
individual or entity to whom it is addressed and others authorised to receive it. If you are not the intended recipient, please
telephone or email the sender and delete this message and any attachment from your system. Please note that any
dissemination, distribution, copying or use of or reliance upon the information contained in and transmitted with this e-mail
by or to anyone other than the recipient designated above by the sender is unauthorised and strictly prohibited.

Mellékletek:

Magyar építészetről_javaslat_6.0_OFK_20230228.docx 321 KB
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MAGYAR ÉPÍTÉSZETRŐL SZÓLÓ TÖRVÉNY 

JAVASLATA 

2023. január 12. 

- teljes változat - 

 

 

Az Országos Főépítészi Kollégium észrevételei a törvény javaslatával kapcsolatban. 

Az OFK üdvözli a törvényjavaslat irányát és szellemiségét, szándékait.  

A konkrét javasolt intézkedésekkel kapcsolatban az alábbiakban fejti ki észrevételeit 

(szövegbe beírva: javaslat törlésre ill. kiegészítésre, korrektúrában jelezve: megjegyzések, 

magyarázatok, célok megfogalmazása).  
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1. A Törvény preambuluma 

 

A 2022-ben alakult magyar kormány tárcát adott az építés ügyének. Az Építési és 
Közlekedési Minisztérium az életminőség garanciáját Magyarország Alaptörvénye XXI. 
cikkének (1) bekezdése alapján határozza meg, miszerint Magyarország elismeri és 
érvényesíti mindenki jogát az egészséges környezethez. Az Alaptörvényben 
megfogalmazott állampolgári jog érvényre juttatása és védelme minden állami vezető 
közvetlen feladata, a helyi önkormányzatok, az építészeti és mérnöki szakma, a 
gazdálkodó szervezetek és a természetes személyek, azaz az egész társadalom 
összehangolt felelőssége, egyúttal alapvető érdeke. Ezen oknál fogva – valamint az egyre 
élesebben jelentkező gazdasági, energetikai, biztonságpolitikai kihívásokra válaszul – az 
új szabályozási keretrendszer az egészséges környezethez való elidegeníthetetlen jog 
védelméhez igazodva, és annak érdekében alakítja az építésügy rendszerét.  
 
A jogalkotó szándéka szerint az új építészeti törvény időszerűségét szellemiségének 
korszerűsége fejezi ki. Olyan törvényt alkotunk, amely az életminőség- és az 
értékvédelem alapvető igényén túl méltóképp képviseli minden magyar állampolgár, a 
helyi közösségek és az építész szakma érdekeit, óvja a zöldterületeket és meglévő épített 
örökségünket, elősegíti a gazdaság energiatudatos átalakítását, valamint ösztönzi a 
minőségi, harmonikus, emberi életrheze méltó és fenntartható építészetet és 
környezetalakítást. 
Az elmúlt évszázad urbanizációjából adódó káros hatások orvoslása érdekében kiemelt 
figyelmet kell szentelnünk a környezet, az élővilág, a zöld felületek, a biotóp védelmének, 
fennmaradt természeti értékállományunk konzerválásának és gyarapításának. Ennek 
érdekében, holisztikus szemlélet alapján a gyakorlatban három törvény 
összeolvasztásával, egyszerűsítésével és a kor kihívásainak megfelelő továbbgondolásával 
új törvényt kerül megalkotásra; 
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény (a 
továbbiakban: Étv.), a településkép védelméről szóló 2016. évi LXXIV. törvény (a 
továbbiakban: Tktv.) és a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a 
továbbiakban: Kötv.) összevonva a magyar építészetről szóló törvény a XXI. század 
kihívásaira válaszul, a kritikai regionalizmus elveit, nemzetközi kitekintések és a 
szakmaképviseletek tapasztalatait ötvözi, a feltétlenül szükséges szemléletváltás 
nyomán az értékes épített környezet védelmét annak alakítása elé helyezi, óvja a 
zöldterületeinket, ösztönzi a vidéki és a városi épített értékek konzerválását használatát 
és fenntartását és minden eszközzel támogatja a kulturális folyamatosságot 
mutatóbiztosító minőségi építészet újabb alkotásainak megszületését. 
 
A jogalkotó szándéka, hogy a szakmai testületek által régóta várt építészeti törvény 
megalkotása egyszerre hozzon létre átláthatóbb, korszerűbb, egyszerűbb és egységesebb 
szabályozást, illetve tükrözze a terület kiemelt fontosságát. 
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Biztonságos, emberközpontú és áttekinthető jogi háttérrel a szakmai kvalitást, a 
környezet- és energiatudatosságot ösztönözve hisszük, hogy az épített környezet védelme 
és alakítása a tervezéstől a megvalósuláson és eljövendő életciklusain át nemzeti 
összetartozásunkban jelent támogató és biztos alapot, hogy az építészet és az építési 
folyamat önmagán túlmutatva a találkozás és önazonosság tere lehessen, funkcionális és 
pénzügyi elvárásokon túl az emberi lélek és szellem igényeit is teljesítse. 
 
Érdekvédő, környezettudatos, nemzeti kulturális gyökereinkből merítő 
elkötelezettséggel, aktuális, hatékonyságot segítő, korszerű, identitást erősítő 
rendelkezéseket fogalmazunk meg a szakma bevonásával. 
 
Felismerve, hogy 

− az épített környezet a természeti környezetünkhöz hasonlóan döntően befolyásolja 
életminőségünket, életünk kulturális lenyomatát adja, és mint ilyen, hosszú ideig 
visszahat társadalmunkra és nemzeti erőforrásainkra, gondolkodásunkra! 

− az építés és a környezetalakítás országépítő közügy, az épületek, a műtárgyak, a 
közterek, a köztéri alkotások, a települések és a természeti környezet az ország 
vagyonát gyarapítva együttesen alkotják azt a kulturális környezetetkultúrtájat, 
amely legnagyobb léptékű nemzeti értékünk,  

− természeti értékeink, a vidék képezi gazdaságunk, nemzeti identitásunk ennél 
fogva életminőségünk alappillérét, amit elpusztítani nem lehet, 

− ezzel teljesítjük az Alaptörvény Nemzeti Hitvallásában megfogalmazottakat, 
miszerint „Vállaljuk, hogy örökségünket, ... a Kárpát-medence természet adta és ember 
alkotta értékeit ápoljuk és megóvjuk.  

− az építési jogi szabályozásnak, a településtervezésnek, az építésügyi hatósági 
rendszernek, valamint az építmények tervezésének és kivitelezésének az 
arányosság és a használatazonosság elvén kell alapulnia, amely együttesen jelenti 
a szabályozás közérthetőségét, a digitális eszközök széleskörű igénybevételét, az 
építmények rendeltetésüknek megfelelő használatát, valamint az épített örökség 
védelmét és az újabb minőségi építészeti alkotások támogatását, 

− energia- és környezettudatosságra van szükség, amelynek át kell járnia a tervezői 
és kivitelezési tevékenység teljes folyamatát, és vizsgálandó szempontnak kell 
lennie a főépítészi, tervtanácsi és hatósági eljárások során is, 

− a szakmát, az (építés)gazdaságot és a társadalmat önállóságában, függetlenségében 
támogató intézkedések meghozatala egyre sürgetőbb kihívás, 

− a környezet- és örökségvédelmi, építési folyamatok, építésgazdasági stratégia 
sikerre viteléhez kapcsolódó adminisztráció redukálása, szakhatósági hatáskör és 
bürokrácia csökkentése elengedhetetlen feltétel, 

 
az építési igazgatás állami intézményrendszeréről, a településkép védelmének 
önkormányzati feladatellátásáról, az épített örökségünk védelméről, az építésgazdaságról 
és a szakmai kamarák tevékenységéről egy olyan kerettörvényt alkot az Országgyűlés, 
amely a legfontosabb, törvényi szinten szabályozandó követelményeket tartalmazza. 
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Az új építészeti törvény preambuluma külön is kiemeli, hogy az építési tevékenység 
egyben országépítő közügy is, és az új szabályoknak a hazai építészeti értékeket a polgári 
jó ízlést kell kiindulási alapnak tekinteniük. Van mire és van kire büszkének lennünk, a 
Törvény megalkotásával az eleink által több évszázad alatt megalkotott magyar építészeti 
remekművek, illetve Lechner Ödön, Kós Károly és Makovecz Imre munkássága előtt is 
tisztelegni kívánunk. 
 
A Törvény előkészítése során Kazinczy Ferenc Nagy titok című verse áll előttünk, amely 
így kezdődik: „Jót s Jól. Ebben áll a nagy titok.” Célunk ugyanis olyan szabályozás 
bevezetése, amely segíti a hazai építőipar és a hazai kulturális gyökerű minőségi építészet 
kiteljesedését, de ezt nem a természeti és épített örökségünk háttérbe szorításával, hanem 
annak értékalapú megőrzésével és gazdagításával teszi. A jóhiszeműség és a jogkövetés 
alapján álló építészeket és más szakembereket látunk magunk előtt, ugyanakkor tudjuk, 
hogy egyértelmű szabályozásra és annak következetes számonkérésére is szükség van. 
Ahogy gróf Széchenyi István mondta: „A törvény magában bármily jó is, még semmi, ha 
annak csak az engedelmeskedik, ki éppen akar.” Jót és jól – ez a célunk a Törvény 
megalkotásakor. 

 
2. Értelmező rendelkezések 

 
A Törvény azokat a fogalmakat rögzíti, amelyek a Törvény normaszövegében 
előfordulnak és jelentésük, tartalmuk értelmezésre szorul. A fogalmak az Étv., a Tktv. és 
Kötv. fogalom-meghatározásaiból kerülnek át, az építésgazdasági és a szakmai kamarai 
fogalmak pedig újonnan, előzmény nélkül kerülnek be a Törvénybe. 
 
A törvény több mint 70 fogalmat fog tartalmazni, amelyek közül a legfontosabbak a 
következők: 
 
Barnamezős terület: olyan földrészlet vagy földrészletek összessége – ide nem értve a mező- 
és erdőgazdasági területeket –, amely elsősorban ipari, kereskedelmi, közlekedési vagy 
honvédelmi célú felhasználást követően felhagyottá, alulhasznosítottá vagy leromlott 
állapotúvá vált, jellemzően környezetszennyezéssel terhelt, ugyanakkor környezeti és 
műszaki beavatkozással értéknövelt, fejleszthető területté alakítható. 
 
Beépítésre nem szánt terület: a település közigazgatási területének a közlekedési- és közmű-
elhelyezési, a hírközlési, a zöldterületi, a mezőgazdasági, az erdő-, a vízgazdálkodási, a 
természetközeli és különleges célra szolgáló övezetbe sorolt területrésze. 
 
Beépítésre szánt terület: a település közigazgatási területének a beépített, illetve a további 
beépítés céljára szolgáló, építési telkek kialakítására alkalmas, építési övezetbe sorolt 
területrésze. 
 
Egyedi termék: nem sorozatban gyártott, meghatározott célra szánt, egyedileg tervezett és 
legyártott építési termék, amely egyetlen, beazonosítható építménybe kerül beépítésre. 

[S1] megjegyzést írt: Ha ez a TV egy kerettörvény lesz, akkor 
javasoljuk, hogy jogbiztonság értelmében minden építészeti TV-ben, 
kormányrendeletben alkalmazott fogalom ebben a TV-ben kerüljön 
meghatározásra. 
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Életciklus: az építmény, az építési termék használatának egymást követő és egymással 
összefüggő szakaszai, a nyersanyagbeszerzéstől vagy a természeti erőforrásokból történő 
előállítástól a gyártásig, leszerelésig, esetleg előzetes újragyártással vagy anélkül történő 
újrafelhasználástól a végső ártalmatlanításig. 
 
Energetikai tanúsítvány: igazoló okirat, amely az épületnek vagy önálló rendeltetési 
egységnek az e törvény felhatalmazása alapján kiadott jogszabály szerinti számítási 
módszerrel meghatározott energetikai teljesítőképességét tartalmazza. 
 
Építésgazdaság: az az igazgatási tevékenység, melynek során az állam ellátja az építőipar 
és az építőanyag-ipar ágazati irányításával, minőségellenőrzésével kapcsolatos 
feladatokat, különös tekintettel az építési termék teljes életciklusának végigkövetésére a 
tervezés, a kivitelezés, az üzemeltetés és az újrahasznosítás során. 
 
Építésgazdaság szereplői: azok a szereplők, akik az építési termék vonatkozásában, annak 
bármely életciklusában tevékenységet végeznek. 
 
Építési beruházás: építmény, építményrész, épületegyüttes építési tevékenység útján 
történő megvalósításával, felújításával, átalakításával, bővítésével, helyreállításával, 
illetve lebontásával összefüggésben végzett jogi, gazdasági, műszaki és építésügyi 
tevékenységek összessége. 
 
Építésügy: az építészettel és az építésgazdasággal összefüggő jogalkotási, igazgatási és 
hatósági feladatellátás összessége. 
 
Építésügyi műszaki irányelv: jogszabály, európai vagy nemzeti szabvány által nem vagy 

nem teljeskörűen szabályozott területen, ismételt vagy folyamatos alkalmazás céljára, 

széles körű szakmai összefogással és állami felügyelet mellett létrehozott, magyar nyelven 
kiadott, mindenki számára hozzáférhető építésügyi műszaki előírás. 

 
Építészeti örökség: az épített örökségnek minősülő műemlékek és a tájépítészeti alkotások 
összessége, annak minden beépített alkotórészével, tartozékával és berendezésével együtt. 
 
Építmény: építési tevékenységgel létrehozott, illetve késztermékként az építési helyszínre 
szállított, – rendeltetésére, szerkezeti megoldására, anyagára, készültségi fokára és 
kiterjedésére tekintet nélkül – minden olyan helyhez kötött műszaki alkotás, amely a 
terepszint, a víz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti légtér megváltoztatásával, 
beépítésével jön létre (az építmény az épület és műtárgy gyűjtőfogalma). 
 
Épület: jellemzően emberi tartózkodás céljára szolgáló építmény, amely szerkezeteivel 
részben vagy egészben teret, helyiséget vagy ezek együttesét zárja körül meghatározott 
rendeltetés vagy rendeltetésével összefüggő tevékenység, avagy rendszeres 
munkavégzés, illetve tárolás céljából. 
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Forgalmazó: az értékesítési láncban a gyártótól vagy importőrtől eltérő természetes vagy 
jogi személy, aki forgalmazza az építési terméket. 
 
Gyártó: az a természetes vagy jogi személy, aki az építési terméket gyártja, vagy aki saját 
nevében vagy védjegye alatt egy ilyen terméket terveztet vagy gyártat és értékesít. 
 
Hagyományos vagy természetes építési termék: ismert és gyakorolt hagyományos eljárással 
előállított, az előállítás körzetében helyi felhasználásra szánt fa, terméskő, föld, agyag, 
vályog, nád, szalma és más természetes vagy növényi anyagok, és az ezekből jellemzően 
nem sorozatban gyártott építési termékek. 
 
Helyettesítő építési termék: olyan termék, amely – tulajdonságaira és beépíthetőségére 
tekintettel – hasonló funkciót tölt be, mint az adott termék, így annak hiánya esetén képes 
azt helyettesíteni a beépítés során úgy, hogy az építmény tulajdonságai nem módosulnak 
érdemben. 
 
Helyi építési szabályzat: az építés rendjét a helyi sajátosságoknak megfelelően megállapító 
és biztosító települési (fővárosban a kerületi) önkormányzati rendelet, a Duna-parti építési 
szabályzat és a Városligeti építési szabályzat. 
 
Importőr: az európai unióban letelepedett természetes vagy jogi személy, aki harmadik 
országból származó építési terméket hoz forgalomba az uniós piacon. 
 
Közhasználatú építmény: az olyan építmény vagy építményrész, amely 

a) a település vagy településrész ellátását szolgáló funkciót tartalmaz, és 

b) használata nem korlátozható, vagy meghatározott esetekben kötelező, illetve 

elkerülhetetlen, jellemzően oktatási, egészségügyi, szociális, kulturális, hitéleti, sport, 

pénzügyi, kereskedelmi, szolgáltatási, közigazgatási, igazságszolgáltatási célú 

építmények mindenki által használható részei, vagy  

c) törvényben vagy kormányrendeletben közhasználatúként meghatározott. 
 
Közterület: közhasználatra szolgáló minden olyan állami vagy önkormányzati tulajdonban 

álló földterület, amelyet az ingatlan-nyilvántartás ekként tart nyilván, valamint az állam 

vagy az önkormányzat tulajdonában álló, közforgalom elől el nem zárt magánút. 

 
Magyar építési termék: olyan építési termék, mely magyar alapanyagból Magyarországon 
kerül előállításara, magyar tulajdonú gyártó részéről, Magyarországon kerül előállításra. 
 
Műemlék: olyan közhiteles nyilvántartásban nyilvántartott műemléki érték, amelyet 
miniszteri döntéssel, határozattal vagy e törvény alapján miniszteri rendelettel védetté 
nyilvánítottak. 
 

[S2] megjegyzést írt: Magyar építési termék fogalmának 
kiterjesztése szükséges a hazai gyakorlat alapján, hogy a 
nagyon szükséges és jó minőségű, de külföldi alapanyagot is 
felhasználó magyar, ill. a külföldi tulajdonú cégek neve alatt, 
de magyar termékek ne legyenek kizárva. 
 

[S3] megjegyzést írt: Pl.: Creaton cserép 

[S4] megjegyzést írt: Pl.: Zalakerámia burkolatok 
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Műemlékfenntartás: a műemlék rendeltetésszerű és biztonságos, méltó (eszmei értékével 
összhangban álló) használatához, illetve védett értékei megőrzéséhez szükséges 
üzemeltetés és ennek során a jókarbantartás teljesítése, állagmegóvási beavatkozások 
elvégzése, valamint a műemléki helyreállítás. 
 
Műemléki helyreállítás: a jókarbantartási vagy az állagmegóvási feladatokon túlmenő, a 
műemlék egészét vagy részét érintő felújítás, részleges vagy teljes visszaállítást célzó 
építési tevékenység vagy restaurálás. 
 
Műszaki egyenértékűség: építmény, termék vagy szolgáltatás olyan meghatározó műszaki 
paramétere, amely mérhető, és amelynek előírt mérőszámát több építmény, termék vagy 
szolgáltatás is teljesítheti. 
 
Műszaki megvalósítás rendszere: építmények műszaki megvalósítását támogató, közös, felhő 
alapú adatkörnyezet és egységes adatmodell, amely lehetővé teszi az állami építési 
beruházás adatainak és az építészeti-műszaki dokumentációnak ellenőrzött és 
szabályozott módon történő elérését és véleményezését.  
 
Műtárgy: mindazon építmény, ami nem minősül épületnek és épület funkciót jellemzően 

nem tartalmaz, ideértve különösen az utat, hidat, tornyot, a távközlés műszaki 

létesítményeit, a gáz-, folyadék-, ömlesztett anyag tárolására szolgáló és nyomvonalas 

műszaki alkotásokat. 

 
Nevesített műemléki érték: értékmeghatározó szakértői vizsgálat alapján megállapított és 
közhiteles nyilvántartásban szereplő érték, amely a védetté nyilvánítást megalapozza; a 
nevesítés a műemléki érték egészére vagy annak egyes elemeire – ideértve alkotórészére, 
tartozékára, beépített berendezési tárgyaira – terjed ki. 
 
Önkormányzati (települési, térségi, a fővárosban fővárosi és kerületi) főépítész: a helyi 
önkormányzat vagy önkormányzati társulás településfejlesztési és településrendezési, 
településkép-védelmi, ezekkel összefüggő területrendezési tárgyú döntéseit előkészítő 
személy. 
 
Sajátos építményfajták: többnyire épületnek nem minősülő, közlekedési, hírközlési, közmű- 
és energiaellátási, vízellátási és vízgazdálkodási, bányászati tevékenységgel és a 
bányászati hulladék kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazására szolgáló, 
valamint a honvédelmi és katonai, továbbá a nemzetbiztonsági célú, illetve rendeltetésű, 
sajátos technológiájú építmények amelyek létesítésekor – az építményekre, építési 
tevékenységekre vonatkozó általános érvényű településrendezési és építési 
követelményrendszeren túlmenően – eltérő, vagy sajátos, csak arra a rendeltetésű 
építményre jellemző, kiegészítő követelmények megállapítására és kielégítésére van 
szükség. 
 

[S5] megjegyzést írt: Javasoljuk kiegészíteni: minden egyéb 
feladat, amivel az Önkormányzat megbízza (pl. beruházás 
előkészítés, közreműködés más szakterületek munkáiban stb.) 
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Tájépítészeti alkotás: az épített környezet részét képező, önálló építményeket magában 
foglaló vagy építményhez, épületegyütteshez kapcsolódó szabadtér, amely természeti 
elemeket is tartalmaz. 
 
Telek: egy helyrajzi számon nyilvántartásba vett földterület. 

 
Teljesítménynyilatkozat: az építési termék gyártója által kiállított olyan dokumentum, amely 
az építési termék teljesítményét a termékre vonatkozó műszaki előírásnak megfelelően, 
hitelesen igazolja. A teljesítménynyilatkozat elkészítésével a gyártó felelősséget vállal 
azért, hogy az építési termék megfelel a nyilatkozatban rögzített teljesítménynek. 
 
Terméktípus: meghatározott alapanyagok kombinációjából vagy más elemek 
felhasználásával, egy bizonyos gyártási folyamat eredményeként előállított építési termék, 
amely az alapvető jellemzőivel összefüggésben tipikus teljesítményszintekkel vagy 
osztályokkal jellemezhető.  
 
Új beépítésre szánt terület kijelölése: településrendezési terv készítése vagy módosítása során, 
valamely övezetnek vagy teleknek építési övezetbe sorolása.  
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3. A Törvény célja és hatálya 
 

A Törvény 7 kiemelt célt fogalmaz meg: 
a) a polgári jó ízlés elősegítését, a köz és a magánérdek összehangolását, az 

építészet, mint hozzáadott érték elfogadását és az életminőség javítását, 
b) az építészeti örökségünk és a települési zöldfelületek védelmét, 
c) a hazai városok és községek sajátos településképi értékeinek megóvását, és 

fenntartását, az új építések illeszkedését ezekhez 
d) a kiszámítható településtervezés elősegítését, 
e) az építési szabályok olyan tartalmú megállapítását, amely a magyar 

építésgazdaság fejlődését szolgálja és a magyar építőanyagok felhasználásának 
elsőbbségét teremti meg, 

f) az építési folyamat során a tájépítészet szerepének erősítését, 
g) az épített környezetnek az érintett lakosság, illetve a társadalmi és gazdálkodó 

szervezetek véleményének kikérésével történő alakítását. 
 

A Törvény személyi hatálya kiterjed mindazon természetes személyekre és gazdálkodó 
szervezetekre, akik építészettel kapcsolatos jogalkotási tevékenységet végeznek (akár az 
állam, akár a helyi önkormányzatok részéről), a jogszabályok érvényesítésében veszek 
részt (főépítészek, tervtanácsok, főmérnökök, országos tájépítész, az építésügyi és 
örökségvédelmi hatósági szakemberek), vagy éppen a településtervezési és építési 
folyamat szereplői (például településtervező, építtető, építész-tervező, kivitelezés 
résztvevője). A Törvény szabályozza a szakmai kamarák szervezetét és működési rendjét, 
alapvető feladatait, valamint az építésüggyel összefüggő képzés, továbbképzés és kutatás 
törvényi szintet igénylő szabályait. 
 

A Törvény tárgyi hatálya kiterjed 
a) az állam építésügyi, országos településkép-védelmi és műemlékvédelmi, valamint 

az önkormányzat építésügyi és helyi településkép-védelmi feladatainak meghatározására, 
b) a főépítészi szervezetrendszer és a tervtanácsok működésének szabályozására, 
c) a településfejlesztésre és a településrendezésre, valamint a településkép védelmére, 
d) az építmények építési előírásainak meghatározására, az építés céljára szolgáló 

termékek, anyagok, szerkezetek és berendezések követelményeinek kialakítására, 
minőségének biztosítására, 

e) az épített környezet emberhez méltó és esztétikus kialakítására, a magyar építészeti 
kutúra értékeinek folytatására, 

f) az építészeti örökség védelmére, a műemlékekre és a tájépítészeti alkotásokra,  
g) a településtervezés és településkép-védelem részét képező önkormányzati 

határozatokra és helyi önkormányzati rendeletekre, valamint a településképi 
önkormányzati hatósági hatáskör ellátására, 

h) az építésügyi és műemlékvédelmi hatósági hatáskörök gyakorlására. 
 

A Törvényt a sajátos építményfajták tekintetében a rájuk vonatkozó külön törvényekkel, 
kormányrendeletekkel, miniszteri rendeletekkel, önálló szabályozó szerv vezetője által 
kiadott rendeletekkel együtt, a bennük foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel kell 

[S6] megjegyzést írt: a célt jónak tartjuk, a kodifikációja 
azonban nehéz lesz 
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alkalmazni. A műemlék és műemléki terület Törvény szerinti védelme nem érinti az 
annak elemein más jogszabályok alapján fennálló védettséget. 
 

A Törvény 2023. július 1-jén lép hatályba.  [S7] megjegyzést írt: Lesznek addigra végrehajtási rendeletek? 
A TV tervezet jelenleg nincs összhangban a rendeleti szintekkel. 



11 / 74 

 

4. Építészeti alapelvek 
 
A korábbi szabályozáshoz képest jelentős újítás, hogy alapelvek is rögzítésre kerülnek a 
Törvényben, amelyeket a tervek készítése, a főépítészi és a tervtanácsi tevékenység 
gyakorlása és a hatósági jogalkalmazás során, sőt az egész építési folyamat alatt egyaránt 
figyelembe kell venni.  
 
Az építészeti alapelvek kiemelten is jelzik az új Törvény irányultságát, amely a polgári 
jó ízlésre, az építészeti minőségre, a természeti környezet védelmére és az épített 
környezet megóvására, továbbá ahhoz igazodó új építésre, valamint az értékes 
építmények energiahatékonyságára helyezi a hangsúlyt. 
 
Az építészeti alapelvek túlmutatnak a normatív szabályokon, így ha az adott kérdéskör 
megoldására nincs tételes jogi szabályozás, az építésügyi hatóság, a főépítész és a 
tervtanács döntése az alapelvekre is alapítható. 
 
Az építészeti alapelvek a következők: 

 
a) A polgári jó ízlés és az építészeti minőség elve 

 
A törvény alapelvei között kitüntetett helyet foglal el a polgári jó ízlés, amely magába 
foglalja többek között az értékek felismerését, az emlékek tiszteletét, a természeti 
környezetünk megóvását és a hazaszeretet. , és így az új építések ezekkel azonos 
szellemben történő megvalósítását. A polgári jó ízlés az építésügyben elválaszthatatlan 
az építészeti minőség elvétől. 
 
Az építészeti minőség az építés folyamatát átható szellemi, művészeti és műszaki 
megoldások összessége, amely együttesen jelenti 

a) a programalkotás során a közjó előtérbe helyezését, a tervező személyének 
minőségi kiválasztását, 

b) a tervezés során a tervtartalomban való szakmai felkészültséget, a meglévő helyi és 
tájegységi szakmai tudásbázisra építést, a tervezési hely szellemiségéhez való 
alkalmazkodást, 

c) a tervezés során az épületek anyaghasználatánál és formavilágánál az építészetileg 
értékes kialakult állapothoz történő illeszkedést, a környezettudatossági és 
fenntarthatósági szemlélet érvényesítését, 

d) a tervellenőrzés során a tervek szakmai és társadalmi véleményezését, 
e) a kivitelezés során a terv szerinti megvalósulást, a pontosságot és precizitást, a 

megfelelő tulajdonságú és jó minőségű anyagok használatát, az energia- és 
anyaghasználatban a minimumra törekvést, 

f) a kivitelezés ellenőrzése során az alkalmazott anyagoktól elvárható magas minőség 
garantálását,  

g) a legmagasabb szakmai szintet a teljes építési folyamaton keresztül, és a minőségi 
hatékonyságot támogató jogszabályok, szabványok, hatósági eljárások, rendszerek 

[S8] megjegyzést írt: A kialakult, de értéktelen, igénytelen 
építészethez, környezethez nem kell illeszkedni! 
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alkalmazását, megfelelően képzett, hozzáértő szakembereket, jól működtethető és 
elvárható folyamatvezérlést. 
 
b) A szükséges minimum elve 

 
A tervezési és építési folyamatnak minden esetben a valós igények és a jelen állapot 
felmérésével kell kezdődnie. El kell kerülni a felesleges építési és bontási tevékenységeket. 
A tervezési és építési folyamat során vizsgálni és támogatni szükséges a funkcionális 
egymásra rétegződéseket.  
 
Az építési folyamat során az építészeti minőség teljesítését előnyben kell részesíteni a 
mennyiségi szempontokkal szemben.  
 
Az építési folyamatnak lépték-, hely- és identitás-azonos szemléletben kell megvalósulnia. 
 
A szükséges minimum elvéhez kapcsolódónak tartjuk, hogy az általános és sajátos 
építményfajta szerinti építmények hatósági eljárásainak időigénye, az eljárásban 
résztvevő társhatóságok (szakhatóságok, szakkérdést vizsgálók) köre, bevonásuk 
feltételei és a közreműködésre vonatkozó eljárási szabályok kerüljenek 
felülvizsgálatra annak érdekében, hogy az eljárások ne húzódjanak el és azokban csak 
a valóban indokolt és szükséges társhatóságok nyilvánítsanak véleményt.  
Szükségesnek tartjuk különösen is felülvizsgálni az építésügyi hatósági eljárásokban 
a fővárosi és megyei katasztrófavédelmi igazgatóságok tűzvédelmi szakhatósági 
hatáskörének terjedelmét, a bányafelügyelet szakhatósági közreműködését, valamint a 
kormányhivatalokon belül működő műszaki biztonsági, talajvédelmi és erdészeti és 
útügyi szervezeti egységeknek az építésügyi hatósági eljárásokban való szerepét. 

 
c) A helyi és tájegységi építészeti értékek védelmének és népszerűsítésének elve 

 
A Törvény támogatja azoknak a települési és tájegységi közösségeknek a működését, 
amelyek a helyi építészeti örökség felmutatására és népszerűsítésére mai folytatására 
szerveződnek. 
 
Szükséges a helyi önkormányzatnak összegyűjtenie, valamint a településképi arculati 
kézikönyvben mindenki számára bemutatni – ideértve a kézikönyvnek a helyi lakosság 
részére történő eljuttatását is – a helyi (és ha nincs (elég), a regionális, illetve a magyar) 
jó példákat, amely magába foglalja az épületek anyaghasználatáról, formavilágáról és 
a hagyományos építési termékek használhatóságáról való értékközpontú állásfoglalást 
is. 
 
A Törvény elismeri, hogy a helyi építészeti érték védelmének elve, valamint az építészeti 
minőség elve és a szükséges minimum elve szoros kapcsolatban vannak egymással, mivel 
a településképbe és tájba illő épületek mind méretüknél, mind formaviláguknál és 
anyaghasználatuknál fogva nem túlzóak, hanem illeszkednek a település és a táj kialakult 
értékes, ill. kívánatos jövőbeli értékes állapotához. 

[S9] megjegyzést írt: ennek végrehajtásához pozitív 
diszkrimináció, támogatás szükséges 

[S10] megjegyzést írt: Értéktelen kialakult állapothoz ne 
illeszkedjen az új épület. 
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d) A természeti környezet megőrzésének elve 
 
Zöldterület övezetből, természetközeli övezetből és erdőterület övezetből új beépítésre 
szánt területet kijelölni nem lehet, kivéve, ha legalább az új kijelöléssel azonos 
mértékű zöldterület vagy erdőterület övezet kerül csereterületként kijelölésre. 
Zöldterület övezet esetén a csereterület kizárólag önkormányzati tulajdonba kerülhet.  
Az erdőterület övezet és zöldterület övezet együttes nagysága a település közigazgatási 
területén belül összességében nem csökkenhet. 
 
Az egyéb (nem zöld- és nem erdőterület övezetben lévő) beépítésre nem szánt területeket 
csak abban az esetben lehet beépítésre szánt területbe sorolni, ha a beépítésre szánt terület 
növelésekor  

a) az új beépítésre szánt terület legkevesebb 25%-ának megfelelő nagyságú, az új 
beépítésre szánt területtel legalább 50%-ban közvetlen meghatározott távolságon belül 
településszerkezeti kapcsolatban lévő zöldterületet is egyidejűleg kijelölnek, azzal, hogy a 
gazdasági terület építési övezetek esetében a zöldterület helyett védőerdő is kijelölhető, 
vagy 

b) az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg a korábban kijelölt, de még be 
nem épített beépítésre szánt területet beépítésre nem szánt területbe sorolják vissza azzal, 
hogy a visszasorolt terület nagysága eléri vagy meghaladja az újonnan kijelölt terület 
nagyságát és a csereterület övezeti besorolása azonos lesz. 
 
A települések beépítésre szánt területeinek összességét – ott ahol ez fizikailag lehetséges – 
beépítésre nem szánt területekből álló, legalább 500 méteres gyűrűvel kell körülvenni, a 
települések összenövésének elkerülése érdekében. 
 
A településen új beépítésre szánt terület csak akkor jelölhető ki, ha  

a) a település már beépítésre kijelölt területén belül nincs olyan szabad, építési 
tevékenységgel nem érintett terület, amely az új beépítést előirányzó fejlesztési célnak 
megfelel, és 

b) új lakóterületek esetén a közműellátás biztosított – vagy közműpótló 
berendezésekkel megoldott – lesz, a személygépkocsi várakozóhelyek rendelkezésre 
fognak állni, valamint az óvodai, általános iskolai és egészségügyi alapellátás 
biztosított lesz. 
 
Kiemelt közérdek esetében a területcsere és a beépítésre nem szánt területi gyűrű szabálya 
alól (lásd nem félkövérrel szedve) az országos főépítész felmentést adhat. 
 
e) A barnamezős területek elsőbbségének elve 

 
A barnamezős területekről digitális közhiteles nyilvántartást kell vezetnie a 
településfejlesztésért és településrendezésért felelős miniszternek. A közhiteles 
nyilvántartás felállításának határideje 2024. december 31.  
 



15 / 74 

 

A barnamezős területek hasznosítását előnyben kell részesíteni az új beépítésre szánt 
területnek minősülő zöldmezős területekhez képest. 
A barnamezős területek hasznosítását 
a) kármentesítéssel egybekötött adómentesség biztosításával, és 
b) sajátos településrendezési, településképi és építési követelmények 
meghatározásával 
kell elősegíteni. 
 
Új beépítésre szánt területet csak kivételesen és közérdekből lehet kijelölni, ha annak 5 km-
es környezetében van az adott fejlesztés megvalósítására alkalmassá tehető barnamezős 
terület. 
 
A rozsdaövezet és a rozsdaövezeti akcióterület kategóriák, elnevezések megszűntetésre 
kerülnek. 
 
f) Az építészeti örökség megóvásának és méltó hasznosításának elve 

Az épített örökség a nemzet egészének közös szellemi értékeit hordozza, ezért megóvása 
mindenkinek kötelessége. Tilos az építészeti örökség elemeinek – közöttük a 
műemlékeknek – a veszélyeztetése, megrongálása és megsemmisítése. Az építészeti 
örökség elemeit tudományos ill. építész szakmai módszerekkel kell felkutatni, számba 
venni, értékelni, az utókor számára megőrizni és hozzáférhetővé tenni. 
 
A műemlékeken építési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhető vagy vehető 
tudomásul, ha az nem jár az épített örökség visszafordíthatatlan sérelmével vagy annak 
megsemmisülésével. Az épített örökség védelme közérdek, megvalósítása 
közreműködési jogosultságot és együttműködési kötelezettséget jelent az állami és 
önkormányzati szervek, a nemzetiségi szervezetek, a vallási közösségek, a civil- és 
gazdálkodó szervezetek, valamint az állampolgárok számára. 
 
Az állam a műemléki jókarbantartást és állagmegóvást, valamint a műemléki 
helyreállítást központi költségvetési forrásokkal és egyéb pénzügyi eszközökkel (adó- 
és illetékkedvezmény, illetve mentesség) támogatja.  
 
Az állam az önkormányzatokon és helyi civil szervezeteken keresztül támogatja a helyi 
építészeti értékek megőrzését, felújítását, bemutatását. 
 
 
A nemzetközi együttműködésben a nemzetközi szerződésekkel összhangban 
érvényesíteni kell a határokon túli magyar vonatkozású kulturális örökség, és a más 
nemzetek hazánkban található kulturális örökségének védelmét. 
 
g) Az emberi életminőség, valamint az anyagi javak védelmének elve 

 

[S11] megjegyzést írt: Nincs annyi tudományos 
dokumentációt készítő szakember, amennyi ezt a feladatot 
elláthatná, és az építészek is értenek a szakmájukhoz 
(remélhetőleg). 
 

[S12] megjegyzést írt: Az ember egészségét nagyrész a 
lelki tényezők befolyásolják, ezért az életminőségre 
legnagyobb hatással az építészeti kultúra van. 
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Az építési folyamat minden résztvevője, az építési folyamattal összefüggésben eljáró 
valamennyi hatóság és szakhatóság, valamint az építmény tulajdonosa és használója 
úgy köteles a tevékenységét végezni és az építményeket használni, hogy annak során 
szem előtt tartja mind a saját, mind mások – ideértve a jövőbeli tulajdonosok és 
használók – életének, egészségének, valamint anyagi javainak védelmét. Kiemelt 
figyelemmel kell lenni arra, hogy az építmény a rendeltetéséhez képesti legmagasabb 
szintű életminőséget biztosítsa, így megfelelően benapozott és páramentes legyen, és a 
használójának testi és lelki egészségét ne veszélyeztesse. Kiemelt figyelmet kell fordítani 
arra is, hogy az építésnél használt megoldások, technikák és anyagok később is 
azonosíthatók legyenek, így lehetővé téve az építményt később használók egészségének 
és az anyagi javaknak a védelmét. 
 
Az emberi életminőség védelméhez kapcsolódóan az építési folyamat résztvevőinek úgy 
kell eljárnia, hogy az alapanyagok kitermelése, az építési termékek gyártása, az 
építmények tervezése és kivitelezése, valamint az építmények üzemeltetése a lehető 
legkisebb környezetterheléssel és az ember legkisebb lelki terhelésével járjon, az építési 
folyamat során keletkező hulladékok a lehető legnagyobb mértékben anyagukban 
hasznosításra kerüljenek, így elősegítve a körforgásos szempontok érvényesülését. 
 
Közhasználatú építmény építése során kiemelt figyelmet kell fordítani a jogszabályokban 
rögzített, akadálymentességre vonatkozó szabályok érvényesítésére, a közhasználatú 
építmény felújítása, bővítése során pedig az építészeti és műszaki megoldásokkal 
törekedni kell az akadálymentesség minél teljesebb megvalósítására. 
 
h) A hazai ellátásbiztonság elve 

 
Az építési alapanyagok és építési termékek hazai piacán arra kell törekedni, hogy a 
keresletet meghaladja a kínálat a magyar alapanyagok és építési termékek 
vonatkozásában, és hiány esetén magyar helyettesítő építési termékek is rendelkezésre 
álljanak. 
Célunk, hogy az építmények tervezése és kivitelezése során az elérhető legnagyobb 
arányban kerüljenek felhasználásra magyar alapanyagok és magyar építési termékek. 
 
i) Az ágazati követelmények érvényesülésének elve 

 
A környezetvédelmi, természetvédelmi és területrendezési szabályozás 
figyelembevételével kell a jogszabályokban az építésügyi előírásokat meghatározni. Ha a 
környezetvédelmi, természetvédelmi vagy a területrendezési szabályozás az építésügyi 
követelménynél szigorúbb vagy ezzel ellentétes előírást tartalmaz, a környezetvédelmi, 
természetvédelmi vagy a területrendezési követelményt kell figyelembe venni az 
építési tevékenység folytatása során.  
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Az építészeti örökség elemeire vonatkozóan az építésügyi követelményekhez képest 
többletkövetelményeket is meg lehet állapítani azzal, hogy az építési tevékenység csak 
akkor jogszerű és szakszerű, ha az örökségvédelmi követelmények is betartásra kerülnek. 
 
j) A szabályozó felelősségének elve 

 
A települési, kerületi önkormányzatot az általa elfogadott helyi építési szabályzat (a 
továbbiakban: HÉSZ) vagy kerületi építési szabályzat előírása miatt kártalanítási 
kötelezettség nem terheli, ha az előírás magasabb szintű jogszabály települési szintű 
érvényesítésének közvetlen következménye. 
 
Ha törvény másként nem rendelkezik, az állam és az önkormányzat kártalanítással 
tartozik, ha a korábbi szabályozás hatálybalépésétől számított 7 éven belül az építési jogok 
korlátozásával vagy megszűnésével járó jogszabály-módosítást léptet hatályba, és ebből 
az ingatlan tulajdonosának, használójának kára származik. 
 
k) A szabályosság elve 

 
Minden építményt úgy kell tervezni, kivitelezni és használni, hogy az megfeleljen a 
jogszabályoknak – ideértve a szerzői jogi, a telek rendezettségére vonatkozó, valamint a 
helyi önkormányzati szabályozást is – és a szakmai követelményeknek. Az építési 
folyamat minden szereplője felelősséggel tartozik a rá vonatkozó szabályok megtartásáért. 
Az építmény tulajdonosa vagy használója köteles az építmény jó műszaki állapotát, a telek 
zöldfelületének jó állapotát megőrizni és folyamatosan fenntartani, ennek során az 
építmény állapotát, állékonyságát – a jogszabályokban meghatározott esetekben és módon 
– időszakonként felülvizsgáltatni, és a jó műszaki állapothoz szükséges munkálatokat 
elvégeztetni. 
 
l) A digitalizálás elve 

 
Az állam folyamatos fejlesztésekkel törekszik arra, hogy az építésgazdaság szereplői, a 
hatóságok, a szolgáltatók és az ügyfelek az eljárási, dokumentálási, nyilvántartás-
vezetési és egyéb adminisztratív feladataikat elsősorban, a hatósági ügyintézés 
esetében pedig kizárólagosan elsődlegesen elektronikus formában végezzék. 
 
A településtervek készítése során az adatszolgáltatás és a településtervek egyeztetése 
digitális egyeztető felületen történik, a településtervek készítésének és módosításának 
gyorsítása, átláthatóvá tétele és az országosan egységes tervnyilvántartás kialakítása 
érdekében. 
 
Az építésügyi és örökségvédelmi hatósági eljárásokban az eljáró hatóság, szakhatóság és 
egyéb közreműködő az eljárást és annak eljárási cselekményeit elektronikus ügyintézés 
keretében folytatja le.  

[S13] megjegyzést írt: javasoljuk, hogy mivel a digitalizáció 
első sorban az állam munkáját segíti, így az állampolgárnak legyen 
lehetősége papír alapon is benyújtania a beadványát és digitalizálja 
azt a hivatali ügyintéző. 
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5. Az állam és a helyi önkormányzatok építésügyi és műemlékvédelmi feladatai 
 

Az építésügy és a műemlékvédelem központi irányítása, a településrendezés tekintetében 
pedig az arra vonatkozó országos szabályok megállapítása az állam feladata. 
 
Az állam kiemelt feladatának tekinti  

− a települések beépítésre szánt területei terjeszkedésének korlátozását és a 
barnamezős területek elsődleges felhasználásának elősegítését, 

− a műemlékek és a műemléki területek védelmét és fenntartható használatának 
elősegítését, az ehhez szükséges pénzügyi támogatások biztosítását, 

− a paraszti-népi építészet, illetve a helyi építészeti értékek és településkultúra 
felmérését, tudományos, illetve építészeti szakmai alapú értékelését, megőrzését és 
megismertetését. 

 
Az Országgyűlés az építésügy és a műemlékvédelem központi feladatainak ellátása 
körében gondoskodik a központi törvényi szabályozás megalkotásáról és ennek az 
építészeti elvárásoknak megfelelő felülvizsgálatáról, az építésügy központi 
feladatainak ellátásához szükséges források biztosításáról, a műemlékekre vonatkozó 
sajátos adózási szabályok megállapításáról, valamint a települések településképi és 
településüzemeltetési feladatainak ellátásához támogatások biztosításáról. 

 
A Kormány az építésügy és a műemlékvédelem központi feladatainak ellátása körében 

a) elfogadja az épített környezet védelmét és alakítását biztosító - a nemzetközi 
előírásokkal összhangban álló - kormányrendeleteket és gondoskodik azok 
felülvizsgálatáról, 

b) országos és állami főépítészi, tervtanácsi, építésügyi hatósági és örökségvédelmi 
intézményrendszert működtet, 

c) meghatározza a településképi szempontból kiemelten meghatározó területeket 
(országos településkép-védelem), a kiemelt nemzeti emlékhely és településkép-
védelmi környezetének területét (Országgyűlés és környezete), és ezekre 
vonatkozóan településkép-érvényesítési eszközöket fogalmaz meg 
(véleményezés, bejelentés, kötelezés, bírságolás), 

d) ellátja a nemzetközi egyezményekből adódó állami feladatokat, 
e) támogatja a minőségi építészetet elősegítő oktatási, kutatási, műszaki fejlesztési, 

építészeti nevelési programokat. 
 

A Kormány  
− a kiemelt jelentőségű nemzeti vagyonnak minősülő műemlékek és műemlék-

együttesek telkére, azok felújítása és méltó hasznosítása érdekében, 
− a barnamezős területekre, azok kármentesítéssel és adómentességgel egybekötött 

hasznosítása érdekében, 
− tömeges bevándorlás okozta veszélyhelyzet esetén, a menekülteket befogadó 

építmények vonatkozásában 

[S14] megjegyzést írt: kérjük a helyi védelem 
intézményrendszerének önkormányzati szinten tartását, a releváns 
pontban tett észrevételünkkel kiegészítve 
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sajátos településrendezési, településképi és építési előírásokat (anyagi jogi előírásokat) 
állapíthat meg, valamint az építési tevékenységgel összefüggően különös hatósági eljárási 
szabályokat is rögzíthet. 
 
A Kormány az építésügy központi irányítását, összehangolását - ideértve a sajátos 
építményfajták tekintetében az összehangoló feladatokat is – az építési és közlekedési 
miniszter (a továbbiakban: miniszter) útján gyakorolja. 
 
A miniszter a központi szakmai irányítási, összehangolási és ellenőrzési 
feladatkörében: 

a) ellátja az építésügyi és örökségvédelmi hatóságok szakmai irányítását, 
b) ellátja az országos főépítészen keresztül az állami főépítészek, a területi 

tervtanácsok és a főmérnökök szakmai irányítását, 
c) szakmai segítséget nyújt az országos főépítészen keresztül az önkormányzati 

főépítészek és a helyi tervtanácsok munkájához, 
d) ellátja az építésgazdaság ágazati irányítását, 
e) a műemléki értékeket és területeket védetté nyilvánítja, valamint törvényi 

feltételek fennállása esetén védettségüket megszünteti, 
f) elősegíti - a Kormány kulturális örökség védelméért felelős további tagjai, 

valamint a természetvédelemért felelős miniszter bevonásával - az építészeti 
kultúra megőrzését, fejlesztését és védelmét, ennek keretében országos kutatási, 
műszaki fejlesztési, valamint oktatási-nevelési programokat dolgoztat ki és 
működtet, 

g) elősegíti - a természetvédelemért, valamint az erdőgazdálkodásért felelős 
miniszter bevonásával - a települési zöldinfrastruktúra megőrzését, fejlesztését 
és védelmét, 

h) a sajátos építményfajtákért felelős miniszterek és az önálló szabályozó szervek, 
valamint az építésügy területén érintett szakmai kamarák és az érintett felsőfokú 
oktatási és szakképzéssel foglalkozó intézmények javaslata alapján koordinálja, 
összefogja és irányítja az építésüggyel kapcsolatos szakmák gyakorlására 
vonatkozó szabályozás kialakítását, 

i) ellátja az Országos Építésügyi Nyilvántartás, valamint az Építésügyi 
Dokumentációs és Információs Központ (Dokumentációs Központ) szakmai 
irányítását és felügyeletét. 
 

A települési önkormányzat – a Törvény és végrehajtási rendeleteinek keretei között – 
településfejlesztési, településrendezési és településkép-védelmi feladatokat lát el. 
 
A települési önkormányzat (fővárosban a kerületi önkormányzat, illetve a fővárosi 
önkormányzat által közvetlenül igazgatott terület tekintetében a fővárosi 
önkormányzat) meghatározza a helyi településrendezési és építési követelményeket, a 
településképi követelményeket és azok érvényesítésének eszközeit, az építményekben 
létesíthető rendeltetések körét és a reklámok elhelyezésére vonatkozó helyi 
követelményeket.  
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A fővárosi önkormányzat gondoskodik az egységes településfejlesztésről, és a kerületi 
önkormányzati szabályozás vonatkozásában keretszabályokat állapít meg. 
 
A települési önkormányzat képviselő-testülete a fenti feladatainak keretében 

a) településfejlesztési tervet, településképi arculati kézikönyvet és HÉSZ-t fogad el, és 
gondoskodik azok felülvizsgálatáról, 

b) a HÉSZ-ben szereplő településképi követelményeket településképi véleményezési 
vagy bejelentési eljárásban érvényesíti, valamint ha a követelményeket nem teljesíti 
az ingatlantulajdonos vagy az ingatlan használója, akkor kötelezést vagy bírságot 
is megállapíthat, 

c) törvényben meghatározott módon önkormányzati főépítészt alkalmaz, és helyi 
tervtanácsot működtet, akik a helyi jogszabályi követelményeket érvényesítik az 
építési tevékenységek során. 

 
Ha országos közérdekből vagy kiemelt nemzetgazdasági érdekből szükséges, törvény a 
települési önkormányzatot kötelezheti, hogy – a Kormány által rendeletben 
meghatározott határidőre – gondoskodjon a településtervének elkészítéséről, 
módosításáról és annak jóváhagyásáról. Ilyen esetben a pénzügyi fedezetnek az éves 
központi költségvetésben történő tervezéséről a Kormány gondoskodik. 
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6.A szakmai kamarák, a főépítészek, a tervtanácsok, a főmérnökök és az országos 

tájépítész 

  
6.1. Szakmai kamarai feladatok, jogállásuk, szervezetük és működési rendjük 
 
A Magyar Építész Kamara, a Magyar Mérnöki Kamara és ezek területi kamaráinak 
működéséről, feladataikról és egyéb hozzájuk kapcsolódó szabályokról törvényi szinten a 
tervező- és szakértő mérnökök, valamint építészek szakmai kamaráiról szóló 1996. évi 
LVIII. törvény (a továbbiakban: kamarai törvény) rendelkezik. Az új Törvény 
hatálybalépésével ezt a 26 évvel ezelőtt elfogadott jogszabályt hatályon kívül akarjuk 
helyezni, és a magyar építészet alakításában fontos szerepet betöltő szakmai kamarák 
feladatait, megújuló tagozati rendszerét és működési rendjét az új Törvényben 
kívánjuk szabályozni. A főépítészeknek külön kamarai tagozata lesz, kötelező 
jogosultsággal és tagsági viszonnyal. 
 

A Törvény alapján a mérnöki, az építészeti tervezői és szakértői tevékenység 
gyakorlásának engedélyezését és felügyeletét a köztestületként működő kamarák 
végzik. A Törvény kimondja, hogy a mérnöki és az építészeti tervezői, illetve szakértői 

tevékenységet kevés kivétellel csak kamarai tagsági viszony keretében lehet végezni. A 

kamarai tagok jogosultak részt venni a hivatásetikai és szakmai normák megalkotásában, 

kötelesek azokat betartani és érvényre juttatni. 

  

A szakmai kamarák területi elven létrejövő, tagsággal, önkormányzattal, feladat- és 

hatáskörrel rendelkező köztestületek. Két szakmai kamarai szervezetet nevesít a Törvény, 

a mérnökök és építészek kamaráját. A területi kamarák meghatározott területi 

illetékességgel jönnek létre. Az országos kamarákat – a Magyar Mérnöki Kamarát és a 

Magyar Építész Kamarát – az azonos tevékenységű területi kamarák hozzák létre 
országos illetékességgel. A kamarák önálló jogi személyek. 

 

A Törvény meghatározza a kamarák közfeladatait. Kimondja, hogy az ott felsorolt 
esetekben (például engedélyezés, hatósági igazolvány kiállítása) a területi, illetve országos 
kamara az általános közigazgatási rendtartásról szóló törvény szerinti közigazgatási 
hatóságként jár el. A törvényi szintet nem igénylő kérdéseket végrehajtási 
kormányrendelet tartalmazza. 
 
A kamarák működésével kapcsolatos legszükségesebb előírásokat szintén tartalmazza 
a Törvény (egyesülés, szétválás, tisztségviselők választásának szabályai, etikai-

fegyelmi eljárás és a gazdálkodás egyes szabályai stb.), de teret hagy az alapítók 

érdekeinek megfelelő rendelkezések meghozatalára is. A kamarák alapítását és működési 

rendjét tartalmazó alapdokumentum az Alapszabály. 

A mérnöki kamarák működését törvényességi szempontból az építésügyi szabályozásért 

és építéshatósági ügyekért felelős miniszter felügyeli. Bírósági kontroll biztosítja, hogy 

[S15] megjegyzést írt: Nagyon jó gondolat, OFK támogatja, 
tagsággal, jogosultsági számmal, etikai bizottsággal stb. Ezt a 
„kamarai tv-ban” kellene szabályozni 

[S16] megjegyzést írt: Maradjon meg a külön Kamarai 
Törvény. 
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diszkriminatív intézkedésekre és az alkotmánnyal, jogrenddel egyébként össze nem 

egyeztethető döntésekre ne kerülhessen sor. 
6.2. A főépítészek és a tervtanácsok szerepe és a hatósági eljárásokkal való kapcsolata 
 
 A főépítészi szervezetrendszer független a 11. fejezetben szereplő hatósági 
tevékenységtől, mind szervezeti felépítettsége, mind az ellátott feladat tartalma 
tekintetében.  
 
A hatósági feladatokat a fővárosi és megyei kormányhivatalban működő építésügyi (és 
jelenleg még különálló építésfelügyeleti) hatóság látja el, a döntéseket hatósági ügyintéző 
készíti elő, azok a normatív jogszabályi rendelkezésekre (anyagi jogi szabályokra) 
épülnek és az általános közigazgatási rendtartásról szóló 2016. évi CL. törvény eljárási 
szabályainak betartásával születnek meg. A döntésekkel szemben bírósági 
felülvizsgálatnak van helye. A hatósági rendszer tehát egyszintű, ugyanakkor az ágazati 
miniszter szakmai irányítást gyakorol a hatósági tevékenység vonatkozásában. 
 
A főépítészi szervezetrendszer 3 szintű, az országos főépítészt, az állami főépítészt és az 
önkormányzati (települési, térségi) főépítészt foglalja magában. A főépítészek 
elsődlegesen településképi, helyi védelmi és műemlékvédelmi szempontokat 
érvényesítenek, döntéseiket a normatív jogszabályi előírások mellett az építészeti 
alapelvekre – többek között a helyi értékes építészeti kultúrán alapuló minőségi 
építészet követelményére – alapítják, és a véleményüket több esetben egy testület 
(tervtanács) elnökeként hozzák meg. Az önkormányzati főépítészi döntések jellemzően 
minden esetben megelőzik a hatósági eljárástdöntést, és a szakmai véleményüket (ideértve 
például az önkormányzat által kiadott településképi véleményt is) a hatósági engedély 
vagy bármely építésügyi eljárás iránti kérelemhez mellékelni kell és azt szakhatósági 
véleményként kell figyelembe venni. A főépítészi feladatellátást az országos főépítész 
szakmailag irányítja. 
 
6.3.  A főépítészi szervezetrendszer 
 
A Törvény meg kívánja erősíteni a főépítészi szervezetrendszert, mivel az a minőségi 
építészet képviseletében jelentős szerepet tölt be.  
 
Szükséges kiemelni, hogy a főépítészek nemcsak egyszemélyi felelősök, mivel ők vezetik 
az országos, a területi és a helyi tervtanácsokat – mint az adott tervtanácsok elnökei –, így 
ezeknek a testületeknek a munkájában is elévülhetetlen szerepet töltenek be. Egyszemélyi 
felelősként és a tervtanácsok elnökeként a településrendezési, a településkép-védelmi, a 
területrendezési, a műemlékvédelmi és az építészeti-műszaki szakmai feladatellátásuk 
igen jelentős. 
 
A Törvény – amint erre már korábban is utalás történt – 3 szintű főépítészi rendszerre 
tesz javaslatot, amely 

a) az országos főépítészt, 

[S17] megjegyzést írt: pl. az egyszerű bejelentés, 
örökségvédelmi bejelentés, rendeltetésváltozás stb. 

[S18] megjegyzést írt: ha ez nincs, akkor a hatóság felülírhatja 
a főépítész (önkormányzat) véleményét, tehát kvázi a főépítészi 
rendszer lényegét kérdőjelezi meg 

[S19] megjegyzést írt: Fontos: a településnek legyen 
főépítésze, ne csak a polgármesternek. 
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b) az állami főépítészt, és 
c) az önkormányzati (települési, térségi) főépítészt 

foglalja magában. 
 
Az országos főépítész az Építési és Közlekedési Minisztériumban állami vezető, aki 
megfelelő szakmai végzettséggel és hivatali szervezettel látja el feladatát. Feladatai 
közé műemlékvédelmi, településrendezési és építészeti-műszaki ügycsoportok 
egyaránt tartoznak. 
 
Az állami főépítész a fővárosi és megyei kormányhivatalokban működik, aki 
főosztályvezetői besorolású, szakmai végzettséggel rendelkező kormánytisztviselő, 
munkáját pedig Állami Főépítészi Iroda segíti. Feladatai közé területrendezési, 
településrendezési és építészeti-műszaki ügycsoportok egyaránt tartoznak. 
 
Mivel a helyi településképi követelmények érvényesítésében, a településfejlesztési 
dokumentumok és a HÉSZ gondozásában, valamint építészeti-műszaki 
tervdokumentációk véleményezésében a települési főépítészeknek igen jelentős a 
szerepük, azonban jelenleg csak mintegy 400 település rendelkezik települési 
főépítésszel, ezért a Törvény az ő vonatkozásukban vezeti be a legjelentősebb változást, 
megfelelő türelmi idő biztosításával.  
 
E szerint – természetesen a főváros, a fővárosi kerületek és megyei jogú városok mellett – 
valamennyi városi és megyei jogú városi jogállású településnek kötelező lesz saját 
önkormányzati (települési) főépítészt alkalmaznia legkésőbb 2025. január 1-jétől.  

 
A községi jogállású (vagy nagyközségi címmel rendelkező) települések 
vonatkozásában viszont választási lehetőséget kínálunk: 

− vagy saját önkormányzati (települési) főépítészt alkalmaznak, melyet az állam 
támogat, mivel cél, hogy minden településnek saját főépítésze legyen; 

− vagy a szomszédos községekkel összefogva közösen alkalmaznak 
önkormányzati (térségi) főépítészt, melyet az állam támogat, 

− vagy ha 2025. január 1-jéig egyik kötelezettségüknek sem tesznek eleget, a 
település fekvése szerinti járásszékhely város önkormányzati (települési) 
főépítésze lesz az adott község vonatkozásában is 2025. január 1-jétől az 
önkormányzati főépítész. 

Szükséges kiemelni, hogy a járásszékhely városokba kerülő főépítészi 
többletfeladatokhoz az állam költségvetési támogatást kíván biztosítani.  
 
A Törvény egyúttal – amellett, hogy a megyei területrendezési terveket is ki kívánja 
vezetni – megszünteti a megyei önkormányzati főépítész jogintézményét. 
 
Fontos kérdésként merül fel különösen a kistelepüléseken, hogy a települési főépítészek a 
működési területükön nem készíthetnek építészeti-műszaki tervdokumentációt, azaz saját 
településükön nem tervezhetnek. Mivel a települési főépítészek jellemzően lokálpatrióták, 
akik maguk is tevékenyen részt kívánnak venni a települési környezet alakításában és 

[S20] megjegyzést írt: Nyilván így sok kistelepülés nem fog 
főépítészt foglalkoztatni, ugyan akkor legalább lesz közel a 
településhez főépítész   

[S21] megjegyzést írt: támogatjuk! 



24 / 74 

 

minőségi formálásában, a Törvényben egyértelműsítjük megszüntetjük a jelenleg 
jelentkező összeférhetetlenséget. Egyúttal garanciális szabályként kimondásra kerül, 
hogy a saját építészeti-műszaki terveiket sem településképi eljárásban, sem tervtanácsi 
eljárásban nem bírálhatják el, az ilyen ügyek elbírálása az állami főépítész és a területi 
tervtanács elé fog kerülni. 

A főépítészi feladatok ellátása jogszabályban meghatározott szakirányú végzettséghez és 
szakmai gyakorlathoz kötött tevékenység marad a továbbiakban is, amelynek 
részletszabályait kormányrendelet fogja meghatározni. 
 
6.4.  A főépítészek feladatai 
 
Az országos főépítész 

a) vezeti az országos tervtanácsot, 
b) az új beépítésre szánt területek kijelölése vonatkozásában szakmai véleményt 

nyilvánít, amelyet az állami főépítésznek a településterv záró szakmai 
véleményezésénél köteles figyelembe venni, 

c) szakmailag összehangolja az állami és az önkormányzati főépítészek tevékenységét, 
d) képviseli az építészeti érdekeket a különböző szakmai és társadalmi fórumokon, 
e) ellátja a kormányrendeletben meghatározott egyéb feladatokat. 
 

Az állami főépítész 
a) vezeti a területi tervtanácsot, 
b) véleményezi a településfejlesztési terv, a településképi arculati kézikönyv, a HÉSZ-t 

és annak módosítása tervezetét, a HÉSZ vonatkozásában záró szakmai véleményt 
ad, amelyet az önkormányzati rendelet elfogadásánál figyelembe kell venni, 

c) szakmai segítséget nyújt az önkormányzati főépítészi feladatok ellátáshoz, 
d) ellátja a kormányrendeletben meghatározott egyéb feladatokat. 

 
Az önkormányzati főépítész 

a) vezeti a helyi tervtanácsot, ha ez a Törvény alapján vagy az önkormányzat döntése 
szerint működik a településen, 

b) közreműködik a településfejlesztési terv, a településképi arculati kézikönyv, a HÉSZ 
és annak módosítása előkészítésében, gondoskodik az abban foglaltak 
végrehajtásáról, 

c) szakmailag kiadmányozásra előkészíti a településképi hatósági döntéseket, 
d) ellátja a kormányrendeletben vagy önkormányzati rendeletben meghatározott 

egyéb feladatokat, 
d)e) épített és természeti környezet védelmével kapcsolatos feladatokat. 

 
6.5. A tervtanácsi szervezetrendszer 
 
A tervtanácsi szervezetrendszer a főépítészi rendszert követi, így a Törvény 3 szintű 
tervtanácsi rendszerre tesz javaslatot, amely 

[S22] megjegyzést írt: és minden saját illetékességi területén 
végzett tervezési szerződését jelentse be a Kamaránál – ez később 
segít az etikai ügyekben! 

[S23] megjegyzést írt: Amennyiben a főépítész nem okl. 
építészmérnök (egyetemi végzettséggel), építész tervet ne 
véleményezzen, csak tervtanácsa közreműködésével (ha 
végzettsége alapján nem szakmája az építészeti tervezés – pl. 
településmérnökök esetében). 
 
Biztosítani kellene a tervtanácsi tagok magas szakmai 
képzettségét és gyakorlatát (pl. díjazott építész tervét csak 
hasonló díjazott taggal rendelkező tervtanács bíráljon), többek 
között az MMA és a Kamara (esetenként Minisztérium) 
delegáltján keresztül. 
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a) az Építési és Közlekedési Minisztériumban működő Országos Építészeti 
Tervtanácsot (elnöke az országos főépítész), 

b) a fővárosi és vármegyei kormányhivatalokban működő területi építészeti és 
településrendezési tervtanácsot (elnöke az állami főépítész), és 

c) a településeken működő helyi építészeti tervtanácsot (elnöke az önkormányzati 
főépítész) 

foglalja magában. 
A megyei önkormányzat mellett nem működik tervtanács. 
 
A helyi építészeti tervtanács megerősítése azért is indokolt, mert több megyei jogú 
város (például Szombathely, Szolnok, Salgótarján) és a városi jogállású települések 
nagy hányada ma sem rendelkezik helyi tervtanáccsal, miközben a településképi 
eljárások és a településtervezési feladatok megkívánnák a szakmai testület létét. 
Jelenleg összesen 66 helyen (46 településen és 20 fővárosi kerületben) működik helyi 
tervtanács! 
A helyi építészeti tervtanácsot 2025. január 1-jétől a járásszékhely városokban (174 
település) lesz kötelező megszervezni és fenntartani. Természetesen emellett más 
települések is dönthetnek úgy, hogy helyi tervtanácsot működtetnek (például a 
járásszékhelynek nem minősülő Hévíz és Zalakaros ma is működtet tervtanácsot).  
 
6.6. A tervtanácsok alapfeladatai 

 
A tervtanács az építészeti-műszaki tervezésben, valamint az örökségvédelem területén 
kiemelkedő, magas szintű elméleti és gyakorlati ismeretekkel rendelkező természetes 
személyekből álló szakmai tanácsadó, véleményező testület. A tervtanács elnöke a 
főépítész, tagja az építésügyi és az építésüggyel összefüggő szakmagyakorlási 
tevékenységekről szóló kormányrendeletben meghatározott mesterfokozatú képzésben 
szerzett szakképzettséggel (korábban egyetemi végzettséggel) és legalább öt éves szakmai 
gyakorlattal rendelkező, vagy a régészeti örökséggel és a műemléki értékkel kapcsolatos 
szakértői tevékenységről szóló kormányrendelet alapján szakértőként nyilvántartásba 
vett természetes személy lehet. 
 
Az építészeti tervtanács vizsgálja, hogy a benyújtott építészeti-műszaki terv  

− megfelel-e az építészeti minőség, a szakmai igényesség, ezen belül különösen a 
telepítés településképbe és a helyi értékes építészeti karakterhez való illeszkedése, 
az esztétikus megjelenés, a kedvező településképi és településszerkezeti hatások, 
továbbá a megfelelő rálátás- és látványvédelem követelményének, 

− a településképi rendeletben foglalt követelményeknek, és az ezt megalapozó, a 
településképi arculati kézikönyvben foglalt megállapításoknak és ajánlásoknak,  

− műemlék vagy műemléki terület, helyi védelem érintettsége esetén az 
örökségvédelmi szempontoknak. 

 
A fentieknek megfelelően az Országos Építészeti Tervtanács véleményezi az építésügyi 
hatósági eljárást megelőzően a kiemelt nemzeti emlékhelyre és a nemzeti emlékhelyre, a 

[S24] megjegyzést írt: javasoljuk beírni, mert nem minden 
településen van meg ez a végzettsége a főépítésznek, és a cél az, hogy 
minden településnek legyen főépítésze 
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nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű ügy tárgyát képező építési 
beruházásra, az állami magasépítési beruházások megvalósításáról szóló törvény szerinti 
állami magasépítési beruházásra vonatkozó építészeti-műszaki dokumentációt. Új 
feladatkörként a 400m2-t meghaladó bruttó alapterületű kereskedelmi építmények 
(ideértve a plázákat is) építészeti-műszaki tervei is – a hatósági engedélyezést és a 
kereskedelmi építmények vonatkozásban működtetett ún. Plázabizottság eljárását 
megelőzően – az Országos Tervtanács elé kerülnek. 
 
A Törvény újdonsága, hogyha a műemlékeket érintően építési vagy örökségvédelmi 
hatósági eljárás köteles átalakításokat, felújításokat hajtanak végre, akkor ezek 
tervdokumentációját az engedélyezést megelőzően meg kell küldeni az Országos 
Építészeti Tervtanácsnak véleményezésre. Jelenleg csak a műemlékek egy része esetében 
van így. (Ezzel egyidejűleg a helyi tervtanácsok elsőfokú szerepköre a helyi védelem 
tekintetében megszűnik, tekintettel arra is, hogy a helyi védelem a műemlékvédelem 
részévé válik.) 
 
A területi építészeti tervtanács kettős feladatot fog ellátni. Világörökségi területi 
érintettség esetén egyes építési tevékenységeknél, a hatósági eljárást megelőzően 
véleményezi az építészeti-műszaki tervdokumentációt. Ez a szerepköre jelenleg is 
megvan. A műemlékekkel kapcsolatos elsőfokú szerepköre azonban a területi 
tervtanácsnak megszűnik (ez kerül át az Országos Építészeti Tervtanácshoz), ehelyett a 
helyi tervtanácsok által hozott véleményekkel szemben a területi tervtanácsnál lehet 
jogorvoslattal (kifogással) élni. Erről részletesebben a településkép-védelmi fejezet szól. 
 
A szubszidiaritás elve alapján minden, ami helyi szinten elintézhető, az a helyi építészeti 
tervtanács feladata. Ide tartoznak jellemzően a településképi véleményezési és 
bejelentési ügyek, ahol a polgármester a döntését az önkormányzati főépítész vagy a 
helyi tervtanács szakmai javaslatára alapítja. Ezekkel szemben lehet kifogással élni a 
területi tervtanácsnál. Az örökségvédelmi bejelentés köteles tevékenységek esetében a 
helyi tervtanácsnak nem lesz szerepe, mivel ha ilyen ügyekben felmerül tervtanácsi 
érintettség, az az Országos Építészeti tervtanács lesz. 
 
6.7. Főmérnökök és az országos tájépítész 
 
A Törvény főmérnöki szervezetrendszer felállítására is javaslatot tesz. Egyrészt járási 
szintű illetékességgel, a járásszékhely városban térségi főmérnök, másrészt országos 
illetékességgel, budapesti székhellyel országos főmérnök működne.  
A főmérnök feladatköre a közlekedési- és közműfejlesztések koordinálására, az elkészült 
műtárgyak fenntartásának felügyeletére és a településüzemeltetési feladatok 
támogatására terjedne ki. 
 
A Törvény javaslatot tesz országos tájépítész tisztség létrehozására is azzal, hogy a az 
országos tájépítész az országos főépítész munkáját segíti. 
  

[S25] megjegyzést írt: Átgondolásra javasoljuk! 
Javasoljuk a műemlékeket a területi tervtanács hatáskörébe delegálni 
(helyi ismerettel rendelkeznek, örökségvédelmi 
szakmunkatársakkal rendelkeznek), mivel az OÉT-t ilyen 
mennyiségű feladat elvégzésével nem szerencsés terhelni, mert az a 
működése és hitelessége rovására fog menni. A kiemelt műemlékek 
építési engedélyezési tervei természetesen kerüljenek / maradjanak az 
OÉT hatáskörében. 

[S26] megjegyzést írt: véleményünket ld. fent. 
A beavatkozás mértéke határozza meg a tervtanácsi érintettséget. 
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7. Az építésügyi hatóság, az építtető, a tervező és az építési folyamat egyéb résztvevői 
 
7.1. Az építésügyi hatóság 

 

Az Étv. két hatósági hatáskört nevesít: az építésügyi és az építésfelügyeleti hatósági 

hatáskört. A hatáskörök címzettjei a megyei és a fővárosi kormányhivatalok, azaz jelenleg 
20 építésügyi és 20 építésfelügyeleti hatóság van országos szinten. A két hatóság munkája 

szorosan összefügg, többféle megkeresés, eljárási cselekmény kapcsolódik a másik 

hatóság tevékenységéhez. A kormányhivatalokban a két hatóság egy főosztály keretében 

működik, sokszor ugyanaz a munkatárs látja el mindkét feladatkört, azonos 

foglalkoztatási feltételek mellett. Az építtetők, a tervezők, a kivitelezők, sőt sokszor az 

önkormányzatok és a társhatóságok sincsenek tisztában a két hatáskör közötti 

különbséggel, az általuk folytatott eljárásokkal, illetve azzal, hogy meghatározott ügyben 

mely hatóságot kell keresniük. 

 
A Törvény az egyszerűbb, hatékonyabb és átláthatóbb ügyintézés érdekében a 
jelenlegi két önálló hatósági hatáskört egyesíti. Az új hatóság neve építésügyi hatóság 
lesz. Az elnevezést megváltoztatni nem célszerű, mivel a köztudat ezt ismeri valamennyi 

építésügyet érintő hatósági eljárással kapcsolatban. Az egyesítéssel nem csak a hatóságok 

száma csökken a felére, hanem – ahogyan erről a 11. fejezet részletesen szól – az eljárások 

is egyszerűsödnek, valamint az eljárások közül néhány megszüntetetésre is kerül. A két 

hatóság egymás közötti megkereséseinek megszűnésével számos jelenleg bürokratikus 
terhet jelentő eljárási cselekmény szűnik meg. 

 
7.2. Az építtető és a tervező 

 

A Törvény meghatározza, hogy ki minősül építtetőnek, mi a feladata és a felelősségi köre. 

A jelenlegi Törvényi szabályozás több felelősségi kört is megfogalmaz az építtetővel 

szemben, amelyek megtartandók. 

 

A jelenlegi szabályozás szerint kerül meghatározásra, hogy mi minősül építészeti-műszaki 

tervezési tevékenységnek, azt milyen feltételek mellett lehet végezni. Szigorodnak az 

építészeti-műszaki tervezési tevékenység engedélyezésének feltételei, a 2 éves szakmai 
gyakorlati idő meghosszabbodik. A jogosulatlan tervezés szigorítása indokolt, mivel a 
jelenlegi közigazgatási bírságnak már nincs visszatartó ereje. 
 
A Törvény megerősíti az építészeti-műszaki dokumentációt készítő tervező szerepét a 

gondolat megszületésétől egészen az épület elkészültéig, annak használatbavételéig, ezzel 

az építési folyamatban az irányító, ellenőrző szerepe hangsúlyosabbá válik. Ebből 

adódóan kötelező lesz a tervezői művezetés az általa tervezett minden építmény 
kivitelezése során, a tervtől eltérni, az épületet használatba venni csak a tervező 

hozzájárulásával lehet. A tervező tervezői művezetési tevékenységét csak a tervezési 

[S27] megjegyzést írt: Vezető tervező státus visszaállítása 
szükséges, a nagyobb épületek tervezői ők lehessenek! A 
tervtanácsokon sok az elutasítandó terv, mert a tervezők 
szakmai kvalitása sok esetben nem megfelelő. 
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jogosultságának megfelelő tervezési területen végezheti, így például az építész tervező az 

építészeti tervezési területen, vagy a tartószerkezeti tervező (statikus) a szakági műszaki 

tervezési terület tartószerkezeti tervezési szakterületen.  
 
A Törvény lehetőséget biztosít arra, hogy az engedélyezési vagy tudomásulvételi 
építészeti-műszaki dokumentációt készítő tervezőtől eltérő tervező készítse a 
kivitelezési dokumentációt, egyben arra is lehetőség van a továbbiakban is, hogy a két, 
az építészeti-műszaki és a kivitelezési dokumentációt ugyanaz a tervező készítse el. A 

Törvény továbbra is támogatja az építészeti-műszaki és a kivitelezési dokumentáció 

összhangját, azaz a dokumentációk nem térhetnek el egymástól.  

 

A nem megfelelő tervezésből adódó hibák, műszaki problémák megelőzése és a minőségi 

tervezés érdekében az egyszerű bejelentésen felül minden építmény esetében – az 

építtetők érdemi védelme érdekében – kötelező tervezői felelősségbiztosítás 

bevezetése indokolt, de ezt kormányrendeleti szinten meg lehet tenni (a törvény csak 

annyit tartalmaz jelenleg is, hogy kormányrendelet kötelezővé teheti a 

felelősségbiztosítást). 

 

A tervezőnek és az építtetőnek a tervezési program elkészítése és az építmény tervezése 

során maradéktalanul be kell tartania a Törvény építészeti alapelveit.  

 

A Törvény meghatározott rendeltetésű építmények környezetének kialakításához, 

valamint adott területeken (pl. közterület) a zöldfelület kialakításához tájépítész 

bevonását írja elő. 

 
7.3. Az építési folyamat egyéb résztvevői 
 

A kivitelezés szereplői, így az építési műszaki ellenőr, a felelős műszaki vezető, az 
építésügyi műszaki szakértő és az energetikai tanúsító jelenlegi szabályozásának 
megtartása szükséges. Az építési folyamat során amennyiben szükséges, további 
szakemberek alkalmazására is van lehetőség, ezeknek (mint például a beruházás-
lebonyolító) jogszabályi megjelenését kormányrendelet-módosítás keretében 
vizsgáljuk. 
 

A résztvevők jelenlegi szabályozása jellemzően megfelelő. Változást jelent, hogy felelős 

műszaki vezetői tevékenységet a jelenlegi megbízási szerződéses jogviszony helyett csak 
a kivitelező alkalmazottjaként lehet végezni, mivel ezzel biztosítható a tevékenység 

megfelelő ellátása, különös tekintettel a minőségre és a biztonságra, ezáltal a kivitelező 

tevékenységének megfelelően kell felelős műszaki vezetőt alkalmaznia. Így ha több 

tevékenységet is folytat a kivitelező, akkor általános építmények felelős műszaki vezetői 

szakterületeknél három és a szakági felelős műszaki vezetői szakterületek esetén hét 

[S28] megjegyzést írt: Egyszerű bejelentési eljárás 
visszaemelése szükséges az engedélyezési körbe. 
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felelős műszaki vezetőre is szükség lehet (bár előfordulhat, hogy egy felelős műszaki 

vezetőnek több szakterületre is lehet jogosultsága).  

 

A jelenlegi jogszabályi környezet megfelelően biztosítja az építtető, a tervező, az építési 

műszaki ellenőr és a kivitelező között – a tervezőnél beleértve a tervezői művezetési 

tevékenységet is – kialakuló viták, jogviták (pénzügyi és műszaki kérdések) rendezését, 

amelyeket nem csak a bíróságok és a Teljesítésigazolási Szakértői Szerv előtt lehet 
megtenni, hanem a közvetítői tevékenységről szóló 2002. évi LV. törvény szerinti 
közvetítőkhöz is lehet fordulni, akik közreműködnek a felek közötti vitát lezáró 
megállapodás létrehozásában.  
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8. Településfejlesztés és településrendezés 
 
8.1. A Törvény által javasolt változások összegezve 
 
A települési önkormányzatok az épített környezet tervszerű védelme és alakítása 
érdekében településfejlesztési és településrendezési feladatokat látnak el. Ezek a helyi 
közügyek részét képezik, amelyeket a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. 
évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: Mötv.) a helyi közfeladatok között elsőként említ. 
 
Az Étv. jelenleg hatályos szabályozásán a Törvény 9 tekintetben vezet be változást:  

− egyesíti a HÉSZ-t és a településképi rendeletet,  
− az 5000 lakos alatti településeknél jelentősen csökkenti a HÉSZ kötelező tartalmi 

elemeit,  
− a HÉSZ-ek rövid módosítási eljárását valóban lerövidíti,  

− az önkormányzatok számára határidőt állapít meg a beérkezett vélemények 
feldolgozására, ezáltal meggátolva az elhúzódó tervmódosításokat, 

− olyan szabályozást vezet be, amely nem engedi meg, hogy a településen élők 
tájékoztatása és jóváhagyása nélkül elfogadható legyen egy HÉSZ módosítás, 

− szigorítja az új beépítésre szánt területek kijelölésének szabályait, 

− meghatároz olyan szabályozási területeket, amelyeknél az önkormányzat a 
HÉSZ-ben nem állapíthat meg szigorúbb előírást, 

− törvényi szinten garanciális parkolási szabályokat állapít meg, 

− felülvizsgálatra kerül a településrendezési szerződés intézményének 
szabályozása. 
 

A fentiekben említett első öt változás egyértelműen a bürokráciacsökkentést és a 
nyilvánosság erősítését szolgálja. A további négy módosítás a jogalkalmazás során 
felvetődő problémákat kívánja orvosolni, egyúttal a beruházások és a vállalkozási 
tevékenység elősegítését célozza.  
 
8.2. A településterv és annak tartalma 
 
Minden önkormányzat fog készíteni továbbra is településtervet, amely településfejlesztési 
tervből és HÉSZ-ből áll. A HÉSZ a településfejlesztési tervvel összhangban, annak 
figyelembe vételével készül. 
A HÉSZ a Törvény rendelkezése alapján újra tartalmazza majd a településképi 
követelményeket is, így az önkormányzatok a külön településképi rendeletüket 2026. 
június 30-ig bele kell építeniük – külön fejezetként – a HÉSZ-be.de a településképi 
eljárásokat szabályozó fejezeteket önálló önkormányzati rendeletben kell megtartani. 
 
Az önkormányzati határozattal elfogadott településfejlesztési terv és az önkormányzati 
rendelettel elfogadott HÉSZ együttes célja a lakosság életminőségének és a település 
versenyképességének javítása érdekében, a Törvényben rögzített elvek maradéktalan 
betartása mellett 

[S29] megjegyzést írt: ha nincs a településnek HÉSZ-e, akkor 
maradjon hatályban e településképi rendelet 
Sok településen nincs HÉSZ, vagy 20 évvel ezelőtti, ott 
megtartandó a TKR átmenetileg. 
A most kidolgozott, elfogadás előtt álló HÉSZ-ek közeli 
átdolgozása (településképi rendelet beemelése), támogatás 
nélkül nem tud működni. 
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a) a fenntartható fejlődést szolgáló településszerkezet és a jó minőségű környezet 
kialakítása, 

b) a közérdek érvényesítése az országos, a térségi, a települési érdek és a jogos 
magánérdekek összhangjának biztosításával, 

c) a természeti, táji és építészeti értékek gyarapítása és védelme, az erőforrások 
kíméletes és környezetbarát hasznosításának elősegítése. 

 
A településfejlesztési terv rövid, közép- és hosszú távú rendszerbe foglalja a 
településfejlesztési szándékokat, ennek keretében 

a) meghatározza a település jövőképét, 
b) meghatározza az integrált stratégiai fejlesztési célokat és a célok elérését szolgáló 

feladatokat, 
c) rögzíti a fejlesztési céladatokat és a fejlesztési akcióterületeket, egyben javaslatot 

tesz az akcióterületek hasznosításának jellegére és módjára, 
d) meghatározza a fejlesztési célok térbeli, időbeli és gazdasági rendszerét. 

A településfejlesztési terv részletes tartalmai elemeit kormányrendelet tartalmazza. Az 
5000 fő alatti települések egyszerűsített tartalmú településfejlesztési tervet készítenek. 
 
A HÉSZ kötelező tartalmi elemeit a Törvény tartalmazza. A HÉSZ tartalma 
településmérettől függően differenciáltan kerül meghatározásra.  
Az 5000 fő vagy annál népesebb települések HÉSZ-e az alábbi kötelező tartalmi elemeket 
tartalmazza: 

a) az építési övezet, az övezet, valamint érintettség esetén a szabályozási vonal térképi 
megjelenítését; 

b) az építési övezetre és az övezetre az építési helyet, a megengedett legnagyobb 
beépítettséget, a megengedett legnagyobb beépítési magasságot, a legkisebb 
zöldfelületi mértéket, a közműellátás és járműelhelyezés követelményeit, valamint 
az elhelyezhető és tiltott rendeltetéseket; 

c) érintettség esetén a védelmi és korlátozó elemeket, 
d) az építési telkek beépítési módjára, valamint az elő-, oldal- és hátsókertre 

vonatkozó előírásokat, 
e) a közterület-alakításra vonatkozó előírásokat, 
f) a helyi kártalanítási, telekalakítási és településrendezési kötelezési szabályokat, ha 

azok a Törvényben meghatározottaknál szigorúbbak, 
g) a zöldinfrastruktúra-hálózat kialakítására és fenntartására vonatkozó 

követelményeket, 
h) a katasztrófavédelmi osztályba sorolás alapján meghatározott, az elégséges 

védelmi szint követelményei szerinti veszélyeztető hatásokat és a hatásokkal 
szembeni használati korlátozásokat, 

i) településképi követelményeket az anyaghasználatra, tömegformálásra, homlokzati 
kialakításra vonatkozóan, 

j) a helyi építészeti örökség egyedi és területi védelmére, védetté nyilvánítására és a 
védettség megszüntetésére vonatkozó követelményeket. 

  

[S30] megjegyzést írt: tehát maradjon a helyi védelem az 
önkormányzatnál, a HÉSZ-ben 
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Az 5000 fő alatti települések HÉSZ-ének kötelező tartalmi elemei: 
a) az építési övezet, az övezet, valamint érintettség esetén a szabályozási vonal térképi 

megjelenítése, 
b) igény esetén az országos településrendezési és építési előírásoktól való eltérő 

szabályok meghatározása, 
c) érintettség esetén a védelmi és korlátozó elemek, 
d) településképi követelmények az anyaghasználatra, tömegformálásra, homlokzati 

kialakításra vonatkozóan, 
e) a helyi építészeti örökség egyedi és területi védelmére, védetté nyilvánítására és a 

védettség megszüntetésére vonatkozó követelmények. 
 
Szükséges kiemelni, hogy az 5000 főnél kisebb települések esetében a változás jelentős 
mértékű lesz.  
Ha ugyanis az önkormányzat az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló kormányrendeletben (OTÉK) szereplő beépítési, építmény-
elhelyezési szabályokat magára nézve elismeri, és azok alkalmazásáról rendelkezik 
(azaz nem határoz meg szigorúbbat), továbbá ha a településen helyi védelem alatt álló 
épületek sincsenek, akkor a HÉSZ egy 10-20 §-ból és 1 mellékletből álló jogszabály lesz. 
Ilyen esetben ugyanis csak az államigazgatási szervek pl. a vízbázisokra, 
természetvédelmi területekre vonatkozó kikötéseit, a településképi követelményeket 
és a szabályozási tervi mellékletet kell tartalmaznia. 

 
Egy településre - ide nem értve a megyei jogú városokat, a fővárost és a fővárosi 
kerületeket - csak egy HÉSZ készülhet.  
 
Valamennyi településre vonatkozóan olyan kormányrendeleti szabályozásra van szükség, 
amely korlátozza az építési helyen kívüli építkezés lehetőségét, ideértve a megfelelő 
szankciók bevezetését is. 
 
8.3. A településterv elkészítésének és egyeztetésének szabályai, az eljárás gyorsítása 
 
A településtervek készítése és módosítása a digitalizálás elve alapján egységes, digitális 
térinformatikai módszerek alapján történik.  
A településtervek egyeztetése a helyi partnerségi szabályok szerint és E-TÉR felületen 
zajlik. A tervek országos digitális nyilvántartását a miniszter vezeti az E-TÉR felületen. 
 
A településterv készítése és módosítása történhet általános, egyszerűsített és rövid 

eljárásban:  
a) Új településfejlesztési terv és HÉSZ készítésekor főszabály szerint az általános 

eljárást kell alkalmazni, amelyben a lakosság, a gazdálkodó szervezetek, a 
társadalmi szervezetek és az államigazgatási szereplők is véleményt nyilvánítanak, 
majd a véleményük figyelembevételével összeállított terv kerül záró szakmai 
véleményezésre az állami főépítész elé. 

[S31] megjegyzést írt: Az önkormányzatoknak érdekében áll a 
tervmódosítások minél hamarabb történő lezárása, ezért nem 
életszerű és indokolt a szabályozás. A problémát inkább a jelenlegi 
E-TÉR digitális egyeztető felület hiányosságai jelentik. Számos 
hatóság nincs beregisztrálva, így az egyeztető felület mellett a 
korábbi hivatali kapus megkeresést is alkalmazni kell. A partnerségi 
egyeztetés digitális felületi alkalmazása lakossági oldalról 
életképtelen, a kettős partnerségi véleményezés pedig szintén az 
eljárás határidejét növelik. 
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b) Egyszerűsített eljárást alkalmaznak a nemzetgazdasági szempontból kiemelt 
beruházásokkal összefüggő tervkészítéseknél, valamint ennél szélesebb körben a 
tervmódosításoknál pl. akkor, ha új beépítésre szánt területet nem jelölnek ki. Itt is 
a véleményezési szakaszban a partnerek véleményt nyilvánítanak, de az 
államigazgatási szereplők csak a záró szakaszban a kötelezően megtartandó 
egyeztető tárgyaláson nyilváníthatnak véleményt. Az állami főépítész ezen 
vélemények alapján hozza meg a záró szakmai véleményét. 

c) Rövid eljárásban a HÉSZ módosításának gyorsítása érdekében csak záró szakasz 
van, de előtte ilyen esetben is ki kell kérni a partnerek véleményét, amely a 
gyakorlatban az eljárások elhúzódását jelenti. Több önkormányzat javaslatának 
figyelembevételével olyan rövid eljárást kívánunk bevezetni, ahol nem lesz 
automatikusan kötelező a partnerségi egyeztetés, ugyanakkor az állami 
főépítész előírhatja ennek lefolytatását. Ezekben az esetekben olyan jogi 
pontosításokra kerül sor, amelyben a lakosság közvetlen véleményezése 
szükségtelen, azaz nem sérül a társadalmasítás elve. 
 

A településterv elfogadása az állami főépítész pozitív záró szakmai véleményének kiadása 
után lehetséges, és ha elutasító záró szakmai vélemény ellenére kerül kiadásra a 
településterv, azonnal kezdeményezhető a törvényességi felügyeleti eljárás. 
 
A nemzetgazdasági szempontból kiemelt jelentőségű üggyé nyilvánított beruházásokkal 
összefüggésben, amennyiben a település a kiemelő kormányrendeletben rögzített 
beépítési paraméterekkel összhangban módosítja a HÉSZ-t, nem kell megkérni a záró 
szakaszban az országos főépítész véleményét, ugyanis ezen esetekben a beruházást 
lehetővé tevő beépítési paramétereket nem az önkormányzat képviselő testületének 
döntése alapján elfogadott HÉSZ tette lehetővé. Ezekben az esetekben az önkormányzat 
nem tudja igazolni a termőföld védelmét, így a kiemelő kormányrendelet szerinti új 
beépítésre szánt területet sem tudja kijelölni. A módosítás célja, hogy a települések HÉSZ-
e a valós területhasználattal összhangba hozható legyen. 
 
Jelenleg nincs meghatározva, hogy a partnerségi eljárás után mennyi időn belül kell az 
önkormányzatoknak véleményt nyilvánítaniuk a lakossági észrevételekről, azaz 
mennyi időn belül záródik le a véleményezési szakasz. Ez az eljárás elhúzódását 
eredményezi. A gyorsítás és a társadalmasítás érdekében az általános eljárásban a 
partnerségi véleményezés után az önkormányzatnak maximum 4 hónapja lesz a záró 
szakmai vélemény kezdeményezésére, míg az egyszerűsített eljárásban és a rövid 
eljárásban – az utóbbi esetben, ha a partnerségi egyeztetést az állami főépítész 
indokoltnak tartja - a partnerségi véleményezés után legkésőbb 60 nappal záró szakmai 
véleményezésre kell bocsátani a tervmódosítást. A záró szakmai véleményezés 
kezdeményezési határidejének megállapításával akár 4-6 hónappal is csökkenthető az 
eljárás határideje.  
 
Szükséges kiemelni, hogy a fentiek mellett a már 2021-ben elfogadott szabályok is 
csökkentették az eljárási határidőket (például az általános eljárástípus véleményezési 
szakaszában, tervmódosítás esetén a korábbi 30 napról 15 napra csökkent az 
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ügyintézési határidő, az egyszerűsített eljárástípusban – ahol még egyeztető tárgyalást 
is össze kell hívni – 15, a rövid eljárástípusban 10 napon belül kell az állami 
főépítésznek a záró szakmai véleményét kiadnia). Az eljárási határidők azáltal is 
csökkentek, hogy a tervekkel kapcsolatos adatszolgáltatás és az államigazgatási 
szervekkel való egyeztetés teljes mértékben elektronikus egyeztető felületre (E-TÉR) 
került, és így a postai kézbesítés idejével és az államigazgatási szervekkel külön-külön 
folytatott adatszolgáltatások időtartamával (átlagosan 20-30 nappal) szintén csökkent 
az ügyintézési határidő. Összességében elmondható, hogy a 2021-ben elfogadott és 
jelenleg már érvényesülő szabályozás átlagosan 45 nappal csökkenti az eljárási 
határidőket. 
 
8.4. A társadalmasítás erősítése 
 
Tudomásul kell venni, hogy a tervek módosítása a partnerek – közöttük a helyi 
lakosság – tájékoztatása és véleményének kikérése nélkül nem valósítható meg, és ha 
az önkormányzat egyes javaslatokat nem fogad el, akkor meg kell indokolni, hogy 
miért nem fogadja el azokat. 
 
Az E-TÉR nagyban gyorsítja az adatszolgáltatás és az egyeztetés folyamatát, azonban 
emellett továbbra is szükség van a helyi partnerségi egyeztetésre, amikor például az 
elektronikus kapcsolattartásban nem jártas lakosság is részletesen tájékoztatást kap a 
tervezett változásokról, a helyi lapban bemutatott tájékoztató, az önkormányzat honlapján 
közzétett összefoglaló és közmeghallgatás által. 
 
8.5. Új beépítésre szánt területek kijelölésének szigorítása 
 
Az új beépítésre szánt terület kijelölésére irányuló HÉSZ készítése vagy módosítása esetén 
– kivéve, ha a szabályozási vonal vagy közlekedési terület változása miatt keletkezik új 
beépítésre szánt terület, vagy ha az új beépítésre szánt terület nagysága nem éri el az 
egy hektárt - az állami főépítész a záró szakmai véleményezés során a HÉSZ-t 
véleményezésre megküldi az országos főépítésznek.  
 
Az országos főépítész 15 napon belül adja ki a nyilatkozatát, a határidő jogvesztő. Az 
állami főépítész záró szakmai véleményének kiadására meghatározott határidőbe nem 
számít bele az országos főépítész nyilatkozatának kiadására rendelkezésre álló 15 napos 
határidő. 
Az országos főépítész azt vizsgálja, hogy a tervezet megfelel-e az országos szintű 
jogszabályokban és a Törvény alapelveiben szereplő követelményeknek. Az országos 
főépítész érdemi véleményét a záró szakmai véleménybe be kell építeni, és ha az új 
beépítésre szánt terület kijelölését az országos főépítész indokolással ellátott 
véleményében nem támogatja, csak elutasító záró vélemény adható. 
 
Új beépítésre szánt területet – az ágazati jogszabályokban rögzített követelmények 
teljesítésén felül – csak akkor lehet kijelölni, ha 
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a) a település közigazgatási területének biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti 
aktivitás értékhez képest nem csökken, 

b) a települések beépítésre szánt területeinek összességét 500 méteres beépítésre nem 
szánt gyűrű veszi körülsáv választja el, és ez az új beépítéssel nem sérül, 

c) kiváló termőhelyi adottságú szántó nem kerül igénybevételre, 
d) a település beépítésre szánt területén már beépítésre kijelölt területen belül nincs 

olyan szabad, építési tevékenységgel nem érintett terület, amely az új beépítést 
előirányzó fejlesztési célnak megfelel,  

e) a beépítésre szánt terület növelésekor, az új beépítésre szánt terület legkevesebb 25 
%-ának megfelelő nagyságú, az új beépítésre szánt területtel legalább 50%-ban 
közvetlen településszerkezeti kapcsolatban lévő zöldterületet vagy erdőterületet is 
egyidejűleg kijelölnek, vagy az új beépítésre szánt terület kijelölésével egyidejűleg, 
annak méretével megegyező, vagy annál nagyobb méretű korábban kijelölt, de 
még be nem épített beépítésre szánt területet beépítésre nem szánt területbe 
sorolják vissza, 

f) zöldterület, és erdőterület és természetközeli terület érintésekor legalább az új 
kijelöléssel azonos mértékű zöldterület vagy erdőterület övezet kerül 
csereterületként kijelölésre, és az erdőterület és zöldterület övezetek területe a 
település közigazgatási területén belül összességében nem csökkenhet, 

g) a település humán-, közmű és infrastruktúra kapacitásai a többletterhelést igazolt 
módon képes kezelni, és az építtető az önkormányzattal településrendezési 
szerződést köt, ezek teljesítésében való feladatvállalásáról, 

h) a kijelölésre kerülő új zöldterület települési önkormányzati tulajdonba adásáról az 
önkormányzat képviselő-testülete a fejlesztési cél megvalósítójával 
településrendezési szerződést köt. 
 

Kiemelt közérdek esetében a fentiek közül a b) és az e) pont alól az országos főépítész 
felmentést adhat. 
 
8.6. Kötelező OTÉK szabályok 
 
A települések HÉSZ-ei között van az 1990-es években készült éppúgy, mint 2022-ben 
elfogadott. A helyi szabályozás háttérszabályozásként az elfogadásának időpontjában 
hatályos OTÉK-ot és annak fogalomrendszerét veszi alapul, ami az elmúlt évtizedekben 
több mint 70-szer módosult. Mindez oda vezet, hogy akár egymással szomszédos 
településeken is nagyon különböző építési előírások vannak hatályban és a központi 
szabályozó általi elvárások nem érvényesülnek. 
 
Ezek alapján felül kell vizsgálni a településrendezési és építési követelményeket abból 
a szempontból, hogy az önkormányzat mennyiben tud szigorúbb szabályt 
megállapítani az OTÉK-nál és így mennyiben tudja korlátozni az ingatlantulajdonosok 
építési jogait. Így például a tanya és a birtokközpont építési szabályai, vagy a megújuló 
energiaforrások elhelyezhetősége és a személygépkocsi parkolóhelyek kialakítása 
tekintetében ki kell mondani, hogy függetlenül a HÉSZ elfogadási időpontjától a 

[S32] megjegyzést írt: Nemértelmezhető. 
aggályosnak és pontosítandónak tartjuk, kérjük a közigazgatási 
határokat is figyelembe venni a cél megfogalmazásánál, illetve azt, 
hogy számos beépítésre szánt terület van és szükséges a 
„belterülettől” függetlenül (pl. gazdasági, üzemi terület, különleges 
terület stb.) 

[S33] megjegyzést írt: ld. korábbi megjegyzésünket: 
meghatározott távolságon belül 

[S34] megjegyzést írt: Komoly aggodalomra ad okot az a 
javaslat, mely szerint a tanya és birtokközpont építési szabályait – 
akár a létesítés teljes tiltásának elrendelését – a HÉSZ az OTÉK-hoz 
képest nem szigoríthatná. Nagykovácsiban a hatályos HÉSZ nem 
teszi lehetővé birtokközpont kialakítását, hiszen a település 
agglomerációs voltából és geomorfológiai helyzetéből adódóan a 
birtokközpont mint a mezőgazdasági termelési egység centruma nem 
realitás. A tervezett szabályozás ugyanakkor lehetővé tenné a jelenleg 
még beépítetlen – és a kárpótlás során magántulajdonba került, 
felaprózódott – mezőgazdasági külterületeinknek manapság oly 
divatos „ranch jellegű”, birtokközpontnak nevezett, lakóépületekkel 
történő beépülését. Megítélésünk szerint ez mind az agglomerációs 
önkormányzatok, mind a jogalkotó szándékával ellentétes eredményt 
jelentene.  
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legújabb OTÉK előírást kell alkalmazni, és attól csak úgy lehet eltérni, ahogyan azt az 
OTÉK maga megengedi. A turisztikai célú, kis alapterületű szálláshelyekre szintén 
OTÉK-ban kell megállapítani a kötelező településrendezési és építési 
követelményeket. 
 
8.7. Parkolás-szabályozás 
 
A parkolóhelyek számának kialakítása a HÉSZ-ben történik a Törvényben és az OTÉK-
ban foglaltak figyelembevételével. A kötelezően kialakítandó parkolóhelyek száma az 
eddigi minimum kialakítandó elv helyett, rendeltetési módokhoz kötve differenciált 
rendszerben kerül meghatározásra az országos településrendezési és építési 
követelményekről szóló kormányrendeletben. Ezzel elkerülhető az építési 
beruházásoknál az eddig kötelezően kialakítandó túlzó, igényekhez nem igazodó 
férőhelyszám. 
Rögzítésre kerül, hogy lakás és üdülő önálló rendeltetési egysége után a helyi 
rendeletben meghatározott számú személygépkocsi elhelyezését kell biztosítani, azzal, 
hogy a HÉSZ legfeljebb 2 személygépkocsi elhelyezését írhatja elő terepszint felett. 
Lakás és üdülő rendeltetés esetében csak akkor állapíthat meg az önkormányzat a 2 
személygépkocsinál többet, ha ezek a férőhelyek terepszint alatt valósulnak meg.  
 
Az elektromobilitási célok elérése érdekében szükséges elektromos töltőállomások 
létesítése magán- és közforgalmi parkolóhelyek esetében. Javasolt ezeknek a 
töltőállomásoknak megújuló energiaforrásokkal történő működtetése. 
 
8.8. Településrendezési szerződés 
 
A Törvény előkészítése során többek részéről megfogalmazódott, hogy az előíró típusú 
szabályozás helyett erősíteni kell a megállapodási típusú, polgári jogi alapú szerződések 
szerepét. Ezen elvárással összhangban felülvizsgáljuk az egyik településrendezési sajátos 
jogintézmény törvényi szintű keretszabályait. 
 
A településrendezési szerződés jogintézménye jó, megtartása indokolt, ugyanakkor 
szükséges felállítani egy kritériumrendszert, amely egyrészt megmondja, hogy milyen 
esetekben kérhet településrendezési szerződést az önkormányzat, másrészt kiszűri 
azokat a túlzásokat, amikor az építési beruházás támogatásának feltételeként 
indokolatlanul nagy építtetői ellenszolgáltatást állapít meg.. A szerződés típusai az 
alapján szükséges meghatározni, hogy az önkormányzat mekkora területre kíván 
szerződést kötni például a HÉSZ módosítására és közműfejlesztésre, valamint mekkora a 
szerződő felek létszáma. 
 
 
 

  

[S35] megjegyzést írt: nem tartjuk szükségesnek a korlátozást, 
rontja az önkormányzatok piaci tárgyalási lehetőségeit 
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9. Településkép-védelem 
 
9.1. TAK és HÉSZ 
 
A Törvény alapján a települési önkormányzatok a településkép-érvényesítési 
eszközöket és egyéb kapcsolódó követelményeket a HÉSZ-ben állapítják meg.  
A Törvény alapján a településképi követelmények  

− a településképhez való illeszkedést biztosító anyaghasználatra, 
tömegformálásra, homlokzati kialakításra, zöldfelületek elhelyezésére (ezek 
egyedi követelmények), belterületen az utcaképre, külterületen a tájképre (ezek 
területi követelmények), 

− a helyi területi védelem meghatározására, a településszerkezet és 
településstruktúra védelmére, 

− háztartási méretű kiserőművek (napelemek) és egyéb gépészeti közmű 
berendezések épületeken való elhelyezhetőségére, 

− reklámhordozók és reklámhordozót tartó berendezések elhelyezési módjára és 
a kormányrendeletben szereplő méretkorlátnak helyi szigorítására  

vonatkozóan állapíthatnak meg előírásokat.  
 
A településképi rendelet egyik tartalmi eleme, a helyi védelem nem kerül át a HÉSZ-
be, mivel a helyi építészeti védelem a Törvény alapján a műemlékvédelem részévé 
válik. A helyi védelem körének meghatározására az önkormányzat tesz javaslatot, de 
az oltalmat az állam biztosítja. Minderről részletesebben a 10. fejezet szól. 
 
Az önkormányzatok továbbra is alkotnak Településképi Arculati Kézikönyvet (TAK), 
viszont a településképi rendeletüket hatályon kívül helyezik (ugyanis az abban foglalt 
rendelkezések részben, vagy egészben beépülnek a HÉSZ-be). A TAK és a HÉSZ 
egymással összhangban készül. A TAK-ot 7 évente felül kell vizsgálni, és a település 
építészeti arculati jellemzőiben bekövetkezett változásokat át kell vezetni. 
 
9.2. A településkép-érvényesítési eszközök 
 
A Törvény alapján az önkormányzat településrendezési sajátos jogintézményként 
a1) tájékoztatást ad és szakmai konzultációt biztosít a településképi követelményekről, 

ennek keretében javaslatot tehet a településképi követelmények és az egyedi építési 
követelmények érvényesítésének módjára, 

a2) egyszerű bejelentési eljárást megelőzően szakmai állásfoglalást ad, mely az eljárás 
során szakhatósági véleménynek tekintendő 
b) az építésügyi engedélyezési eljárás előtt településképi véleményezési eljárást folytat le, 
c) településképi bejelentési eljárást folytat le, 
d) az önkormányzat településképi kötelezést adhat ki és bírságot szabhat ki. 
 
A Törvény új szabályozási javaslata értelmében – a települési főépítész vagy a helyi 
tervtanács álláspontjára alapított – önkormányzati településképi véleményekkel 

[S36] megjegyzést írt: ismételhető bírság legyen 

[S37] megjegyzést írt: mértéke visszatartó erejű legyen, min. 2 
millió Ft, és nem teljesítés esetén a végrehajtás legyen szabályozva, 
mert ez ma nem megoldott, így nincs visszatartó ereje, mert nem 
végrehajtható. 
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szemben, még mielőtt az építésügyi hatósági eljárást megindítják, ha az építtető a 
véleményben foglaltakkal nem ért egyet, jogorvoslattal (kifogással) élhet a területi 
tervtanácsnál. A területi tervtanácsnak 30 napja van a tervdokumentációról történő 
véleménynyilvánításra azzal, hogy a területi tervtanács az OTÉK-nak,  és a HÉSZ-nek, 
a és a településképi, továbbá a helyi védett építészeti karakterhez való illeszkedést 
TAK-nak, az illeszkedésnek és a jelen törvény alapelveinek történő megfelelést 
vizsgálja.   
 
9.3. Reklámszabályozás 
 
A Törvény településkép-védelmi fejezete kívánja szabályozni a reklámok, 
reklámhordozók és reklámtartó berendezések elhelyezhetőségét. A szabályozás célja, 
hogy a településképet romboló reklámhordozók levételre kerüljenek. Alapelvként kerül 
meghatározásra, hogy a közterületről látható reklámhordozó és reklám csak olyan 
helyen és olyan méretben, megjelenési formában helyezhető el, amely a település vagy 
településrész jellegzetes, értékes, illetve hagyományt őrző építészeti arculatát nem sérti. 
 
A szabályozás háromszintű: a Törvény mellett egy reklám-kormányrendelet és a helyi 
építési szabályzatok is szólnak a reklámok közterületi, illetve közterületről látható 
elhelyezéséről. 
 
A Törvény tárgyi hatálya változik a Tktv. szabályozásához képest. Továbbra sem terjed ki 
a kampányeszköznek minősülő politikai reklámokra és a cégtáblákon, üzlethelységek 
kirakatában elhelyezett gazdasági reklámokra, ugyanakkor a közlekedési területek 
mentén (akár a közút részeként, akár az ennek szomszédságában lévő telken) 
elhelyezett reklámokra – ellentétben a Tktv-vel – kiterjed az új Törvényi szabályozás. 
A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény és a végrehajtására kiadott 224/2011. 
(X. 21.) Korm. rendelet a közút tartozékának tekinti a reklámhordozót tartozó 
berendezéseket, azonban az ezek elhelyezhetőségére vonatkozó szabályok jóval 
enyhébbek, mint a Tktv-ben rögzített előírások. Például a közút úttesten kívüli 
burkolatlan részén már megengedi a reklámhordozót tartó berendezések elhelyezését, 
függetlenül attól, hogy a környező terület műemléki védelem alatt áll, vagy a főút 
tengelyétől számított 100 méteren belül lehetőséget ad a reklámhordozók elhelyezésére, 
tekintet nélkül arra, hogy az érintett terület tájképvédelmi szempontból kiemelt 
védelemben részesül vagy éppen világörökségi terület. Mindezek alapján szükségesnek 
tartjuk az egységes szabályozás megteremtését, az új Törvény részeként. 
 
A Törvény meghatározza azokat a területeket (például nemzeti emlékhelyek, kiemelten 
védett nemzeti műemlékek 200 méteres környezete), ahol reklámot reklámhordozón, 
tartóberendezésen nem lehet elhelyezni. A Törvény kimondja, hogy nem terheli az 
államot kártalanítási kötelezettség az örökségvédelmi célból bevezetett tiltó 
szabályozás miatt. 
A központi szabályozás mellett a települési önkormányzatok is kijelölhetnek olyan 
területeket a települések belterületén és külterületén, ahol nem engedik meg 
reklámhordozók elhelyezését.  

[S38] megjegyzést írt: Nem helyes, javasoljuk a 
preambulumban helyesen megfogalmazott lehetőséggel is élhessen: 
 
„Az építészeti alapelvek túlmutatnak a normatív 
szabályokon, így, ha az adott kérdéskör megoldására nincs 
tételes jogi szabályozás, az építésügyi hatóság, a főépítész és 
a tervtanács döntése az alapelvekre is alapítható.” 
 

[S39] megjegyzést írt: Autópályák és egyéb utak mellett ne 
legyen reklám! 
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Az országos és helyi tiltással nem érintett területeken is csak keretek között lehet 
reklámot elhelyezni, így utcabútoron, meghatározott méretmegkötéssel; tűzfalon 
festett reklámként vagy kifeszített reklámhordozón; építési hálón, a reklám 
közzétételétől számított 24 hónapig. Ez utóbbi esetben alapfeltétel, hogy legyen 
ténylegesen épület-felújítás, erről építési naplót vezessenek, és a felújítás céljára 
kihelyezett állványzaton, meghatározott maximális nagyságban reklámoztatnak. Az 
épületek ablakkal rendelkező homlokzatán kifeszített reklámháló elhelyezése tilos, 
tekintettel a hálók benapozást gyengítő hatására és az épület építészeti értékeinek 
eltakarására. 
 
Nemzetközi példákat alapul véve a reklámhordozók, reklámtartó berendezések esztétikai 
megjelenése tekintetében ki kell mondani, hogy azok kizárólag jól karbantartott, 
esztétikus megjelenésű, standardizált, egységes képet mutató eszközök lehetnek. Az 
önkormányzat a közigazgatási területén belül meghatározhatja, hogy az országos 
főépítész által közzétett ”eszközminta katalógusból” vagy az önkormányzat által 
közzétett „helyi eszközminta katalógusból” egységesen milyen reklámhordozón, 
reklámtartó berendezésen lehetséges reklámot elhelyezni. A polgármester önkormányzati 
hatósági eljárásban helyrehozatali kötelezést adhat ki a rossz műszaki állapotú, nem 
karbantartott reklámhordozók és reklámtartó berendezések tekintetében.   
 
A reklámelhelyezés továbbra is településképi bejelentési eljáráshoz kötött tevékenység 
marad, így a képviselőtestület vagy annak szerve hozzájárulásához kötött. A reklám-
kormányrendelet meghatározza a kötelező tartalmi elemeket, amelyeknek szerepelnie kell 
a településképi bejelentésben és bejelentési eljárás során hozott határozatban. Az 
önkormányzat a bejelentés jóváhagyásáról szóló döntését – az egységes országos térképi 
megjelenítés érdekében – megküldi az állami főépítésznek, aki gondoskodik a „reklámzaj” 
térképre helyezéséről. Az ekként létrejövő „országos reklámkataszter” nemcsak a 
településkép védelmét szolgáló önkormányzati és állami feladatellátás hatékonysága 
miatt fontos, hanem a reklámágazati piaci szereplők részéről megfogalmazott igény is.    
 
A jogszabályokban foglalt tilalmak és korlátozások megszegése esetén a települési 
önkormányzat kötelezést és bírságot szabhat ki, amelynek végrehajtásáért a Nemzeti 
Adó- és Vámhivatal lesz a felelős. Amennyiben önkormányzati tulajdonban lévő 
területen történik szabályszegés, az önkormányzat helyett az állami főépítész folytatja le 
az eljárást. A reklámbírság mértéke 500 000 forinttól 3 000 000 forintig terjedhet, és a 
jogsértő állapot megszüntetésének elmulasztásakor ismételten kiszabható.  

 
  

[S40] megjegyzést írt: maximum a helyi eszközminta 
katalógust az országos vagy állami főépítész véleményezze, hagyja 
jóvá – de számos kistelepülésen vannak már jó példák, lehessen ezt 
folytani. 
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10. Műemlékvédelem 
 

10.1. A műemlékek méltó hasznosításának elősegítése 
 
Magyarországon jelenleg közel 15 ezer műemlék található, amelynek 20 %-a kiemelten 
védett, 80 %-a védett műemlék. Az építészeti örökségünk részét képező műemlékek 
jellemzői a következők: 

− az egész nemzet számára a nemzeti identitást megjelenítő, hordozó, megerősítő és 
azt alakító értékek; 

− pótolhatatlanok, illetve az eredeti tartalmakat hiánytalanul hordozó anyagi 
valóságukban megismételhetetlenek; 

− a megelőző korszakok alkotásai révén gyakorta sérülékenyek, vagy már eleve 
töredékes, többé-kevésbé leromlott megőrzési állapotúak; 

− az esetek jelentős részében funkcionális szempontból nem felelnek meg a mai kor 
elvárásainak, igényeinek, előírásainak, szabályainak, 

− illetve éppen hogy különösen megfelelnek a mai kor egyediséget, különleges 
atmoszférát igényló elvárásának, azaz az ember lelki funkcionális igényeinek. 

 
A Törvény célul tűzi ki a nemzeti épített örökségünk – köztük a műemlékeink – 
megőrzését és méltó hasznosítását, amelynek teljesülése érdekében ösztönző- és támogató 
rendszert vezet be. A Törvény elismeri, hogy a műemlékek fenntartása és megóvása 
többletköltséggel jár (az ezzel járó kötelezettségek a tulajdonost terhelik!), amelyet nem 
lehet egyoldalúan áthárítani. Ha az állam egy adott építményt műemléki védelem alá 
helyez, akkor az érintett tulajdonosoknak, használóknak nemcsak 
többletkötelezettséget kell előírni az örökségvédelmi szabályok betartására, hanem 
azzal egyidejűleg az érintettek számára jogosultságokat (kedvezmények, mentességek, 
támogatások) is biztosítani kell. A műemlékvédelem széleskörű együttműködést kíván 
az állam és a tulajdonos, vagyonkezelő, használó között. 
 
Célunk, hogy a műemlékek (gondolunk itt különösen a lakhatási célokat is szolgáló, 
magántulajdonban lévő épületekre) ne kihasználatlanul és leromlott állapotban 
álljanak, hanem teljenek meg élettel! Segítsük elő felújításukat, az épületek 
közműfejlesztését és lakó rendeltetéssel való hasznosítását, támogassuk a fiatal 
családoknak műemlék épületekbe való költözését, és ha a lakás hagyatékká válik, ne a 
magas öröklési illeték megfizetése legyen az első teher az új tulajdonosoknak. Az 
illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 16. §-a alapján ugyan az egyenes ági rokon, a 
túlélő házastárs és az örökhagyó testvére illetékmentességet élvez, de ha a végrendelet 
másnak juttatja a hagyatékot (például az örökhagyó testvére leszármazottainak), akkor 
szükséges öröklési illetéket fizetni. Műemlékek esetében ilyen esetekben is 
illetékmentességet kívánunk adni. 
 
A fentiekkel összhangban a műemlékvédelmi ösztönző- és támogató rendszer megújítása 
és kibővítése történik meg a következő módon: 
  

[S41] megjegyzést írt: Régészeti feltárás magán ingatlanon 
is nemzeti érdek, ezért állami forrásból készüljön. 
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a) Közvetlen támogatás 
A nemzeti történeti örökségünk részét képező ingatlanok méltó hasznosítása érdekében 
az állam központi költségvetési forrást biztosít, pályázati rendszerben. Ennek 
végrehajtására Nemzeti Műemléki Alapot kíván a Törvény felállítani, és az alapon 
keresztül az örökségvédelem iránt elkötelezett műemlék-tulajdonosok számára pénzügyi 
támogatás adható, és a minisztériumi szervezeten belül szolgáltatások (szakértői, tervezői, 
fejlesztői) formájában támogatás nyújtható. 
 
b) Valamennyi műemléképület esetében érvényesülő kötelezettségek, kedvezmények 
és mentességek 

− Valamennyi épület közterülethez közvetlenül csatlakozó homlokzatának 
karbantartása a tulajdonosok kötelezettsége. Ez a kötelezettség a műemlék 
épületeknél a védett érték szakszerű karbantartására is kiterjed, ami az átlagos 
épületekhez képest többletköltségekkel jár. A kötelező feladatként jelentkező 
többletköltségek biztosítása érdekében, törvényekben meghatározott alapon és 
formában, az állam, az önkormányzatok, alapok, alapítványok, jogi és 
magánszemélyek, támogatást nyújthatnak. 

− Érvényesülni fog a továbbiakban is a társasági adókedvezmény. A társasági 
adóról és az osztalékadóról szóló 1996. évi LXXXI. törvény (a továbbiakban: Tao.) 
jelenleg is úgy rendelkezik, hogy a jogi személyek és szervezetek adóalap-
csökkentő jogcímként határozhatják meg a műemléki ingatlan karbantartásának 
költségét és a műemlék ingatlant érintő kulturális örökségvédelmi célú 
beruházást (utóbbi esetében a kedvezmény öt évig érvényesíthető).  
A Tao. szerinti kedvezmény, mint ösztönző megtartása szükséges, ugyanakkor 
többéves adósságot szeretnénk a Törvényben törleszteni az Szja törvény 
módosításával olyan módon, hogy a természetes személy tulajdonosoknak is 
adókedvezményt kívánunk biztosítani a tulajdonukban lévő műemlék (lakás és 
nem lakás egyaránt) karbantartása, felújítása esetén. Természetes személyeknél a 
személyi jövedelemadó alapját csökkentő kedvezmények szintén öt évig 
lennének igénybe vehető. Ehhez kapcsolódna egy ötéves jókarbantartási 
kötelezettség, amelyet az e-szervizkönyben szervízkönyben vezetni kell, és 
amelyet a hatóság háromévente ellenőriz. További öt évig pedig a műemléki 
védettség törlése nem kezdeményezhető. 
A társasházi közös tulajdon pl. közterületi utcai homlokzat, jókarbantartásához a 
társasházi törvény módosításával bevezetésre kerül az építmény érték alapú amortizáció 
számítás kötelező nyilvántartása.  Az amortizációs költség nyilvántartása alapján a 
társasházi közös költség vagy felújítási előtakarékosság megállapítása során ismertetni 
kell a tulajdonosokkal az albetét vagy tulajdonuk szerinti költségeket.  A költségek 
viselésére támogatásokat külső forrásokat igénybe lehet venni a tulajdoni rész 
változásának terhére vagy változatlanul hagyása mellett. (pl. szociális alapon, kiegészítő 
támogatást). 

− A hagyományos (kézműves) technológiával végzett műemléki jókarbantartás, 
műemlék-helyreállítás, műemlékfejlesztés, illetve az örökségvédelmi 
többletköltség esetében a 27%-os ÁFA teljes egészében visszatérítésre kerül. 

 

[S42] megjegyzést írt: Bár van kezdeményezés 10.1.b) az e-
szervízkönyv bevezetésére, mivel ez a személyi jövedelemadó 
kedvezményhez és nem a társasházi közös tulajdon pl. közterületi 
utcai homlokzat, jókarbantartásához kapcsolódik félő, hogy a 
kezdeményezés, Budapest eklektikus belvárosában a jellemzően 
társasházi tulajdon mellett, nem ér el a javító hatást, célt téveszt.  
A VI. kerületben minden 3. házat fenyeget az OMLÁSVESZÉLY. 
Célszerű lenne az eredeti a javaslat szerint az amortizáció számítás 
alapján a társasházi közös költség vagy felújítási költség legalább 
érzékelésére késztetni a tulajdonosokat.  hogy ennek az egyébként 
tényszerű költségnek a viselésére ki milyen alapon vehet igénybe 
vagy kaphat pl. szociális alapon, kiegészítő támogatást az a 
következő kérdés. 

[S43] megjegyzést írt: Nem mindegy, hogy a tulajdonosokban 
tudatosul-e milyen arányban veszít fizikai, értékéből a tulajdonuk. Az 
épület, karbantartás, felújítás, szervízkönyvek bevezetésére több 
kísérlet történt, de mindegyik megbukott mert megmutatja azt a 
romlást, amit a tulajdonosok nem akarnak tudomásul venni, 
ugyanakkor a helyzet a közterületeket veszélyezteti. Ma már 
Budapesten egy-egy párkányomlás nem is hír addig amíg többen a 
romok alatt nem maradnak.  
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c) Kizárólag a műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület esetén érvényesülő 
kedvezmények és mentességek  

− Műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület eladásakor, ha az eladó az ingatlant 
felújította és ezzel növelte annak értékét, a korábbi vételár és az eladás összege 
közötti különbség után nem keletkezik sem társasági, sem személyi 
jövedelemadó fizetési kötelezettsége. 

− A műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület bérbeadásából származó jövedelem 
után 50 %-os személyi jövedelemadó kedvezmény jár. 

− Az első lakáshoz jutó, 35 évnél fiatalabb vevő illetékmentességet élvez, ha 
műemléki védelem alatt álló ingatlanban vásárol lakást. 

− A műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület tulajdonának adásvétellel történő 
megszerzésekor a 4 %-os vagyonátruházási illeték helyett csak a vételár 2 %-ának 
megfelelő illetéket kell fizetni. 

− A műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület tulajdonának adásvétellel vagy 
ajándékozással történő megszerzésekor nemcsak az egyenesági rokonok, hanem 
a testvérek között is illetékmentes a vagyonátruházás, az öröklési illeték pedig 
teljes körűen kivezetésre kerül a műemlék lakások, lakó rendeltetésű épületek 
esetében. 

− A műemléki lakás, lakó rendeltetésű épület esetében az önkormányzat nem vethet 
ki ingatlanadót (építményadó és telekadó). 

 
10.2. Egységes műemlékvédelem és digitális nyilvántartási rendszer 
 
A Törvény nem változtat a műemléki védelem időbeliségén, így továbbra is alkalmazható 
az ideiglenes védettség, a műemléki védettség rendeletben történő kimondása előtt. A 
műemléki értékek védetté nyilvánítása és a védettség megszüntetése miniszteri 
rendelettel, az ideiglenes védelem elrendelése pedig örökségvédelmi hatósági (fővárosi és 
megyei kormányhivatali) határozattal történik. 
 

A Törvény alapvető célja, hogy a műemlékvédelem egységes szemlélettel és ennek 
megfelelően központi irányítással, illetve ellenőrzéssel valósuljon meg. Ennek 
megfelelően 2025. december 31-ig az önkormányzati helyi védelem az állami 
műemlékvédelem részévé válik. A helyi önkormányzatok kezdeményezhetik a helyi 
védett építményeiknek, tájépítészeti alkotásaiknak helyi emlékké nyilvánítását, 
amelyet az állami műemlékvédelmi szervezetrendszer csak részletes indokolás mellett 
utasíthat el. Célunk az elért védettségi szint megtartása, sőt emelése! 
 
A Törvény az egységes, helyi védelmet is magába foglaló rendszer kiépítése mellett 
2025. december 31-ig még a következő meghatározó változásokat tűzi ki célként: 

- a műemléki nyilvántartások revízióját és egy modern, egységes, digitális 
nyilvántartási rendszer felállítását, amely 3 dimenziós felmérést, értékleltárt, 
valamint építéstörténeti vagy kerttörténeti tudományos dokumentációt egyaránt 
tartalmaz, 

- az egyedi műemlékek és műemléki területek felülvizsgálatát olyan módon, hogy 
a hazai műemlékállomány és – az önkormányzatok javaslatainak 

[S44] megjegyzést írt: Nem javasoljuk! 
A műemlékvédelem maradjon állami feladat, országos jelentőségű 
épített örökség védelmének megőrzésére. A helyi identitás részét 
képző örökség maradjon helyi szintű feladat – de támogassa az 
állam!  
Amely település nem akarja védeni az épületeit, ott avatkozzon be az 
állam a területi főépítész, az MMA és a MÉK közreműködésével és 
vegye állami védelem alá „helyi emlék” kategóriába az örökségi 
elemet, mivel az építészet nemzeti érték is. 
De ahol ez működik, ott maradjon meg a helyi rendszer. 
 
 
Javasoljuk, hogy a műemlékek állami támogatásával együtt a 
tulajdonos kötelezettsége legyen a műemlék időnkénti 
bejárhatóságának biztosítása a látogatók részére, legalább évi egy 
alkalommal, előre bejelentkezve (mint sok helyen külföldön), és 
tulajdonos belépőt is szedhet. Ezt érdemes a támogatási szerződésben 
rögzíteni 
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figyelembevételével a helyi védelemből műemlékekké váló értékek – két 
kategóriába sorolódnak, úgymint a nemzeti emlék és a helyi emlék, 

- a műemléki szabályozás felülvizsgálatát olyan módon, hogy a műemléki 
jelentőségű területen vagy a történeti tájon lévő, de nem műemlék épületekre is 
legyenek többletkövetelmények, ezzel is elősegítve történelmi belvárosaink és 
világörökségi területeink egységesebb településképének kialakítását. 

 
Fontos kiemelni, hogy a hazai műemlékállomány felülvizsgálatára vonatkozóan a 
Törvény egyértelműen meg fogja határozni, hogy egy adott építmény vagy egyéb érték 
milyen feltételekkel kerülhet ki a műemlékjegyzékből, azaz a védettség 
megszűntetésének okai a jelenleginél részletesebben lesznek meghatározva. 
A Törvény egyúttal azt is rögzíti, hogy a 2025-re összeálló műemlékjegyzéket 15 évente 
felül kell majd vizsgálni abból a szempontból, hogy újabb emlékek védetté 
nyilvánítása indokolt-e, valamint a meglévő műemlékeknél a védettség fenntartása 
szükséges-e a továbbiakban is. 

11. A kulturális örökség egyes elemeinek hasznosítása 
 
A tervezett szabályozás célul tűzi ki, hogy megteremtse a hazai magánjogi szereplők 
aktívabb közreműködésének kereteit a kulturális örökség műemléki értéknek minősülő 
elemeinek megóvásában, védelmében, fenntartható használatában és közkinccsé 
tételében.  
 
Az állam elismeri, hogy nemzeti kulturális kincseink megőrzése iránt elkötelezett 
magán szervezetek a köz javára működve értékteremtő szerepet tölthetnek be a 
kulturális örökség elemeinek védelme terén, feltéve, ha ennek kereteit és jogi-pénzügyi 
biztosítékait a jogbiztonság elvén alapuló szabályozás meghatározza. 
 
A kulturális örökség műemléki értéknek minősülő elemei közül e javaslat az egyszerre 
jelentős eszmei és vagyoni értéket képviselő olyan ingatlan vagyonelemeket emel ki, 
amelyek védelme, fenntartható használata, elérhetővé tétele kapcsán az állam – 
figyelemmel a tevékenység komplex, több ágazatot érintő, különleges szakértelmet 
igénylő mivoltára - a magánszféra bevonását elsődlegesen kívánatosnak tartja. 
 
A koncepció egyes, Magyarország területén lévő, állami tulajdonú, közfeladatából 
adódóan a szélesebb nyilvánosság számára jelenleg is nyitott vagy e célból – funkciójának 
sérelme nélkül – megnyitható, a nemzet történelmi, kultúrtörténeti közös öröksége 
szempontjából jelentőséggel bíró kastélyoknak kulturális örökségvédelmi szempontú 
hasznosítására vonatkozóan fogalmaz meg javaslatokat. 
 
A hasznosításban a magánszereplők az érintett felek – a szélesebb társadalom, az állam, 
valamint a hasznosító számára egyaránt előnyöket biztosító jogi konstrukciók kialakítása 
útján működhetnek együtt. 
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A konstrukciók célja az együttműködő felek feladatainak, szándékainak összehangolása 
érdekében 

- a hasznosításra kerülő intézmény elérhetővé tétele, látogathatóságának, az 
ingatlanban esetlegesen található közgyűjtemény megtekinthetőségének 
lehetőség szerint ingyenes biztosítása a nyilvánosság számára, 

- az érintett építmény és az annak elhelyezésére szolgáló ingatlanok régi fényének 
helyreállítása, építészeti szépségének megőrzése, 

- harmadrészt a közreműködő magánszereplő számára lehetőség teremtése az 
hasznosított ingatlan presztízsének megfelelő, saját célú használatra, 
hasznosításra.  

 
A magánszereplők az állami tulajdon átruházása útján tulajdonosokként, vagy az 
állami tulajdonjog fenntartása mellett, hosszú távú vagyonkezelőként működhetnének 
közre. A felek érdekeinek védelme érdekében a konstrukciók törvényben meghatározott 
garanciális szabályok mentén tennék lehetővé hasznosítást. 
 
A garanciális szabályok magukban foglalnák az együttműködés hosszú távú feltételeit 
biztosító rendelkezéseket. Ezek az állam oldaláról elsősorban a releváns jogi környezet 
megteremtésének, az ingatlan – per, teher és igénymentes – rendelkezésre bocsátásának 
kötelezettségét, egyes esetekben a működéshez nyújtott támogatás lehetőségét jelentenék, 
míg a közreműködő magánfél számára az örökségvédelmi szabályokkal összeférhető 
használat, hasznosítás és fejlesztés lehetőségét, ugyanakkor nyitva tartási, üzemeltetési, 
állagmegóvási kötelezettséget, valamint a hasznosításra új tulajdonosként átvett ingatlan 
időleges, húsz évre szóló elidegenítésével és megterhelésével kapcsolatos tilalmakat. 
 
Mind az új tulajdonos, mind a vagyonkezelő jogosult lenne az év egy meghatározott 
időszakában a kastélyt a saját céljaira használni és hasznosítani. Ezen célok 
meghatározása kapcsán – amennyiben azok a hatályos jogszabályok adta kereteken belül 
maradnak – az állam nem szándékozik állást foglalni. A hasznosítás korlátját jelentik az 
épületek külső és belső megjelenésének korhű megőrzését előíró örökségvédelmi 
szabályok is. 
 
Fontos része a hasznosítói kötelezettségeknek a kastélyok bejárhatóságának – 
meghatározott nyitva tartási időben – a köz számára történő biztosítása – ideértve a 
kastélyokhoz tartozó zöld területet, parkot is.  
 
Fontos feltétel továbbá a kastélyok területén esetlegesen található közgyűjtemény 
látogathatóságának korábbi feltételek mentén történő biztosítása.  
 
A vagyonkezelésre irányadó hatályos rendelkezésekre figyelemmel a vagyonkezelési 
jogügyletek részleteit az állam és vagyonkezelő között kötendő vagyonkezelési 
szerződések szabályozzák, az adásvétel részleteit a Ptk. szerinti szerződés szabályozza. 
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A hazai jogszabályi környezetben nem ismeretlen profitorientált magánszereplők – 
egyetértésükkel történő – jogszabályi kijelölése közérdekű tevékenység ellátására. Jelen 
koncepció a hasznosító személye kapcsán törvényi kijelöléssel számol, ennek 
következtében a hasznosítás során nem kerül sor versenyeztetésre. A törvényi 
kijelölésnek hazai versenyjogi akadálya nincs, a koncepció célja ugyanakkor olyan 
szabályozási környezet kialakítása, amely megfelel az Európai Uniós tagságunkból 
származó versenyjogi követelményeknek is.  
 
Jelzendő, hogy a törvényi kijelölés mindössze lehetőséget jelent az együttműködésre, 
ugyanakkor nem eredményez automatikusan kötelezettséget a magánfelek számára az 
adásvételi, illetve a vagyonkezelő szerződések állammal történő megkötésére. A 
szerződések létrejöttére a koncepció alapján készülő jogszabály jogvesztő határidőt 
tervez szabni. Megkötött szerződések hiányában a kérdéses jogviszonyok nem jönnek 
létre. 
 
 
A kastélyok tulajdonjogának megszerzése esetén a korábbi vagyonkezelői jogok 
megszűnnek. A kastélyok tulajdonjogának átruházásáról szóló megállapodásokat az 
állam nevében eljárni jogosult vagyonkezelő szervezetek kötik meg az érintett 
magánfelekkel. A tulajdonba adott kastélyok felett az állam elővásárlási joggal 
rendelkezik azután is, amikor az új tulajdonos az ingatlant még nem idegenítheti el. 
 
A tervezett szabályozás – konstrukciótól függően – lehetőséget kíván biztosítani arra, 
hogy a hasznosító magánfelek a működtetéshez szükséges költségeik ellentételezéseként 
– korlátozott időtartamban – bizonyos mértékű állami támogatást vehessenek igénybe. 
Ennek módja és mértéke a hasznosítási konstrukciótól függően eltérő.  
 
Bár jelen koncepció - a megfogalmazott hosszú távú célokra figyelemmel – az újonnan 
létrehozandó jogviszonyok tartósságát és stabilitását kívánja elérni, a tervezett 
szabályozás lehetőséget biztosít a hasznosítás megszüntetésére is – elsősorban a határozott 
idő lejárta, a felek közös akarata, a hasznosító jogutód nélküli megszűnése, vagy a bírósági 
ítélettel megállapított súlyos szerződésszegés esetén.  
 
Amennyiben a tulajdonos vagy a vagyonkezelő lemond a hasznosított ingatlanról és 
ezért az az államra visszaszáll, akkor a hasznosító az ingatlanra fordított kiadásait nem 
téríttethetné meg az állammal.  
 
Biztosítékot jelenthet a vagyonkezelő számára, hogy a tulajdonosi joggyakorló a 
vagyonkezelési szerződés rendes megszüntetését a határozott időtartam előtt nem 
kezdeményezhetné, ez idő alatt a vagyonkezelési szerződés megszüntetésére csak a 
vagyonkezelőnek lenne joga.  
 
A kastélyok hasznosítására vonatkozó koncepció megvalósítása törvényi szabályozást 
igényel több okból is.  
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Tekintettel arra, hogy az érintett ingatlanok nemzeti vagyonkörbe és esetenként 
termőföld-szabályozásról szóló törvényalkotási tárgykörbe tartoznak, a 
megvalósításhoz sarkalatos törvényi szabályok is szükségesek. A tervezett 
rendelkezések kezelik a termőföld szabályozásból eredő, jogi személyeket érintő 
szerzési korlátok kérdését is.  
A jogalkotói szándékkal egyező, nemzeti versenyjogi szabályokkal összeférő 
szabályozás kialakításához ugyancsak a törvényi szint a megfelelő. 
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12. Az építéssel kapcsolatos hatósági tevékenység 
 
12.1. Az építési tevékenységek végzéséhez kapcsolódó hatósági eljárások 
 
Az építésügyi hatóságnak a kérelemre induló eljárásai továbbra is engedélyezéssel és 
tudomásulvétellel záruló hatósági eljárások maradnak.  
 
Az épületeket a jövőben is kétféle eljárástípussal lehet majd építeni, az egyik az építési 
engedélyezési eljárás, a másik az egyszerű bejelentés. Mindkét eljárás szabályai 
változnak:  

− Az építési engedélyezési eljárásnál változást jelent, hogy a jogszabály az építési 
engedélyhez kötött tevékenységek körét határozza meg, ezzel biztosítva, hogy 
csak olyan épületek kerüljenek előzetes hatósági kontroll alá, amelyek szakmai 
szempontok miatt indokoltak. Jelenleg az építési engedélyhez nem kötött 
tevékenységek felsorolását tartalmazza a jogszabály, amely soha nem teljes, ezért 
előfordul, hogy olyan építési tevékenységek is építési engedélyhez kötötté válnak, 
amelyek nagyságuk, egyszerű szerkezetük, rendeltetésük miatt szakmai 
szempontból nem indokolt.  
Az engedélyezési eljáráshoz szükséges dokumentumok köre, az építészeti-
műszaki dokumentáció tartalma a legszükségesebb körre, a hatósági kontroll 
szempontjából lényeges elemekre szűkül.  
Az eljárásba bevonandó szakhatóságok, szakkérdést vizsgálók körének 
csökkentése, a bevonásuk feltételeinek szűkítése egyaránt megjelenik az új 
szabályozásban. 
Változik az építési engedély hatálya: egységesen 10 év lesz, amely engedély 
hatálya alatt lehet építkezni. Ez lehetővé teszi, hogy az építési engedély hatályán 
belül az építési tevékenységet bármikor elvégezhesse az építtető. A 10 év a 
szabálytalan építési tevékenységek elévülésének idejéhez kapcsolódik, amely 
határidőn túl a hatóság már nem szankcionálhat. 

− Az egyszerű bejelentést a Törvény tudomásulvételi eljárássá alakítja, amelynek 
során az építészeti-műszaki dokumentáció jogszabályi követelményeknek való 
megfelelését a hatóság a benyújtást követően 15 napon belül ellenőrzi. További 
változások a következő alfejezetben olvashatók. 
 

Megmarad az összevont telepítési eljárás, amely a nagyobb beruházások megvalósítását 
támogatja, és amellyel az építési engedélyezési eljárást megelőző önálló hatósági eljárások 
is kiválthatók (pl. a környezeti hatásvizsgálati eljárás vagy egységes környezethasználati 
engedélyezési eljárás, a termőföld végleges más célú hasznosításának engedélyezési 
eljárása, a régészeti feltárás engedélyezési eljárása, a telekalakítási engedélyezési eljárás), 
valamint a településrendezési eszköz módosításához szükséges véleményezési eljárás is.  
További előnye, hogy egy hatósági döntés születik, amely ellen csak egyszer nyílik meg a 
jogorvoslat lehetősége, ezzel az engedély megszerzésének időpontja kiszámíthatóbbá 
válik. Az eljárás fenntartását indokolja az is, hogy az EU irányelv szerint a 

[S45] megjegyzést írt: kérjük a telekalakítási eljárás is kerüljön 
be a tervezetbe 
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környezetvédelmi engedély vagy egységes környezethasználati engedély az építési 
engedéllyel együtt, egy döntésben adható csak meg. 
 
Változó eljárási szabályokkal megmarad a használatbavételre irányuló eljárás, 
amelynek során a hatóságok, szakhatóságok a jogszabályi feltételeknek megfelelő 
építmény használatát engedélyezik vagy tudomásul veszik. A jelenlegi gazdasági 
helyzetben differenciált szabályozás szükséges a használatbavétel engedélyezésében, 
ezért a törvény lehetőséget biztosít arra, hogy az épület teljes elkészülte előtt annak 
épületrészeit meghatározott feltételek teljesülése esetén használatba lehessen venni. A 
„doboz-kész” használatbavétel lehetősége az irodai rendeltetésű épületek tekintetében 
kerül bevezetésre. Változik, hogy az épület használatbavételére csak akkor kerülhet sor, 
ha ahhoz a tervező és érintettség esetén a települési főépítész hozzájárul. 
 
Megmarad a bontási engedélyezési eljárás az építmények szűk körére, amelyek 
esetében az épülethez építészeti örökségvédelem kapcsolódik, vagy a bontandó épület 
zártsorúan, iker jelleggel épült és annak bontása a szomszédos építmény 
tartószerkezetét, alapozását érintheti. A jelenlegi szabályozás fenntartása a csatlakozó 
épületek állékonyságának, valamint a tervezett bontási tevékenység szakszerűségének 
biztosításának érdekében szükséges. 
 
A szabálytalan építési tevékenységgel létrehozott építmények legalizálása érdekében 
szükséges fenntartani a fennmaradási engedélyezési eljárást. Változást jelent, hogy a 
fennmaradási engedélyezési eljárást csak a 10 éven belül építési engedély nélkül épített 
épületekre alkalmazzuk, míg a 10 éven túli építési engedély nélkül épült épületek 
legalizálásához elegendő lesz a hatósági bizonyítvány kiállítása. Mindkét esetben a 
legalizálás feltétele a szakszerűen és az építési szabályoknak megfelelően megépített 
épület. 
 
Az engedélyezési eljárások kapcsán Törvényben szükséges kimondani, hogy a hatósági 
ügyirat részét képező építészeti-műszaki dokumentáció tervlapjainak az épület belső 
kialakítására vonatkozó részei nem nyilvánosak, azokba az ügyfelek nem tekinthetnek 
bele, valamint az Ákr.-től eltérő ügyintézési határidőket és a Ptk. szabályozásától 
rövidebb, a kereset benyújtásra nyitva álló határidőt. 
 
12.2. Egyszerű bejelentés jogintézményének felülvizsgálata 
 
Jelenleg az egyszerű bejelentés jogintézménye nem közigazgatási eljárás, a benyújtott 
egyszerű bejelentés mellékleteit csak számszakilag ellenőrzi a hatóság, a hiányairól 
tájékoztatást küld, amely levélnek nincsen joghatása.  
A hatóság jelenleg nem ellenőrzi az építészeti-műszaki dokumentáció szakszerűségét, 
nincs előzetes hatósági kontroll, ezáltal nincs szerzett jog sem az egyszerű bejelentéssel 
építhető, bővíthető lakóépületek tekintetében. 
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A különböző szervezetektől, hivataloktól és a szakmagyakorlóktól beérkezett 
vélemények, valamint a hatósági tapasztalatok alapján az egyszerű bejelentés 
jogintézménye jelenleg sok problémát, esetenként sajnos több tízmilliós károkat is okoz. 
Az építtetőknek, „laikus” állampolgároknak igénye van az előzetes hatósági kontrollra, a 
szerzett jog adta biztonságra, valamint arra is, hogy a hatóság rövid időn belül lefolytassa 
az eljárást. 
 
Az egyszerű bejelentést a Törvény tudomásulvételi eljárássá alakítja, amelynek során 
az építészeti-műszaki dokumentáció jogszabályi követelményeknek való megfelelését 
a hatóság a benyújtást követően 15 napon belül ellenőrzi. Amennyiben a tervezett 
építési tevékenység a vonatkozó szabályoknak és a főépítész szakmai állásfoglalásának  
 nem felel meg, az építési tevékenység megkezdését a hatóság megtiltja. Amennyiben 
a tervezett építési tevékenység megfelel a vonatkozó jogszabályoknak, a hatóság 
tudomásul veszi. Az egyszerű bejelentéshez kötött építési tevékenységek köre az Étv. 
33/A. §-ában foglaltakkal megegyezik, kibővítve a lakóépület funkciójával összefüggő 
rendeltetésű, háztartási méretű építményekkel (gépkocsitároló, tüzelőtároló, egyéb 
tároló).  
 
Lehetőséget kell biztosítani arra is, hogy az építtető, döntése szerint, építési engedélyt 
kérhessen az épületre, amely eljárás során a felmerülő szakkérdéseket is megvizsgálja a 
kormányhivatal (pl. régészet, természetvédelem), így e hatóságok megkeresése nem 
terheli az építtetőt. (A tudomásulvételi eljárásban szakkérdést nem vizsgál az építésügyi 
hatóság.) 
Az egyszerű bejelentés alapján épülő épületnek meg kell felelnie valamennyi jogszabályi 
előírásnak, így a HÉSZ előírásainak is. Egy épület szabályossága nem függhet az eljárás 
típusától, annak ugyanazokat a követelményeket kell teljesítenie, mintha építési 
engedélyezési eljárásban engedélyezték volna, a különbség csak a hatósági oldalon az 
ügyintézési határidőben van, amely lényegesen rövidebb. 
Az egyszerű bejelentés alapján végzett építési tevékenységről minden esetben kötelező 
elektronikus építési naplót vezetni, a következő indokok miatt: a többnyire laikus 
építtetők nem tudják érdemben kontrollálni a vállalkozó kivitelezők tevékenységét, a 
felmerülő jogvita esetén az építési napló fontos bizonyíték. Az építési napló hiánya miatt 
az állami költségvetésbe valószínűleg kevesebb általános forgalmi adó folyik be, illetve 
kevesebb járulék, hiszen nem ellenőrizhető a kivitelezési szerződés alapján ki vagy mely 
cég, és mennyiért végzi el a munkát, illetve hány személy dolgozik az építkezésen. Ezen 
kívül a lakóépületek nagy többsége állami támogatásból épül, ezért joggal írható elő az 
építési napló kötelező vezetése.  
 
Az épület elkészülte után ezen építési tevékenység tekintetében is használatbavétel 
tudomásulvételi eljárást folytat le a hatóság. A tudomásulvételi eljárás ismert és bevált 
eljárástípus, rövid határidővel, hatósági dokumentummal záruló eljárás, amely 
dokumentum azt igazolja, hogy az épület használható. Fontos ez azért is, mert a jelenlegi 
szabály szerint a hatóság csak az épület felépültének a megtörténtét igazolja, annak 
szakszerűségét nem. Ezáltal előfordulnak olyan hatósági bizonyítvánnyal rendelkező 
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lakóépületek ahol a szakszerűtlenség miatt később a hatóságnak intézkednie kell, pl. 
visszabontással. A hatósági bizonyítvány megtéveszti az állampolgárokat, úgy gondolják, 
hogy a hatósági bizonyítvánnyal rendelkező épület minden szempontból szabályos és 
használható.  
 
Ezentúl kedvezőbb lesz az építtetőknek, mivel jelenleg az egyszerű bejelentés alapján 
épített épületre csak teljesen kész állapotban adható hatósági bizonyítvány, míg a 
használatbavétel tudomásul vétele az apróbb, használatot nem akadályozó szerkezetek 
(pl. homlokzati díszítőelemek, térburkolat, stb.), vagy a zöldfelület hiányában is 
megtörténhet, így lehetősége van az építtetőnek ezeket (hatósági kötelezés alapján) később 
a megadott határidőben elkészíteni. 
 
12.3. Kivezetésre kerülő engedélyezési eljárások 
 
Megszűnik a következő 3 eljárástípus: 
− Az engedély hatályának meghosszabbítási eljárása – amely kiüresedett azzal, hogy a 

hatály meghosszabbítására adható plusz 1-1 év beépült az építési engedély hatályába. 
− Az országos építési követelményektől való eltérés engedélyezési eljárása - amely az 

OTÉK 111. § (4) bekezdése alapján csak nagyon szűk körben alkalmazható, jellemzően 
a tervezett építmény építési engedélyezési eljárásában kérelmeznek, ezért önálló 
hatósági eljárásként való megtartása nem javasolt. 

− Az összevont engedélyezési eljárás – amelyet a statisztikai adatok szerint csak elvétve 
használnak a kérelmezők. 

 
12.4. Társhatóságok bevonása az eljárásokba 
 
A beruházások megvalósításához kapcsolódó eljárások elhúzódásának visszaszorítása 
érdekében, az építésügyi hatósági eljárásban résztvevő társhatóságok - szakhatóságok, 
szakkérdést vizsgálók - körének csökkentése, a bevonásuk feltételeinek szűkítése, 
valamint az eljárásukra vonatkozó határidő csökkentése egyaránt megjelenik az új 
szabályozásban. 
 
Szükségesnek tartjuk különösen is – kormányrendeleti szinten – felülvizsgálni a 
hatósági eljárásokban a fővárosi és megyei katasztrófavédelmi igazgatóságok 
tűzvédelmi szakhatósági hatáskörének terjedelmét, a bányafelügyelet szakhatósági 
közreműködésének eseteit, valamint a kormányhivatalokon belül működő műszaki 
biztonsági, talajvédelmi és erdészeti szervezeti egységeknek az építésügyi hatósági 
eljárásokban való szerepét. 
 
12.5. Ügyintézési határidő 
 
Az általános építmények tekintetében az építésügyi hatósági eljárások ügyintézési 
határidejének csökkentése a társhatósági közreműködések feltételeinek 
újraszabályozásával lenne megoldható, amely szerint egyes esetekben szakmérnök 

[S46] megjegyzést írt: a félkész házak országa leszünk, így 
pont a minőség és a településképi követelmény marad majd le a 
házakról (díszítőelemek, vakolás, festés vagy akár a zöldfelület stb.)  
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bevonása kiváltaná a szakhatóság megkeresését, a szakkérdés vizsgálatát (például 
tűzvédelmi területen). 
Más esetekben az ügyintézési határidő további csökkentése nem megvalósítható, mert 
a jelenlegi 25/35 napos ügyintézési határidőbe a társhatóságok (szakhatóságok, 
szakkérdést vizsgálók) közreműködésének ügyintézés ideje (15, 21, 30 nap) és azokkal 
kapcsolatos hiánypótlási idők is beletartoznak. A határidő csökkentése a biztonsági 
szint csökkenéséhez vezet, életet, egészséget, közbiztonságot és vagyonbiztonságot 
veszélyeztet. 
 
Az eljárásokban a tényállás tisztázása során szinte minden esetben helyszíni szemlét kell 
tartani, amelynek megszervezése és megtartása ugyancsak ellehetetlenülne a jelenleginél 
rövidebb ügyintézési határidő mellett, továbbá a jelenlegi ügyintézési határidő is az Ákr.-
ben adott 60 napos ügyintézési határidőnek csak a fele. 
 
A sajátos építményfajták építésügyi hatósági eljárásait, a rájuk vonatkozó szabályozási 
környezetet felül kell vizsgálni, az eljárások időigényét radikálisan csökkenteni kell. 
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13. Az építési folyamat a tervezéstől a kivitelezésig 

13.1. Építményekkel szemben támasztott követelmények 
 
A jelenlegi szabályozás megtartásával kerülnek meghatározásra az építmények 

elhelyezése során kötelezően biztosítandó előírások, hogy az építménynek és részeinek 

építése, felújítása, átalakítása, bővítése, korszerűsítése során mit kell biztosítani, melyek 

egyes építmények esetében differenciáltan kerülnek meghatározásra – pl. közhasználatú 

épületek esetén a biztonságos és akadálymentes használat biztosítása. 

Az építményekkel szemben előírt alapvető követelmények teljesülését nemzeti magyar 

szabvány vagy azzal egyenértékű megoldással lehet teljesíteni, továbbá szabvány 

előírásának hiányában építésügyi műszaki irányelv alkalmazásával igazolható. 

 

Építménybe az alapkövetelményeknek megfelelő építési terméket építhető be. 
 
Az építési termékkel szembeni alapkövetelmények:  

- elvárt műszaki teljesítmény, teljesítményállandóság, 

- életciklusa során a természeti erőforrások használata fenntartható legyen, 

- újrahasznosítható vagy újra-felhasználható,  
- beépítés feltételei (gyártói teljesítménynyilatkozat vagy egyedi műszaki értékelés a 

beépítésre kerülő termékek vonatkozásában, és hogy szerepeljen a miniszter által 

létrehozott nyilvántartásban), 

- címke pld: hazai, magyar, termékjelölés, címke újrahasznosítás.  

 
Az építményekkel szemben támasztott épületenergetikai követelmények a 
következők: 

- Zöld kártya – Zöld útlevél bevezetése: Az épületenergetikai tanúsítványokat 

indokolt kiegészíteni úgynevezett zöld kártyával, mely kiegészítő információt 

hordoz az épület épített zöld környezetére, esetleges zöld közműellátása 

tekintetében. Ezen dokumentum része lenne egy zöld útlevél rendszer 

kialakításának, amely dokumentum nyomom követhetné az épületek életciklusa 

alatti zöld energia, zöld környezet és zöldtudatos használati mód komplex 

rendszerszemléletét. 

- Lokális energiaközösségek létrehozásának ösztönzése: helyben előállított 

megújuló energiájú energiatermelő rendszerek alkalmazása vagy megújulónak 
számító távfűtő/távhűtő rendszerek alkalmazásával (pl.: geotermális 

távhőellátás). 

- Alternatív üzemű energia termelők, azaz alternatív üzemmódban hőtermelésre és 

épülethűtésre alkalmas pld: hőszivattyús rendszerek alkalmazása (üzemelési 

biztonságot jelentő megújuló alapú kiegészítő technológiával kombinálva. 

- Ipari létesítmények és egyéb besorolási kategóriájú épületek energia 

minimalizálására történő törekvés, a minél nagyobb helyben előállított megújuló 
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energia részarány növelése (pl.: napelem telepek, technológiai hulladékhő 

hasznosítás, stb.). 

 

A tervpályázati eljárás kötelező tételével kapcsolatos meglátások egyeztetése érdekében 

további szakmai egyeztetéseket folytatunk a Magyar Építész Kamara, a Magyar Művészeti 

Akadémia és a Magyar Építőművészek Szövetsége bevonásával. Mindenképpen 

tisztázandó az az esetkör, amelyben kötelező lesz a tervpályázat kiírása, valamint azok a 

szabályok, amelyek egyszerűbbé teszik az eljárást. 

 
13.2. Építőipari tevékenység 

 

Az építőipari tevékenység az építésgazdaság egyik eleme. Az építőipari tevékenység 

magába foglalja az építőipari kivitelezési tevékenységeket, magát az építést. Az 

építőiparba tartozik az épületek és az egyéb építmények szerkezetkész és szakosodott 

építése. Új építmények építése mellett a meglévők javítása, bővítése és átalakítása is 

idetartozik. Az építőipari minőség és hatékonyság javulása érdekében a jelenlegi 

regisztrációs rendszer fenntartás továbbra is szükséges az építési tevékenységet 
üzletszerűen végző vállalkozások körében az alábbi feltételekkel: 

- regisztrált építőipari kivitelező, bejelentési eljárással a Magyar Kereskedelmi és 

Iparkamara jogosult a névjegyzék vezetésére (projektszervező nem kivitelező), 

- névjegyzékbevétel feltételei magánszemély és vállalkozás vonatkozásában 

kormányrendeleti szinten (szakirányú végzettség, telephely, eszközök), 

- felelősségbiztosítás előírása, 

- építőipari kivitelezés irányítása a felelős műszaki vezető jogosultság fenntartása 

mellett, feladatainak, felelősségének megállapítása. a kivitelezést folytató 

vállalkozásban a jogviszonya (támogatandó az alkalmazotti jogviszony a felelősség 

és a szakmunka irányítása érdekében). 
 

Építőipari kivitelezés  

- csak írásban kötött szerződés birtokában végezhető,  

- az elektronikus építési napló vezetési kötelezettség,  

- a megfelelő minőség, a kivitelezési dokumentációban foglalt előírások, az ott 

meghatározott építési termékek alkalmazásának maradéktalan betartása, 

- szakszerűen, jogszerűen végzett építési tevékenység, 

- alvállalkozó igénybevételének szabályozása, kifizetése (a lánctartozások 

megszüntetését szolgálja, az építtetői fedezetkezelő rendszer megtartása indokolt), 

- építőipari rezsióradíj megállapításának fenntartása és annak alkalmazása. 

  

[S47] megjegyzést írt: A tervpályázati eljárás 
többszintűsége szükséges a települések részére, az egyszerű 
bizalmon alapuló, vagy referencia alapú kiválasztástól egészen 
a nyílt nemzetközi pályázatokig. 
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13.3. Az építőipari kivitelezési tevékenység végzésének feltételei 
 
A Törvény meghatározza mi minősül kivitelezési tevékenységnek, mik a vállalkozó 
kivitelezési tevékenység végzésének feltételei, melyek hiányában kinek, milyen 

tevékenység végezhető.  A kivitelezési szerződés tekintetében tesz kiegészítést. A 
hatályos szabályozáshoz képest változást jelent, hogy csak olyan kivitelező végezhet 
kivitelezői tevékenységet, aki a tevékenységének megfelelő jogosultsággal rendelkező 
felelős műszaki vezetőt foglalkoztat, különböző tevékenységek esetén szakági felelős 
műszaki vezető alkalmazása szükséges. Ezen felül azon kivitelezőket, akik csak 
látszattevékenységet végeznek, előleg átvétele után eltűnnek, szankcionálni szükséges, 

a kivitelezői (MKIK) nyilvántartásból például három eset után törölni szükséges. A 
minőségi kivitelezés érdekében a kivitelezőnek felelősséget kell vállalnia ennek 
megvalósításában, amelyhez az egyszerű bejelentésen felül minden építmény esetében 
az építtetők érdemi védelme érdekében felelősségbiztosítás bevezetése indokolt a 
vonatkozó kormányrendeletben.    

A kötelező jótállás jelenleg csak lakásépítéssel kapcsolatban van, azonban az 

állampolgárok mindennapi életkörülményeit a lakásokon kívül más épülettípusok is 

befolyásolják, ezért a kötelező jótállás kiterjesztése indokolt.     

Az épített környezet védelme és alakítása során az építőipari kivitelezési tevékenység 

végzésénél a résztvevőknek a törvényi alapelveket maradéktalanul be kell tartaniuk. 

 
13.4. A kivitelező kiválasztása és a kivitelezési szerződés 

 

Minden kivitelező számára a beruházási kerettörvényben javasolt minősítés bevezetésével 

elérhető a kontárok, a kevésbé megbízható kivitelezők kiszűrése, és egyúttal a kedvező 

elbírálású kivitelezők a következő munkájuk során a pozitív megítéléssel könnyebben 

tudnának munkát vállalni, illetve az építtetők és az állampolgárok könnyebben, 

átláthatóbban és megbízhatóan tudnak a kivitelezők között választani.  

 

Jelenleg a Ptk., az Étv. és kormányrendelet szabályozza a kivitelezési szerződést, amely 

megosztás megfelelő, ennek megfelelően a Törvénybe is kerülnek rendelkezések. A 

kivitelezési szerződésnek a felelősségbiztosítást is tartalmaznia kell. 
 
13.5. Az építtetői fedezetkezelés 
 

Az építtetői fedezetkezelés célja az építőiparban kialakulható lánctartozások 

megakadályozása: az építtető és a vállalkozó kivitelező között létrejött kivitelezési 

szerződés teljesítése érdekében az építőipari kivitelezési tevékenység fedezete célhoz 

kötött felhasználásának biztosítása. Az építtetői fedezetkezelő kizárólagos rendelkezése 

alatt álló elkülönített számlán kell elhelyezni az építőipari kivitelezési tevékenység 

ellenértékének fedezetét és a kivitelező által nyújtott, kormányrendeletben meghatározott 

biztosítékok összegét. Jelenleg ezeket a garanciális és alapvető szabályokat tartalmazza a 

törvény, a többiről kormányrendelet rendelkezik.  
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13.6. Az építmény használatbavétele 

 

Az építmény használatbavétele az építési folyamatot lezáró lépés, ezért lényeges vele 

törvényi szinten is foglalkozni. Az ide vonatkozó szabályok alapvetően megfelelőek. Az 

építtetőnek minden olyan építményről, építményrészről, amelyre építési engedélyt kellett 
kérnie vagy egyszerű bejelentést kellett tennie, annak használatbavétele előtt 

használatbavételi engedélyt vagy használatbavétel tudomásulvételét kell kérnie.  

Változás jelent, hogy az épületek használatbavételével egyidejűleg kiállításra kerül az 
épület szervizkönyve, amely mint elektronikus alkalmazás a jövőbeni karbantartással, 
felújítással, átalakítással, bővítéssel kapcsolatos információk vezetését, 
dokumentumok tárolását szolgálja, segítve az elvégzett építési-szerelési munkák 
követhetőségét. 
 
13.7. Építésügyi hatósági kötelezés 

 

Az ide vonatkozó szabályok alapvetően megmaradnak, kiemelendő változás, hogy az 

építményhasználat megszüntetése engedély nélküli építményhasználat esetében nem 
rendelhető el, csak akkor tiltható meg az építményhasználat, ha állékonyságot, az életet, 

egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető állapot áll fenn. A változtatást indokolja, hogy 

a végrehajtó állami adóhatóság méltányosságot gyakorolhat, a végrehajtást megszünteti, 

ha kiskorú lakhatása máshol nem biztosítható, továbbá egyéb esetben is aránytalanul nagy 

leterheltséget jelent annak ellenőrzése, hogy a használatmegszüntetés folyamatos. 

 

Az építésügyi hatósági kötelezés az alábbi esetkörökre fókuszál: 

− közbiztonsági érdekből a telek bekerítése, vagy közlekedésbiztonsági érdekből a 
meglévő bekerítés átalakítása, megszüntetése, 

− építmény állékonyságát, az életet és egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető 

állapot megszüntetése kivitelezés közben és a meglévő építmények körében egyaránt, 

− építmény állékonyságát, az életet, egészséget, a közbiztonságot veszélyeztető állapot 

esetén a használat megszüntetése, 

− szabálytalan építési tevékenység esetén a záradékolt építészeti-műszaki 

dokumentációnak vagy egyszerű bejelentésnek megfelelő állapot kialakítása, 

− az építmény használatbavétele kapcsán az építmény, építményrész hibáinak, 

hiányosságainak megszüntetése, 

− építési tevékenység során keletkezett építési hulladék, maradék építőanyag és építési 

segédeszközök elszállítása, a környezet és a terep felszín eredeti vagy az 

engedélyezett állapotban történő kialakítása, a környezetben okozott károk 
megszüntetése. 

 

Az építésügyi hatósági kötelezettségeket az ingatlan-nyilvántartásba be kell jegyezni. A 

kötelezettség teljesítését követően az építésügyi hatóság intézkedik a kötelezettség 
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ingatlan-nyilvántartásból történő törlése érdekében. Ezek részletszabályai 

kormányrendeletben kerülnek maghatározásra. 

 
13.8. Szabálytalan tevékenység és jogkövetkezményei 
 
Kiemelendő változás a Törvényben, hogy a tíz évnél régebbi és építési engedély nélkül 

felépített építményre – miután az intézkedési idő eltelte miatt átalakítási és bontási 

kötelezettség az intézkedési idő eltelte miatt – fennmaradási engedélyt nem kell kérni. A 

jogszerűtlen (építési engedély nélkül épített), de szakszerű (helyi építési szabályzatnak 

megfelelő) építmény megléte hatósági bizonyítvánnyal igazolható kormányrendeletben 

meghatározottak szerint (pl. kivitelezői nyilatkozat vagy az állékonyságot igazoló 

szakértői vélemény és változási vázrajz, fotódokumentáció benyújtása esetén). A hatósági 

bizonyítvánnyal a tíz évnél régebbi, jogszerűtlen, de szakszerű építmény átvezethető az 

ingatlan-nyilvántartásban. A gyakorlatban sokszor 40-50 éves vagy még régebbi, építési 
engedélyhez kötött építmény adásvételekor vagy felújításához szükséges támogatás, hitel 

felvétele miatt szükséges az épület ingatlan-nyilvántartásban való feltüntetése, amely 

fennmaradási vagy használatbavételi engedély alapján lehetséges. A jogszerű 

építményekre használatbavételi engedély kérhető, de felesleges az ingatlantulajdonost a 

fennmaradási engedély iránti kérelemhez szükséges, tervező által készített, költséges 

tervdokumentáció elkészítésével terhelni (amely csupán a meglévő állapotot ábrázolja), 

különösen úgy, hogy az eljárás kimenetele is kétséges, ugyanis a hatályos jogszabályok 

alapján csak szakszerű épületre adható fennmaradási engedély. 

 

Kevésbé bürokratikus és költséghatékonyabb megoldás ebben az esetben a szakszerű 
építmény meglétének igazolása egy egyszerűbb dokumentáció alapján hatósági 

bizonyítvánnyal. 

A jelenlegi szabályok alapvetően megmaradnak, így a szabálytalan építési tevékenység 

meghatározása, amely változatlanul a jogszerűtlenül, jogosulatlanul és szakszerűtlenül 

megkezdett és végzett tevékenység. A jogkövetkezmények és az eljárásrend 

felülvizsgálatra kerül, egyszerűsödik a két hatósági hatáskör (építésügyi és 

építésfelügyeleti) egyesítése miatt. A fennmaradási engedély megadásának, az 

átalakításra, bontásra kötelezés, az engedély nélküli bontás tudomásulvételének esetei, 

főbb szabályai és az építésügyi bírság kiszabásának lehetősége, szabályai. 

 

13.9. Minőségbiztosítás – a Mintavételi és Megfelelőség-igazolási Terv 
 
Az építőipari tevékenység minőségének növelése, a szakszerűtlen munkák 
visszaszorítása érdekében szükséges Mintavételi és Megfelelőség-igazolási Terv 
készítésének előírása az uniós értékhatárt elérő értékű beruházásokra. 
 

Az uniós értékhatárt elérő vagy meghaladó értékű építési beruházás esetén a nyertes 

ajánlattevő a kivitelezés során külön Mintavételi és Megfelelőség-igazolási Tervet 

[S48] megjegyzést írt: Az Építésfelügyeleti rendszer 
gyakorlati működése lenne fontos (jelenleg nem működik a 
gyakorlatban hatékonyan), továbbá a településképi előírások 
teljesítésének ellenőrzése a használatba vételnél: Településképi 
Hozzájárulás a főépítésztől! (jelenleg az előírt településképi 
követelményektől eltérés esetén is kaphat az épület 
használatbavételt). 
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készíttet, a következő, hasonló műszaki szabályozással már rendelkező sajátos 

építményfajták esetét kivéve: 

- közlekedési építmények, 

- hírközlési építmények, 

- vízellátási és vízgazdálkodási építmények, 

- bányászati építmények, 

- gáz- és olajipari építmények, 

- közmű- és energiaellátási építmények, 

- honvédelmi és katonai, továbbá a nemzetbiztonsági építmények. 
 

Az Mintavételi és Megfelelőség-igazolási Tervnek tartalmaznia kell az építmény részévé 

váló összes anyag, szerkezet, termék, beépített berendezés és ezek 

beépítésének/kivitelezésének munkafolyamataira vonatkozó megfelelőségi 

követelményeket és a teljes építési folyamatot átfogóan elvégzendő vizsgálatok tervét. 

Az MMT-t az ajánlatadáskor a kivitelező készíti el az ajánlata részeként olyan 

kidolgozottsági szinten, amely megadja az ajánlat tartalmát anyag, szerkezet, mennyiség 

vonatkozásában és minimális módosításokkal már alkalmas a kivitelezés megkezdéséhez. 

Ez az előzetes MMT a szerződés mellékletét kell, hogy képezze. 

Az MMT-ben foglaltaktól eltérni bármelyik fél javaslatára csak a tervező és az 
építtető/építtető képviselőjének (műszaki ellenőr/mérnök) írásbeli engedélyével lehet. 

Az eltérés újabb verziójú MMT benyújtását teszi szükségessé. Az elfogadott (jóváhagyott) 

példányt fel kell tölteni az e-naplóba. Az MMT módosításait az alvállalkozók felé jelezni 

és dokumentálni szükséges. 

A végleges, az építtető vagy építtető képviselője által is elfogadott/jóváhagyott MMT-nek 

a kivitelezés során, legkésőbb az adott szerkezeti elem építésének megkezdéséig 

rendelkezésre kell állnia. Építéshelyi munkavégzés jóváhagyott, érvényes TU/MMT 

megléte, helyszíni illetékesek hozzáférhetőségének biztosítása (e-napló) nélkül nem 

kezdhető meg. 

 

Az MMT alapdokumentumai a következők:  
- Anyagbemutatás (AB),  

- Anyagmegfeleltetés (AM),  

- Technológiai utasítás (TU),  

- Műszaki dokumentáció (MD). 

 

Anyagbemutatás (AB) az alábbiakat tartalmazza:  

- egy előlapot kiértékelő lappal, amelyen megtalálható a tervező kiírása 

(költségvetés vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag milyen 

paraméterei felelnek meg a kiírásnak;  

- építési termék esetén teljesítménynyilatkozatot, termékleírást (műszaki adatlap), 

biztonsági adatlapot (amennyiben releváns);  
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- nem építési termék esetén, gyártói termékleírást (műszaki adatlap), gyártói 

nyilatkozatot, EU megfelelőségi nyilatkozatot (CE-t), biztonsági adatlapot 

(amennyiben releváns);  

- egyedi termék esetén kiegészítendő a vonatkozó FMV nyilatkozattal is;  

- amennyiben bírálattal kerül elfogadásra/jóváhagyásra, úgy dokumentum része 

maga a bírálat is (kinyomtatva becsatolandó az előlap mögé). Jóváhagyók: műszaki 

ellenőr, megrendelő. 

 

Anyagmegfeleltetés (AM) tartalma:  
- egy előlap kiértékelő lappal, amelyen megtalálható a tervező kiírása (költségvetés 

vagy terv szerinti megnevezés), és hogy a bemutatott anyag miért egyenértékű a 

tervezettel;  

- építési termék esetén: teljesítménynyilatkozat, a kiváltandó, illetve a beépítendő 

anyagról (a kiváltandó anyagé a teljesítmény adatok összehasonlítása érdekében 

szükséges) termékleírás (műszaki adatlapot), biztonsági adatlap (amennyiben 

releváns);  

- nem építési termék esetén: gyártói termékleírás (műszaki adatlapot), gyártói 

nyilatkozat, CE-t; biztonsági adatlap (amennyiben releváns);  

- egyedi termék esetén kiegészítendő a vonatkozó FMV nyilatkozattal is;  
- amennyiben bírálattal kerül elfogadásra/jóváhagyásra, úgy dokumentum része 

maga a bírálat is (kinyomtatva becsatolandó az előlap mögé).  

 

Jóváhagyók: tervező, műszaki ellenőr, megrendelő. A rendszerben beadott anyagokhoz 

nem kell külön-külön előlapot generálni. Egy előlap szükséges, amelyen azonosítható a 

rendszer, mögötte pedig tartalomjegyzék, hogy mit tartalmaz az anyag. Egy anyagot 

egyszer kell benyújtani jóváhagyásra, miután megtörtént a jóváhagyás további 

dokumentumokban elég csak a dokumentum számára és a jóváhagyásra hivatkozni. 

 

A Technológiai utasítás (TU) tartalma: 

A technológiai utasítás egy adott szerkezetre az építési műveletek sorrendjében, a munka 
elvégzésére vonatkozó technológiai paraméterekre - kihangsúlyozva a munka, -egészség, 

-környezet, -tűz elleni védelem vonatkozó előírásait - ad pontos utasításokat. Ezeken felül 

tartalmazza:  

- a releváns kivitelezői műszaki személyzet (felelős műszaki vezető, projekt vezető, 

építésvezető, művezető) megnevezését (amely céget képviselik, beosztás, név, 

telefonszám);  

- a vonatkozó tervszámokat, törvényeket, rendeleteket, előírásokat, szabványokat;  

- a munkafolyamatok sorrendjét;  

- a munkafolyamatok szabatos leírását;  

- az alkalmazott anyagokat (AB/AM sorszám megadásával), gépeket, személyzetet, 

munkavédelmi fejezetet;  
- munkavédelmi felelős megadása (név, elérhetősége);  
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- elsősegély, baleset esetén értesítendők fejezet aktualizálását a projektre;  

- környezetvédelmi fejezetet;  

- tűzvédelmi fejezetet, a tűzvédelmi felelős megnevezésével, telefonszámának 

megadásával; 

- amennyiben bírálattal kerül elfogadásra/jóváhagyásra, úgy dokumentum része 

maga a bírálat is (kinyomtatva becsatolandó). 

Követelmények 

 

Az MMT-t olyan részletességgel kell kidolgozni, hogy abból az építés helyszínén - 
szabványok, műszaki értékelések és egyéb műszaki előírások további vizsgálata, valamint 

számítási műveletek elvégzése nélkül is - megállapítható legyen a mintavétel módja, a 

szükséges vizsgálatok és mérések mennyisége, az elkészítendő ellenőrző próbatestek, 

próbadarabok darabszáma, a vizsgálati eredmények értékelésének és 

megfelelőségigazolásának módja. Az MMT kidolgozása során kivitelezőnek meg kell 

adnia a vonatkozó műszaki előírások alapján, hogy melyik szerkezetet mikor, mely építési 

fázisban, hogyan, milyen gyakran kell ellenőrizni, mikor kell megfelelőséget értékelni és 

mi alapján minősül beépíthetőnek. Az MMT a vonatkozó TU alapján készül és együtt 

kezelendő, ezen dokumentumok az építési folyamat valamennyi résztvevőjére 

vonatkoznak (az alvállalkozókat is beleértve). Az építés közben elvégzett 
vizsgálatok/ellenőrzések dokumentációját a feleknek folyamatosan ellenőrizni, 

ellenjegyezni kell, azért, hogy ne az átadás-átvételi eljárás során derüljön ki egy menet 

közbeni vizsgálat/ ellenőrzés negatív eredménye. A nem megfelelő eredményeket a 

feleknek folyamatosan egyeztetniük kell és a szükséges döntéseket meghozni (bontás, 

javítás, értékcsökkenés). Az építés folyamán észlelt nemmegfelelőségeket, azok 

kezelésének és megoldásának státuszát, célszerű egy külön dokumentálási rendszerben 

vezetni. A nemmegfelelőség az építtető/építtető képviselője ellenjegyzésével vezethető ki 

a nyilvántartásból. A műszaki átadás-átvételi dokumentációba ezen iratokat minden 

esetben szükséges becsatolni. 
 
13.10. Építésgazdasági intézkedések 

 
a) Import és export nyomonkövetése 

 
Az építőanyagok behozatalának és kivitelének teljeskörű nyomonkövetésének 
megteremtése érdekében a kerettörvényben regisztrációs kötelezettség előírása 
szükséges az építőanyag behozatal és kivitel vonatkozásában, az export 
vonatkozásában az állam vételi és elővásárlási jogának meghatározása mellett. 
 
Az építési alapanyag és termék behozatala és kivitele esetére regisztrációs kötelezettség 
előírása 30 nappal a kivitelt és behozatalt megelőzően. A kivitelhez és behozatalhoz nem 
szükséges az Állam tudomásulvétele, de a kivitel vonatkozásában vételi és elővásárlási 
jog illeti meg a regisztrált alapanyagokra és termékekre. Amennyiben egy adott termékre 
árszint kerül meghatározásra, úgy a kivitelhez kapcsolódó vételi jog / elővásárlási jog 
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gyakorlása esetén az ellenérték nem lehet magasabb, mint a meghatározott árszint. A 
bejelentési kötelezettség elmulasztásának szankcionálása a hatóságok erőteljes fellépése 
mellett.  
 
Az intézkedéssel egyszerre kezelhető egy esetleges ellátási hiány, valamint egy teljeskörű 
építésgazdasági adatbázis alapját képeznék az ilyen formában beérkező adatok.  
 

b) Nemzeti Építőanyag-kereskedelmi Hálózat kialakítása az Állam által megvásárolt 
építőanyagok értékesítése érdekében az ellátásbiztonság biztosítása céljából. 

 
Az állam által megvásárolt termékek állami tulajdonú, elsősorban a magyarországi 
építőanyag-ellátás biztosítása érdekében felállított „Nemzeti Építőanyag 
Kereskedésekben” lennének megvásárolhatók. Országos lefedettség szükséges.  
Magánszemélyek (B verzió:  babaváró támogatást és CSOK-ot felvett családok, valamint 
az épületenergetikai korszerűsítési beruházásokat elvégző magánszemélyek és a 
hátrányos helyzetűek) ÁFA mentességet kapnának a megvásárolt termékek 
vonatkozásában. 
 

c) Energiahatékonyság ösztönzése 
 

Az építőanyag-gyártás, az építőipar és az épületek energiahatékonyságának növelése 
érdekében egyrészről a magyar építőanyag gyártók energiahatékonyság-növelésének 
ösztönzése adókedvezményekkel, másrészről a magánszemélyek önerőből történő 
épületenergetikai beruházásainak ÁFA-visszatérítéssel való támogatása. 
A másodlagos tüzelőanyagok felhasználási arányának növelése szintén 
energiahatékonysági célokat szolgál. Elsősorban törekedni kell a megfelelő, szelektív 
hulladékgyűjtésre. A szelektíven gyűjtött hulladékot – osztrák példa alapján – ingyenesen 
kell átadni másodlagos tüzelőanyagot előállító, elsősorban magyar tulajdonosi háttérrel 
rendelkező vállalkozásoknak.  
 

d) A magyar alapanyagok védelme 
 
Az acél- és vashulladék kivitelének teljes tilalma, értékesítésük kizárólag olyan 
vállalkozások részére engedélyezett, amely vállalja az újrahasznosítását. Az Állam 
részére szükséges építőanyagok meghatározása és kizárólag ezen meghatározott 
mennyiségen felüli kivitel engedélyezése. 
 
A magyar építőanyag-gyártás védelme és fellendítése érdekében az építőanyagokat 
gyártó gyárak és gyárlétesítmények elidegenítése esetén az államnak elővásárlási jogot 
kell biztosítani. 
 
Törekedni kell arra, hogy bányászati jog magyar tulajdonú vállalkozások és magyar 
magánszemélyek részére kerüljön kiadásra. 
 

[S49] megjegyzést írt: Helyi anyagok, természetes anyagok 
használata?  
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e) Ellátás-biztosítás 
 
Alapvetően export tevékenység csak olyan építési termék vonatkoztatásában 
végezhető, amely esetében nincs importkitettség. 
Amennyiben az építésgazdaságért felelős miniszter arról kap értesítést, hogy az egyes 
építőanyagok kivitele olyan mértékű, hogy az jelentős mértékben akadályozza, vagy 
ellehetetleníti a kritikus infrastruktúrák létesítését, működését, fenntartását, fejlesztését – 
ezzel veszélyezteti a közellátást, vagy kockázatot jelent az építőipari ellátásbiztonságra –, 
akkor az építésgazdaságért felelős miniszter az építőanyag kivitelét az ellátásbiztonság 
garantálásához szükséges, legfeljebb egyéves időtartamra megtiltja. 
Mindez nem vonatkozik a Magyarország területén kívül megvalósított diplomáciai célú 
ingatlanokon végzett beruházásokhoz kivitt építőanyagokra, valamint azokra az 
építőanyagokra, amelyek feldolgozási céllal kerülnek kivitelre és a feldolgozást követően 
belföldön kerülnek felhasználásra. 
 

f) Építésgazdasági intézkedésre okot adó állapot bevezetése 
 
Az építésgazdaságért felelős miniszter az építésgazdasági intézkedésre okot állapot 
esetén beavatkozási jogkörökkel kerül felruházásra (pl. árszint rögzítése, 
adatszolgáltatásokra kötelezés, utasítás termelés fenntartására illetve növelésére, 
kiviteli tilalom).  
 
Az építésgazdaságért felelős miniszter figyelemmel követi az építési alapanyagok és 
építési termékek kutatásával, kitermelésével, gyártásával, kereskedelmével és 
nemzetgazdasági felhasználásával kapcsolatos gazdasági folyamatokat. Az 
építésgazdaságért felelős miniszter ennek keretében vizsgálja, hogy fennáll-e 
építésgazdasági intézkedésre okot adó állapot.  
 
Ennek feltételei:  

−−−− egyes nyersanyagok, építési termékek árszintje 5 %-ot, vagy a KSH által közzétett 
inflációs ráta másfélszeresét meghaladóan nő, 

− egyes nyersanyagok, építőanyagok vonatkozásában hiány fenyeget, 
− legalább 20%-os piaci részesedéssel rendelkező gyártó leállítja a termelést, 
− külföldi gyártó piaci túlsúlya egy adott nyersanyag, építési termék 

vonatkozásában, 
− veszélyhelyzet. 

 
Legfeljebb 3 hónapos időtartamra rendelhető el, mely a feltételek további fennállása esetén 
meghosszabbítható. 
 
Az építésgazdasági intézkedésre okot adó állapotot idején alkalmazható intézkedések: 

− Kötelező adatszolgáltatások bekérése az építőipar bármely szereplőjétől a 
termelési, értékesítési, valamint a termelési kapacitásra vonatkozó adatokra.  
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− Árszintek bevezetése: az árszint fölött értékesítő vállalkozások (a gyártók mellett a 
kereskedők is) a kiegészítő bányajáradékhoz hasonló módon 90%-os járadékot 
lennének kötelesek befizetni az állam részére.  

Termelés növelésére kötelezés: Amennyiben a vállalkozás nem menti ki magát (pl. 
alapanyag hiánnyal, vagy más, működési körén kívül eső körülménnyel) és nem tesz 
eleget a kötelezésnek, úgy az állam az előző évi bevétel 10 százalékáig terjedő bírságot 
szabhat ki.  
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14. Nyilvántartások, szakrendszerek és elektronikus felületek 

 
Az építőipariban a digitalizáció fejlesztésével, átfogó építőipari nyomonkövetési 
rendszer felállításával a cél a bürokrácia jelentős csökkentése, a teljes építési folyamat 
átláthatóvá tétele, nyomonkövethetősége, a beépítésre kerülő termékek 
minőségbiztosítása. 
 
A törvény az alábbi nyilvántartásokat, szakrendszereket és elektronikus felületeket 
szabályozza: 
 
Dokumentációs Központ: 
 
Az Építésügyi Dokumentációs és Információs Központ gyűjti, feldolgozza, tárolja és 
szolgáltatja a hazai építészeti-műszaki dokumentumokat, a településrendezési és -
fejlesztési terveket, valamint a területfejlesztési és területrendezési tervdokumentációkat.  
A közel 5.500 négyzetméteren elhelyezett 24 500 iratfolyó-méternyi tervgyűjtemény nagy 
része archív állomány, de jelentős szakmai értéket képviselnek a kurrens települési és 
területi tervek is, valamint az Építési Geotechnikai Adattár. A gyűjtemény a II. 
világháború utáni újjáépítéstől a rendszerváltásig tartó időszak építészeti és építésügyi 
forrásdokumentumainak olyan fontos információs intézménye, melynek célja az e körbe 
tartozó dokumentumok összegyűjtésével, megőrzésével, gondozásával, kutathatóvá 
tételével és szolgáltatásával a hazai építési beruházások, építészeti kutatások, valamint 
építészettel, építésüggyel kapcsolatos kormányzati döntések támogatása. 
 
A Törvény rögzíti a Dokumentációs Központra vonatkozó legfontosabb rendelkezéseket. 
Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter a központi 
szakmai irányítási, összehangolási és ellenőrzési feladatkörében ellátja a Dokumentációs 
Központ szakmai irányítását és felügyeletét. A dokumentáció- és adatbeszerzés céljából 
megkeresett levéltárak és egyéb szervezetek a kért dokumentációkat, adatokat 
kormányrendeletben meghatározottak szerint kötelesek szolgáltatni a Dokumentációs 
Központ számára. 
    
Országos Építésügyi Nyilvántartás (OÉNY): 
 
Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter a központi 
szakmai irányítási, összehangolási és ellenőrzési feladatkörében ellátja az Országos 
Építésügyi Nyilvántartás (a továbbiakban: OÉNY) szakmai irányítását és felügyeletét. Az 
OÉNY nem klasszikus értelemben vett nyilvántartás: alkalmazásai az építésügy területén 
végzett legkülönfélébb feladatok ellátását segítik, pl. a településtervek egyeztetésének és 
készítésének támogatása és országos nyilvántartása, hatósági eljárásokat, az építésügyi 
bírság nyilvántartását, az építőipari kivitelezési tevékenységet, a közműegyeztetést, a 
szerzői jogok tisztázását. Az OÉNY működését elősegítő alkalmazások felsorolását 
kormányrendelet végzi el, amelynek fenntartása ezután is indokolt, így ha újabb 
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elektronikus alkalmazással bővül a kör, a Kormány könnyen hozzá tudja igazítani a jogi 
szabályozást. Néhány alkalmazás fontos adatvédelmi és egyéb kötelezettségeket ró a 
használóira, ezért azok főbb szabályait törvény szabályozza, a részletszabályokat pedig 
kormányrendelet. 
    
Az építésügyi szabályozásért és építéshatósági ügyekért felelős miniszter – 
kormányrendeletben meghatározott módon – az OÉNY keretében építésügyi hatósági 
engedélyezési eljárást támogató elektronikus dokumentációs rendszert (ÉTDR) működtet. 
Az ÉTDR az építésügyi, az építésfelügyeleti és az örökségvédelmi hatósági eljárások 
elektronikus ügyintézését, a döntéshozatalt, az ügyfelekkel és a szakhatóságokkal való 
kapcsolattartást biztosító, építésügyi hatósági szolgáltatást elősegítő komplex 
elektronikus alkalmazás, amely az eljárás során beérkező és keletkező dokumentumokat 
elektronikusan kezeli, és adatot szolgáltat az OÉNY egyéb alkalmazásainak. A hatósági 
eljárások kötelezően az ÉTDR-ben folynak, és ezzel már jelenleg is az építésügy körébe 
tartozó eljárások a leginkább digitalizált eljárások közé tartoznak. Az önkormányzatoknak 
saját illetéskességi területükön automatikusan legyen ügyféli jogköre az építésügy körébe 
tartozó eljárásokban (ÉTDR). 
 
Az elektronikus építési napló (e-építési napló) olyan komplex elektronikus alkalmazás, 
amely lehetővé teszi az építőipari kivitelezési folyamat teljes felügyeletét, az építési napló 
vezetését és az arra jogosultak számára hozzáférést, és elektronikus úton biztosítja az 
építési beruházásra vonatkozó kivitelezési adatoknak az OÉNY-be kerülését. Az eddigi 
szabályozás bizonyos mértékig – többnyire régebben megkezdett építkezések esetében – 
lehetővé tette papír alapú építési napló használatát. Az új építési kerettörvény általános 
jelleggel az e-építési napló használatát írja elő mindazon esetekben, ahol naplóvezetési 
kötelezettség van. Értelemszerűen ugyanis nem minden építési tevékenység jár együtt 
naplóvezetési kötelezettséggel, csak ott, ahol a jogalkotó élet- és vagyonvédelmi 
szempontból úgy ítéli meg, hogy szükség van az építési folyamat ilyen magas szintű 
dokumentálására. Az önkormányzatok illetékességi területükön automatikusan 
értesüljenek az e-építési napló megnyitásáról és lezárásáról. 
 
 
Az OÉNY részeként működő E-TÉR a településtervek készítésének teljes folyamatát 
digitalizálja, így a papír alapú egyeztetések megszűnnek. A terv egyeztetés egésze az E-
TÉR felületen történik, így az adatszolgáltatás, a terv véleményezése, az észrevételek 
megválaszolása, és az egyeztetések összehívása is. A szakrendszer a tervezés 
folyamatában keletkezett minden dokumentumot és eljárási lépést nyilvántart utólagosan 
is visszakereshető módon. A településterv önkormányzati elfogadása az E-TÉR-en kiadott 
állami főépítészi záró szakmai vélemény alapján történik. Ezt követően az 
önkormányzatoknak az elfogadott, digitális, térinformatikai alapokon készült 
településtervet az E-TÉR felületre fel kell tölteniük. A felülvizsgált, korszerű 
településtervek nyilvántartásba vételével megvalósul az ország településtervezési 
nyilvántartása, amely a jövőben az építésügyi hatóságok munkáját is jelentősen segíteni 
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fogja azáltal, hogy a telekre vonatkozó beépítési paraméterek és előírások egy online 
elérhető felületen, azonnal megtekinthetők. 
 
Az OÉNY elektronikus alkalmazásait tehát kormányrendelet sorolja fel. A különböző 
alkalmazásokban rögzített adatokból azonban létrejön majd egy olyan felület, amely 
bármely érdeklődőt tájékoztat arról, hogy adott telken milyen épület áll, azzal 
kapcsolatban milyen eljárások folynak és folytak, és egyéb adatokat is ellenőrizni lehet 
majd. Ezeknek az adatoknak a körét célszerű a törvényben rögzíteni. 
 
Az épületek karbantartását igazoló e-szervizkönyv bevezetése minden épületre, amelyet 
a használatbavételi engedélyhez vagy tudomásulvételhez, vagy a hatósági bizonyítvány 
kiállításához a fővállalkozó kivitelezőnek, több fővállalkozó kivitelező esetén az építési 
műszaki ellenőrnek létre kell hozni. A szervizkönyv elektronikus alkalmazásban történő 
megjelenítése, vezetése, lehetőséget ad arra, hogy az épületnek az elektronikus 
rendszerekben lévő dokumentumai (pl. ÉTDR-ből, e-építési naplóból) a szervizkönyvben 
„automatikusan”megjelenhessenek. Jelenleg a lakást vásárló nem szerez tudomást a 
lakásához tartozó fontosabb információkról, dokumentumokról (pl. a használatbavételi 
engedély, kivitelezési dokumentáció vagy megvalósulási dokumentáció, a 
szavatossághoz kapcsolódó nyilatkozatok, energetikai tanúsítványok, az épületen 
esetlegesen elvégzett bármilyen építészeti, gépészeti beavatkozások) így könnyen 
előfordulhat, hogy egy lakásfelújítás során kárt okozhat pl. villany- vagy vízvezetékben. 
 
Építményinformációs modell (BIM):  
 
A különböző építmények többdimenziós, építési helyszínre, beépítésre kerülő 
építőanyagokra és építési termékekre, folyamatokra, azok fizikai és funkcionális 
jellemzőinek digitális modellezésére épülő rendszer. Az építmény akár teljes életciklusára 
kiterjedően szimulációt és optimalizációt lehetővé tevő módszertan, amely kiterjed a 
tervezésre, költségbecslésre, a kivitelezés irányítására, a kivitelezés egyes 
részfolyamataira, a megépült épület karbantartására, használattal kapcsolatos 
adatgyűjtésre, és a bontási munkálatokra is. Nagyobb léptékben a BIM modellek a 
vagyonkezelői és településfejlesztési szerepben is hatékony eszközök. 
Az állami építési beruházások rendjéről szóló törvénnyel összhangban az uniós 
közbeszerzési értékhatárt elérő vagy meghaladó becsült értékű állami beruházások 
esetében az építtető köteles előírni a BIM alapú műszaki megvalósítás rendszerének a 
beruházás teljes életciklusában történő alkalmazását.  
 
Örökségvédelmi Nyilvántartási Rendszer (ÖVNYR): 
 
A műemléki értékek és régészeti lelőhelyek központi közhiteles nyilvántartását a 
kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. tv. 71. §-a alapján a kulturális 
örökségvédelemért felelős miniszter vezeti. A kötelező adattartalmát részletesen a 
kulturális örökség védelmével kapcsolatos szabályokról szóló 68/2018. (IV.9.) Korm. 
rendelet tartalmazza. 
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A nyilvántartás digitális szakrendszerekből, valamint papír alapú dokumentumokból áll. 
(Papír alapon a 150 éves múltú állami műemlékvédelem II. világháború után 
újjászervezett intézményeinek a nyilvántartási adatokat megalapozó jogi és szakmai 
anyagait tartalmazza.)  
Nyilvánosan csupán az egyszerű funkcionalitású „OÉNY Védett Ingatlan Kereső” 
alkalmazás érhető el, az E-Építés keretrendszeren belül.  
Az örökségvédelmi nyilvántartási rendszerek informatikai szempontból avultak, 
megújításuk szükséges. A cél a meglévő rendszerek leváltása, teljes informatikai 
megújítása, a hatósági folyamatok kezelése, a hatékonyság növelése, az alkalmazások 
kényelmesebb használatának támogatása, nyitás a társadalom felé, új funkciók 
megvalósítása. 
A fejlesztés EU-s források (VEKOP-KÖFOP) bevonásával történik, az OÉNY, illetve E-
Építés keretrendszer részeként. A meglévő három rendszer (KÖI-Keret, RMI-IVO és 
OÉNY Védett Ingatlan Kereső) teljes kiváltásával létrejövő új rendszer neve 
„Örökségvédelmi Nyilvántartási Rendszer” (ÖVNYR). Elkészítésének tervezett határideje 
2023. június. Az új rendszer korszerűen és gyorsan lesz képes kezelni a nagy mennyiségű 
szöveges és képi információkat, munltimédia tartalmakat, letárolt digitális 
dokumentációkat.  
 
Az „E-Örökség” munkanevű webes alkalmazás:  
 
Fejlesztése folyamatban azzal a céllal, hogy a műemlékek és a régészeti lelőhelyek 
központi, közhiteles nyilvántartási adatbázisából (ÖVNYR) meghatározott szűrésű 
nyilvántartási tartalmakat, valamint a kulturális örökségvédelemmel kapcsolatos egyéb 
írásos és képi információkat, multimédia tartalmakat jelenítsen meg publikusan a 
felhasználók számára.  
A digitalizálás alapelv elérését célozza az építésgazdaságért felelős miniszter 
felhatalmazása arra, hogy az építési termékek szállítása, az építőipari tervezés, kivitelezés, 
bontás során kötelezően használandó alkalmazásokra, adatbázisokra és digitális 
rendszerekre vonatkozó részletes szabályokat rendelettel állapítson meg. A miniszteri 
rendelettel gyorsan, hatékonyan bevezethetők lesznek a különböző digitális rendszerek. 
 
Építőipari nyomonkövetési rendszer (ÉNYR): 
 
Az építőipar vonatkozásában is szükség van a digitalizálás erősítésére, fejlődésére. Az 
ÉNYR rendszernek az alapja az okos szállítólevél, a TNYA és a TA adatbázis, amely 
rendszerrel az építőipari termék teljes életútja végig követhető. 
 
Intelligens szállítólevél (ISZ) 
 
Az építési termékek gyártói, első magyarországi forgalmazói 2023. június 1. napjától 
kötelesek a termékről olyan szállítólevelet kiállítani, amely elektronikusan kiolvasható, a 
termék lényeges tulajdonságait tartalmazó QR-kódot tartalmaz. A QR kódnak 
alkalmasnak kell lennie arra, hogy külön rendeletben meghatározott intelligens 
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szállítólevél rendszerbe beolvasható legyen. Intelligens szállítólevél hiányában a termék 
nem hozható forgalomba. 
 
Teljesítménynyilatkozatok adatbázisa (TNYA) 
 
Az építési termékek gyártói, első magyarországi forgalmazói 2024. január 1. napjától 
kötelesek az adott építési termékhez tartozó teljesítménynyilatkozatot külön rendeletben 
szabályozott adatbázisba feltölteni. Adatbázisba történő feltöltés hiányában a termék nem 
hozható forgalomba.  
 
Termékadatbázis (TA) 
 
Az építési termékek gyártói, első magyarországi forgalmazói 2024. január 1. napjától 
kötelesek a forgalomba hozatalt megelőzően az építési termék azonosítóit és annak 
lényeges tulajdonságait kötelesek külön rendeletben szabályozott adatbázisba feltölteni. 
 
Üvegkapu rendszer (ÜR) 
 
Az uniós értékhatár feletti építési beruházásoknál kötelező lesz a rendszer használata. 
 
Zöldfelületi tanúsítvány (ZA) 
 
Különösen az ingatlanok adásvételénél fontos annak vizsgálata, hogy az adott telek, illetve 
a környező területek milyen zöldfelülettel rendelkeznek, hiszen az jelentősen kihat az 
ingatlan vételárára. A zöldfelületi tanúsítvány arra szolgál, hogy véleményt nyilvánítson 
a terület zöldfelületi állapotáról, figyelembe véve a zöldfelület minőségi fenntartását. 
 

Adatkezelési szabályok  
 
Az új építési kerettörvény tartalmazza az OÉNY adatvédelmi jogi rendelkezéseit. 
Kimondja, hogy az OÉNY-ben tárolt adatok a külön törvényekben foglaltak 
figyelembevételével ismerhetők meg és hozzáférhetők.  
 
Az új építési kerettörvény annak érdekében, hogy érvényesüljenek a személyes adatok 
kezelésének garanciális szabályai, valamint az érintettek információs önrendelkezési jogai, 
illetve a közérdekű adatok nyilvánosságához fűződő alapjogok meghatározza az OÉNY-
ben történő, a miniszter által végzett adatkezelés célját. Ezek az OÉNY alkalmazásainak 
használatához szükséges regisztrációra vonatkozó személyes adatok, míg az egyes 
alkalmazásokban a különböző tevékenységek kapcsán (pl. kérelem benyújtása) megadott 
személyes adatokat az adott dokumentumok felett rendelkezni jogosult szerv vagy 
személy kezeli. A miniszter által folytatott adatkezelés céljai a következők: 

- az építésügy körébe tartozó szakmai közfeladat ellátásának elősegítése,  
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- az építmények és telkek állapotának, az építési folyamat végzésének, az építési 
folyamat résztvevői tevékenységének, szerződéses kötelezettsége teljesítésének 
ellenőrizhetősége, elmulasztásának szankcionálhatósága, 

- az egyéb szakmai feladatok ellátásához, kötelezettségek teljesítéséhez, építésügyi 
érdekérvényesítéshez szükséges adatok és információk szolgáltatása. 

 
A törvény részletesen felsorolja az építési folyamatban résztvevők azon körét, akik 
érintettként jogosultak személyes adataik védelmére, valamint a kötelező 
nyilvántartásban kezelendő személyes adatok fajtáit is. Az adatkezelés időtartama lehet 
határidő nélküli, 1 év, 5 év, de bizonyos esetekben kötelező a haladéktalan törlés.  
 
Az OÉNY-ben tárolt adatok megismerhetősége  

- az adatkezelő, az adatfeldolgozó, és az érintettek esetében korlátozás nélküli a saját 
személyes adataikra vonatkozóan, 

- a jogszabályban meghatározott adatfelelősök esetében a feladat ellátásához 
szükséges tartalommal korlátozott, 

- a települési önkormányzat, a fővárosi és megyei kormányhivatal, a szakmai 
kamara és az egyéb szervek és személyek esetében, a jogszabályokban 
meghatározott építésügyi feladatuk ellátásához szükséges mértékű hozzáférési 
jogosultságuk szerint korlátozott, 

- a szakmagyakorlók és a fenti pontokba nem tartozó egyéb szervek és személyek 
esetében – ha törvény eltérően nem rendelkezik – az érintett írásbeli 
hozzájárulásához kötött. 

A jogszerű adatkezelés feltételeinek, és a személyes adatok elkülönült kezelésének 
biztosításáért felelős adatkezelőként a törvény a minisztert jelöli meg.  
 
A miniszter adatkezelői feladatainak ellátásáról a törvényben és az annak felhatalmazása 
alapján kiadott kormányrendeletekben meghatározottak szerint az OÉNY útján 
gondoskodik. 
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15. Oktatás és képzés 
 
15.1. Oktatás és részvétel 
 
Az épített környezet szervesen befolyásolja a benne élő emberek életét.  Ezen 
környezethez való kapcsolódást, hatékony és fenntartható használatát, alakításának 
lehetőségét elősegítendő, szükség van a közoktatásban az épített környezet alapértékei 
iránti érzékenyítésre és a tervezői, mérnöki gondolkozás alapjainak megismerésére.   
 
Az érintett miniszterek együttműködnek annak érdekében, hogy a lakosság - különös 
tekintettel a tanulókra és a hallgatókra - megismerhesse az épített környezet emberhez 
méltó, egészséges és esztétikus alakításával, az építészeti kultúra terjesztésével, 
fejlesztésével, az építészeti örökség védelmével, használatával és folytatásával kapcsolatos 
alapvető ismereteket mind az iskolarendszerű, mind az iskolarendszeren kívüli oktatás, 
képzés, nevelés keretében, a közművelődés és ismeretterjesztés, a sajtó és a 
tömegtájékoztatás útján. 
 
Az állam bátorítja és támogatja az épített környezet felhasználóit, hogy a kölcsönös 
felelősségvállalás nevében vegyenek részt az őket érintő építési folyamatokban, például 
közösség bevonása a tervezési feladatokba, pályázat egyeztetésébe, közösségi terek 
kialakításába. 
 
Az egyetemek, főiskolák az elmélyült kutatómunka, műszaki fejlesztés és az ezekre épülő 
innováció központjai. Az állam vállalja ezen programok megismerését, egymással és a 
piaccal való összekapcsolódásának támogatását, működéséhez szükséges alapfeltételek 
megteremtését. 
A Kormány vállalja, hogy részt vesz az építésügyet érintő felsőoktatási, szakirányú 
továbbképzési, oktatási képzési és szakképzési célok meghatározásában, azok 
tartalmának és képesítési követelményeinek kidolgozásában. 
 
Az állam vállalja, hogy az önálló szabályozó szervek, valamint az építésügy területén 
érintett szakmai kamarák és az érintett felsőfokú oktatási és szakképzéssel foglalkozó 
intézmények javaslata alapján koordinálja, összefogja és irányítja az építésüggyel 
kapcsolatos szakmák gyakorlására vonatkozó szabályozás kialakítását. 
 
15.2. Szakemberek képzése és nyilvántartása 
 
Közép- és felsőfokú, valamint az iskolarendszeren kívüli oktatás és képzéshez kapcsolódó 
állami feladatok: 

− Humánerőforrás (munkaerőhelyzet, hiányszakmák) folyamatos nyilvántartása, 
ágazati humánerőforrás felmérés készítése, amely az oktatási és munkaerő-piaci 
összhangot vizsgálja. A felmérés eredményeként megismerjük az ágazatban 
foglalkoztatottak és álláskeresők számát, valamint az oktatásból kilépőkről 
részletes információt kapunk (továbbtanulók száma, elhelyezkedők száma stb.). Az 

[S50] megjegyzést írt: A Tervtanácsok (országos, területi, 
települési) tapasztalata, hogy sok terv nem éri el a megfelelő 
építészeti és szakmai szintet, ezért sok az elutasított, vagy a 
tervtanács tagjai által konzultáción „feljavított” terv. Az 
egyetemekről az intézmény fenntarthatósága miatt túl nagy 
számú építész tervező kerül ki, akiknek jelentős része nem 
építész tehetségű, számukra a „főiskolai” (Bsc) végzettség 
lenne megfelelő, vagy az É2 tervezői jogosultság (szükséges 
bevezetésre kerülnie ismét az É1 jogosultságnak). 
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új beruházások megvalósításához fontos tervezni a foglalkoztatottak számát és a 
betöltendő munkaerőt, továbbá támogatni a hiányszakmák támogatását. Szakmai 
ajánlás készítése a képzés alakítására. 

− Az építési folyamathoz, az építőipari kivitelezési tevékenységhez szükséges 
szakemberek (szakmunkások, mérnökök) képzését meg kell erősíteni, annak 
érdekében, hogy a fiatalok ebben az ágazatban képzeljék el a jövőjüket. 

− Olyan pályaorientációs programok szervezése, melyek a hiányszakmákra és 
részszakmákra fókuszálnak. A programok lehetnek: kiállítások, szakmakipróbálás, 
üzemlátogatások és versenyek. Szakmai kiadványok készítése, melyek online is 
elérhetők.  

− Célcsoport-specifikus képzési és felzárkóztatási programok összeállítása. A 
középiskolai képzésből lemorzsolódott fiatalok részére programok kidolgozása, 
melyek iskolarendszeren belüli vagy kívüli képzési programokkal támogatják a 
képzésbe vonást és a képzés sikeres elvégzését. Hátrányos munkaerő-piaci 
térségekben élő fiatalok az ágazathoz tartozó képzési és munkaerő-piaci 
programok támogatása (ösztöndíj, mentori szolgáltatás, kollégiumi elhelyezés 
támogatása stb.), a regionális képzési központok támogatásával. 

− Tananyagfejlesztés (interaktív tananyagok) és oktatási módszerek szakoktatói 
képzések fejlesztése. A digitális és vizuális kompetenciára építve olyan új 
megoldások kidolgozása, mely az ismeretek könnyebb megértését és elsajátítását 
támogatja. A gyakorlati képzések mellett virtuális valóságeszközök használatával 
olyan tematikák és tananyagok kidolgozása és készítése, melyek bármikor 
elérhetők, visszanézhetők. A tananyagok készítésénél fontos továbbá a technikai 
változások fejlődésének követése. Új oktatási módszerek és gyakorlatok 
kidolgozása, mely a hátrányos helyzetű fiatalok oktatását, felzárkóztatását segíti. 
A kidolgozott módszereket felsőoktatási intézményben, modul képzés vagy 
továbbképzés keretében sajátíthatók el.  

− Infrastruktúra fejlesztése (regionális szinten). A középfokú oktatási intézmények 
és a regionális képzőközpontok részére projekt kidolgozása, amely infrastruktúra 
fejlesztését, modern technikai és informatikai eszközök beszerzését és 
szolgáltatások kialakítását célozza.  
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16. Átmeneti és módosító rendelkezések 
 

16.1. Átmeneti rendelkezések 

A Törvény hatálybalépésével egyidejűleg rendezni szükséges a településfejlesztési és 
településrendezési típusú tervek helyzetét, hogy az önkormányzatok számára 
indokolatlan többletterhet ne okozzunk. 
 
Ennek megfelelően azok a települések, amelyek jelenleg nem rendelkeznek 
településfejlesztési dokumentumokkal, településszerkezeti tervvel és helyi építési 
szabályzattal, vagy rendelkeznek ugyan, de azok 2013 előtt lettek elfogadva és így 
elavultak, 2026. június 30-ig kell elfogadniuk az új településtervet, amely már magában 
foglalja a településképi követelményeket is. Ha az ilyen települések rendelkeznek 
településképi rendelettel, azokat integrálni kell a helyi építési szabályzatba. 
A 2013-ban vagy azt követően elfogadott településfejlesztési dokumentumok, 
településszerkezeti terv és helyi építési szabályzat 2026. július 1-jével hatályát veszti, így 
2026. június 30-ig ezen településeknek is új településtervet kell elfogadniuk. 
A Törvény hatálybalépése előtt elfogadott tervek 2026. június 30-ig módosíthatók. 
Törvényi szinten azt is szükséges kimondani, hogy az elfogadott terveket az 
elfogadásukkor hatályos anyagi jogi szabályok figyelembevételével kell módosítani – 
kivéve, ha az adott szabályozás vonatkozásában a Törvény kötelező, kógens szabályt 
mond ki, mert akkor azt kell alkalmazni –, a módosítási eljárásra ugyanakkor az E-TÉR 
keretében történő módosítás az irányadó. 
Azoknak a települések, akik az Étv. 2021. évi módosítása alapján már elkészítették új 
településtervüket, az a feladatuk, hogy egyszerűsített eljárás keretében a településképi 
rendeletüket is integrálják a helyi építési szabályzatba 2026. június 30-ig. 
A Törvényben rendezni szükséges, hogy az önkormányzati rendeletben helyi védetté 
nyilvánított építészeti örökség miként kerül át az állami örökségvédelembe, ideértve az 
önkormányzatok részéről a javaslattételt, az állam és az önkormányzat közötti egyeztetés 
rendjét és a védelem tartalmának meghatározását. 
 
16.2. Módosuló törvények 
 
Területrendezési változások 
 
A területrendezés teljes digitalizációjának köszönhetően a megyei területrendezési terv 
újabb felülvizsgálatára már nem kerül sor, annak tervrendszerből történő kivezetése 2026. 
június 30-ig megtörténik. A településtervnek így a területrendezési dokumentumok közül 
az országos területrendezési tervvel és – érintettség esetén – a kiemelt térségek 
területrendezési terveivel (Budapesti Agglomeráció és Balaton Kiemelt Üdülőkörzet) kell 
összhangba állnia.  
Ezáltal a tervezés folyamata átláthatóbb, és a beruházások megvalósítása gyorsabb lesz, 
ugyanis a megyei területrendezési terv módosítása a továbbiakban nem lesz szükséges 

[S51] megjegyzést írt: Eddig a határidőig ezeket nem lehet 
lebonyolítani, nincs annyi tervező és a hatóság sem bírná. 
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(például naperőművek létesítése esetén). A megyei területrendezési terv védelmi szintet 
biztosító követelményei beépülnek az országos területrendezési tervbe. 
 
Mindezek alapján módosítani szükséges 

− az Mötv-t (27. §-át),  
− a területfejlesztésről és a területrendezésről szóló 1996. évi XXI. törvényt (Tftv.),  

− a Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi 
CXXXIX. törvényt (területrendezési törvény), 

egyrészt a megyei területrendezési terv kivezetése, másrészt a megyei főépítészi 
feladatellátás megszűnése miatt.  
 
A területrendezési törvény ugyanis megállapít megyei övezeteket, amelyeket a megyei 
területrendezési tervekben kell szerepeltetni, így ezeket felülvizsgálat után bele kell 
emelni az országos területrendezési szabályozásba. A megyei területrendezési terv 
elkészítésére vonatkozó szabályokat törölni kell a Tftv-ből, mivel nem lesz ilyen terv. 
 
Az épített örökséggel összefüggő változások 
 
A Kötv. a műemlékek mellett a régészettel és a kulturális javak szabályozásával is 
foglalkozik, és ezeket együttesen a kulturális örökség elemeinek tekinti. Mindezek alapján 
egyes törvényi rendelkezések hatályon kívül helyezése, mások módosítása indokolt. 
 
A műemlékvédelemmel összefüggő mentességekre és kedvezményekre tekintettel, 
valamint a kastélyok hasznosítására tekintettel a következő 6 törvény módosítása 
szükséges: 

− az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény, 
− a helyi adókról szóló 1990. évi C. törvény, 
− a személyi jövedelemadóról szóló 1995. évi CXVII. törvény, 
− a társasági adóról és az osztalékadóról szóló 1996. évi XXXI. törvény, 
−  az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény, 
− a nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CXCVI. törvény. 

 
Az építményi jog bevezetése 
 
Az 1928. évi Magánjogi Törvényjavaslat és a környező országok irányadó dologi jogi 
szabályozása alapján be kívánjuk vezetni az építményi jog jogintézményét, és ezt a Polgári 
Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény Dologi Jog könyvében helyezzük el. 
Az építményi jog a haszonélvezeti joghoz hasonló korlátolt dologi jog, amely a telken 
létrehozott vagy jövőben létrejövő felépítményre zálogjogot enged, és az építménynek a 
telektől független hasznosítását is biztosítja. Jellemzően polgári jogi szerződéssel vagy 
végrendelettel jön létre, meghatározott ideig érvényes, és lejárta után vagy elbontják a 
felépítményt, vagy egyesül a telektulajdonos és az építményjog jogosultjának a személye. 
Az ilyen szabályozás például a mezőgazdasági területeken történő napelemek elhelyezése 
esetében vagy a társasházi lakásépítéseknél lenne alkalmazható. 

[S52] megjegyzést írt: javasoljuk e gyakorlat újra gondolását és 
szabályozását 
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Egyéb észrevételek, javaslatok: 

- Az építési hatóság a HÉSZ (és egyéb önkormányzati rendeletek) értelmezését az 
önkormányzattól kérje meg, ne sajátértelmezését használja, és az önkormányzat 
állásfoglalását saját rendeletéről, kötelezően fogadja el. Jelenleg a hatóság sokszor 
másképpen értelmezi a HÉSZ-t mint annak megalkotója, ill. a szándék megfogalmazója, 
az önkormányzat. 
- A Tervtanácsok rendszerében ne kelljen minden tervet az Országos szinten 
véleményezni, az arányosság elvén keresztül a Területi és a Helyi 
tervtanácsnak/főépítésznek is maradjon véleményezési, döntési jogköre. 
- Városokban is lehessen megbízásos főépítész, ne csak köztisztviselő, ez legyen választási 
lehetőség e az önkormányzatnak, ill. az építésznek. Így több építész fog vállalkozni a 
feladatra, és alkalmasabb építészek is esetleg rávehetők erre a feladatra. 
- Helyi védelem maradjon az önkormányzatnál, de lehetősége legyen a településnek, hogy 
országos védelmet (helyi érték) kérjen a védett objektumaira. (választási lehetőség!) 
- Reklámokkal kapcsolatos önkormányzati szabályozás terjedjen ki minden 
reklámberendezésre, a kandelábereken, villanyoszlopokon lévőkre is. 
- Kerítések önkormányzati szabályrendszere, bejelentési eljárása maradjon meg. 
- Legyen kötelezően figyelembe veendő a hatósági eljárásnál az önkormányzati/főépítészi 
vélemény, állásfoglalás stb. Ha nem veszi figyelembe a hatóság, akkor minek dolgozik a 
főépítész és az önkormányzat? 
- A településfejlesztés, településrendezés területén az 5000 főnél kisebb települések 
leválasztása támogatandó, de javasoljuk az 5000-től 25000-ig egy újabb kisvárosi kategória 
bevezetését is. 
- Az építészeti, régészeti értékek a nemzeti vagyon részei, az állam anyagilag is részt 
kellene vegyen a műemlékek kutatásában, felmérésében, az értékleltárok és a régészeti 
kutatások finanszírozásában. 
- Tervpályázati eljárások csak differenciáltan tudnak működni, a település referencia, 
megbízhatóság, korábbi jó munkája alapján is tudjon építészt választani (Kamarai ill. 
MMA észrevételezéssel). 
- Tervtanácsi és főépítészi rendszer elemeit részletesen a Kormányrendeletekben 
szükséges még kidolgozni. 
-  A jelenlegi OTSZ előírásai gyakran túlzók és felesleges plusz költséggel járnak az építés 
során, valamint építészeti megjelenést generálnak, ami elfogadhatatlan (pl., szinteket 
elválasztó tűzterjedési erkélyek sora, zárt lépcsőházak építése az előcsarnoki lépcső 
mellett, túlzó mennyiségű és csak fém füstelvezető nyílászárók, stb.). 
- Az e-Tér jelenlegi formájában alkalmatlan a gördülékeny egyeztetésekre, nem gyorsítja, 
hanem erősen lassítja a rendezési tervek készítését. 
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