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FOEPITESZEK

A Dronfoto az 6varosrol

Aba Lehel — Szentendre

Foto: Dénes Gyorgy, Kedves 7/sofia

Szentendre a févaros vonzaskirzetében fekvd, kizel huszonnyolcezer fis telepiilés. A festdk varosaként ismerjiik, pezsgd kulturdlis
élete nemzetkdzi hirii. Paratlan épitett és taji adottsagai miatt a turistakon kiviil a Budapestrdl kikdltdzni vagyok kedvelt célpontja.
Aba Lehel fgépitészként tébb mint ot éve segiteti a varos életét. Tapasztalatairdl Dénes Eszter kérdezte.
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>Hogyan lettél Szentendre fiépitésze? Van
csaladivagy egyéb kitddésed a varoshoz?
A negyedik gyermekink megsziiletését
kovetéen, 2010-ben koltoztink Buda-
pestrél Szentendrére, feleségem csalad-
janak egykori patakparti nyaralotelkére.
Ez nagyjabol egybeesett a valsag idésza-
kaval, ami a szakmanak is igen nehéz pe-
riodusa volt. Sokunkat ez egyfajta kite-
kintésre, tjragondoldsra sarkallt. Mindig
is érdekelt ez a hivatas - évekkel korab-
ban Budakeszire is hivtak féépitésznek.
Szentendrére érkezésemkor, fOvarosi
kapcsolataim révén éppen a VI. kerilet-
be késziiltem foépitésznek. Ekkor tettem
le a szikséges vizsgdkat, és indultam
el ezen az dton. Mindek6zben kiderult,
hogy Szentendrén is féépitészt keresnek.
A feladat nem volt kicsi: a mai kor épité-
szetét intenziv értékérzés mellett legyen
képes atiltetni a védett varosi szovetbe.
Dontenem kellett, hogy immar szentend-
reiként bejarok-e egy févarosi hivatalba,
vagy maradok, és elvdllalom a helyben
kindlkozo, szakmailag is vonzé megbi-
zast. Ezt megelézoen tobb csaladi hazat
is terveztem a varosba, megbizdimat mar
a szentendrei Ferences Gimndziumban
eltoltott évekbdl is jol ismertem. Igen ki-
terjedt helyi barati korom van ebbdl az
idészakbol. Erdekes, hogy mindig ugy
éreztem, vissza fogok ide jonni, majd hir-
telen szinte beszippantott a varos.

Aba Lehel (1973)

1991-1995 Vbl Miklds Miszaki Féiskola,
épitészmérndki szak

Bécsi Miiszaki Egyetem
(Technische Universitat Wien)
gpitészmérndki szak

1997-2000  YMMF Epitésztervezd szakmérniki kepzés

2007-2008  BME Kazépilettervezési Tanszék
— Mesterkurzus

Foépitészi vizsga letétele

>Ezek szerint rogton a mély vizbe keriiltél.
Alfoldiné Petényi Zsuzsa munkajat vettem
at 2013 januarjatol. © addig egy személyben
végezte a foépitészi feladatokat, mikézben
avagyongazdalkoddsba is besegitett. Kivalo
helyismeretével és pozitiv szakmai hozza-
allasaval szerencsére tovdbbra is segiti az
Onkormanyzat munkajat. Eppen 2012 vé-
gén jelentek meg az épitéstigyi kodexek, igy
a telepiilésképi véleményezés és a bejelen-
tés mindenki szamara Uj feladat volt. Azzal
szembestiltem, hogy a teljes mikodési hat-
téranyagot, rendeletcsomagot el kell készi-
teni ahhoz, hogy muikodtetni lehessen a f6-
épitészi ,részleget”, amit akkor még egyediil
én alkottam. Ez valéban mély viz volt, hi-
szen mar énmagaban kihivasnak bizonyult
atvenni egy feladatkort, vinni a tervtana-
csot, mindemellett beletanulni annak lélek-
tanaba, nemhogy rogton rendeletalkotassal
kezdeni. A tobbi telepulés is ekkor kezdte
az Uj rendszernek megfeleld mikodését, igy
egymast segitve haladhadtunk tehat elére.
Ezzel parhuzamosan jelentésen megnove-
kedtek a napi szint(i feladatok is, hiszen
tobb, korabban még épitési engedély ala
tartozo tevékenység keriilt tisztan foéépi-
tészi hataskorbe. Hamar vildgossa vdlt,
hogy ezt a munkamennyiséget nem lehet
egy személyben végezni. Ezért meg kellett
szerveznem a Foéépitészi Kabinet miikodé-
sét. El6szor egy telepiiléstervezd,majd egy
épitész munkatarssal is bovilt a csapat.

Munkahelyek

1996 RudolF Artner iroddja

1996 XXL Epitész Iroda KFt.

2002 TALETA Epitész Iroda Kft.,
alapitd tag, Bogar Tamassal

fépitész, Szentendre

ABSZTRAKT Epitész Mithely Bt., alapitd

> Azéta ismét Fordult a vilag. Az j tele-
piilésképi rendelet okan varhaté tovabbi
bivités?

Ez a harom f6s irodai feldllds az alapve-
to foépitészi feladatok ellatasara ugyan
alkalmas, de sokszor hianyolom beléle
azt a fajta épitészi szabadsagot, ami a
varosban valo aktivabb jelenlétet jelenti.
Ez gyakran hdttérbe szorult a tal sok
adminisztracios és operativ feladat mi-
att. Az arculati kézikényv hozadékaként
megjelend (j telepilésképi rendelettel
és a bejelentések Akr. (azaz a 2016.
évi CL. torvény) szerinti kezelésével a
féépitészi poszt olyan hatosagi jellegt
munkakort is magaban foglal, ami csak
az apparatus tovabbi novekedésével
kezelhet6. Egy f6épitész ugyanis szerin-
tem akkor tud jol mikodni, ha nem any-
nyira hivatalnok, hanem inkabb konzul-
talo épitész, aki jelen van, jelenlétével
erositi a szemléletformaldst.

> Fontos, hogy a Fdépitész gyakorlé, ter-
vezd épitész legyen?

Nagyon fontos, hogy legyen lehet6sége
és elhivatottsaga arra, hogy rendszere-
sen vigyen, vagy vegyen részt épitésze-
ti projektekben. A megfelel6 épitészeti
gondolkoddsmod életben tartdsdhoz, a
szakma egészséges megitéléséhez fel-
tétlentl sziikséges, hogy ne csak hiva-
talnokként és egyfajta kontrollerként,
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v Dunaparti latkép

hanem gondolkodo, alkoto épitészként
gyakorolhassuk féépitészi hivatasunkat.

> Ennyi feladat mellett tudsz tervezési
munkat vallalni, viszel irodat? Ezek ko-
zott van helyi megbizas is? Egyaltalan,
mit gondolsz arrél, hogy egy fdépités:z
helyben is tervez? Errdl megoszlanak a
vélemények. Vannak, akik etikailag agga-
lyosnak, masok egyenesen kivanatosnak
tartjak, hiszen példat kell mutatni.

A kezdetektol klasszikus koztisztviseldi
statuszba keriltem, ahol az volt az el-
vards, hogy Szentendrére és lehet6ség
szerint a vonzdskorzetébe se nagyon
tervezzek. E szemléletmod formaldsat
is egyfajta feladatként fogtam fel, hi-
szen azt a potencialt, amit egy foépi-
tész (féleg egy szakmagyakorlo épitész)
magdval hoz, véleményem szerint egy
telepilésnek inkabb kihaszndlnia kell,
nem pedig korlatoznia. végul agy ala-
kult, hogy kisebb-nagyobb munkakat
elvallalhattam. Szerencsére a vdrosnak
is voltak olyan kisebb léptéki értékmen-
t6, varosszépitd feladatai, amelyekben
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Az arvizt6l a Korzo
mentén 20T4-ben atadott
mobilgat védi a varost

mint épitész vehettem részt. A munka-
beosztasomat igyekszem ugy alakita-
ni, hogy néhany, szamomra is fontos
feladatot elvallaljak. A tervfeldolgozas
az, ami idoéigényes. Ezt egy kisebb iroda
fenntartasaval és épitészpartneri kap-
csolatokkal oldom meg.

> Ma mar egyre inkdbb az a gyakorlat,
hogy kisebb feladatokkal — térrendezés,
buszmegéllé — kifejezetten a Fdépitészt
bizzak meg. Szentendrén tényezd a foépi-
tész a véaros életében? Egy-egy nagyobb
beruhazas eldtt kikérik a véleményedet?
Ugy vélem, egy foéépitésznek része van
abban, hogy milyen egy varos arca, ab-
ban pedig helye van az ¢ sajat munkaja-
nak. Ezt nemcsak megengedném, hanem
kifejezetten forsziroznam. A féépitész
elgondoldsa minta lehet. Fontos, hogy
élesben megmutathassa, mit tart jonak
és kovetenddnek. Ezen a téren orszagos
szinten szemléletmod vdltasra volna
szitkség. Szentendre kordbbi varosve-
zetése inkabb egy hivatali feladatkort
értett a féépitészi poszt alatt, melybe a

A forrds: Fortepan

telepllésrendezési eszk6zok modosita-
sa, kidolgozdsa, a tervtandcs vezetése,
olykor varosfejlesztési kérdések véle-
ményezése tartozott. A jelenlegi vezetés
azonban sokkal nyitottabb arra, hogy
kihasznalja a féépitész tudasat, energi-
ajat és elhivatottsagat. Felismerte, hogy
kisebb varosi feladatok szintjén is fon-
tos lehet az értékteremté munka, amely
a foépitész segitségével megvaldsithato.
Nagyobb varosi projektek elokészitése
és a tervezési szakasz végigvitele pedig
mar rutinszerden a féépitész bevonasa-
val folyik. Célom, hogy megmutassam,
milyen eré lakozik ebben.

>Milyen ma Szentendre arca?

Bizonyos, hogy nem egyarcd, épitett
kornyezete legalabb kétpolusu. Elva-
lik egymastol a torténelmi belvdros, és
az azt korilvevd idilé- és lakéterileti
zéna. Mig az egyik torténetiségénél és
eredetiségénél fogva csoddlatos és vé-
dendd, a masik a természeti adottsagai
miatt kdlonleges. Ennek megfelel6en
masok az elvardsok veluk szemben:

ﬁnnmrs Hajdiltomiy

4 Szentendre régi képeslapokon

a belvdarosban a tradicionalis értéke-
ket, a peremrészeken a kisvarosi han-
gulatot, a természetkozeli jelleget, tdji
karaktert tekintjik értéknek. Eppen
ezért ugy vélem, hogy nagyon ujszer(
gondolatot nehéz ide behozni, és nem
is biztos, hogy szlkséges. Vannak részei
a varosnak, melyek persze elbirnak Uuj
hangsulyteremté elemeket. Gondolok itt
a déli rész fejlédésben 1évd gazdasagi
z6ndajara, vagy a Duna-part sok eset-
ben alulhasznositott részeire. A felada-
tunk zome inkdbb a helyes viselkedés
megtalalasabol, a fejlesztések aranyos
léptékben tartasabol és az illeszkedés
keresésébdl all. Szoktak mondani, hogy
Szentendre attdl jo, amilyen - nos, ezt
igyeksziink 6tvozni a minduntalan meg-
Gjulni vagyod épitészi akarattal.

> Az illeszkedés ma az épitészet magikus
szava. Mit jelenthet ez pontosan a tdrténel-
mi belvéros és a Szamérhegy tekintetében?
A belvdrosndl az elsé szamu tervezési
mottd az, hogy illeszkedjiink a tradici-
onalishoz, azaz a karakteres varosszo-

vethez: az épuletek [éptékéhez, olykor
irraciondlis megjelenéséhez és egyedi
formaihoz, beszédes anyaghasznalata-
hoz, valtozatos szinezéséhez. Nagyon
fontosak az el6zmények, az archiv
anyagok megismerése és felkutatasa.
E tekintetben nagy er6 és segitség a
Telepiilésképi Arculati Kézikényv. Eb-
bél megismerhetd, hogy minden egyes
helynek torténete, gyokere van, amely-
tél nem lehet elvonatkoztatni egy telje-
sen Uj beépités soran sem. A belvaros
torténeti magja jellemzéen miemléki
jelent6ségl teriilet, rengeteg egyedi mi-
emlékkel, 6rokségvédelmi kontroll alatt
is tartva. Ennek kozvetlen szomszédja a
foként lakofunkcionak helyet adé Sza-
marhegy, amely ,csak” helyi védettsé-
get élvez. Egykor egységes hangulatat
- egy-két kevésbé sikeres beépitéstol
eltekintve - maig 6rzi. Ennek megova-
sa az egyik legnehezebb feladatunk.
Az Uj szabalyok szerint kinyilo tervezoi
szabadsag sajnos a felszines, atgon-
dolatlan megolddsok veszélyét rejti.
A TAK - bar kiemelt figyelmet fordit erre
a teriletre - ez esetben dnmagdban véve
kevés lenne, itt tehat a kotelezé szakmai
konzultaciot kellett bevezetniink.

> A 300 négyzetméter alatti bejelentésre
gondolsz?

Igen, amelyik az arculati kézikényv és a
hozza kapcsol6do rendelet nélkil a vé-
dett varosképben visszafordithatatlan
folyamatokat generdlt volna. Kontrol-
lalatlanul tinhettek volna el olyan, ma
még jelen 1évo értékek, amelyek a varos-
részt meghatdrozzak.

>Afdépitészek jelentds része szerint a ja-
rasi szintii engedélyezés és az egyszerii-
sitett bejelentési eljaras kovetkeztében
nincs mér kelld ralatasuk és befolydsuk
az adott telepiilésre. Az dj telepiilésképi
rendelet és a hozza kapesolddo eljards
visszahozza azt, amit az egyik oldalon el-
vesztettiink? Egyensilyba fog ez keriilni?
A belvdroson kivali tertletek tekinte-
tében tul sokat nem veszitettiink. Jel-
lemzéen formalédé karakteri még az
Gdilé- és a lakoterulet jelentds része.

Itt évtizedek ota fizetdképes kereslet je-
lenik meg, j6 mindségi éplletallomanyt
létrehozva. Ennek az épitési kedvnek a
,kordaban tartdsa” jelenti a telepiiléské-
pi feladatot. Az apparatus leterheltsége
miatt kordbban se tudtuk ugy miikod-
tetni a telepulésképi és tervtandcsi vé-
leményezést, hogy minden egyes épitési
engedélyt lassunk e terdletrél. Csak bi-
zonyos épitési volumen folott volt kote-
lezé a véleményezés, valamint azokban
az esetekben, amikor a tajkaraktertdl
idegen, Ujszerl forma probalt megjelen-
ni. llyenek példaul a lapos vagy kis haj-
lasu tetével megalmodott, modern épu-
letek, amelyek kornyezetében valamilyen
hagyomanyosabb épiletallomany van.
Az Uj telepulésképi rendelet is hasonlo
elven mukodik: azokat a beépitéseket
vizsgaljuk els6sorban, amelyek erészako-
san probalnak masok lenni, mint amilyen
a kornyezetiik. A tervtanacsi zsri kere-
tében szakmai konzultaciéra torekszink,
ahovd még vazlattervi szinten igyeksziink
behivni a terveket.

> A tervtanacsot ezek szerint nem eldzi
meg egy fdépitészi konzultacio?

Az egyszerl bejelentésekre nincs tele-
pilésképi vélemény, ennélfogva nincs
kotelezé tervtandcs sem. Ezekben az
esetekben kiemelt jelentdségli a foépité-
szi konzultacié. Sokakban még mindig él
az a beidegzédés, hogy elséként az épi-
téshatosagi osztalyt kell felkeresni. Az
arculati kézikonyv készitése, kommuni-
kdcidja viszont sokat segitett a varoske-
pi Osszefliggések hangsulyozdsaval, igy
egyre inkabb igénybe veszik az el6zetes
foépitészi konzultacio lehetdségét. Faj-
stlyosabbnak itélt tgyekben, az épitészt
és a megbizét is igyekszem meggyézni a
tervtanacsi  konzultacio fontossagarol,
értelmérél. Ma mar sokan, szivesen el-
jonnek a tervtanacsba, tobb olyan eset
volt, amikor utdlag koszonetet kaptunk
nemcsak tervezoktél, hanem épittetok-
tol is egy j0 dontés meghozatala miatt.
llyen tekintetben tehat a konzultacio
maga a tervtandcson zajlik. Inkabb ugy
mondanam tehat, hogy a telepiilésképi
véleményezést eldzi meg a foéépitészi,
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v Homlokzatfelujitas onkormanyzat meghizasabol. F6 tér 15-16. Epitészet: Jasso Sandor

ill. tervtandcsi konzultacié. Ezt kove-
téen a telepilésképi eljaras tekinthetd
inkabb formalitasnak, ahova igy az el6-
zetesen véleményezett/jovahagyott ter-
vek tudnak bekerlni.

> Mit vér a varos az arculati kézikdnyvtal,
azaz a TAK-tél?

A TAK legnagyobb eredményét és erejét
én még mindig a készitésében latom.
Szamomra ez egy Ujrafelismerése volt
a varos értékeinek. Igyekeztink feltar-
ni mindazon értékeket - legyen az egy
panorama, kilatasok, atlatasok, egy taji
kapcsolodas, egy forras, egy utcakép -,

Orszagépitd 2018]02

amelyeket a varoslakék is annak tar-
tanak, de eddig nem tudtuk régziteni,
hogy miben all a szépségik és értékik,
és hogyan védjik meg 6ket. Ez az érték-
megbrzé és egyben értékteremtd erd a
legnagyobb pozitivuma a kézikényvnek,
kiegészulve azzal a hangulattal, amit
visszahoznak a foték és az érzékeny
grafikak. Ettol valik hitelessé és hatasos-
sd. Amugy csak egy épitészeti kiadvany
lenne szép hazakkal, de igy, a torténeti
alatamasztdssal egyitt egy kerek egészet
alkot. Kimondtuk, milyen Szentendre, és
hogy milyen akar maradni. Erre valo hi-
vatkozassal konnyebben el lehet haritani

az olyan probalkozasokat, tétova gondo-
latokat, amelyeket sokszor a divatlapok
inspiralnak, de a hely identitdsara nem
reagalnak. A kézikonyvbol kiderdl, mi-
lyen gyokerek mentén épiilt fel a varos,
melyek az erdsségei, szépségei.

> A tirténeti belvaros és a Szamérhegy
tekintetében, amely ma még nincs sza-
béalyozva, fFelmeriil a kérdés, mi a helyes
irdny: tilszabalyozni, vagy inkabb egy
laza keretbe foglalni, amit segit az arcu-
lati kézikdnyv és a tervtandcs is.
Idekerilésemkor, a sok mas feladat
mellett, a belvdros szabdlyozdsa volt
az egyik leghatdrozottabban megfogal-
mazott igény. A kordbbi HESZ-ben nem
szabdlyozott teriletként volt megnevez-
ve, az azota elkészilt 4j szabdlyzatban
(SZESZ) kialakult &llapotu 6vezetbe
sorolodott, de egyedi, paraméterezett
ovezeti eléirasok nélkil. Az arculati ké-
zikényv és a telepilésképi rendelet szin-
te minden el6re megmondhaté szabalyt
leir, a beépitési mutatok meghatdroza-
sahoz a SZESZ egyedi tombvizsgalatot ir
el6. Ennél azért még mélyebbre is lehet-
ne menni egyedi éplletekre, vagy csak
egyes utcakra jellemzdé Osszefliggések
feltarasaval. Eppen ezért a TAK készité-
sében részt vett épitésziroddk tovabbi
kozrem(ikodésével folyamatban van a
belvdrosra vonatkozo6 karaktervizsgalat
elkészitése. Ennek soran olyan megha-
tarozo igazodasi pontokat tarunk fel,
amelyek alapjan az egyes ingatlanok
meg0rzése, hasznositasa, az Uj éplletek
léptékben tartasa és illeszkedése to-
vabb pontosithato.

> A belvaroshan a foldszinten iizletek, az
emeleten lakdsok taldlhatéak, amelyek
miiszaki allapotuk és nehézkes hasz-
nositasuk miatt fokozatosan elnépte-
lenednek. A miiemléki védelem kellden
rugalmas ahhoz, hogy helyben tartsak a
lakosokat, illetve a bérldket, vagy ez in-
kébb elriaszté szamukra?

Ugy vélem, hogy a neuralgia nem a mi-
emléki védelembdl kovetkezik, hanem
abbol, hogy ezekben az erésen leromlott
allagu épiletekben elaprézott szocidlis

bérlakdsok vannak. valéjaban gazdasa-
gi-tarsadalmi jellegli a kérdés, hogyan
lehetne ezt az értékes épiletallomanyt
a belvaros nivéjanak megfelelden hasz-
nositani, esetleg egy magasabb mingsé-
gl lakofunkcioval vagy szallashely-szol-
gdltatdssal. Ehhez azonban szocidlis
bérlakasprogram kellene, melyet a varos
kilsébb, de j6 kozlekedési részein le-
hetne megvalo6sitani. Széba johetnek a
jelenlegi lakotelepek, vagy még inkabb
az ujonnan létesilé lakofejlesztések .
A belvarost mentesiteni lehetne e nehéz
orokség aldl, ezt azonban a varos - tu-
lajdonosként - nem biztos, hogy vég-
re tudja hajtani. Két at lehetséges: jo
gazdaként fokozatosan megujit, majd
a kiadasbol befolyo pénzt erre a célra
forgatja vissza, vagy egy-két nagyobb
értékesitéssel kalkuldl, és a tulzottan
nagy onkormdnyzati tulajdonu épilet-
allomanyt optimalis mértékre csokkenti.
Az ebbol befolyd bevételbdl létre lehet
hozni nivésabb szolgaltatasokat, lako-
vagy irodai funkcioval. Az igény ez utéb-
bira igen jelent6s, hiszen a kreativ ipar
- alkotomUvészek, épitészek - képviseloi
nagy szamban vannak jelen, és szeretné-

A Fg ter

nek helyben dolgozni, alkotni. A varos
akar inkubaciés programmal, akar ked-
vezményes irodabérlettel is segithetné
az alkoto tevékenységet folytatok hely-
ben tartasat. Mindez nagyon nagy tokét
képvisel a varos életében. Ez mint vallal-
kozasi pontencial azért is fontos, mert
Szentendrének nincsenek kiemelt méreti
ipari-gazdasagi teruletei, ipari parkja. A
varosvezetés kulturalis részlege jelentés
energiat fordit a kreativ toke kiaknaza-
sara. Szentendre mint mlvészeti kdzpont
ilyen tekintetben Ujraértelmezheto.

> A jelenlegi vezetés ddntdtt arrél, hogy
a varos nem akar tovabb ndni, azaz nem
akar djabb teriileteket lakéva atmindsi-
teni. A hidnyzé intézményi ellaté Funkeio-
ra kivanja fenntartani a lakéteriiletekbe
ékelddd, beépitetlen részeket. Van-e még
mindig jelentds lakossagszam-ndveke-
dés, hogyan tudja ezt lekdvetni a varos?

Friss foépitészként a masik nagy fel-
adatom a telepilésfejlesztési koncepcio
Ujragondoldsa, és a varos teljes telepu-
lésrendezési  dokumentumrendszerének
megujitasa volt. Tavaly fogadtuk el az Uj
épitési szabadlyzatot és szerkezeti tervet,

amit megeldzott a fejlesztési koncepcio
kidolgozdsa. Ennek eredményeképpen
korszer(i, egymdsra épilé varosrendezé-
si anyag készilt el. Ugyan kordbban is
szamos tényezd és dontés a lakoteriileti
STOP iranydba mutatott, mégis, e komp-
lex fejlesztési és rendezési folyamatok so-
ran tudta rogziteni a varosvezetés, hogy
a korabban kozel 50 hektar 6sszteriletd,
lakoteriilet-fejlesztésre kijeldlt zonakat
nem szeretné lakotertletbe vonni. Ellen-
kezéleg: a mar itt é16 lakossag javara,és a
még organikusan fejl6dd, de mar kialakult
statuszd varosrészek kiszolgdlasara pro-
balja meg azokat hasznositani. A korabbi
tobb évtizedes huzavondkat lezarando,
ezzel a lépéssel Ujabb csaladi hazak és
lakoparkok helyett azt kivanja biztositani,
hogy a lakossag igénye és a varos szolgal-
tatasai egyensulyba keriiljenek.

> Szentendre végeredményben egy nagy
lepény, egy kdzépen dobogé szivvel: ide,
azaz a belvarosha dsszpontosul minden
intézmény. Mara azonban akkorara nitt ez
atest, hogy ez a sziv talterheltté valt. Ez-
zel alépéssel kialakulhatnak olyan alkdz-
pontok, amelyek mentesitik a belvarost?
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Igen, alkdzpontokat is magukban tud-
nak foglalni, és ki tudnak egészilni
olyan, nagyobb tertiletigényi fejleszté-
sekkel - iskola, 6voda, campus, sportlé-
tesitmények, szolgdltatasok -, amelyek
a mar itt é16, és a lassan, de folyamato-
san novekvé szamu lakossagot ki tud-
jak szolgalni.

> Altalaban vélasztasi ciklusokban és
jovdbeni szavazatokban gondolkodnak a
varosvezetdk. Nem éaltaldnos ez a fajta
batorsag, jozan mérlegelés és eldrelatas,
mely feltételezhetden sok konfliktussal
jar a teriilet tulajdonosaival. Meggydz-
hetdk arrdl, hogy a kidzdsség érdeke itt
feliilirja az egyéni érdekeket?

A véros optimista, mert olyan befektetéi
akaratok mutatkoznak, amelyek egyez-
nek ezzel a varosfejlesztési elvvel, és
nem riad vissza attél sem, hogy adott
esetben magantulajdonosokkal egyez-
kedjen. Egy ilyen helyzet, barhol is ja-
runk az orszagban, konfliktusokat sziil-
ne, hiszen személyre lebontva fdjdalmas
lehet, mikézben a k6z6sség szempont-
jabol nagy jelentésége van. A tulajdo-
nosok varakozdsa az aktudlis telepi-
l[ésrendezési dokumentumokon alapult.
Igaz, ezeknek a nagy blokkoknak kisebb
részterileteire a kordbbi szerkezeti
tervek is varosi alkézpontokat jeldltek
ki. 2001 és 2015 kozott a lakdigérettol
fokozatosan mds iranyba mentek a fej-
lesztési elképzelések. Ezt az egyébként
indokolt és eldremutatd dontést eddig
egyik varosvezetés sem merte felvallal-
ni. Ez a szemléletvaltas értheté médon
lassan megy végbe. Ha el tudna indulni
egy mintaberuhdzas, melynek soran egy
olyan szerethet6 funkcio valésulna meg,
ami teriiletaranyos, nem meriti ki a vég-
sOkig a természeti értékeket, akkor egy
csapasra hitelessé vdlna ez a program.
Bizom benne, hogy a tulajdonosok egy
id6 utan maguk is keresni fogjak ezeket
a lehetdségeket.

>Avaros lakéteriilete tehat nem fog ndni.
Ezzel esély van arra, hogy a mar régebbi
szbvet zarvanyteriiletei is fejldésnek
induljanak?

< Sikator

Igen, reméljik, hogy a beépitheté lako-
teriileteken 1évé szovethidnyok beforr-
nak. Ma egyébként minden zsebkend6-
nyi terileten, ahova 1-2-3 lakdsos hazat
fel lehetne hazni, megjelenik az épitési
igény. A lakoterlletek tehat effektive
nem nének, de a lakdsmennyiség egy
darabig még biztosan gyarapodni fog.

a hirtelen dinamikussé valé lakéteriilet-
fejlesztés milyen hatéssal van a varos
arculatéra?

Ahol a szabdlyozas értelmében lehet-
séges a tobblakdsos, ikerhdzas, vagy
laképark jellegli fejlesztés, ott a be-
ruhazasi folyamat szinte kivétel nél-
kil meg is indult. Ett6l fuggetlendl,
egyes terlleteken - és itt elsésorban a
Pannéniatelepre, a Vasuti villasor kér-
nyékére gondolok - mar korabban elin-
dult a beépitésnek egy elénytelen be-
sirisodése. Vagyis egy telken két haz,
osztatlan k6zos tulajdonban, nehézkes
bejarattal, lehetetlen kerthaszndlattal,
belsé parkolasi nehézségekkel. A CSOK
megjelenése ezt csak fokozta. Ez el-
len oly moédon prébalt meg hatni az (j
szabalyozds, hogy lakotertleteken az
egy telken épithetd lakasok, ill. épiile-
tek szamat a telek méretének fluggveé-
nyében korlatozta. Ahogy emlitettem,
kiiltertletbol lakotertletbe torténd at-
mindsités nem torténik, ezeken a teru-
leteken intézményfejlesztést iranyzott
el6 a varos. Az tdildteriletek, amelyek
lakévaromanyos helyzettek, egyeldre
szintén megmaradnak statuszukban,
nem lesz atmindsités. Ezzel probaljuk
megakadalyozni a kordbban megjelend
tulzott strisodéseket.

> A varost kettészeld 11-es at jelenti a
fo kozlekedési iitderet. A négysavos it-
vonal nem volt része a varos organikus
fejlidésének, ezt jol mutatja jelenlegi
eklektikus képe, sok tekintetben kiala-
kulatlansaga. Az 1980-ra kiépiilt ut radi-
kélis, maig gyégyithatatlan beavatkozas
volt a véaros szerkezetébe. Bar megvédte
a tirténelmi varosmagot a Dunakanyar
felé aramlé megndvekedett turizmustél,
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ugyanakkor el is zarja a belvarost a kert-
véarostdl, valamint szamos, kordbban a
belvaros részeként miikddd teriilettdl.
Ezeket a levagott részeket vissza lehet
még csatolni a vérkeringésbe? Lehet en-
nek a jellegtelen atnak karaktert adni?

A 11-es sugariranyu utakat vagott ketté.
Az dtvonal mentén szamos olyan zar-
vanyterilet keletkezett, amely a szévet
leesd részévé valt. Ezeket nagyon nehéz

visszacsatornazni és mukodéképessé
tenni. Tétova probalkozdsok torténtek
ugyan, de sziikség lenne arra, hogy fel-
térképezzik a tulajdonviszonyokat, és
a szabad vagy kihasznalatlan teriletek
értelmet nyerjenek. Kis koz6sségi terek,
vendéglato teraszok alakulhatnanak. A
masik kérdés a 11-es arculata. Ez fon-
tos tranzitutvonal, komoly forgalmat
bonyolit le. A varoskép szempontjabol
meghatarozo elemek a reklamok, cégfel-

A Czobel Muzeum, dnkormanyzati feldjitas. Epitészet: B. Szabo Veronika, 2016
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iratok, melyek rendbetételére j6 eszkdz
a TAK és a telepiilésképi rendelet. Fon-
tosak azok a kiilonb6z6 Gtmenti elemek,
példaul buszmegallok, amelyek 6ltozte-
tik ezt a vonalat. Egységes megjelenésii
buszmegalld-csaldd tervezésére palya-
zatot irtunk ki a MOME részvételével.
Szandékunkban all egységes arculatot
adni az itt megjelené utcabutoroknak
és koztéri elemeknek. A 11-es egyik vagy
masik oldalara sziletni kell, szoktak
mondani, olyan erés demarkdciés vonal
lett. Falat képez a lakoteriiletek felol a
belvaros és a Duna felé. Az ezen vald
keresztiiljutds véleményem szerint nem
tud jé lenni. Megoldhato ugyan alulja-
rokkal, vagy felszini zebrakkal, ez azon-
ban vagy a varoskép, vagy az autos koz-
lekedés rovasara torténhet. Ezzel egyiitt
kell éIni. Az bizonyos, hogy tébb atkoz-
lekedd savra lenne sziikség.

> Részben a 11-es uthoz kapesolédik a
tomegkozlekedés helyzete, hiszen annak
fejlesztése az egész Dunakanyar forgalmi
helyzetére hatassal lenne. A fivaros felé
vald ingazast egyeldre elsésorban a HEV
biztositja, melynek végéllomasa arcula-
tilag rendezetlen. Fejleszthetd-e ezzel
parhuzamosan példaul a vizi kizlekedés?
Szentendrén szinte nines helyi tomegkdz-
lekedés a HEV és a lakoteriiletek, vala-
mint az intézmények kiztt.

A jelenlegi forgalmi helyzet megoldasat
én is a tomegkozlekedésben ldtom. A
kotottpalyds kozlekedés északra meg-
hosszabbithato lenne a 11-es mentén,
az autds forgalom varosi szakaszanak
térszin ald helyezésével. Erre vannak
szép elképzelések, azonban olyan nagy
a koltségvonzatuk,hogy redlisan ma
még nem tudunk gondolkozni réluk. Ami
a helyi kozlekedést illeti, a varosnak a
11-est6l kifelé agazd uthalézata kevés-
sé alkalmas a tomegkozlekedésre, bar
kisebb buszokkal ez a teriilet is rész-
ben elérheté lenne. Ehhez tarsulhat-
na az iskolabuszrendszer kiépitése. A
legnagyobb problémat kétségtelenil a
kils6 varosrészek és a belvaros, vala-
mint a Pispokmajor kozotti atkozleke-
dés jelenti, hiszen ide 6sszpontosulnak

az oktatasi intézmények. Gyard iranyd
uthalozat hianyaban a varosrészek ko-
z0tti kényszer(i atjaras rdadasul a 11-
est terheli. Az intermodalis csomdpont
komplex fejlesztés, sok szereplovel, ami
fegyelmezett koordindciot és palyaza-
ti egylttgondolkodast igényel. Jelen-
leg hatdstanulmany késziil a szerepldk
egyetértésével.

> A kizlekedésbe ezek szerint még nem
kapcsolédott be a folyd. Milyen most a
Duna és a varos kapcsolata?

A mobilgdt nemcsak latvanyaban, hanem
funkciéjaban is kinyitotta a vdrost a Du-
ndra. A korzo haszndlata egyértelmien
felértékel6dott. Nem véletlen, hogy a leg-
tobb varosi rendezvény is erre a teriiletre
osszpontosul. Jelenleg tervezés alatt van
a térrendezés és a korzé diszburkolata.
Célunk egy olyan, flexibilisen hasznalha-
té tér kialakitasa, amely szemlél6désre,
pihenésre is alkalmas, ugyanakkor kisebb
atrendezéssel komolyabb kapacitdsu va-
rosi rendezvényeket is be tud fogadni.
Fontosak a Dunara telepitett funkciok is:
a csonakkikotok és a folyd menti szara-
zulatok, melyeket egyre inkabb birtokba
vesznek a helyiek.

Nagyon sok kitdrési pontot érintettiink
eddig: tdmegkdzlekedés, lakdsok at-
strukturalasa a belvéroshan, korzd, Du-
na-part. Van még egyéb lehetdség?

Van bizony, nem is egy. A Ké-hegy aljan
lévé erdé és mezégazdasagi teriletek
borzasztéan elaprézott telekstruktira-
val rendelkeznek, sok zartkerttel. Ezt
a teriletet ugyanakkor vissza kellene
adni a szélékulturanak, s ebben nagy
lehetéségeket ldtunk. Szentendrén a
borkulturanak évszazados hagyomanya
volt, melyet a filoxérajarvany akasz-
tott meg. A meszes-vulkanikus koézet
kivaloan alkalmas a szélétermesztésre.
Rdadasul Szentendre belvdrosdban a
pincék kihaszndlatlanul allnak. A bor-
termelés mara atalakult ugyan, de a bor
maga megjelenhetne a varos életében.
Mar van erre j6 példa is. Hidegkuti Ger-
g6 helyi bordsz példaul egy szamarhegyi
pincébe hozza be és termeli ki a borat. A
masik fontos téma a gazdagsagi fejlesz-

harangtornya (Kocsis Jozsef, 2004],
Hattérben az egykori Csiprovacska
szerb, ma Péter-Pal katolikus
templom tornya

tési teriiletek, amelyek a déli varoskapu
kornyékén sorakoznak.

> Milyen fejlesztési igényekkel keresik
meg a varost? Nem mindegy, mit fogad
be egy telepiilés, hiszen egy-egy markén-
sabb megjelenés ranyomhatja bélyegét az
arculatra. Mi a kitiizott irany?
Mindenképpen kisebb telkekben és ki-
sebb Iéptéki épiiletallomanyban gondol-
kodunk, nem ipari csarnokok rendsze-
rében. A kis- és kozépvallalkozdsokat,
innovativ vagy irodahdzas fejlesztéseket,
valamint a tuddsbazisu gazdasagfejlesz-
tést céloznank meg, amit a telepulésfej-
lesztési koncepcio is kifejt. Elsésorban
az alkoto léthez kapcsolédo kreativ ipar
megerésodése lenne kivanatos.

> Ha a varost biciklivel kzelitjiik meg, a
latvanyt a szennyviztelep és a sitthalmok
vezetik fel, majd gyartelepek sora ki-
vetkezik. Hasonlé képet mutat az autés
varoskapu. A Dera-pataktél a korzéig az
igen értékes Duna-part lényegében egy
rozsdadvezet. Ennek a teriiletnek milyen
tartalékai vannak?

FOépitészként egy nagyobb léptéki va-
rosfejlesztési programot tudnék elkép-
zelni. A 11-es és a Duna kozotti teriilet
foly¢ fel6li savja kivaléan alkalmas lenne
egy, a vizi turizmushoz és a rekredcio-
hoz kapcsolddo fejlesztésre, a szitkséges
harantiranyd atkotések beiktatdsaval.
Ezeknek mindegyike rendelkezhetne Du-
na-parti kapcsolattal. Erre rd tudna kap-
csolodni a jelenleg hidnyzo szallashely-
fejlesztés, kongresszusi kdzponttal, vagy
irodahaz-, esetleg apartmanhdz-fejlesz-
tés. A 11-es fel6li oldal, valtozd mélység-
gel, gazdasagi-szolgaltatasi teriiletként
funkcionalhatna tovabb.

> Hogyan hatérozndd meg Szentendre
profiljat?

Ez a vdros sokdig egyértelml szerepek
mentén definidlta magat. Ma mar tudjuk,
hogy ennél 6sszetettebb a kép. Egyrészt
turisztikai célpont, ami mlvészeti alapon
hatdrozza meg magat. Ezt erdsiti a szam-
talan rendezvény, melyek kézil kiemel-
ném az Art Capital programsorozatot.

Ugyanakkor van itt nivés gazdasagi tevé-
kenység is. A févaros vonzaskorzetében
vagyunk, mégsem egy alvévarosrol be-
szélink. Szentendrének 6nallo arculata
van, pezsgd kulturdlis élettel. Mindekoz-
ben a legnehezebb feladat Szentendrén
szentendreinek maradni.

>Hogyan miikddik itt egy fdépitész?

Budapestrél kikoltézve nagyon mas ko-
zegbe kerilt az ember.. A mivészekkel,
helyiekkel igen igen gyorsan lehetett
kapcsolatot teremteni, amelyet 6k is
kezdeményeztek. F6épitészi tevékenysé-
gemet azota is igy élem meg: emberi kap-
csolataimon keresztiil igyekszem kifejte-
ni azt a hatdst, amit fontosnak tartok.
Egy él6 vdrosba érkeztem, ahol az épi-
tészekkel és az épittetékkel maig szemé-
lyes kapcsolatot igyekszem kialakitani.
Ugy beszélgetiink, hogy az a véros javara
véaljon. Szentendrén erés a lokalpatrio-
tizmus, van er@s identitas. Ez viszi el6re
a dolgokat,s ebbe 6rom bekapcsolodni.
Mindig szamithatunk a lokalpatriotékra,
akik segitenek megérteni azokat a hattér-
torténeteket, amelyek mentén ,olvasni”
tudjuk a sajat telepiléstnket, elkezdiink
masképpen gondolkodni rola. Ebben a
keretben érzem 6szintének és hatékony-

nak a munkamat. A szakma megélésének
klasszikus nehézségei persze engem sem
kimélnek. s Sokszor egy nagyobb léptékii
varosrendezési munka zsongdsabol arra
ocstidom, hogyegy szamarhegyi bejarati
ajto vasalatdval foglalkozom. Ez a Iép-
tékvaltas adja az izgalmat, egyben a ne-
hézségét a tevékenységemnek.

MASTER
— ABA
SIENTE
Lehel Aba has been the Master Architect
of Szentendre for most of the last decade.
This town of 26 thousand people, well-loved
by tourists, is also known as a centre for
arts, a haven for painters and a popular
destination for those who wish to move out
from the capital. Its unique architecture and
historical monuments serve as a benchmark
for today's urban planners. The Master
Architect has a busy job that includes the
creation of a local architectural regulation,
the drafting of a settlement design guide
as well as liaising with landowners, clients
and designers. Still, after official hours, Aba
manages to take time for urban preservation
projects and private practice as well.




