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Kolossa Jozsef féosztalyvezetd

Targy: Telepuléskép védelmérdl sz6l6 torvény végrehajtasi rendelete,
2016. oktober 5-i véleménykerd levelik

Tisztelt Helyettes Allamtitkar Ur,

Tisztelt Fosztalyvezetd Ur!

Koszonjuk, hogy felkértek minket a targyi torvénnyel kapcsolatos észrevételeink megkuldésére. A Féépitészi
Kollégium elnoksége megtargyalta a rendelet modositasi javaslatokat. &s a lentebb talahato észrevételeket
fogalmazta meg. A rendelkezésre bocsatott id6 rovidsége miatt a végrehajtasi rendelet és a kapcsolddd
rendeletekkel kapcsolatban alabb altalanos észrevételeket és néhany konkrét javaslatot fogalmazunk meg.
K0szonjuk tovabbé, hogy junius 20-i észrevételeinkbdl néhanyat beépitettek a rendelet tervezetébe.

Altalanos észrevételek:

- Udvozoljiik a teleplilésrendezés esetében a modositasokhoz kapcsolodd révidebb targyalasi lehetdségek és
az allami féépitészi eljaras bevezetését. Esszeri valtozas tovabba a koncepcio és a stratégia tartalmanak a
teleptlés jellegéhez és méretéhez igazitasa.

- Udvézoljiik, hogy a telepiilésképi torvény végrehajtasanal a telepiilésképpel kapcsolatos rendelkezések és
eljarasok egy kozds koncepcié mentén, rendezettebb, kdvethetdbb formaban lettek megalkotva.

- Udvozoljiik, hogy az épitész szakmai szempontok megfelelé hangsulyt kapnak a telepiiléskép alakitasaban
(kézikdnyv, elézetes konzultacio, féépitész elbkészitd szerepe, stb.).

- Udvozoljiik, hogy a telepiilésképi konzultacio és véleményezés megel6zi az engedélyezési folyamatot, igy a
hatosagi eljaras evvel nem lett bonyolultabb. Az épitési hatosagi folyamatok tovabbi egyszerisitése lenne
fontos (pl. a beadandd dokumentacié tartalmanak csokkentésével, a szakhatosagok tulzoé elbirasainak
mellézésével, stb.). Elengedhetetlen lenne tovabba, hogy a telepilésképi szempontok teljestlését a
megvaldsulasnal, a hasznalatbavételnél is tudja a telepllés érvényesiteni.



- Udvozoljiik, hogy az épitészet sajatos miivészi, esztétikai szempontjait telepiilésképi rendelettel lehet
érvényre juttatni, azonban az épitészet a kultura része is, melynek lényegét nem lehet csak normativ, jogi
eléirasokkal meghatérozni. Tovabbra is szilkségesnek tartjuk az épitészet targyahoz igazodé szakmai
véleményezés megteremtését, megtartasat, a tervezés soran a telepllésképi illeszkedés vizsgalatat.

- Udvozdljiik, hogy a tervezési folyamatot elézetes telepiilésképi konzultacié segiti, azonban tovabbra sem
tartjuk szakmailag megalapozottnak, hogy az egyszer(sitett eljarasban teleptlésképi szempontok
megvalosulasat nem lehet a megvalosulas el6tt vizsgalni (kivéve konzultacio, ha van féépitész a teleptlésen).
Kilonosen fontos a teleptlés és orszagos orokségvedelmi érdekek miatt, hogy pl. vildgorokségi terileten az
egyszer( bejelentési eljarassal épuld épuleteket is az allami védettség szempontjaihoz lehessen igazitani
(vilagorokségi tervtanacs, 6roksegvédelmi véleményezes).

- Udvézoljiik, hogy a telepiilésképi rendelet megalkotasanal a féépitész szerepe fontossa valt, igy tovabbra is
fenntartjuk, hogy a teleptilésképi rendelet és kézikdnyv megalkotasa, valamint a telepilésképi véleményezési
és bejelentési eljaras egyértelmien épitészeti képzettséget igényld szakmai feladat, ezért mind a készitéje
(épitész), mind a készittetbje (féépitész) csak okleveles épitészmérndk (vagy avval egyenértéki) végzettségl
lehet.

- Udvozaljiik, hogy a telepiilésképi rendelettel védeni lehet a helyi értékeket, azonban annak érvényesitésénél
nem lehet csak az épitési hatdsag ellendrzé szerepére hagyatkozni. Szilkséges lenne a rendeletet alkoté
onkormanyzat (féépitész) szakmai véleményének kikérése az engedélyezésnél és a hasznalatbavételnél is.
Ne kaphasson hasznélatbavételi engedélyt olyan éplet, amely eltér a teleptlésképi eldirasoktdl (kivitelezés
kdzbeni nem engedélykoteles valtoztatasok: pl. homlokzat szine, burkolata, tetéfedés anyaga, stb.)..

- Udvézoljiik a telepiilésképi szempontok érvényesitésének lehetdségét, azonban a rendelet sziikséges
normativ szabalyozasa kénnyen oda vezethet, hogy teliesen megkoti a varosképet formaldk kezét, és
ellehetetleniti a kornyezettél esetleg eltérd, a helyi karaktert éppen megteremtd épuletek |étrejottét. Ezért a
teleptilésképi érdekek, az illeszkedés, az épitészeti mindség is szempont kell legyen (maradjon) a
telepulésképi véleményezésnél.

Rendelet tervezetek észrevételezése:

39/2015 Kormanyrendelet

- 68.§: A telepulésképi orokségvédelmi hatastanulmany, teleplési ertékleltar és az értékvédelmi terv,
hataselemzés munkarészeket okl. épitészmernok készithesse.

- 13. melléklet: A teleplilési értékleltar, az értékvédelmi terv és a hatdselemzés tartalmi kbvetelményeit
egyszer(siteni, csokkenteni, részben elhagyni javasoljuk. A helyi védelem elékészitésének tulzott
bonyolultsédga ugyanis elrettentheti a telepiléseket a helyi vedelem megteremtésétél.

13. melléklet 1.c): Javasoljuk a 'helyi jelentdségli miemléki érték’ helyett a helyi jelentéségil védett érték
megnevezést, a ,miemléki” jelzd megtévesztd lehet a gyakorlatban, hiszen a teleplléseknek a mar meglévd
helyi értékvédelmi rendeletei is a helyi védettséget tartalmazzak: helyi védett épllet, helyi védett tertlet. Az
ismertté valt elnevezések megtartasat javasoljuk.



190/2009 Kormanyrendelet (féépitészi tevékenyséq)

- 3.§: A telepllési féépitész megbizasi szerzédése maganszemélyként és cégként is megkdthetd legyen, a
szerzGdésben kell rogziteni foglalkoztatdsanak feltételeit, akadalyoztatasa esetén helyettes f6épitész
megbizasat.

- 3.8: - A f6éépitész épitész kamarai tag legyen, az etikai kérdések tisztazasa csak igy biztosithatd. A kamarai
dijat az 6t alkalmazd szervezet atvallalhatja.

- 3.§ (4) cb): A féépitésznek egyre tobb épitészeti szakmai feladatot kell ellatnia (értékvizsgalat, telepllésképi
rendelet, telepllésképi véleményezés, stb.), ezeket csak épitészmérnoki végzettséggel tudja elvégezni, ezért
mas végzettséggel nem lathato6 el a feladat. Szakmailag nem elfogadhatd, hogy épitész végzettséggel nem
rendelkez0 fOépitész véleményezzen épitész terveket.

-4.§ (4) : Mentesuljon a féépitészi vizsga alol az a személy, akinek a korabbi képzési rendszer szerinti
épitész foiskolai végzettsége, és legalabb tizéves f6épitészi gyakorlata van.

- 5.§: Allami és telepiilési féépitész szakmai gyakorlata csak épitész tervezdi, telepliléstervezéi, illetve
f6épitészi gyakorlatbol allhasson.

- 7.8: Allami f8épitész tovabbi sziikséges feladatai: a tervtanacsa kzremiikodésével véleményezi a
teleptilésképi rendeleteket és kézikdnyveket, vezeti a terlleti tervtanacsot, nyilvantartast vezet a tertletén
miikod6 dnkorméanyzati féépitészekrdl és azt megkuldi a helyettes allamtitkarsagnak és a FOépitészi
Kollégiumnak, szervezi és koordinalja a terlletén miikodé féépitészeket, rendszeres szakmai
tovabbképzéseket szervez a Féépitészi Kollégiummal kdzosen a terlletén miikodé féépitészek részére,
f6épitészi vizsga felkészitt és konzultaciot tart.

- 10.§: Onkormanyzati f6épitész tovabbi sziikséges feladatai: elkészitteti, vagy kiilsn megbizas alapjan
elkésziti a telepulésképi rendeletet, a kézikonyvet és a telepllésképi értékleltart, ellatja a telepulésképpel
osszefiiggb egyéb feladatokat (véleményezés, megvaldsulas monitorozasa, tamogatasok szakmai
ellenérzése, stb.).

-10.§ (1) h): Féépitész tajékoztatast adhat a telepllésrendezési eszkdzben foglaltakrol is.

- Féépitészi vizsga (melléklet): kovetelményei: Ienyegesen kevesebb jogszabalyi ismeretet sziikséges
visszakérdezni, viszont sokkal erésebben kellene vizsgalni az emberi és épitészi kvalitasokat, a féépitész
ugyanis a telepulésképi véleményezés és a tervtanacs vezetése soran épitészeti tervek teleptlésképi
hatasardl mond véleményt, amit megalapozott szakmai tudas nélkil nem lehet elvégezni. (A vizsga
kovetelmények részletes kidolgozasaban szervezetlink felajanlja segitségét).

- Az Orszagos F6épitészi Konferencia, valamint az allami f6épitész szervezte szakmai tovabbképzés az
épitésligyben résztvevok részére elbirt szakmai tovabbképzés elismert része legyen.



314/2012 Kormanyrendelet

- 2.8: javasoljuk a helyi tertleti és helyi egyedi védelem kategdridk meghatérozasat, valamint a 'helyi
jelentéségl miemléki érték’ helyett a helyi jelentdségi védett érték megnevezést (2a.).

- 3.§: Mivel a koncepcid, a telepiilésszerkezeti terv, az arculati kézikonyv és a teleptilésképi rendelet
egymassal tartalmi 6sszhangban készill, a legkedvezbbb egyszerre elkésziteni és veleményeztetni azokat.

- 16.§: telepllésrendezési eszkdz0k mddositasa esetén mindig késziiljon el egységes szerkezetben is a
rendelet, mert a hasznaldk (laikusok, tervezok) azt tudjak megfeleléen hasznalni, valamint az az elvarhaté
kézhiteles tajékoztatas része is.

- lIl. fejezet: A telepulésrendezési eszkdzok, ill. a telepilésképpel kapcsolatos helyi rendeletek minden
teleptlés honlapjan egységes elérési uton és egységes név alatt legyenek megtalalhatok, lehetbleg a
féoldalon kozvetlenul megjelend mentpont alatt. Jelenleg a legtobb telepilés honlapjan nagyon nehezen,
szinte eldugva lehet megtalalni, és a keresés sem mikodik, mert eltéré és a szakmaban ismeretlen neveken
vannak elhelyezve.

- IV. fejezet: Pontositani szlikséges a févaros és a kerlletek feladatait, hataskorét, azok éles elhatarolasaval,
melyet az érintettek véleményének figyelembe vételével javasolunk meghatérozni.

- 22.§: Telepllésképi kovetelmények: a févarossal és a kerulettel kapcsolatos rendelkezések
ellentmondasosak, sok az atfedés, a nem egyértelm( feladatmegosztas.

- 22A.§: taji kornyezet helyett javasoljuk a 'telepilésképet meghatéarozo tajképi elem’ megnevezést.

- 22A.§ (4) és (5): Feltétlen szlikséges lenne a meghatarozo, illetve az egyéb terilletekre is a megengedo és
kételezd kdvetelményeket megengedni, hiszen a tiltas egy teleptlésképi elemnél akér tobb szaz tétel
felsorolasat eredményezheti, (pl. tetéfedésnél: badog, fémlemez, fazsindely, bitumenes zsindely, Uveg, ké,
pala, mézas cserép, engobozott cserép, hullamos cserép, foltos cserép, 6szi lomb mintazatu cserép, fekete
cserép, nad, zsup, granica, deszka, hullamlemez, stb., a sor végtelenségig folytathatd). Az egyéb terlleten is
szilkség van arra, hogy az anyaghasznalaton kivil is megfogalmazhatdk legyenek teleplésképi szabalyok.

- 22A.§ (4): Telepulésképileg meghatarozé tertlet mellett teleptlésképileg meghatarozé elem’ (épilet,
kerités, stb.) kategoria is sziikséges lenne, hiszen sok olyan teleptlésképi elem van, mely nem érdemel
egyedi védelmet, mégis meghatarozo a telepuléskép formalasaban.

- 22A.§ (6): Miemlékek: a rendelkezést harmonizalni szilkséges az 6rokségvédelmi eljarasi rendelettel,
tovabba el kellene kerlini az épitészeti tervek kettds véleményezését: telepilésképi és drokségvédelmi
(jelenleg pl. vilagorokségi terlleten ez a gyakorlat), hanem a két ,hatdsag” egységes véleményezése lenne
szlikséges. Orokségvédelemmel érintett teriileten az annal szigorbb telepiilésképi szabalyozas
ellentmondasokhoz vezethet, javasoljuk inkabb a két terlilet kdzos véleményezését, szabalyozasat.

- 23/B.§: Az épitett kdrnyezet értékeire vonatkozo vizsgélatot, illetve a helyi értékek leltarat (helyi védelem)
csak okl. épitészmérnok végzettségi személy (a féépitész, vagy a tervezd) készithesse, mert szakmailag
specialis terlletrél van szd.

- 23/C.§ (1): ellentmondas van a 22A.§ (6)-sel.



- 23/C.§ (3) és (4): A helyi védelem nem csak a megérzésre és a fenntartasra kell vonatkozzon, hanem a
valaha értékes, de az elmult évtizedekben elrontott elemek helyreallitdsara, ezért ezeket a bekezdéseket
szilkséges ilyen értelemben kiegésziteni.

- 23/D.§ (1): Az eredeti funkcio, vagy a kdzcélu hasznositas nem mindig kedvezd, pl. értékes ipari éplletekbdl
loft-lakasok, vagy irodahaz kialakitdsa is megmenti az éplletet a pusztulastol.

- 23/E.§: nem csak a védett elemrél, de a védett teriiletrdl is szilkséges a nyilvantartas.
- 23/F.§: pontositand6, nem egyértelmii fogalmak (pl. tartalmi keret, telepitési mod, magassagi arany, térfal).

- 23/G.§ (4): a): tet6hajlasszog is meghatarozandd, b) és c): pontositandd fogalmak (horizontalis kubatura,
utcafronti traktusszélesség).

- 23/G.§ (5): ¢) homlokzaton torténd elhelyezés megnevezés helyett javasoljuk a 'kozterlletrél lathato
fellleten’ elnevezést (lehet ez tetd, kerités, tiizfal, stb. is).

- 26.§: TelepUlésképi véleményezésnél feltétlen fontosnak tartjuk az 'illeszkedés szabalyanak’ vald
megfelelés és az épitészeti minGség vizsgélatat is ( (3) a) és (5) bb) bekezdés), hiszen az épitészeti kulturat,
a telepilés értékes telepulésképének megdrzését kizardlag normativ adatok betartatdsaval lehetetlen elérni.
Ennek hianyaban a telepulésképi rendelet a céljat csak nagyon kis részben érheti el.

- 26/D.§: Az el6irasnak rendelkeznie kellene arrdl is, hogy mi torténik a polgarmester ellenérzése utéan, mit
kell tennie ha betartjak, és ha nem tartjak be a bejelentési eljarasban tudomasul vett, vagy kikotéssel ellatott
bejelentési anyagban foglaltakat.

- 26/E.§ (2): Erdemes lenne részletezni a kdtelezés modjat, kdvetkezményeit.

- 28.§ (8): Javasoljuk kiegésziteni a rendelkezést azzal az esettel, ha meglévé HESZ van a telepiilésen, a
telepulésképi rendelet készitése el6tt.

- 30.§ (2) c): A KSH adatszolgaltatasa legyen ingyenes a teleplilések szamara.
- 32.§ (6a) ca): Szabalyozasi vonal mddositasa csak akkor, ha az infrastruktira helyzete is lehetévé teszi.
- 43/A.§ (3): Az allamigazgatasi szerv adatszolgéltatasa dijmentes kellene legyen.

- 27-30. Véleményezés: 5 nap kevés lehet a véleményezésre, killdnésen tinnepek alkalmaval (pl. karacsony),
legalabb 8 munkanap megfelelébb volna.

- Mellékletben javasoljuk minta Telepulésképi rendelet elhelyezését, hogy az orszag kulonb6z6 pontjain
hasonl6 elvek szerint készUljenek.

- Javasoljuk az 6nkormanyzati telepilésképi tamogatas rendjének e rendeletben vald részletezéset. A
tamogatasi nem csak pénzbeli, hanem kedvezmény jellegi is lehet (pl tobblet beépitési lehetbség).

- Javasoljuk, hogy a kézikdnyv elkészittetését kozponti forrasbdl finanszirozzak (féleg kistelepiléseknél).

2016. oktdéber 11. &y\% Salamin Ferenc elnok



